TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4n s6: 57/2022/DS-PT
Ngay 30-12-2022

VIV Tranh chép hop ddng chuyen
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu

Cdc Tham phén: Ong Ngon Ngoc Vién
Ong Nong Ha Nam

- Thuw ky phién toa: Ba Nong Thu Huong - Thu ky Toa an nhén dan tinh
Cao Bang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin déin tinh Cao Bang tham gia phién toa:
Ba Truong Thi Nha - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 12 nam 2022, tai Try so Toa an nhan dan tinh Cao
Bang. Xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 25/2022/TLPT-DS ngay 06
thang 10 nam 2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt”

Do Ban 4n dan sy so tham s6 41/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 97/2022/QD-PT ngay
30 thang 11 nam 2022 va quyét dinh tam ngung phién toa s6 199/2022/Qb-PT
ngay 13 thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

- Pong nguyén don:
1.0ng Lé Vian V — sinh nam 1973; ¢6 mat tai phién toa
2. Ba H6 Thi Anh M — sinh nim 1971; c6 mit tai phién toa
Cung dia chi: T6 10, phuong S, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang.
- Dong bi don:
1. Ong Truong Van Tr, sinh nam 1960; vang mit c6 1y do
2. Ba Phan Thi V1, sinh ndm 1965; c6 mat tai phién toa.
Cung dia chi: T6 07, phuong S, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang.
Pai dién theo iy quyén cua bi don: Ong Hoang Anh V3, sinh nam 1980



Pia chi: 27 A, phudng 14, quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mat
- Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
ot Uy ban nhan dan phuong S, thanh Phé Cao Bing: Dai dién theo uy

quyén: Ong Mong Viet Thl — Pho chu tich Uy ban nhan dén phuong S, thanh
phd Cao Bang theo gidy uy quyén so6 514/GUQ-UBND ngay 07/12/2022; vang
mat ¢ 1y do.

+ Anh Truong Cao Th, sinh nam 1987

Pia chi: T6 07, phuong S, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Bang; c6 mit tai
phién toa.

- Nguoi khang cdo: Bi don Phan Thi V1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 24/11/2021, bdn tir khai, bién ban hoa giai va
tai phién toa dong nguyén don ong Lé Van V va ba Ho Thi Anh M trinh bay:

Vé quan hé: Chung t6i (V + M) véi vo chong ba V1, ong Tr khang c6
quan h¢ ho hang than thich, chi 1a quan hé xa hoi qua chuyén nhuong dat, nay 1a
hang xém.

Vé giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat:

Nam 2005, do c6 nhu cau mua dat dé xdy dung nha & nén ching t6i da
tim va thoa thuan mua 01 thtra dat 1a thira dat s6 20, to Ban do 16, dién tich
158m?, c6 mot mat giap dudng va mot mat giap bo sudi cia gia dinh ba V1.
Ngay 24/11/2005, ching toi véi ba V1 di thoa thuan va lap "Gidy chuyén
nhuong dat" véi gia chuyén nhuong 1a 184.000.000d (184 m? x 1.000.000d/1m?,
do ltic d6 ba V1 chua lam Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD)
nén ude luong thira dat co dién tich khoang 184 m?). Tai thoi diém lap giay,
chung t6i da tra cho ba V1 sb tién 1a 30.000.000d va ba V1 di giao dét cho
chung t6i quan 1y, st dung. Viéc chua thanh toan hét sb tién chuyén nhuong, 1y
do 1 dat cua ba V1 chua duge cip GCNQSDD nén ching t6i chua 1am thu tuc
v6i co quan Nha nude dé dang ky sang tén quyén st dung dat. Bén nam 2006,
Uy ban nhan dan (UBND) thi xa Cao Bang cap GCNQSDD s6 AH 215226 ngay
30/11/2006 ddi voi thira dat s6 20, to Ban d6 16, dién tich 158m? cho nguoi sir
dung dat 12 ho ba Phan Thi V1 va éng Truong Van Tr.

Sau khi nhan dat, chiing t6i da x@y dung 01 can nha cap bon €0 dién tich
77Tm? trén dat va tir thang 01/2006 dén thang 9/2008, chung 61 tlep tuc thanh
toan tién chuyén nhuong dat cho gia dinh ba V1 nhiéu lan véi tong sb tién 1a
115.000.000d, cu thé nhu sau:

- Ngay 27/01/2006, chiing t6i tra cho ba V1 s6 tién 1a 10.000.000d;
- Ngay 27/8/2006, chiing t6i tra cho ba V1 sb tién 1a 14.000.000d;
- Ngay 05/02/2007, chiing t6i tra cho ba V1 s6 tién 1a 23.000.000d;



- Khoang thang 5/2007, chung t6i tra cho ba V1 s6 tién 1a 1.000.000d;
- Ngay 05/11/2007, chtng t6i tra cho ba V1 sd tién 1a 5.000.000d;

- Ngay 11/12/2007, chtng t6i tra cho ba V1 sd tién 1a 2.000.000d;

- Ngay 02/01/2008, ching toi tra cho ba V1 sd tién 1a 5.000.000d;

- Ngay 24/01/2008, ching toi tra cho ba V1 sd tién 1a 5.000.000d;

- Ngay 24/02/2008, ching toi tra cho ba V1 sd tién 1a 1.000.000d;

- Ngay 21/7/2008, chiing t6i tra cho ba V1 sé tién 1a 15.000.000d;

- Ngay 16/8/2008, chiing t6i tra cho ba V1 sé tién 1 5.500.000d;

- Ngay 12/9/2008, chiing t6i tra cho ba V1 s6 tién 1a 5.000.000d;

- Ngay 21/7/2008, chiing t6i tra cho ba V1 sé tién 1a 14.000.000d;

~ Cubi nam 2008, ching t6i dua tien cho ba V1 di Na Phac lay Bia do vé va
tién chiing t6i lam ctra Nhom + Tu cho nha ba V1 véi tong so tien 1a 9.500.0004.

Do gia dinh ba V1 da dugc cap 'GCNQSDD va chung t6i da giao nhan
tién v4i tong sb tién chuyén nhuong dat 1a 145.000.000d, nén chung toi da dé
nghi gia dinh ba V1 lam thu tuc sang tén thira dat 20 cho chdng t6i, chiing t6i c6
dugc théa thuan 1ap thém 01 Gidy chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
24/11/2008, tuy nhién gia chuyén nhuong trong hop dong thoa thuan Ia
58.000.000d dé giam thué chuyén nhuong (theo dé nghi cua ba V1). Gidy
chuyén nhuong (1ap nim 2008) cd xac nhdn cua td trudng to 16, dia chinh
phuong S va cua uy ban nhén dan phuong S ngay 11/7/2009. Trong cung ngay
11/7/2009, chung t6i v6i vo chong ba V1 di 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit co chimg thyc cia UBND phudng S cho phu hop véi quy dinh cta
phép luat.

Sau d6, tir nam 2009 dén nam 2021, chung t6i di tra thém cho ba V1 sb
tién 3.700.000d, tong sb tién chuyén nhuong dat ching toi da tra cho ba V1 cho
dén nay la 148.700.000d; Viéc nay da dugc ba V1 xac nhan ngay 12/11/2021
trong mit sau "Gidy chuyén nhuong dat" 1ap ngay 24/4/2005 (gidy viét tay).

Vé 1y do va can cur khoi kién: Sau khi 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét c6 chimg thyc ndm 2009, ba V1 khong chiu lam thu tuc sang
tén thira dat s6 20 cho ching t6i va luén tim ly do dé lanh tranh. Dén thang
11/2021, ching t61 lai dé nghi ba V1 lam thu tuc sang tén theo Hop dong chuyen
nhuong déat thi ba V1 c6 dua ra yéu cau chung t6i phai tra thém s tlen la
60.000.000d thi ba V1 mai giao GCNQSDD cho ching toi. Véi tinh than cau thi
va gitp nhau dé nhanh chéng 1am thua tyc ding ky chuyen giao quyen st dung
dat dimg tén minh nén chung toi di ddng ¥ voi yéu cau tra thém tlen cua ba V1.
Ngay 03/11/2021, chung t6i d3 nho ngudi 1am chimg dén dé 1ap gidy to va xac
nhan viéc giao tién va giao GCNQSDD giira chung t61 v&i ba V1 nhung ba V1
lai khong c6 mat, khong hop tac dé thuc hién thoa thuan trude do.

Do chﬁng’téi da tu ngu‘yén thoa thuan, da ban giao tién va nhan dat, da
dung nha trén dat theo Hop dong da 1ap co6 chung thuc theo quy dinh cua phap



luat nhung ba V1 khong chiu giao GCNQSDD cho chiing t6i cho dén nay di 1a
11 nam (tor ndm 2009 dén nam 2021) khién cho ching toi khong thé thuc hién
viéc dang ky chuyén quyén sir dung dat, 1am anh huoéng dén quyen va loi ich
hop phap cua ching t6i, budc chung toi phai khoi kién tai Toa dé yéu cau vo
chdng ba V1 tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit theo
quy dinh cua phép luat.

Viéc gia dinh ba V1 yéu cau toi phai tra tién ca phan dién tich dat vuot
3.?>m2 chua dugc Nha nudc cong nhan va cip GCNQSDD vai gia tri tinh bang
tién 1a 180.000.000d gia dinh chung t61 khong nhat tri. chung t61 ty nguyén thao
dd phan cong trinh dung trén dat bo ké kénh muong dé tra lai dat cho Uy ban
nhan dan phuong quan ly theo quy dinh, con dién tich 9 ,3m? d4t chua thanh toan
tién, chung t6i nhat trf tra theo gia chuyén nhuong dat tai dia phuong do bi don
dua ra la 5.000.000d/ 1m2 Pé nghi Toa 4n cong nhan Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat giira gia dinh chung t6i voi gia dinh ong Tr ba V1 theo quy
dinh cua phap luat.

Tai Ban tu khai ngay 17/02/2022 va cac bién ban hoa giai va tai phién
Toa dong bi don 6ng Truong Van Tr va ba Phan Thi V1 trinh bay: T61i co thira
dat ctia B6, Me toi khai pha tir nam 1970, dén nam 2003 me toi viét don ké khai
c6 xac nhan cia ngudi tiép giap, t0 truong va can bd dia chinh phuong ky dé
lam thu tyc phap ly, ngay 25/9/2005 dén 30/11/2006 t6i dugc cap Glay ching
nhan quyén st dung dat thira dat s6 20, to Ban d6 16, dién tich 158m?.

Thang 11 ndam 2005, 6ng V hoi mua thira dat s6 20 t6i dong ¥ ban va thoa
thuén 1a tra tién mat trong hai nam va tra 02 14n, mdi ndm mdt nira. Dién tich
mua ban thoa thuan 13 184m? s tién 13 184.000.000d. Do quen biét nhau d3 lau,
6ng V so toi ban cho nguoi khac nén ngay 24/11/2005 6ng V mang tién dén nha
t61 dit coc 30.000.000d, sau nay Ong tra 14t nhét tir nim 2006 dén nay 1a 17 lan,
tong so tién t6i duge nhan dén nay 1a 148.700.000d.

Ly do chua lam thu tuc chuyén nhuong sang tén cho ong V 13 6ng V chua
tra da sb tién nhu da thoa thuin ban dau, thoi gian tra kéo dai qua 1au va qua
nhiéu 1an, dong tién mat gia, nén t6i ¢6 néi 1a dua cho tdi 60.000.000d toi s& ban
giao GCNQSDD cho. Ong V néi khong can nita, vay 13 6ng V ¢6 ¥ dinh quyt s6
tién con lai khong tra cho t61, sau do6 t61 c6 nhan dugc thong bdo cuia Toa éan
thanh phd vé viéc bi khai kién, t6i khong biét ong V kién toi lay gi nita.

Nay t6i dé nghj 6ng V thuc hién tra tién theo hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét dién tich thoa thuan 1a 184m?. Toi x4c nhan ong V d tra tién
mat cho t6i tinh dén thoi diém hién tai 1a 148.700.000d. Nay yéu cau ong V tra
t1én dién tich dat con lai theo hop déng 1a 33m? déat vuot + 9,3m? (dat da duoc
cap GCNQSDD chua thanh toan tién), twong ing voi gia thi truong la 5 tricu
dong trén mét vuodng, tong gia tri tinh thanh tién 1a 180.000.000d. Néu ong V
khong muén tra khoan tién trén thi t6i yéu cau ong V tra lai 9,3m? di¢n tich dat
chua thanh toan tién theo GCNQSDD, cong v6i 33m? dat vuot, tong cong la
42.3m? dat dé gia dinh toi tiép tuc quan 1y st dung. Néu gia dinh ong V van



khong nhat tri v&i phuong 4n toi dua ra, toi dé nghi 6ng V tra lai dat va toi sé& tra
lai tién cho 6ng V, khong mua ban nira.

Két qua xac minh:

Tai cong van sél 237/UBND-bC ngay 17/6/2022 cﬁa,Uy, ban nhan dan
phuong S‘XéC nhén: Doi voi phan dién tich 33m2, cua thura dat s6 20, to ban do
16 (ban d6 dia chinh nam 1995), qua kiém tra doi chi€u voi ban d6 ndm 1995,
phan dién tich nay thudc dat sudi Na Phay va do UBND phuong quan ly.

~ Giadinh 6ng Truong van Tr ye‘l ba Phan Thi V1 di duoc cdp GCNQSDD
doi véi thira dat so 20, to ban do so 16. Gia dinh 6ng Tr, ba V1 khong ké khai
phan dién tich 33m? ma gia dinh cho 14 cta gia dinh khai pha khong dung, vi

qua kiém tra, d6i chiéu voi ban d6 nam 1995, phan dién tich nay thudc dat sudi
Na Phay va do UBND phuong quén 1y.

_ UBND phuong khong nhat tri dé gia dinh ong Tr ba V1 quan 1y, sir dung
phan dién tich thudc dat suéi Na Phay do UBND phuong quan ly.

Tai cong van §6 1258/UBND-TNMT ngay 09/6/2022 ciia Uy ban nhan
dan thanh ph6 Cao Bang xac nhan:

Cin ctr theo ban do dia chinh nam 1995 dugc phé duyét thi thira dat so 20,
to ban do so6 16 phudng S c6 dién tich 158m?,

Vian phong dang ky dat dai thi xa Cao Bang phdi két hop voi can bo dia
chinh phuong S, dén thuc dia thira dat dé xac dinh ranh gio1, mdc gioi thira dat
(bién ban ngay 04/10/2005) da xac dinh dugc thira dat s6 20, to ban do so 16
phuong S cua hd ba Phan Thi V1 véi dién tich 1a 158m?.

’ Viéc ¢o su chénh 1€ch dién tich gitra giéy khai pha dét canh tac, giéy chia
dat cho con cua ong Phan Cao D, ba La Thi V4 cho con ggii la Phan Thi V1 la do
diéq tich qat gia di,nh tu do dac, ké khai theo c}ién tich dat gia dinh st dung, c;c')
sy lan chiém ra sudi tai hudng Nam cua thira dat. Do vay, viéc UBND thi xa cap
GCNQSDD cho ho ba Phan Thi V1 véi dién tich 158m? 1a dung theo quy dinh
cua phap luat.

- Két qua tham dinh:

_ Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngdy 15/3/2022: thua dat 20, t& ban
do so 16,’ dién tich duoc cap GCNQSDD 1a 158m? c6 dia chi: To 10, phuong S,
thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang hién dang do ho gia dinh 6ng Lé Van V va
ba HO Thi Anh M quan 1y, st dung. thira dat co tir can ti€p giap:

Phia Bong giap muong nudc;

Phia Tay giap sudi Na Phay;

Phia Nam giap ho 6ng Nong Phiuc Duy;

Phia Bic giap duong dén sinh.

Tai san, vat kién trac trén dat: 01 ngdi nha 01 tang, xay dung nim 2012,
phan méng ngdm dudi dat, xay bang da hoc, co giang mong, tuong 110, bd try,



xay bang gach chi, ctra di bang Palco Nhom kinh, 03 cira di bang go xa gb bang
sat hop, xdy tuong thu hdi hai bén, c6 son tuong, gac sep bang g, mai lop ton
thuong, nén lat gach men 40 x 40, dién chiéu sang Trc tiép, day dién noi, khu vé
sinh c6 6p tudng, nén lat gach chdng tron, Vol tam thuong, xi thudng, c6 bét tu
hoai. 01 mai hién nha xdy dung nim 2012, nén lang vita xi ming, tru bang thép
hinh, vi, kéo, xa gd bang thép, mai lop béng Fproximang. Cong rong 02 mét, cao
1,7 mét bang thép hop 2 X 5 cm, day 10m gom 22 thanh. Hang rao xay bang
gach chi 110, cao 70 cm, gdm 03 doan, tong chiéu dai 14 mét, phia trén l1a hang
rao sat hop 2 x 4 cm, day 1 mm, cao 1,15m, chiéu dai theo so dd do vé&. 01 ludi
thép B40, doan phi trudc ctra nha, dai llm, cao 1,2m, doan sau nha cao 2,2m.

Bién ban dinh gia ngay 19/4/2022:

Can ctr quyét dinh s6 28/2021-QD-UBND ngay 15/10/2021 vé viéc ban
hanh bang gia cac loai dét giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Cao Bang:
Thira dat dang tranh chap can dinh gia (thira dat s6 20, to ban do 16, dién tich
158m? dia chi t6 10 phuong S, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang) dat &, thudc
duong pho loai VII (doan duong tir ngd ba khach san Thanh Pat di theo hudng
dan cu to 19 dén nga ba co6 duong ré di t6 16 va 20), thira dat thudc vi tri 2, gia
2.751.0004.

Tong gia tri tai san gom dat va tai san trén dat: 431.498.000d +
311.829.735d = 743.327.7354 (bay trim bon muoi ba triéu ba trim hai muoi bay
nghin bay trim ba muoi nim dong)

Tai phién toa:

Pong nguyén don nhat tri ty thao d& tra lai 33m? dat lan chiém cho UBND
phuong S quan ly, yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong d6i véi

1§>8m2 dat Va‘nhat tri thanh toan phan dién tich con lai theo gia thi truong theo
dé nghi cta dong bi don 1a 5.000.000d/1m?.

Péng bi don: Khong nhat tri véi yéu‘cﬁu ctia dong nguyén don, yéu cau lay
lai 9,3m* (dat chua thanh toén theo hgp dong) + 33m? (dat do gia dinh khai pha),
khong chap nhan thanh toan bang tién va khong dat van de tinh 1ai.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don trinh bay ban lun cu:

Vé hiéu lyc cia hgp dong: Hai bén duong sy déu thira nhan ké tir khi ky két
hop dong chuyén nhugng tir naim 2005, hai bén van thi hanh hop dong cho dén
nay, hop dong dugc ky két hoan toan ty nguyén, ndi dung pht hop quy dinh cia
phap luat, hinh thirc hop ddng phu hop véi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
668 cua B0 luat dan sy (BLDS) ndm 2015.

Mic du tai thoi diém 1ap gidy chuyén nhuwong nam 2005 chi 1a gidy viét tay,
chua qua cong chimg, ching thyc. Can cr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129
BLDS ndm 2015 "Giao dich ddn sy da dwoc xdc lap bcing van ban nhung vi
pham quy dinh bdt budc vé cong chitng, chirng thire ma mét bén hodc cdc bén
dd thwe hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau cia
mot bén hodac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu lyc cua giao dich



do. trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong ching, ching
thuc"

Sau khi 1ap gidy to chuyén nhuong, nguyén don di thanh toan 2/3 sd tién
mua dét cho bi don, nguyén don da nhan dat, nam 2012 d3 xay dung nha kién )
trén dat, quan ly, str dung toan bd di¢n tich nhan chuyén nhuong lién tuc tr nam
2005 cho dén nay la thudc truong hop mdt bén da thyc hién it nhét 2/3 nghia vu
ctia minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 ctia BLDS nidm 2015 va phu hop
v6i quy dinh tai diém b.3 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan ti cao.

Do vay, v6i can ctr néu trén, dé nghi HDXX xem xét cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitta bén nguyén don la vo chong ong V ba
M véi bi don 1a Ba V1 6ng Tr dbi véi thira dat s 20, to ban dd sd 16, dién tich
158m? 1a hop ddng c6 hiéu luc phéap luit.

Vé nghia vu thanh toan phan dat con lai chua thanh toan theo hop dong 1a
9.3m% PBé nghi HPXX xem xét va xac dinh nghia vy thanh toan tién chuyén
nhuong dat cta bén nguyén don cho bén bi don theo quy dinh cta phap luat,
dong thoi xem xet y chi tu nguyén thanh toan theo gia thi truong la
5.000.000d/1m? dat.

Tai ban 4n so tham s6 41/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 ndm 2022 cua Toa
an nhan dan thanh pho Cao Bang, tinh Cao Bang da:

Cin cir khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Dicu
39 cua Bo luat To tung dan su

Cin cu cac Piéu 121, 122,123, 124, 697, 698, 699, 700, 701, 702 cua Bo
ludt dan sy ndm 2005; cac bieu 116, 117, 118, 119, 129, 500, 501, 502 cua Bo
luat dan sy nam 2015;

Cén cr cac Didu 10, 46, 49, 50 clia Luat dat dai ndm 2003, céc Dicu 97,
98, 99, 100 cua Luat dat dai nam 2013;

Can ctr Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia dong nguyén don ong L& Vin V va
ba HO Thi Anh M;

. Cong nhan Gidy chuyén nhuong dat viét tay 1ap ngay 24/11/2005 gitra
dong nguyén don ong Truong Van Tr va ba Phgtn Thi Vlr voi1 dong bi don @ng
Lé Van V va ba H6 Thi Anh M doi voi 158m? dat thudc so thira 20, t& ban do 50
16, c6 dia chi to 10 phuong S, thi xa Cao Bang duoc Nha nudc cong nhan cép

GCNQSDD sO AH215226, sO vao s6 cap GCNQSDD H01139 ngay 30/11/2006.
Thira dat c6 tir can tiép giap:



Phia Bong giap muong nudc;

Phia Tay giap sudi Na Phay;

Phia Nam giap hd ong Nong Phtc Duy;
Phia Béc giap dudng dan sinh.

Déng nguyén don c6 trach nhiém thanh toan cho ddng bi don 6ng Tr ba
V1 phan dién tich con lai chua thanh toan theo hop dong 1a 9,3m? theo gi4 thi
truong 1a 5.000.000d/1m? x 9,3m? = 46.500.000d.

Khi an gc') hiéu ‘lu’c phép luat, déng,nguyén don c6 trach nhiém lién hé véi
co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc cap GCNQSDD theo quy dinh cua phap
luat.

, Pong nguyén don co trach nhiém thao d toan bo tai san xay dung lan
chiém trén dién tich 33m? dat sudi Na Phay dé Uy ban nhin d4n phuong S quéan
1y theo quy dinh cua phap luit.

2. V& an phi déan sy 80 tham: Pong nguyén don dugc chap nhén yéu cau
nén dong bi don phai chiu tién an phi dan sy so tham c6 gia ngach la 2.325.000d
dé xung Ngan sach Nha nudc.

Vé chi phi t6 tung khac: Do dong nguyén don dugc chap nhan yéu cau
nén dong bi don phai chiu cac chi phi to tung khac gém: Tién chi phi tham dinh,
dinh gia tai san 1a 4.500.000d, tién phi do may 1a 3.000.000d, tong cong cac chi
phi té tung khac 1a: 7.500.000d.

Ké tir khi an co hi¢u lyc phap luét, dong nguyén don c6 don yéu cau thi
hanh an d6i vé6i khoan tién chi phi td tung khac va déng bi don c6 don yéu cau
thanh toan phan dién tich dat chua thanh todn. Néu cac bén c6 nghia vu thanh
toan ma chua thanh toan thi hang thang con phai chiu khoan tién 1i quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su, tuong Uing voi s6 tién va thoi gian chua thi
hanh an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyeén khang céo cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 24 thang 8 ndm 2022 Tda an nhan duoc don
khang cdo cua bi don Phan Thi V1, khang cdo mot phan Ban 4n dan sy so tham
s0 41/2022/DS-ST ngay 09/8/2022 cua Toa an nhén dan thanh phé Cao Bang,
tinh Cao Bang Yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét: ‘Huy mot phan Ban 4n
dan su so tham; Xem xét, chap nhéan dién tich dat chuyen nhuong 1a 148,7m?
tuong duwong véi sb tién ong Lé Van V di thanh toan cho toi 1a 148.700.000d,
yéu cau gia dinh 6ng Lé Van V tra lai 9,3m? dat chwa thanh toan theo hop dong.
Xem xét chép nhan gia dat thi truong hién nay tai thira dat sd 20, to ban dd sb
16, dia chi: TH 10, phuong S, thanh phé Cao Béng, tinh Cao Bﬁng la
9.000.000d/m?.

Sau khi Toa 4n nhan dan tinh Cao Bang thy 1y phtic thim vu 4n, ngay 28

thang 11 nam 2022 6ng Truong Van Tr c6 ndp don xin xac nhén dé ngay 28
thang 11 ndm 2022 vé viéc: Tén Truong Van Tr tai gidy chung nhan quyén sir



dung dat s6 AH215226 thira dat s6 20 to ban dd s6 16, dia chi thia dat: o 20,
phuong S, thanh phé Cao Bang, tinh Cao Bang va ong Truong Vian Tr, sinh
ngay 01/10/1960, cin cudc cong dan s 004060003879 1a cing mot ngudi. To
truong t6 07, phudng S, thanh phd Cao Bang xac nhan tén Truong Vin Tr 12
dung, tén Truong Vian Tr 1a nham. Gidy xac nhan c6 xac nhan ctua Uy ban nhan
dan phuong S, thanh phé Cao Bang.

Tai phién toa phuc thim.

Bi don trinh bay: Yéu cau nguyén don thanh todn cho bi don s tién
130.000.000d (mot tram ba muoi triéu déng) tai phién toa, bi don s& c6 trach
nhiém chuyen giao gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira dat s6 AH215226,
s6 vao so cap GCNQSDP H01139 ngay 30/11/2006 mang tén Truong Van Tr
va Phan Thi V1 cho nguyén don dé nguyén don di lam tha tuc dang ky bién
dong voi co quan nha nudc cd thim quyén vé quan ly dat dai.

Nguyén don trinh bay: Nhat tri thanh todn cho bi don s tién
130.000.000d (mdt trim ba muoi triéu dong) ngay tai phién toa, dé nghi bi don
trao gidy ching nhan quyén str dung dat cua thira dat s6 AH215226, s6 vao so
cap GCNQSDPD H01139 ngay 30/11/2006 ‘mang tén Truong Van Tr va Phan Thi
V1 cho nguyén don ngay tai phién toa dé nguyén don di lam thu tuc dang ky
bién dong vé dat dai véi co quan nha nudc cd tham quyén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Tai
phién toa cac duong su di tu thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an,
viéc thoa thuan 12 hoan toan tu nguyén, dé nghi HDXX ghi nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phat biéu quan diém: Tai
phién toa phuc tham Hoi dong xét xtir, Thu ky va cac duong su da thuc hién
ding quy dinh cua BJ luat t6 tung dan sy tai phién toa phiic tham.

V& quan diém giai quyét vy an: Xeét thy tai phién toa hom nay cac duong
su di thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an, xét thy su thoa thuan
1a hoan toan tu nguyén, ding quy dinh ctia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi.
Do do6 dé nghi HDXX cén cu Piéu 300 Bo Luat T tung dan sy cong nhan su
thoa thuan ctia cac bén duong su tai phién toa phic tham.

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so di dwoc tham tra tai phién
toa, nghe y kién cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia
phién toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tham quyén: Pong nguyén don Lé Van V va Hd Thi Anh M cling
dia chi: T6 10, phudng S, thanh phd Cao Bang, tinh Cao Béng khai kién dong bi
don Truong Vin Tr va ba Phan Thi V1 cung dia chi t6 07, phuong S, thanh phd
Cao Bang. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢
khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy 2015 Tda an nhan dan thanh phd Cao
Bang, tinh Cao Bang thu 1y giai quyét 1a ding theo quy dinh ctia phap lut.



[2] V& quan hé tranh chip: Can ctt yéu cau khai kién nguyén don Lé Vian
V va Ho Thi Anh M khéi kién yéu cau tranh chip hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat, Toa an cép so tham thu 1y vu an v6i quan h¢ tranh chap 1a
“Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” 1a ding theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat T tung dén su.

[3] Tai phién toa phuc tham: Bj don yéu cau nguyén don thanh toan cho bi
don s6 tién 130.000.000d (mot trim ba muoi triéu dong) ma nguyén don chua
thanh toan du khi thue hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat d6i voi
thira dat s 20, to ban do s6 16, co dia chi t6 10 phuong S, thi xd Cao Bang duogc
Nha nuédce cong nhan cap GCNQSDD s6 AH215226, sb vao sb cap GCNQSDb
H01139 ngay 30/11/2006 mang tén Truong Véan Tr va Phan Thi V1. Thua dat co
tir can tiép giap, theo Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 15/3/2022 xac
dinh duoc nhu sau:

Phia Bong giap muong nudc;

Phia T4y gidp sudi Na Phay;

Phia Nam giap ho 6ng Nong Phac Duy;

Phia Bac giap duong dan sinh.

Nguyén don nhét tri thanh toan cho bi don so tién 130.000.000d (mot
trdm ba muoi triu dong) ngay tai phién toa, bi don tu nguyén trao giay ching
nhdn quyén st dung dat s6 AH215226, s6 vao s6 cap GCNQSDD HO01139 ngay
30/11/2006 mang tén Trwong Van Tr va Phan Thi V1 cho nguyén don. HDXX
phuc thdm xet thay sy thoa thuan cua cac bén duong sy 1a hoan toan ty nguyén,
khong trai dao duc xa hdi, khong trai quy dinh cua phap ludt nén can dugc ghi
nhan.

, Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don va y
kién cua da1 di€én Vién k,iém sat nhan dan tinh Cao Bang phu hop v61 nhan dinh
cua HDXX nén dugc chap nhan.

[4,] \{é an phi: Pong bi don ty nguyén chiu an phi dan su so tham c6 gia
ngach s6 tién 6.500.000d sung vao cong quy nha nudc. Bi don ong Tr la nguoi
cao tuoi, tai phién toa 6ng Tr c6 don xin mién an phi. Do d6 6ng Tr duoc mién
an phi so tien 3.250.000d (Ba tri¢u hai trdim ndm muoi nghin dong). ba V1 phai
chiu &n phi c6 gia ngach 1a 3.250.0004d (Ba tri¢u hai tram nam muoi nghin dong)
sung vao ngan sach nha nudc.

V& 4n phi dan sy phuc tham: Bi don Phan Thi V1 phai chiu 4n phi dan sy
phtc tham so6 tién 300.000d (ba tram nghin dong) sung vao ngan sach nha nudc.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:
~ Can ctr Piéu 300, 148 B$ ludt T6 tung dan su; Khoan 5 Piéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
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hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su. Stra ban an d?m su so‘thém $6
41/2022/DS-ST ngay 09/8/2022 cua Toa an nhén déan thanh pho Cao Bang, tinh
Cao Bang.

Tuyén xir:

1.Cong nhan sy thda thuan cua cac bén duong su vé viéc gidi quyét vu an
tai phién toa phuc tham nhu sau:

Pong nguyén don L& Van V va H6 Thi Anh M c¢6 trach nhiém thanh toan
so tién con lai d6i voi hop dong chuyén nhuong quyen str dung dit tai thira dat
s6 20, to ban d6 s 16, c6 dién tich 158m?, dia chi t6 10 phudng S, thi x3 Cao
Bang (nay la Thanh phé Cao Bang) cho dong bi don Truong Van Tr va Phan
Thi V1 s6 tién 130.000.000d (mdt trim ba muoi triéu dong).

Pong bi don Truong Van Tr va Phan Thi V1 ¢6 trach nhiém chuyén giao
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AH215226, s6 vao s6 cip GCNQSDD
H01139 cap ngay 30/11/2006 do Uy ban nhan dan thi xd Cao Bang ciap mang
tén Truong Van Tr va Phan Thi V1 cho dong nguyén don.

Xac nhan c:c'lc bén duong su da thuc hién xong viéc thoa thuan néu trén tai
phién toa phic tham.

2. Cong nhan Giay chuyén nhuong dat viét tay 1ap ngay 24/11/2005 giita
dong bi don 6ng Truong Van Tr va ba Phan Thi V1 véi ﬁéng nguyén don @ng
Lé Van V va ba Ho6 Thi Anh M d06i véi 158m? dat thudc so thira 20, t& ban do so

16, c6 dia chi to 10 phuong S, thi xa Cao Bang duoc Nha nudc cong nhan cap

GCNQSDD s6 AH215226, s6 vao sd cip GCNQSDD HO1139 cap ngay
30/11/2006 do Uy ban nhéan dan thi x3 Cao Bang cép. Thira dat co tir can tiép

giap:
Phia Bong giap muong nudc;
Phia T4y gidp sudi Na Phay;
Phia Nam giap hd 6ng Nong Phtc Duy;
Phia Béc giap duong dan sinh.

Pong nguyén don co trach nhiém lién h¢ voi co quan c6 tham quyén dé
lam thu tuc cap GCNQSDD theo quy dinh cua phap luét.

Pong nguyén don c6 trach nhiém thdo dd toan bo tai san xdy dung lan
chiém trén dién tich 33m? dat suoi Na Phay do Uy ban nhan dan phuong S quéan
1y theo quy dinh cua phap luat.

3.Vé chi phi t0 tung: Nguyén don ty nguyén chiu Tién chi phi tham dinh,
dinh gid tai san la: 7.500.000d (bay triéu nam tram nghin dong). Xac nhan
nguyén don da ndp du.

4.V an phi:
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Pong bi don ty nguyén chiu an phi dan sy so tham co gia ngach so tién
6.500.000d (Sau triéu nam tram nghin ddng) sung vao cong quy nha nudc. Ong
Tr 12 nguoi cao tudi duge midn an phi dan su so thim co gid ngach. Ba V1 tu
nguyén chiu phan an phi c6 gia ngach 1a 3.250.000d (Ba triéu hai trim nim
muoi nghin ddng) dé sung vao ngan sach nha nuéc.

Ba Phan Thi V1 phai chiu an phi dan sy phic tham sé tién 300.000d (ba
trim nghin ddng) dugc trir vao sb tién tam Gmg an phi di ndp theo bién lai sb
0003233 ngay 30 thang 8 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phd
Cao Bang, tinh Cao Bang.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh CB; A AN _ 7 % ~
 Chi euc THADS TPCB: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TPCB;

- Cac duong su;

- T6 HCTP;

- Luu hd so;

- Luu an van;

Nguyén Thi Nhw
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