TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Djc 1ap - Tu do - Hanh phic
Ban an sd: 50/2022/DS-PT
Ngay 28/12/2022

“V/v Tranh chdp hop dong chuyén nhieong
quyén sir dung ddt"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan- Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Dao.

Cdc tham phén: Ong Nguyén Van Lam.

Ong Nguyén Hai Bang.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin din tinh Héi Duong tham gia phién tod: ba
Bui Thi Hau - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xur
phiic thdm cong khai vu an dan su thu 1y s6 73/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 11 ndm
2022 vé viéc Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Do ban an dan sy so tham sé 04/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén Tu Ky, tinh Hai Duong bi khéng céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc thim sb 41/2022/QDPT-DS ngay 01
thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Nguyén Thi N, sinh nam 1937. Dja chi: S6 51 duong
N P K, phuong H T, thanh ph H D, tinh H D.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1969. Dia chi: ba L. Nguoi dai
dién theo uy quyén ciia ba C: Ong Tran Vian N, sinh ndm 1963. Dia chi: ba L.

3. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Van N, sinh nim 1963. Pia chi: ba L.

3.2. Ba Nguyén Thi L, sinh niim 1947. Dia chi: ba L.

3.3. Ba Pham Thi Bich H, sinh nim 1974. Dia chi: S 51 N P K, phuong
H T, thanh phd H D, tinh H D.

3.4. Ba Pham Thi Kim L, sinh nim 1974. Dja chi: S6 11 ngd 56 TQP, khu
6, phuong CT, thanh phd HD, tinh HD.



Nguoi khang cdo: Cu Nguyén Thi N, sinh nim 1937. Dia chi: S6 51 N P
K, phuong H T, thanh phd H D, tinh H D.

Tai phién toa: Co6 mat o6ng N, cu N, ba H, ba L.

Viang mit ba C (ba C di c6 ty quyén cho 6ng N), ba L.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa giai nguyén don va nguoi
dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don thong nhat trinh bdy: Nam 1993 ho gia
dinh cu N duge Nha nude giao dat nong nghiép. HO gia dinh gdm 03 khau: Cu
Nguyén Thi N, ba Pham Thi Bich H, ba Pham Thi Kim L. Tong dién tich d4t ho
gia dinh cu N duoc chia 13 1584m” (mdi khau dugc quyén sir dung 1a 528m?).
Qua trinh chia rudng c6 sy chénh 1éch vé dién tich nén gia dinh cu N chi duogc
nhan 1508m” dat nong nghiép & 06 xit dong khac nhau, trong d6 cé: Thira dét
s6 94/15 dién tich 260m* ¢ x&r dong Kénh, thira 126/11 dién tich 360m’ & xu
ddng Chiéu Dira tai thon Pong Kénh, xa Vian T, huyén T Ky, tinh Hai Duong,
Nhiing thira dét trén, cu N da dugc UBND huyén Ta Ky cap gidy ching nhan
quyén st dung dit vao ngay 27/5/1997 véi thoi han st dung 13 20 ndm. Nam
2001 do tudi cu di cao va cc con khong st dung ruong nén cu da nhuong lai 02
thira dit rudng tai x déng Chiéu Dira va dong Kénh cho ba Nguyén Thi C. Khi
hai bén thoa thuan nhugng dat c6 thiét lap gidy bién nhan dé ngay 14/9/2001 4m
lich. Noi1 dung cu N nhuong lai cho ba C ) rudng déng Kénh 11 thuéc 12m?
(twong dwong 260m?) va x&r ddng Chiéu Dira 01 sao (trong dwong 360m?) véi
s6 tién 1.400.000d. Trong gidy bién nhan c6 chit ky caa cu N va ba C, ¢6 nguoi
lam chimg 1a ong Nguyén Thanh Mién (em trai cu N). Cu N xac dinh sd tién
théa thuan cu méi nhan duoc 1.000.0004d, con 400.000d ba C chua thanh toan.
Gidy bién nhan chi c6 01 ban do ba C giit. P6i véi ndi dung ghi ngay
27/11/2001, TM thon Dong Kénh ky chit Hong va ghi Nguyén Vin Hong 1a do
sau d6 ba C tu di xin chir ky cta 6ng Hong. Dbi v6i chit ky & mit sau cua gidy
bién nhan “hét tién” cy khong biét ai ghi. Ngay viét gidy bién nhan ciing 1 ngay
giao rudng, ba C con ng cu 400.000d, dén thoi diém nay ba C van chua thanh
toan cho cu sb tién trén. Viéc don 6 ddi thira theo chinh sach chung cua nha
nuoc, cu khong dugc thong bao nén khong biét cu thé. Cu xéac dinh. Viéc giao
dich chuyén nhuong toan bd dién tich dat nong nghiép trén 1a khong hop phap
nén cu dé nghi Toa an tuyén vo hiéu bdi. Thira dét cu chuyén nhuong cho ba C
la tai san chung cua cy, ba H, ba L nhung cu khong trao ddi vé6i hai thanh vién
con lai ma ty y thuc hién viéc chuyén nhuong. Trinh tu, thu tuc chuyén nhuong
khéng thuc hién dung quy dinh cta phap luat, khong 1ap thanh hop ddng, khong
c¢6 cong chimg, ching thuc tai cac co quan nha nude c6 tham quyén. Theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat thi hai thira dat trén cua cu chi duge cip c6 thoi
han dén 20 nam (tir ndm 1993 dén nam 2013). Do so suét nén thoa thudn vé thoi
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han khong duoc ghi nhan vao gidy chuyén nhuong. Can ctr vao két qua do dac
hién trang. Thira dét tai xtr déng Chiéu Dura van du 360m?; dién tich tai x{r déng
Kénh 13 223m’ (ba C dang cho ba L ciy), phan dién tich con lai d4 bi thu hoi. S6
tién thu hdi 1a do ba C di nhan. Do vay, cu khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén hop
ddng chuyén nhuong dit néng nghiép nam 2001 v6 hiéu, budc ba C phai tra lai
toan bo dién tich dat tai 02 thira dét trén, dong thoi tra lai sb tién 12.071.000d
tién thu hoi dat duoc hd tro. Phan dit rudng ba L dang céy lua, ba L ¢o6 trach
nhiém thu hoach lua va tra lai dat rudng cho hg gia dinh cu.

Quan diém cua bi don va nguwoi dai dién theo 1y quyén cua bi don, dong
thoi ciing la nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay: Ngay 14/9/2001
ba Nguyén Thi C va cu N ¢6 ky gidy bién nhan véi ndi dung cu N nhugng dét
(tirc 12 ban dét) rudng cho ba. Dién tich va x{r ddng ban nhu cu N trinh bay 1a
chinh xac. Gia thoa thuan 13 1.400.000d. Trong gidy bién nhéan c6 chit ky cta cu
N, ba C, ¢6 nguoi lam ching. Ba C da chuyén tra cu N sb tién 1.400.000d 1am
02 dot. Pot 1 ba tra dung ngay 14/9/2001 1a 1.000.000d va dén ngay 27/11/2001
ba C tra ndt sd tién 400.000d khi cu N vé qué. Sau khi nhan tién cu N ghi thém
chir “hét tién” vao mit sau cia gidy bién nhan, con ngay thi do ba ghi dé ba nhd.
Viéc ba tra ndt sb tién 400.000d con lai c¢6 su ching kién cua chi Nhi 1 hang
x6m. Pdi voi dong chir TM thon Pong Kénh ky va ghi Nguyén Vian Hong 1a do
ba di nop thué, ba mang theo gidy nén chii dong xin xac nhan. Sau khi nhan
chuyén nhuong dat rudng ba 1a ngudi truc tiép quan ly sir dung. Nam 2003
chinh quyén dia phuong tién hanh don 6 d6i thira. Ba d3 mang gidy bién nhén
trén dén chinh quyén dia phuong va chinh quyén dia phuong di do toan bo phan
dat rudng ba nhan chuyén nhuong cua cu N vao chung thira dét cua ba. Cu thé
chinh quyén dia phuong ldy 48m® & x(r ddng Kénh dé chia thém vao rudng chan
ma cung x& dong cho ba. Phan dét rudng ¢ khu Chiéu Dira van giit nguyén dién
tich 360m® nhung & vi tri khac. Nam 2016 hai thira dt trén cua ba khong bi don
6 d6i thira nita ma chi chinh trang lai dong ruéng, ba van la ngudi quan 1y sir
dung. Nam 2020, khi thuc hién du an phong thi qudc gia, Nha nuéc thu hoi
rudng chan ma cua ba, téng dién tich thu hoi 1a 120m?, ba nhan duoc s tién hd
tro 1a 38.940.000d. Két qua xem x¢&t tham dinh tai chd cua Toa an, ba hoan toan
nhat tri vé dién tich thon Pdng Kénh 13 223m?, thon Chiéu Dira 1a 360m’. Nay
cu N khoi kién, ba khong nhét tri bai. Ba xac dinh viéc mua ban gitra cu N va ba
v6i dién tich dét tai hai x dong trén 1a hoan toan ty nguyén, co viét gidy to, dat
da ban giao, tién da nhan du, ba sir dung 6n dinh hon 20 nim; Trong gidy mua
ban giita hai bén cu N khong ghi rd ban c6 thdi han, co nghia 1a mua vinh vién
chtr khong phai nhu cu N trinh bay; Tu thyuc té tai dia phuong, viéc mua ban
chuyén nhuong dit rudng giita cac ho gia dinh chi yéu van chi bang 10i noi
khong c6 vin ban, gidy to nhung khong ai thay doi nhu gia dinh cu N. D6 chinh
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13 nhitng cin ctr ma bi don khong chip nhan yéu cau kién ciia nguyén don, déng
thoi bi don d& nghi Toa an cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat nong nghiép gitta cu N va ba C dugc thyc hién vao ngay 14/9/2001 am lich
cO hi€u lyc phap luat. Cong nhan dién tich 360m” dién tich tai xr d@)ng Chiéu
Dira va dién tich 223m’ tai x dong Kénh, s tién 12.071.000d 1a tai san hop
phap cta vo chong bi don. Ba L hién dang ciy lua trén thira rudng dong Kénh
ciia vo chdng ba, vo chong ba dong ¥ dé cho ba L tiép tuc st dung thu hoach
ltia, hai gia dinh khong yéu cau Toa an giai quyét.

Quan diém ciia nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba H, ba L xac dinh: Hai ba la con dé va con dau cua cu N. Dién tich
d4t rudng hai ba duoc chinh quyén dja phwong giao voi dién tich nhu nguyén
don trinh bay 1a chinh xac. Khoang ndm 2001 cac ba da chuyén 1én Hai Duong
sinh song, khong str dung dat nong nghiép, cu N chuyén nhuong cho ba C nhu
thé nao cac ba khong nim duge. SO tién chuyén nhuong cac ba ciing khong biét
va khong duge sir dung. Cac ba ciing nghe cu N néi 1a dat rudng chuyén nhuong
cho ba C nhung c6 thoi han chit khong phai chuyén nhuong vinh vién. Nay cu N
khoi kién, cac ba dong ¥ voi quan diém ctia nguyén don va dé nghi Toa an chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don nham dam bao quyén va loi ich
hop phap cho gia dinh céc ba.

+. Ba L x4c dinh: Ba 12 ngudi cung lang véi vo chong ba C, do ba C ¢o
rudng nhung khong canh tac nén ba c6 dit van dé nho rudng dé ciy, gia dinh ba
C dong y. Viéc thoa thuan chi bang 10i n6i, ba khong phai tra khoan tién phi nao
cho gia dinh ba C dé str dung thira ruong tai xtr ddng Kénh. Tai thoi diém nay,
ba dang cay lua, truong hop yéu cau khoi kién ciia nguyén don cé can ctr chap
nhan hay khéng duoc chip nhéan thi ba dé nghi cho ba duoc thu hoach hét vu
Mua rdi sé& tra lai rudng cho chu st dung c6 nhu cau.

Quan diém cia nguoi lam chimg:

+. Ong Nguyén Thanh M trinh bay: Ong 14 em rudt cta cu N, ba C 1a chd
ho hang. Ong khong c6 méu thudn gi véi nguyén, bi don. Nam 2001, cu N ¢6
nhu ciu ban rudng, ba C c6 nhu ciu mua rudng nén hai ba dan nhau dén nha 6ng
va bao 6ng ghi ho gidy bién nhan. Theo d6 ba Nit ban rudng tai xit dong Chiéu
Dira va xir dong Kénh cho ba C véi gid 1.400.000d, 6ng 1a ngudi ghi ho gidy
bién nhan. Ba C da tra cho ba Nit s6 tién 1.000.000d, con s6 tién 400.000d ba C
da tra cho cu N chua, 6ng khong ndm dugc. Viéc mua ban dién ra tiép theo nhu
thé nao 6ng ciing khong rd nén khong thé cung cap cho Toa an.

+. Chi Pham Thi Huong N trinh béy: Chi va nguyén don, bi don khong co
mau thuin. Viéc mua ban chuyén nhuong dat nong nghiép giira hai nguoi chi
khong nidm duge. Chi chi ching kién sy kién vao khoang sau nam 1995, chi

sang nha ba C 1am ren, khi d6 cu N tir thanh phd Hai Duong vé, ba C da tra cu N
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s6 tién 400.000d, khi tra c6 néi 1a tra ndt tién mua rudng. Ba C ¢ yéu cau cu N
viét vao gidy nhung cu N noéi khong can ghi. Su viéc dién ra tiép theo nhu thé
nao chi khéng nam duoc.

+. Ong Nguyén Vin H trinh bay: Ong 13 nguoi cung thén véi cu N, ba C.
Vao cudi ndm 2001 va dau nam 2002, dng 1am trudng thon Pong Kénh. Ba C ¢
dén nho ong ky xac nhan ho ndi dung gidy bién nhan vé viéc cu N ban rudng
cho ba C, ong xem va thiy cc bén da ghi va ky tén day du nén 6ng viét chir TM
thon Pong Kénh ky va ghi Nguyén Van Hong. Ong duoc Tda an cho xem lai
gidy bién nhén, 6ng xac dinh diing 1a chit ky va chit viét ciia 6ng. Viéc mua ban
cu thé giita hai gia dinh nhu thé nao ong khong nam rd.

Toa dn tién hanh xdc minh tai UBND xd Van To: UBND x4 cung cap. Ho
gia dinh cu Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi C déu duoc dia phuong chia rudng
nam 1993. Ho cu N duoc chia 03 khau gém cu N, baHvabaL. Téng dién tich
duoc chia 13 1508m* gdm 06 xtr dong, trong d6 c6 260m® xr dong Kénh va
360m® xtr ddng Chiéu Dira. HO gia dinh ba C chi ¢6 ba C dugc giao ruong véi
tong dién tich 578m’, trong d6 dat rudng tai xa Péng Kénh 1a 72m°. Pén nam
1997 déu dugc UBND huyén Tt Ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dt.
Nam 2003 thuc hién chinh sach don 6 dbi thira, do ba C xuat trinh gidy bién
nh4n mua ban rudng tai hai xtr déng trén nén dja phuong di don 6 ddi thira cua
ho gia dinh cu N cho ba C. X{r ddng Chiéu Dira van du 360m” nhung & vi tri
khac, d6i v6i xtr dong Kénh do ba C ciing c6 rudng & d6 nén di don cho ba C
dugc st dung & khu Chan Ma 13 120m’, con lai dién tich 237m* & xt Pong
Kénh. Ttr nam 2013 — 2016 chinh quyén dia phwong khong don 6 doi thira ma
chi chinh trang déng rudng nén cac chan ruong van & vi tri di chia trudc do.
Nim 2019 Nha nudc thu hdi dat nong nghiép ¢ xir dong Kénh nén co thu hoi
cta gia dinh ba C dién tich 120m* khu Chan Ma, tién bdi thuong ba C duge
huong 1a 38.940.000d.

Tai ban 4an dan sy so thim s6 04/2022/DS-ST ngay 16/9/2022, Toa an
nhan dan nhan dan huyén Ta Ky, tinh Hai Duong d3 4p dung: khoan 2 Diéu 3;
Diéu 75 Luat dit dai nam 1993; khoan 1 Diéu 106; khoan 5 Piéu 113 Luat dat
dai nim 2003; khoan 1 Diéu 126; khoan 3 Diéu 210 Luat dat dai nim 2013;
Diéu 705; 706; 707; 713 BLDS nam 1995; Diéu 129; 161; 688 BLDS nim 2015;
khodn 3 Diéu 26; Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39; Diéu 144; khoan 1 Diéu
147; Diéu 227; Diéu 228 BLTTDS; diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Diéu 26;
khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
str dung 4n phi va 1¢ phi Toa an. Xir khong chap nhdn yéu cau khdi kién cua cu
Nguyén Thi N vé viéc tuyén bd giao dich chuyén nhuwong quyén sir dung dat
ngay 14/9/2001 v6 hiéu va budc vo chong ba Nguyén Thi C, 6ng Tran Vian N tra
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lai dién tich d4t nong nghiép tai xt dong Chiéu Dira va dong Kénh tai thon
Pong Kénh, xa Van T4, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong va s tién nha nudc da
thu hoi, bdi thudng phan dién tich 48m’ x{r ddng Kénh. Cong nhan giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép gitra cu Nguyén Thi N va ba
Nguyén Thi C duoc xac 1ap ngay 14/9/2001 am lich c6 hiéu luc. Giao cho ong N
ba C duoc quyén sir dung dién tich dit néng nghiép 360m” xtr ddng Chiéu Dira
va 223m’ tai xit ddng Kénh, dia chi thon Pong Kénh, x Vian T4, huyén T Ky,
tinh Hai Duong va duoc quyén sir dung sb tién nhan boi thuong khi Nha nudc
thu hoi 48m” dat nong nghiép & x Pong Kénh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén cta ba L, yéu cau thi hanh 4n, an
phi, chi phi t6 tung va quyén khéng céo, quyén thoa thuan thi hanh 4n cia cac
duong su.

Sau khi xét xtr so thim, cu Nguyén Thi N khang céo. D& nghi Toa 4n
nhan dan tinh Hai Duong sira ban an dan sy so thim theo hudng: Chép nhan
toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khang cdo, bi
don gitr nguyén quan diém va dé nghi Toa an giit nguyén ban an dan su so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién: Toa an
cép phiic tham da thyc hién ding cac quy dinh ciia BLTTDS tir khi thu 1y vu an
dén khi xét xir. V& quan diém giai quyét vu an: Sau khi dai dién Vién kiém sat
phan tich cac tinh tiét ciia vu an, cac cin cir xem xét yéu cau khang cdo cia
nguyén don, ¥ kién cua cac bén duong sy, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Hai Duong dé nghi HDXX ap dung: khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su.
Khéng chip nhin khang cdo ctia cu Nguyén Thi N. Giit nguyén ban an dan sy
so tham sd 04/2022/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2022 cta Toa 4n nhan dan
huyén Tu Ky, tinh Hai Dwong. V& 4n phi phtc thim: Puong sy 1a ngudi cao
tudi nén dugc mién an phi phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an, duge tham tra cong
khai tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién tda, trén co s¢ xem x¢&t
day du, toan dién chung ct, ¥ kién ctia Kiém sat vién, cia duong sy, Hoi dong
x¢ét xr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Nguyén don, cu Nguyén Thi N khang céo trong thoi gian
luat dinh, cy dugc mién ndp tam ng an phi phic tham nén duoc xac dinh khang
cdo hgp 1&. HDXX s& xem xét toan bd nd1 dung khang cao cua cu theo quy dinh
cua phap luat.

Tai phién toa vang mit ba C, ba L. Ba C di ty quyén cho 6ng N, ong N
c6 mit tai phién toa. Ba L ¢6 yéu cau ving mit. Can ctr Piéu 296 BLTTDS,
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HDXX tién hanh xét xir ving mit nhitng nguoi trén.

[2] Vé noi dung khang cdo: Nguyén don dé nghi Toa an cdp phiic tham
stra ban an so thdm theo hudng chidp nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.
HDPXX xét thiy:

[2.1]. V& ngudn gdc thira dat rudng sb 94/15 dién tich 260m* & xur dong
Kénh va thira dat s6 126/11 dién tich 360m” ¢ xr ddng Chiéu Dira. Hai thira dét
rudng trén déu thé hién tai to ban d6 sb 15, dia chi thon Pong Kénh, xa Van T4,
huyén Tt Ky, tinh Hai Duong. Cac duong su trong vu an trinh bay thong nhét
v6i nhau va phu hop vé6i xac nhan caa chinh quyén dia phuong, gidy chimg nhan
quyén sir dung dat do UBND huyén T&r Ky cap cho cu N vao nim 1997. Nhu
vy, HDXX c6 du can cr xac dinh, hai thira dit rudng néu trén thudc quyén st
dung chung cua cu N, ba H va ba L.

[2.2]. V& gia tri phap 1y cia gidy bién nhan duoc thiét 14p vao ngay
14/9/2001 giita cu Nguyén Thi N va ba Nguyén Thi C. Qua trinh giai quyét vu
an cac duong sy c¢6 nhiing quan diém khac nhau vé viéc danh gia gia tri phap ly
ctia gidy bién nhan nén HDXX cén cir vao quy dinh cta phap luat dé danh gia
ting van dé cu thé nhu sau:

2.2.1 V& chu thé chuyén nhuong quyén st dung dat: Hai thua dat s6 94/15
va thira dat s6 126/11 thudc quyén sir dung chung cta cu N, ba H, ba L. Khi ban
chi c6 cu N 1a ngudi ky va thuc hién viéc giao dich. Tuy nhién, tai gidy bién
nhéan thé hién cu N giao dich nhung lai thay mdt gia dinh dé ky. Cu N chuyén
nhuong dat tir naim 2001 dén nay 13 hon 20 nam, gia dinh ba C str dung 6n dinh,
cong khai nhung ba L ba H khong c6 y kién gi. Nam 2003 nha nudc thyc hién
chinh sach don 6 ddi thira, thira d4t cua cu N dd duge don chung vao gia dinh ba
C. Cu N, ba L, ba H cho rang khong biét 13 khong chinh xac béi thuc té cu cliing
hai ba van thuong xuyén vé qué. Ban than hai ba cting xac dinh, co biét viée cu
N chuyén nhuong cho ba C nhung chi cho ring c6 thoi han chir khong phai
chuyén nhwong méi mai. Didu d6 ching to cac ba biét va khong c6 ¥ kién gi nén
mic du hai ba khong kY vao bién ban chuyén nhuong nhung HDXX dénh gia
cac ba biét va dong ¥ véi viéc chuyén nhuong cia cu N ndm 2001.

2.2.2 Vé thoi han chuyén nhuong va giao dat: Theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ma cu N dugc UBND huyén Tir Ky cap thi hai thira dat trén
duoc giao c6 thoi han 1a 20 nam. Cu N xéac dinh. Khi chuyén nhuong dat nong
nghiép cho ba C 1a chuyén nhuong trong thoi han giao dat. Bi don khéng thira
nhan c6 thoi han. Tai gidy bién nhan do hai bén ky két khong thé hién thoi han
chuyén nhuong, cu N dua ra quan diém nhung khong dwa ra dugc cin cr chimg
minh nén HDXX danh gia viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong co
thoi han.

Theo quy dinh tai Nghi quyét 49/2013/QH13 ngay 21/6/2013 cia Qudc
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hoi quy dinh: “Khi hét han sir dung, Nha nuée khéng diéu chinh lai dat trong
cdy hang ndm, ddt nudi trong thiy san, dat lam muéi da giao cho hé gia dinh
theo Ludt dat dai...h¢ gia dinh cd nhdn triee tiép san xudt néng nghiép, nudi
tréng thuy san...dwoc tié}? tuc swr dung dat cho dén khi Ludt dat dai sira doi dwoc
ban hanh va cé hiéu lyc phdp ludt”. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 210 Luét
d4t dai nam 2013. “H¢ gia dinh, cd nhdn truc tiép san xudt néng nghiép dd nhdn
chuyén nhuong dat trude ngay Ludt dat dai ¢é hiéu luc, khi hét thoi han sir dung
dat, néu cé nhu cau thi dwoc tié'p tuc su dung dat theo thoi han quy dinh tai
khodn 1 Diéu 126 Ludt dat dai ndm 2013”. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 74
Nghi dinh 43 ngay 15/5/2014 ciing quy dinh rd rang vé viéc hd gia dinh, c4 nhan
truc tiép san xuat nong nghiép dang str dung dat nong nghiép ma hét thoi han sir
dung dét thi duoc tiép tuc sir dung dat. Nhu vay, mic du trong gidy chiing nhan
quyén st dung dat ghi thoi han 1a 20 nim, tic ndm 2013 13 hét han giao dét
nhung Nha nudc khong thu hdi hodc diéu chinh lai ma tiép tuc cong nhan quyén
st dung dat. Hai thira d4t rudng trén thudc quyén st dung hop phap cua ba C
nén ba C duoc tiép tuc quan 1y str dung 13 pht hop véi quy dinh néu trén.

2.2.3 V& viéc thuc hién thoéa thuan trong giéy bién nhan ngay 14/9/2001.
V& viéc ban giao hai thira dat néu trén, cu N di ban giao va ba C di st dung 6n
dinh tr ndm 2001 dén nam 2022 phat sinh tranh chip. V& gia tién chuyén
nhuong. Hai bén théng nhit gia chuyén nhuong 1a 1.400.000d, nguyén don xac
dinh mé1 nhan dugc 1.000.0004d con lai 400.000d chua nhan. Bi don khong thira
nhén va xac dinh da tra da s tién trén. Can cr vao giéy bién nhan, can cir vao
101 khai ctia nguoi lam ching 1a chi Nhi, HDXX xéc dinh hai bén da thuc hién
xong vi¢c thanh toan s6 tién thoa thuén 1a 1.400.000d. Nhu vay, viéc ban giao
tién va ban giao dat da thuc hién xong tir nhitng ndm 2001.

2.2.4 V& hinh thirc cta giao dich chuyén nhuong. Cu N khéi kién cho
rang gidy bién nhan trén chira dung ndi dung chuyén nhuong quyén st dung dit
nong nghi¢p nhung khong dugc cong ching, chung thuc tai cic co quan nha
nude co tham quyén 1a vi pham. HDXX thay rang: Mic du giao dich giira hai
bén c6 vi pham vé mat hinh thirc 1a khong dugc cong chirng, chung thyc tai co
quan nha nudc c6 tham quyén nhung trén thuc té viée giao dich chuyén nhuong
dd duoc cac bén ky két trén co sd tu nguyén, khong trai phap luat, khong vi
pham diéu cAm, giao dich da duoc thuc hién xong. Ba C da tién hanh ké khai tai
co quan quan 1y dat dai va da duoc don 6 d6i thira vao chung véi thira dat nha
ba, tham chi khi nha nuéc thu hoi dit ciing 14p phuong an bdi thudng va thanh
toan tién cho gia dinh ba nén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dit giira
cu N va ba C duoc thiét 1ap ngay 14/9/2001 c6 gia tri phap 1y lam phat sinh
quyén va nghia vu cua cac bén. Can ctr quy dinh tai biéu 129 B luat dan su
nam 2015 thi giao dich khong vo hiéu do vi pham vé mat hinh thirc nén yéu cau
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khoi kién cta nguyén don vé viée tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit khong ¢ can cr duge chip nhan. Hai thira dat sb 94/11 va 126/11
duoc xac dinh la cua vo chéng ong N ba C nén toan bo s6 tién boi thuong khi
dat bi thu hoi ciing thudc quyén str dung ctia vo chong ba C.

Tir nhiing phan tich trén, HDXX phuc thdm nhan thay: Cép so thim da
can clr vao cac tai liéu, chung cir dé khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la hoan toan ding quy dinh. Nguyén don khang cdo nhung khong
xuét trinh duoc tai lidu, chimg ¢ méi dé chimg minh cho yéu cau khang céo
ctia minh 13 hop phap nén khong dugc HDXX phiic tham chap nhan. Can giir
nguyén ban an dan su so tham s 04/2022/TLST-DS ngay 16/9/2022 clia Toa 4n
nhan dan huyén Tt Ky, tinh Hai Duong méi dam bao quyén va loi ich hop phap
cua cac duong su.

[3] V& an phi phtic thim: Do HDXX khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia nguyén don nén nguyén don phai chiu an phi phuc tham. Tuy nhién nguyén
don 13 nguoi cao tudi nén duge mién an phi theo quy dinh tai Nghi quyét 326
ctia Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

[4]. Cac ndi dung khac cua ban &n khong c6 khang cdo, khang nghi,
khong duge HDXX xem xét giai quyét, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khéang cédo, khang nghi.

Vi céc & trén;

QUYET PINH

Can cr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat t tung dan su.

[1]. Khong chdp nhan khang céo cta cu Nguyén Thi N. Giit nguyén ban
an dan sy so thAm sb 04/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 cia Tda an nhan dan
huyén Tu Ky, tinh Hai Duong.

[2]. V& an phi dan su phic thim: Cy Nguyén Thi N dugc mién an phi dan
su phuc thim.

[3]. Cac nd1 dung khac cua ban &n khong c6 khang cdo, khang nghi,
khong bi HDXX stra c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo
khang nghi.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén 4n ngiy 28
thang 12 nam 2022.

Noi nhn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND huyén Tt Ky;

- VKSND huyén T Ky;

- Chi cyc THADS huyén Tt Ky;

- Cde duong s Pham Thi Dao

- Luu ho so vu an.
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