TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THUY NGUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG

Bén 4n s6: 253/2022/HNGD-ST
Ngay 16-12-2022
V/v: Chia tai san chung sau ly hon

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TN - THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Van.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Hoang Pac Han

Ong Pham Cong Ha

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
TN.

- Dai di¢n Vign kiém sat nhin dan huyén Thuy Nguyén tham gia phién
tod: Ba Pham Thj Ngoc Linh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén mo
phién toa xét xtr so thdm cong khai vu an thy 1y sb: 390/2022/TLST-HNGD ngay 21 théng
10 nam 2021 vé viéc “Tranh chap vé chia tai san chung sau ly hén” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xtr sO: 241/2022/QDXX-ST ngay 01 thang 11 ndm 2022 va Quyét dinh hoan
phién toa sé 218/2022/QDST-HNGD ngay 22 thang 11 nim 2022, giira cic duong
su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi H; sinh nim 1971; ding ky ho khau thuong tra:
Thon 3, xa TD, huyén TN, thanh phé Hai Phong; noi cu tri: Thon 2, xa TD, huyén TN,
thanh phd Hai Phong; c6 mit.

Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong L& Quang H, sinh nim 1950;
noi cu tri: S6 61/124 1, phudng d quén Ic, thanh phd Hai Phong (Hop dong ty quyén ngay
06/10/2020); vang mt.

2. Bi don: Anh Bao Van Nh (t€n goi khac 1a Pao Van Nhan), sinh nam 1966; dang
ky ho khau thuong tra: Thon 3, x4 TD, huyén TN, thanh phd Hai Phong; noi cu tra: Thon
2, x4 TD, huyén TN, thanh phé Hai Phong; ving mit.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 211612021 va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu
an ciing nhw tai phién toa, chi Nguyén Thi H (nguyén don) trinh bay:

Vé qua trinh hén nhan: Chi Nguyén Thi H va anh Pao Van Nh két hén trén co so
tir nguyén, co t6 chirc 18 cudi theo phong tuc va c6 ding ky két hon vao nam 1992 tai Uy
ban nhan dan x& TD, huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong. Qua trinh chung séng thi
vo chdng phat sinh mau thuin. Cho nén vao niam 2020, vo chong da ly hon theo Ban 4n sb
199/2020/HNGD-ST ngay 24/9/2020 cta Toa an nhan dan huyén TN, thanh phd Hai
Phong.

Vé tai san chung: Chi Nguyén Thi H khai: Qua trinh chung song, chi va anh Pao
Van Nh c6 tao lap duoc khéi tai san chung nhu sau:

Dit & clng tai san trén dat: Dién tich dat khoang 200 m? tai thon 2, xd TD, huyén
TN, thanh phd Hai Phong. Bén thoi diém Toa 4n mé phién hop cong khai chimg ctr va tai
phién toa, nguyén don yéu cau chia tai san chung gom 263,8 m2 dat (Trong d6 ¢6 37,7 m2
dat hanh lang giao théng) ciing tai san gin lién voi dat tai thon 2, x4 TD, huyén TN, thanh
phé Hai Phong theo So' d6 hién trang str dung dat cua Hoi dong tham dinh tai san bang
hién vét va nhan phan nha va dat phia sau c6 cong ra ngoai mit ngd di chung véi murc gia
trila ' tri g clia tai san chung vo chong.

Nguén gbc dién tich 263,8 m2 dat va hién trang sir dung dat: Trén dién tich dét yéu
cau chia c6 37,7 m2 dat hanh lang giao théng va 226,1 m2 dat &. V& ngudn gdc hinh thanh
tai san chung: Nguyén don trinh bay vao nim 2000 vo chdng chi dugc UBND x4 cho mua
01 suét dét ¢ tai khu vire Puong 10, x3 TD va dén ndm 2001 vo chong di chuyén nh thira
dat nay cho vo chong ong Cao Van Tiép va ba Nguyén Thi Hoai Phi véi sb tién 1a
57.000.000 dong. S tién nay hai vo chong da dung 01 phan 1a 22.500.000 dong dé mua
dién tich dét trén ctia 6ng Pao Van Hanh c6 dia chi Thén Dam Dé 2, xa TD (Nay 1a Thon
2, x4 TD), khi mua béan c6 1am Gidy viét tay. Sau d6 vo chong xay dung cong trinh nha &
tir nam 2001 va sinh sng 6n dinh tir d6 cho dén nay, khong co tranh chap voi bat ky ai.
Sau khi mua dét ctia anh Hanh vo ché)ng chi ¢6 d6i mot phén dat cho hang x6m lién ké la
6ng Nguyén Dinh Thai (tic Nguyén Vin Thai) & duoc hién trang dat & nhu hién nay.
Viéc d6i dét giita hai bén gia dinh dugc théng nhét va hai bén da xay nha an ¢ 6n dinh, gitr
nguyén hién trang, &én nay ca hai bén déu khong co tranh chap va khong c6 ¥ kién gi khac.
Sau ly hon chi van & trén dién tich dat chung cta vo ché)ng, ong Nh ¢ nha trén con chi &
nha dudi: Nha dudi c6 cong va 16i di riéng ra ngd di chung ctia thon x6m.

Hién trang str dung dat: Trén dat vo chong chi H, anh Nh ¢6: 01 nha éng cap 4 d6
méi bang, ctra canh phan gb tap; 01 nha vé sinh mai bang cira sit canh phan; 01 nha bép
mai ton p rd xi mang khong cé ctra; Lan ton ma mau trude va canh nha; San lang xi mang
canh nha; Cong 2 try 2 canh sat canh phan; 01 cong; Tudng bao 10 xay limg phia trén
hang rao mit cdo; 01 nha dng mai ngdi xi ming, tran nhura, cira xép sit va cira gd kinh; 01



nha ng ctra xép sét bit 14 ton, lop ton ma mau lanh; 01 gian chita d6 x4y gach ba banh, lop
Mai ton p rd xi ming, ctra sat canh phan; 02 bé nude d6 mai bang; Cong trinh phu gdm bép
+ nha tdm + nha vé sinh lop mai ton p 16 xi mang; S&n lang xi ming canh nha chira do;
Lan ton ma mau trudc 2 nha éng phia trudce khu dat. Cac tai san nay cac bén déu thong
nhét thira nhan duoc xay dung vao nam 2001 va nam 2006; vé dién tich dat: Chua duogc
cap Gidy ching nhan quyén str dung dat.

Nguyén don yéu cau Toa 4n chia tai san chung voi mire phan chia 1 mdi bén nhan %
gid tri clia toan b tai san chung trén va phan chia bang hién vat véi yéu cau nhan phan
quyén sir dung dién tich dat & 113,9 m2 (Viét tat 1a Dién tich II) cing toan b tai san gin
lién voi dat theo so dd ctia Hoi dong tham dinh ¢6 cac mde gidi nhu sau: 1-2-3-9-10-1,
dong thoi yéu cau bi don c6 trach nhiém thanh toan phan gia tri chénh 1éch cho minh theo
quy dinh cta phap ludt va dong thoi dé nghi Toa an chia cho bi don duoc tiép tuc s& hiru,
quan Iy quyén str dung dién tich dét 1a 112,2 m2 (Viét tat 1a Dién tich I) cing toan bo tai
san gan lién véi dat theo so db cua Hoi dong tham dinh c6 cac mde gidi nhu sau: 3-4-5-8-
9-3 hién anh Nh dang quan ly, stt dung theo quy dinh cta phap luat.

Vé khoan vay ng xay nha: Chi H trinh bay, trong don khéi kién chi c6 néu su kién
vao nhung nam dau sau khi mua dét, vo chong ¢6 vay tin chdp Ngan hang Cong thuong
thanh phé Hai Phong vai s6 tién 10.000.000 dong dé xay nha & theo Hop dong tin dung sb
01 ngay 13/3/2001 ky két gitra Ngén hang va chi Nguyén Thi H va chi cung cép tai liéu,
chimg ctr nham muyc dich d4u tranh, ching minh cho qua trinh hinh thanh tai san chung
gitta hai bén. Dén thoi diém Toa an md phién hop cong khai tai liéu, chimg ctr chi nhan
thay bi don di c6 101 khai thira nhén toan bd tai san ma chi yéu cau chia 13 tai san chung
cta hai nguoi nén chi da rat lai toan bo tai li¢u, chimg cr vay no nay cia minh dbi voi
Ngan hang, chi khong yéu cau xem xét giai quyét khoan vay ng ndy ctia ban thdn minh
ciing nhu ctia vo chong dong thoi trinh bay cac bén da tat toan xong toan bo khoan ng trén
tir 1au bang chinh viéc khau trir thu nhép tién luong cong chire hang thang cua chi, dén thoi
diém hién tai hai vo chéng khong con vay ng bét ky ai, khong cé ng chung nén chi khong
yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét no chung ctia vo chong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, anh Pdo Vin Nh (bi don) khai:

Anh va chi Nguyén Thi H két hén v6i nhau tir nim 1992 dén nam 2020 vo chdng
da ly hén theo Ban an s6 199/2020/HNGD-ST ngay 24/9/2020 ctia Toa an nhan dan huyén
TN, thanh phd Hai Phong. Qua trinh chung sdng, anh Nh thira nhan anh Nh va chi H c6 tai
san chung la mot dién tich dét chung 1a 200 m2 tai Thon 2, xa TD, huyén TN, thanh phé
Hai Phong hién nay anh dang sinh séng, quan 1y, str dung dién tich dét nay. Vé ngudn goc
tai san chung: Dién tich dét ndy c6 tir ndm 2000, vo chong anh mua lai ctia ong Dao Vian
Hanh, hai bén da 1am Gidy viét tay chuyén nh dat, tir nim 2000 dén nay anh va chi H van
chua 1am thu tuc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam 2006 anh va chi H da
thdng nhat d6i phan dat dudi ding sau cho ong Nguyén Binh Thai (tic Nguyén Van Thai -



Hién nay 12 hang x6m lién k&) dé duoc hién trang dat nhu hién nay. Cac bén da théng nhat
d6i, d4 xay dung nha an ¢ 6n dinh va khong ai c6 ¥ kién gi. Dén thoi diém hién nay chi H
c6 don yéu cau Toa an phan chia tai san chung anh c6 quan diém nhu sau: Dién tich dét
200 m2 tai Thon 2, xa TD, huyén TN, thanh phd Hai Phong anh xac nhan day 1a tai san
chung ctia anh va chi H. Tuy nhién, hién nay con gai anh van dang hoc dai hoc, con trai
van con nhd. Vi vdy anh khong dong y chia dién tich dat ndy, anh mudn hai vo chong cling
gitt lai manh dat nay dé sau nay lo cho cac con chung, khi con trudng thanh thi théng nhat
chuyén giao lai cho con str dung.

Qua trinh giai quyét vu an, gitra chi H va anh Nh khéng tu thoa thuan duoc viée
phan chia tai san chung,

Tai bién ban lam viéc ngay 29/03/2022, éng Neuyén Vin Thdi trinh bay:

Ong 12 hang x6m lién ké véi gia dinh ong Pao Van Nh va ba Nguyén Thi H. Vao
khoang nam 2000, ndm 2001 6ng va vo chong 6ng Nh ¢ chung nhau mua lai mot manh
dat cua ong Pao Van Hanh va ty phéan chia dat nhu hién trang hién nayddang sir dung. Cac
bén di sir dung on dinh tir thoi diém mua dat dén nay, di tién hanh dang ky véi chinh
quyén dia phuong, hang nim dong thué dét va da duoc xac nhan hién trang st dung cia
cac bén. Giira gia dinh 6ng va gia dinh 6ng Nh, ba H an ¢ 6n dinh, khong c6 tranh chép.

Tai bién bdn ldy 16i khai ngay 31/10/2022 ba Nguyén Thi Hién va éng Pao Vin
Hanh) khai:

Nam 2001, vo chong ba c6 chuyén nh cho vo chdng chi Nguyén Thi H va anh Dao
Vian Nh dién tich dét & hién nay 1 tai thon 02, x4 TD, huyén TN, thanh phd Hai Phong.
Viéc mua ban c6 su thong nhét ciia hai v chong ba, dén nay ba ciing dong ¥ chuyén nh va
khong c6 ¥ kién gi. Gita vo chng ba va vo chong ong Nh, ba H khong c6 tranh chép gi.
Nay tai san 13 ctia vo' chong ba H, 6ng Nh, ba H yéu ciu chia tai san dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat. Ong Pao Vian Hanh khai nhan khang dinh viéc mua
ban dét tai Gidy ban dat dé ngay 21/8/2001 14 sy thuc, dén nay 6ng khong co ¥ kién gi va
khong lién quan gi, 6ng gitt nguyén quan diém,  kién da thé hién tai Gidy ban dat trén.

- Ba Nguyén Thi Tinh trinh bay tai Vin ban x4c nhan ctia chinh quyén dia phuong
la UBND xa TD xac nhan dé ngay 11/5/2021 c6 ndi dung nhu sau:

Nam 1996 ba Tinh dwoc Hop tac xa TD cap cho 01 16 dt ndm trén dién tich dét tai
thén Dam Dé - Doi 2, xa TD, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong. Lo dét c6 dién
tich 1a 200 m2 va ba da ndp tién 18 phi dat & cho Hop tic xd véi so tién 1a 3.600.000 dong,
c6 phiéu thu dumg tén ba. Do hoan canh gia dinh kho khin nén ba dd chuyén nh 16 dat do
cho vo chong ong Pao Vin Hanh va ba Nguyén Thi Hién. Sau d6 6ng Hanh, ba Hién lai
chuyén nh 16 dét d6 cho vo chdng 6ng Pao Van Nhan (tic Dao Van Nh) va ba Nguyén
Thi H vao ngay 21/8/2001. Vao ndm 2010 ong Nh, ba H di thong nhat v6i nhau 1am Gidy



chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén 02 vo chong ho nén da nhd ba viét lai gidy chuyén
nh dét dé thuan loi cho viéc lam gidy t& chuyén nh.

- Bién ban xac minh ngay 26/10/2022 chinh quyén dia phuong cung cap thong tin
nhu sau:

Veé nguén gbc, dién tich dat dang tranh chap tai thén 02, x& TD, huyén TN, thanh
phd Hai Phong theo don khai kién ctia ba Nguyén Thi H ¢6 vi tri giap ranh 1a phia
bac giap ho 6ng Trang; phia nam giap duong lién x4; phia dong giap ngd xom;
phia Tay gidp nha 6ng Dai; dat c6 ngudn goc 1a dat duge Nha nudce giao cho cac hd
dan dé xay dyng nha an ¢. Nam 1996 dja phuong giao dat, ong Pao Vian Hanh
chuyén nh dién tich dat trén cho vg ché)ng ong Nh, ba H. Do ba H, 6ng Nh chua dé
nghi cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nén chua dinh danh sb thia dat trén
td ban d6 s6 01 tai thon 2, xa TD, huyén TN, Hai Phong. Ba H, 6ng Nh van dang
str dung 6n dinh, hop phép va thuc hién day du nghia vu thué d6i voi Nha nude.

Hién trang st dung dat hién nay nhu So do Toa an dd xem xét tham dinh tai
chd, cac mdc gidi giap ranh xung quanh déu da c6 tudong bao ngin cach, khong co
tranh chép gi véi cac ho xung quanh va véi ong Pao Van Hanh. Trén dat, ba H va
6ng Nh d3 xay dung nha ¢ va cac cong trinh phu tro dn ¢ 6n dinh. Nay ba H yéu
cdu chia tai san chung vo chong ddi voi thira dat trén dé nghi Toa 4n cin ¢ phap
luat giai quyét.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luét td
tung nhu sau: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thur
ky da tién hanh giai quyét vu an theo dtng trinh ty tha tuc do phéap luat quy dinh.
Nguyén don di thuc hién diy du quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70,
Piéu 71 va biéu 227 cua Bo luat to tung dan su. Bi don chua thuc hién dung céc
quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, DBiéu 72, Diéu 73 va biéu 227 cua Bd
luat TH tung dan su. Bi don da duogc Toa an triéu tap hop 1€ dén phién toa lan tha
hai nhung van vang mat khong c6 1y do chinh dang. Can ct khoan 3 Diéu 228 Bo
luat T6 tung Dan su, dé nghi HO1 déng xét XU van tién hanh xét xtr vu an. Vé viée
giai quyét vu 4n: Dién tich 263,8m? tai thon 2, xa TD, TN, Hai Phong (theo trich
do thyc té, trong d6 dién tich hanh lang giao thong 1a 37,7m?) dién tich dat ba H
6ng Nh duoc quan 1y 1a 226,1m?), trén dat c6 02 nha cip 4 xay dung tir ndm 2001,
cong trinh phu va cac tai san trén dat c6 ngudn gbe do vo chong ba H, 6ng Nh mua
ctia anh Pao Van Hanh ndm 2001. Tai san nay phét sinh sau khi ba H két hon voéi
ong Nh nam 1992 nén duoc xac dinh la tai san chung vo chéng. Mac du dién tich
dat trén chua dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung cac bén duong
su déu trinh bay vé ngudn gdc dat phu hop véi ndi dung chinh quyén dia phuong
cung cép, hién tai dién tich dit trén van dang dugc str dung on dinh, khong xay ra
tranh chép véi cac ho lién ké va voi anh Pao Vian Hanh. D4 vai tai san trén dat co



tong tri gia 272.590.000dong can chia do6i theo yéu cau ctia nguyén don. Nay ba H
c6 yéu cau chia tai san chung, xét cong strc dong gop cua hai vo chong 1a nhu nhau
nén can chia déi tai san chung gdm dién tich dat va tai san trén dat, mdi nguoi
dugc quéan 1y sir dung dién tich dat 1a 113.05m?, ba H duoc quyén quéan 1y sir dung
phan dién tich dat va tai san trén dat ¢ phia trong (giap dudng x6m), ong Nh duoc
quyén quan 1y s dung phan dién tich dat va tai san trén dat & phia ngoai (giap
duong lién x3a). Do phén dién tich dat cta ba H duogc nhan c6 gia tri trao doi thi
truong (23.000.000d6ng/m?) thip hon phan dién tich dat cua 6ng Nh duogc nhan
(30.000.000d6ng/m?) nén 6ng Nh phai thanh toan cho ba H gia tri phan chénh 1éch.
Truong hop nguoi ndo duoc nhan phan tai san trén dat co gia tri cao hon phai
thanh toan phan chénh 1éch cho nguoi kia. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xur ap
dung khoan 1 Biéu 28, diém a khoan 1 Diéu 39, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 4
Diéu 147, Piéu 227, Diéu 228 BLTTDS nam 2015; khoan 1 Diéu 29, Piéu 33,
khoan 3 Diéu 38, Piéu 59, Piéu 62 Luat hén nhan va gia dinh, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an, xu:

- V& yéu cau khai kién cta nguyén don: chap nhan yéu cau cua nguyén don,
chia tai san chung cta ba H va 6ng Nh 1a dién tich 263,8m? (theo trich do thuc té)
tai thon 2, xa TD, TN, Hai Phong (trong d6 dién tich hanh lang giao thong la
37,7m? dién tich dat ba H 6ng Nh duoc quan 1y 14 226,1m?) va tai san trén dat theo
ty 18 50/50, ba H duoc quyén quan 1y st dung phan dién tich dat va tai san trén dat
& phia trong (giap duong x6m), ong Nh duoc quyén quan 1y sir dung phan dién tich
dat va tai san trén dat ¢ phia ngoai (giap duong lién xa). Nguoi duoc nhan phan tai
san c6 gia tri 16n hon phan minh duoc hudng thi phai thanh toan cho nguoi kia
phan chénh léch. Vé an phi dan su so tham: nguyén don, bi don chiu an phi dan sy
so tham c6 gia ngach ddi véi gia tri tai san duoc chia theo quy dinh ciia phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, cac quy dinh cta phép luat, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: DAy la vu 4n hon nhan gia dinh, tranh chap vé chia tai san
sau khi ly hén giita nguyén don 1a chi Nguyén Thi H va bi don 1a anh Pao Vin Nh
déu co6 noi cu tra tai thén 2, x3 TD, huyén TN, thanh phé Hai Phong. Can ctr khoan
1 Diéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat t6 tung
dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén TN, thanh
phé Hai Phong. Bi don duoc triéu tap hop 1é 1an thir hai nhung vang mit tai phién
tdoa. Can cir khoan 3 Diéu 228 Bo luat T6 tung Dan sy, Hoi dong xét xtr van tién
hanh xét xtr vu an.



[2] Vé tai san chung: Xét yéu cau ctia nguyén don vé chia tai san chung cua
vo chong, Hoi ddng xét xir nhan dinh: Chi Nguyén Thi H va anh Dao Vian Nh thong
nhét khai: Qua trinh chung song trong thoi ky hon nhan, chi va anh Pao Van Nh tao 1ap
duoc khéi tai san chung nhu sau:

Dién tich d4t khoang 200 m? tai thon 2, xd TD, huyén TN, thanh phd Hai Phong.
Pén thoi diém Toa an mo phién hop cong khai chimg cir va tai phién toa, nguyén don yéu
cau chia tai san chung gom 263,8 m2 dat (Trong d6 c¢6 37,7 m2 dat hanh lang giao thong)
cling tai san gan lién véi dat tai thon 2, X8 TD, huyén TN, thanh phd Hai Phong theo So d6
hién trang st dung dét ctia Hoi dong tham dinh tai san theo quy dinh ctia phap luét.

Nguén gdc dién tich 263,8 m2 dat va hién trang sir dung dat: Trén dién tich dét yéu
cau chia c6 37,7 m2 dat hanh lang giao théng va 226,1 m2 dat &. V& nguén gdc hinh thanh
tai san chung: Nguyén don trinh bay vao nim 2000 vo chong chi duge UBND x4 cho mua
01 suat dét & tai khu vire Puong 10, x3 TD va dén nam 2001 vo chong di chuyén nh thira
dat nay cho vo chong ong Cao Vian Tiép va ba Nguyén Thi Hoai Phi véi sb tién 1a
57.000.000 dong. S tién nay hai vo chong da dung 01 phan 1a 22.500.000 dong dé mua
dién tich dét trén cia 6ng Pao Van Hanh c6 dia chi Thén Dam Dé 2, xa TD (Nay 1a Thon
2, X4 TD), khi mua ban c6 1am Gidy viét tay. Sau khi mua dat ciia anh Hanh vo chdng chi
c6 d6i mot phan dat cho hang xom lién ké 1a 6ng Nguyén Pinh Thai (tic Nguyén Vin
Thai) dé duoc hién trang d4t & nhu hién nay. Viéc doi dat gitra hai bén gia dinh dugc théng
nhét va hai bén dd xay nha in & 6n dinh, giir nguyén hién trang, dén nay ca hai bén déu
khong c6 tranh chap va khong co ¥ kién gi khac. Vo chdng anh Nh, chi H xdy dung cong
trinh nha & tir nim 2001 va sinh song 6n dinh tir 46 cho dén nay, khéng co tranh chip véi
bat ky ai. Sau ly hén chi van & trén dién tich dét chung ctia vo chdng, dng Nh & nha trén
con chi ¢ nha dudi: Nha duéi c6 cong va 16i di riéng ra ngd di chung ctia thon x6m.

Hién trang st dung dét: Trén dét vo chdng chi H, anh Nh ¢d: 01 nha ong cép 4 46
méi bang, ctra canh phan gd tap; 01 nha vé sinh mai bang ctra sit canh phan; 01 nha bép
mai ton p rd xi mang khong c6 ctra; Lan ton ma mau trude va canh nha; San lang xi mang
canh nha; Cong 2 try 2 canh sat canh phan; 01 cong; Tudng bao 10 xay limg phia trén
hang rao mit cao; 01 nha dng mai ngdi xi ming, tran nhra, cira xép sit va ctra gd kinh; 01
nha dng cira xép sit bit 14 ton, lop ton ma mau lanh; 01 gian chita d6 xay gach ba banh, lop
mai t6n p 16 xi ming, cira sit canh phan; 02 bé nudc d6 méi bang; Cong trinh phu gdm bép
+ nha tdm + nha vé sinh lop mai ton p 16 xi mang; San lang xi ming canh nha chira do;
Lan ton ma mau trudc 2 nha éng phia trudce khu dat. Cc tai san nay cac bén déu thong
nhét thira nhan duoc xay dung vao nam 2001 va nam 2006; vé dién tich dat: Chua duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Theo tai liéu, chimg ci ¢ trong hd so vy 4n cling
cac 101 khai, trinh bay ctia cac bén thé hién viéc co giao dich chuyén nh dét & giita cac bén
va c6 thoa thuan viéc dbi 01 phan dién tich dat phia sau cta 16 dat ¢ ctia 02 vo chdng ong
Nh, ba H véi gia dinh 6ng Nguyén Vian Thai nén dién tich dat thuc té da doi ra hon 200 m2
dat & ban dau. Viéc doi dat, cac bén da c6 tién hanh ding ky v6i chinh quyén dia phuong



tir khi d6i va xay kin tuong bao, xac dinh ranh gidi dé thuc hién nghia vu dong thué dat dbi
v6i Nha nude dong thoi cac bén an 6, sinh song on dinh tir d6 dén nay, khong c6 tranh
chép gi, khong ai c6 y kién gi.

Tt nhiing phan tich néu trén, Ho1 déng xét xtr nhan dinh: Dién tich dét & 1a 226,1
m2 tai thon 2, x4 TD, huyén TN, thanh phd Hai Phong va toan bd cong trinh xay dung trén
dién tich dat ¢ trén 1 tai san chung hop phép ctia vo chong anh Nh, chi H. Nguyén don
yéu cau Toa an chia tai san ndi trén bang hién vat theo mirc gia tri mdi bén 4 tri gi tai san
chung, bén nhan phan c6 gia tri tai san ting hon phan con lai c6 nghia vu thanh toan phan
gia tri chénh léch 13 ¢ can ctr chap nhan.

Theo Ban két luan dinh gia tai san:

V& gia tri quyén st dung dat ¢ tai thon 2, X4 TD, huyén TN, thanh phd Hai
Phong theo gia quy dinh ctia Nha nudc 1a: 10.000.000 dong/ m2; gia tri dat trao doi
trén thi trudng khu dat phia ngoai giap duong lién x& 1a 30.000.000 dong/ m2; gia
tri dat trao ddi trén thi trudng khu dat phia trong gidp dudong ngd x6m Ia
23.000.000 dong/ m2.

V@ tai san trén dat:

+ Dbi voi dién tich I: 01 nha bép mai ton p rd xi mang khong co cra  Xay
dung 2006 trj gia: 1,380,000 dong; 01 nha dng mai ngdi xi mang, tran nhua, cira
xép sit va ctra gd kinh  xdy nam 2001 trj gia 97.250.000 déng; 01 nha éng ctra
xép sét bit 14 ton, lop ton ma mau lanhxay nam 2005 tri gia 46.800.000 déng; 02
bé nude d6 mai bang tri gia 4.700.000 déng; Cong trinh phu gdm: bép + nha tam +
nha vé sinh lop mai ton p 16 xi mang tri gia 13.120.000 dong; San lang xi mang
canh nha chira dd tri gia la 3.780.000 déng; Lan ton ma mau trudéc 2 nha 6ng phia
trude khu dét tri gia 12 2.000.000 dong; 15,06 m tudng bao 10 xay limg phia trén
hang rao mét cdo co gia tri 1a 2.642.409 dong. Toéng cong la: 171.672.409 dong.

Gia tri quyén sur dung dién tich dit ¢ 1a: 112,2 m? x 30.000.000 dong/m? =
3.366.000.000 dong.

Nhu vay tong tri gia 1a: : 171.672.409 dong + 3.366.000.000 dong
3.537.672.409 dong.

+Pdi vai dién tich IT:

D6i voi tai san trén dién tich dat IT gdm: 01 nha éng cip 4 d6 mai bang, cira canh
phén gd tap xdy nam 2006 tri gid 68.400.000 ddng; 01 nha vé sinh mai bang ctra sit canh
phan xay nam 2006 tr1 gia 4.150.000 déng; Lan ton ma mau trudc va canh nha tri gia
12.240.000 dong; San lang xi ming canh nha tri gia 6.120.000 dong; Cong 2 tru 2 canh sit
canh phan tri gi 2.000.000 dong; 8,85 m Tudng bao 10 xay limg phia trén hang rao mét
C40 trj gia 1.407.590 ddng; 01 gian chira dd xay gach ba banh, lop mai ton p rd xi ming,
ctra sit canh phan tri gia 6.600.000 dong, tong cong thanh: 100.917.590 dong.



Gia tri quyén sur dung dién tich dat ¢ la: 113,9 m? x 23.000.000 dong/m? =
2.619.700.000 dong.

Nhu vay tong tri gia 1a; 100.917.590 dong + 2.619.700.000 dong = 2.720.617.590
dong.

- Téng tri gia tai san chung 1a: 3.537.672.409 dong + 2.720.617.590 dong =
6.258.289.999 ddng. Nhu vay phan tri gia tai san chung chi H, anh Nh mdi nguoi duoc
nhén 13: 3.129.145.000 dong (lam tron sb).

Can ctr vao hién trang sir dung dat ¢ va nhu cau st dung dat, yéu cau cua
duong sy va tai sdn chung c6 thé phan chia bang hién vat nhu sau:

Can giao cho chi Nguyén Thi H dugc so hitu, quan 1y, sir dung dién tich dat ¢
113,9 m2 (Dién tich I1) cing toan b tai san gan lién véi dat theo so d6 cua Hoi
d6ng tham dinh c6 cac mbc gidi nhu sau: 1-2-3-9-10-1 (c6 so d6 kém theo) tai
thon 2, x4 TD, huyén TN, thanh phd Hai Phong c6 tong tri gia tai san chi H duoc
nhan 1a: 2.720.617.590 dong.

Can giao cho anh Pao Van Nh duoc sé hiru, quan 1y, st dung dién tich dat ¢
la 112,2 m2 (Dién tich 1) cung toan b tai san gan lién voi dat theo so d6 ctia Hoi
d6ng tham dinh c¢6 cac mbc gidi nhu sau: 3-4-5-8-9-3(co so dd kém theo) tai thon
2, x& TD, huyén TN, thanh phd Hai Phong, c6 tong tri gia tai san anh Nh duoc
nhan 1a: 3.537.672.409 dong; anh Nh c6 trach nhiém quan 1y dién tich dat cung tai
san trén dat thudc dién tich hanh lang giao thong & 37,7 m2 theo so db cua cua Hoi
d6ng tham dinh c6 cac mdc gidi nhu sau: 5-6-7-8-5(co so dd kém theo) theo quy
dinh cta phap luat; DSi v6i 01 phan cong trinh xay dung lan sang phan dat hanh
lang giao thong anh Nh c6 trach nhiém chap hanh quyét dinh xir Iy d6i véi céc cong
trinh x4y dung trén d4t hanh lang giao thong néi trén khi co quan Nha nudc ¢ tham quyén
yéu cau theo quy dinh cta phép luat.

Anh Pao Vin Nh c6 trach nhiém thanh toan tién chénh léch tai san cho chi
Nguyén Thi H 1&: 3.537.672.409 dong - 3.129.145.000 dong = 408.527.409 dong.

[6] V& nghia vu chung: Chi H trinh by dén thoi diém hién tai hai anh chi khéng con
vay ng bt ky ai, khéng c6 ng chung nén chi khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét ng
chung ctia anh chi. Anh Nh khéng c6 ¥ kién, quan diém gi vé& nghia vu chung ctia anh va
chi H, khéng c6 yéu cau thuc hién nghia vu chung ctia anh Nh, chi H dbi v6i bén thir ba
(trwdng hop ¢6 bén thir ba) cho nén Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét nghia vu
chung ctia chi H, anh Nh trong vu an nay.

[7] V& an phi: Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 - 12 - 2016
cua ny ban Thuong vu Quéc héi vé& mire thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va str dung an
phi, 1¢ phi Toa an thi chi Nguyén Thi H, anh Pao Vian Nh phai chiu 4n phi dan su so
tham c6 gia ngach twong tmg voi phan tai san dugc nhén.
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[8] Vé quyén khang cdo: Chi Nguyén Thi H va anh Pao Van Nh dugc quyén
khang cao trong thoi han do phap luat quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 28; khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu
147; khoan 2 Piéu 227 cua Bo luat T6 tung dan su; Piéu 213; Diéu 219; Piéu 217
Bo luat dan su; Diéu 33; Didu 59; Diéu 62 ctia Luat Hon nhan va Gia dinh; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 - 12 - 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an; Xu:

Chi Nguyén Thi H dugc quyén so hitu, quan 1y, str dung dién tich dat & 113,9
m2 (Dién tich II) cung toan bd tai san gin lién véi dat theo so dd ctia Hoi dong
tham dinh c6 cac mdc gidi nhu sau: 1-2-3-9-10-1 (c6 so dd kém theo) tai thon 2, xa
TD, huyén TN, thanh phé Hai Phong c6 tong tri gia tai san chi H dwoc nhan la:
2.720.617.590 dong.

Chi Nguyén Thi H duoc nhan tién chia chénh 1éch tai san chung la
408.527.409 dong do anh Pao Vian Nh thanh toan.

Anh Dao Vin Nh (trc Pao Vin Nhan) duoc quyén sé hitu, quan 1y, st dung
dién tich dat & 14 112,2 m2 (Dién tich 1) cing toan bo tai san gin lién véi dat theo
so dd cta Hoi dong tham dinh ¢ cac mde gidi nhu sau: 3-4-5-8-9-3(co so dd kém
theo) tai thon 2, xa TD, huyén TN, thanh phé Hai Phong co tong tri gia tai san anh
Nh dugc nhén 1a: 3.537.672.409 dong; anh Nh ¢6 trach nhiém quan 1y dién tich dat
clng tai san trén dat thudc dién tich hanh lang giao théng 1a 37,7 m2 theo so do
ctia ciia Hoi déng thim dinh c6 cac mdc gidi nhu sau: 5-6-7-8-5(c6 so dd kém
theo) tai thon 2, x TD, huyén TN, thanh phé Hai Phong theo quy dinh caa phap
luat; P6i véi 01 phan cong trinh xay dung 1an sang phan dat hanh lang giao thong
anh Nh co trach nhiém chap hanh quyét dinh xtr Iy ddi véi cac cong trinh xay
dung trén dat hanh lang giao thong ndi trén khi co quan Nha nudce c6 thim quyén
yéu cau theo quy dinh ctia phap luat.

Anh Pao Van Nh (trc Pao Vin Nhén) phai thanh toan tién chénh 1éch tai
san chung cho chi Nguyén Thi H 1a: 408.527.409 dong.

Ve 13i suat cham thi hanh 4n: Sau khi Ban 4n c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, thi hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoén tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n
theo murc 1ai suét b'fmg 50% muc 1ai suat gi61 han quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015 tuong g vai thoi gian cham thi hanh an.

4. V& an phi: Chi Nguyén Thi H phai nép 72.000.000 dong + 2%
1.129.145.000 dong = 94.582.900 ddng an phi dan sy so thdm twong ung véi phan
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tri gid tai san dugc nhan, duoc trir vao s6 tién tam ung an phi 19.200.000 déng chi
H d3 nop theo bién lai thu tam Gmg an phi s 0007577 ngay 21 thang 10 nam 2021
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong. Chi
Nguyén Thi H con phai ndp 75.382.900 dong an phi dan sy so tham.

Anh Dao Vin Nh (tc Pao Vian Nhan) phai nop 94.582.900 dong &n phi dan
su so tham twong tng v4i phan tai san duoc nhan.

Puong sy ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 (Mudi lam)
ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa c6 quyén khang cdo
trong han 15 (Mudi 1dm) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban 4an dugc
niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi1 duoc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh ph6 Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Hai Phong;
- VKSND huyén TN;
- Chi cuc THADS huyén TN;
-UBND x4 TD, H. TN;
- Puong su;
- Luu: H6 so vu an, VT, HCTP.
Nguyen Van Van
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Pinh Piéu  Nguyén Thi Van Nguyén Vin Van



