TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 04/2023/DS-PT
Ngay: 04 - 01 - 2023
V/v: Tranh chap QSDb

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: ~ Ong D& Van Thinh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Binh
Ong Ho6 Vian Cudng

Thu ky phién toa: Ong Lé Manh Hung, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ba
Huynh Thi Mong Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 01 ndm 2023, tai tru ¢ Toa 4n nhén dan tinh Tay Ninh xét

XU phuc tham cong khai vu an thy ly sd 456/2022/TLPT-DS, ngay 15 thang 11
nam 2022, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6: 102/2022/DS-ST, ngay 27-9-2022 ctia Toa an
nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 439/2022/QDXX-PT, ngay 8 thang
12 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong B Vin C, sinh nam 1959; ba Cao Thi N, sinh nim 1959;
cung dia chi: khu phd TB C, thi tran GD, huyén GD, tinh TAy Ninh. Ba N di uy
quyén cho 6ng C tham gia t6 tung (theo hop ddng Gy quyén ngay 27-4-2022); 6ng
C co6 mat.

- Bi don: Ba D6 Thi T, sinh ndm 1952; dia chi: khu phd TB C, thi tran GD,
tinh Tay Ninh; Véng mat.

Pai dién theo ity quyén ciia ba T: Chi B3 Thi M, sinh naim 1978; dia chi: t6 3,
ap Tram Vang 2, x& Thanh P, huyén GD, tinh T4y Ninh (theo vin ban ty quyén
ngay 12-3-2021); c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Chi P4 Thi M, sinh nam 1978; dia chi: tb 3, ép Tram Vang 2, xa Thanh P,
huyén GD, tinh Tay Ninh; c6 mat.

2. Chi P6 Thi Tr, sinh nim 1985; dia chi: khu phé TB C, thi trdn GD, huyén
GD, tinh Tay Ninh; c6 don xin xét xr Véng mat.
3. Chi D4 Thi T1, sinh nam 1988; dia chi: khu phd TB C, thi tran GD, huyén
GD, tinh Tay Ninh; c6 don xin xét x{r vang mat
Nguoi khang céo: bi don - ba Pd Thi T.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Po
Van C trinh bay: Ong 1a em rudt ctia ba T. Phan dat tranh chap qua do dac thuc té
c6 dién tich 85,5 m%, thudc thira 374, to& ban d6 sd 28, toa lac tai khu phé TB, thi
tran GD, huyén GD, tinh Tay Ninh; d4t c6 tir can cu thé nhu sau:

Pong giap thia dat s6 74 dai 05m;
Tay gidp duong bé tong dai 4,62m,;
Nam giap thira s6 373 dai 18,05m;
Bic giap thtra 203 dai 17,88m.

Ngudn gdc dét cia cha me ong 1a cu BS Van C1, Nguyén Thi N1 cho dng,
vige tang cho khong c6 lam giéy t0. Cu CI, cu N1 chua duoc cép giéy chirng nhan
quyén st dung dat. Sau khi cu C1, cu N1 chét, nim 2006, Nha nude yeu cau cac ho
dan di ké khai, dang ky thi 6ng méi di lam thu tyc va da dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 22-3-2006. Ong duoc cip phan dat dién tich 212,5 m?,
nhung thyc té ong str dung ludn phan dat tranh chap tir nhd dén 16n, sau khi cha me
chét, ong van sir dung phan dat ndy cho dén nay. Viéc cip gidy c6 do dac nhung
ong khong c6 ¢ nha, thuc té ong ciing khong biét phan dat cta 6ng dugc cip co
dién tich bao nhiéu. Sau nay, khi ong 1am thi tuc ting cho dat cho con thi médi phat
hién phan dat ong dang stir dung nam trong gidy chirng nhan quyén str dung dat cua
ba T. Ong c6 yéu cau ba T tach lai gidy dat cho 6ng, ban dau, ba T dong y va da
lam thi tuc tach thira 204 thanh 02 thira 373, 374 (phan dat tranh chap thudc thira
374), nhung sau d6, ba T d6i y, khong dong y chuyén lai cho dng dung tén phan
dat thudc thira 374 nén méi phat sinh tranh chép.

Dt nay ong da st dung 6n dinh, lién tuc tir khi cha me cho dén nay, sau khi
cha me chét, 6ng van quan 1y, st dung, khong ai tranh chp, nha éng cat trén mot
phan dat tranh chap. Giita phan dit thuc t& 6ng dang st dung va dat ctia ba T ¢6
rao lugi B40, nha 6ng xay dung lién ranh véi nha ba T, nha 6ng xay dyng tir nim
1994, hang rao lam tir nim 2007 dén nay, khi ong xay nha, 1am hang rao khong c6
al ngan can.
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Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an cong nhan phan dat qua do dac thuc té c6
dién tich 85,5 m® thudc thira 374, to ban dd s6 28, toa lac tai khu phd TB, thi tran
GD, huyén GD, tinh Tay Ninh l4 ctia v chong 6ng.

Trén dat c6 cac tai san sau: 01 phan cin nha ngoi, cot gd, nén gach tau, xung
quanh van gb tap cAt nim 1966; 01 cin nha tam cot g0 tap, lop tole, nén gach tau
cat nam 1994 dinh 1ién vao cin nha ngéi; 01 phan cin nha ngdi va nha tam cé dién
tich 71 m2; 01 nha vé sinh ngang 1,5m x dai 3,15 m x cao 1,7m, xay tuong, nén
gach men, lop tole, xay dung nim 1994. Ong khong tranh chip tai san trén dat.

Pai dién theo 1y quyén ciia bi don va nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
la chi D6 Thi M trinh bay: Chi théng nhat voi 16i trinh bay ctua ng C vé ngudn
géc phﬁn dét tranh chép la caa Cu C1, cu N1 dé lai va quan hé chi em rudt gitra
ong C va ba T. Nhiing 101 trinh bay con lai ciia 6ng C la khong dung.

Sau khi Cu C1, cu N1 chét, nim 2006, Nha nudc yéu cau cac ho dan di ké
khai, ddng ky thi 6ng C méi di lam tha tuc va da duoc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat ngay 22-3-2006, do 6ng C so dong thué cao nén méi khai dién tich cta
6ng C nho. Ong C 1a ngudi di dang ky ké khai va dugc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat trude. Ong C dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 22-3-
2006, ba T dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 15-8-2006, nén viéc
6ng C cho rang khong biét duoc cap dién tich bao nhiéu 1a khong c6 cin ci.

Ngoai phan dét dién tich 235 m® ba T duogc cip gidy chung nhan quyén st
dung dat thi ba T con mot phan dat c6 chiéu ngang 04 m, lién ké v&i phan dat hién
tai dugc cap gidy, nhung ba T d3 ban phan dat 04m dé xay nha. Do khi Cu C1, cu
N1 chét, anh em chi con nho, chua dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dugc nén méi nhd ba T dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat chung cia
anhemvabaT.

Khoang nam 2020, 6ng C c6 muon ban chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat cta chi, ndi v&i chi 1a di diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ciia 6ng C. Do chi tin tuéng mai dua 6ng C ban chinh gidy chimg nhan quyén
str dung dat va ba T c6 dén Phong Tai nguyén va Moi truong huyén GD ky tén dé
1y ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat ciia ba T vé thi ba T moi dong y
ky tén nhung khong biét ky tén ndi dung gi. Ong C lira d6i ba T di 1am thu tuc sang
tén cho 6ng C phan dat tranh chép tai van phong cong chtng, ba T phat hién khong
d6ng ¥ nén mai phét sinh tranh chip. Sau khi phat sinh tranh chap moi biét ky dé
tach thira 204 thanh 02 thura 373, 374.

Phan dit thuc té ba T dang sir dung va dit cua 6ng C thuc té sir dung co
hang rao ludi B40, hang rao do 6ng C lam tir sau khi ba T x4y nha dén nay, khi



lam hang rao chau ba tinh ngin can nhung ba T khong cho nén hang rao van con
ton tai cho dén nay.

Nay chi khong chip nhan theo yéu cau khoi kién cia nguyén don vi phan
dat tranh chdp nim trong gidy ching nhin quyén sir dung dat ctia ba T va ciing
khéng c6 viéc cap nham gidy ching nhin quyén st dung dit cho ba T. Pdng thoi,
ba T yéu cau dng C tra lai cho ba T phan dét tranh chap.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, chi D3 Thi Tr va chi DS Thi T1
trinh bay: Céc chi 1a con rudt cua 6ng C, Ba N dang chung séng v&i cha me trén
phan dat tranh chdp. CAc chi khong c6 ¥ kién vé viéc tranh chdp dat gitta cha me
chivabaT.

Tai ban dn dén sy so tham so 102/2022/DS-ST, ngay 27-9-2022 ciia Toa dn
nhan dan huyén GD, tinh Tay Ninh quyet dinh:

Cén cir khoan 9 Dieu 26, khoan 1 Dicu 35 va khoan 1 Piéu 39, Bicu 147,
khoan 1 Dbiéu 227, khoan 2 Diéu ‘244 cua Bo luat To tung dan su; cac Diéu,166,,
203 cua Luat dat dai 2013; Diéu 166 Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cuia Uy ban thuong vu Quoc hoi.

- Chap nhén yéu ciu khoi kién ciia dng DS Vin C, ba Cao Thi N doi voi ba
D06 Thi T ve viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Ong P6 Vian C, ba Cao Thi N dugc guyén quan ly, st dung phén dat co dién
tich 85,5 m?, thudc thira 374, to ’bén do so 28, toa lac tai khu pho TB C, thi tran
GD, huyén GD, tinh Tay Ninh; dat c6 tr can cu thé nhu sau:

Poéng giap thira dat s6 74 dai 05m;

Tay gidp duong bé tong dai 4,62m,;

Nam giap thira s6 373 dai 18,05m;

Bic giap thira 203 dai 17,88m.

_ Taisan trén dat: 01 phan cin nha ngoi, cot g0, nén gach tau, xung quanh van
g0 tap cat nam 1966; 01 can nha tam cdt g0 tap, lop tole, nén gach tau cat nam
1994 dinh Ién vao can nha ngoi; 01 phan can nha ngdi va nha tam c6 di¢n tich 71
m2; 01 nha v€ sinh ngang 1,5m x dai 3,15 m x cao 1,7m, xay tuong, nén gach men,
lop tole, xay dung ndm 1994; hang rao ludi B40, ¢6 01 tru xi mang.

OCA)ng D‘S Ve“}n C, ba Cao Thi N ¢o trz@ch nhjém lién hé vé1 co quan nha anc
co tham quyén d€ thyc hién thu tuc xin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
doi voi phan dat noi trén.

- Khong chap nhan yéu gﬁu phan t6 ctia ba P Thi T vé véc yéu cau ong DS
Vin C, ba Cao Thi N tra lai phan dit c6 dién tich 85,5 m”

- Dinh chi mét phan yeu cau khoi kién cua ong Pd Van C, ba Cao Thi N vé
viéc yéu cau hity mot phan gidy chimg nhan quyén str dung dat cia ba DS Thi T.



Ngoai ra, ban an so thim con tuy@n vé chi phi td tung, 4n phi va quyén
khang céo.

Ngay 10/10/2022 bi don - ba B Thi T khang cdo yéu cau cip phuc tham
xem xét stra ban 4n so tham, khong chép nhan toan bd khadi kién ctiia 6ng C budc
6ng C thao d& tai san trén dit, tra lai phan dit dién tich 85,5 m® cho ba.

Tai phién toa phtic thim, duong su giit nguyén yéu cau khang céo.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tai phién toa Phuc
tham:

- Vige tuan theo phap luat t6 tung: Tham tham chap hanh ding quy dinh cua
phap luat tb tung trong qua trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir
ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cia Bo luat TS tung dan su va Thu ky phién
toa thuc hién dung nhiém vu va quyén han; cac duong su déu thuc hién dang
quyén va nghia vu ctia duong su.

- V& ndi dung: Dé nghi khdng chap nhan yéu cau khang céo cta bi don, giit
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cdc tai liéu, chung cur da dwoc xem xét tqi phién toa; can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa, y kién dai dién Vién kiém sat, y kién cia cdc
dwong su, Hoi déng xét xu nhan dinh nhuw sau:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don c6 nguoi vang mat nhung co nguoi dai dién
theo iy quyén ctia nguyén don. Do d6, Toa an xét xir vang mit duong sy nay 1a
phu hop véi quy dinh tai Piéu 228 Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Céc duong su déu thong nhat phan dét tranh chap dién tich
85,5 m? c6 ngudn gdc cia cu B3 Vin Cl, Nguyen Thi N1 1a cha me cua cac duong
su dé lai. Hai cu chua di ké khai, ding ky quyén st dung dat. Ong C sinh sbng trén
phan dat tranh chép cung véi dat con lai ma 6ng dugc cap glay, trén dat tranh chap
c6 can nha gb do cha me 6ng ct. Giita dat ciia ba T va dat ong C phéan ranh bang
hang rao ludi B40. Cac duong su théng nhat hang rao do dng C 1am tir xwa dén nay
va qué trinh st dung khéng ai tranh chip. Tuy nhién, gidy CNQSDD cua 6ng C
khong du dién tich nhu thuc té nén khong thuc hién cac giao dich.

Tai phién toa phiic tham, chi M 13 nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T
khai ba T da lam hop dong chuyén nhuong dat ctia ba T cho chi, nén chi ciing yéu
cau 6ng C tra du dién tich theo gidy ma ba T duoc cap. Sau d6 chi xac dinh lai 1a
phan nao c6 nha éng C thi giao cho 6ng C, phan nao dat tréng thi giao tra cho ba T.
Nhu vay, viéc tranh chip dat trén thuc té 1a tir chi M chir khong phai ba T, ba T &
mot minh, khéng chdng con. Toa 4n cap so tham xac dinh dat tranh chip thudc
quyén st dung ctia 6ng C 13 c6 cin clr, nén khong co co s& chdp nhan yéu cau
khang céo ctia ba T; gilt nguyén ban an so tham.

[3] Vé an phi dan su phuc tham: ba B4 Thi T 1a ngudi cao tudi dugc mién an
phi phiic tham.



Vi cac le trén;
QUYET PINH:
Cian ct khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy;
~ Khong chép nhan khang céo cua ba B3 Thi T, giit nguyén ban an dan sy so
tham.
Ap dgng khoan 9 Piéu 2§, khoan 1 Piéu 35 Vé,, khoan 1 Piéu 39, Diéu 147,
khoan 1 Diéu 227, khoan 2 Di€u 244 cua B luat T6 tung dan su; cac Diéu 166,

203 cua Luat dat dai 2013; Piéu 166 Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi;

l. Chap nhén yéu cau’khm kién cua ong P Vin C, ba Cao Thi N d6i véi ba
Do Thi T vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

1.1. Ong Do Van C, ba Cao Thi N dugc quyen quan ly, sir dung phan dat co
dién tich 85,5 m?, thudc thira 374, to ban do s6 28, toa lac tai khu phé TB C, thi
tran GD, huyén GD tinh Tay Ninh; dAt o tir can cu thé nhu sau:

Pong giap thira dat s6 74 dai 05m;

Tay gidp duong bé tong dai 4,62m,;

Nam giap thira s6 373 dai 18,05m;

Bic giap thira 203 dai 17,88m.

Tai san trén dat: 01 phan cin nha ngoi, cot gd, nén gach tau, xung quanh van
g5 tap cAt nam 1966; 01 cin nha tam cOt g5 tap, lop tole, nén gach tau cAt nam
1994 dinh 1én vao can nha ngéi; 01 phan cin nha ngdi va nha tam c6 dién tich 71
m2; 01 nha v¢ sinh ngang 1,5m x dai 3,15 m x cao 1,7m, xay tuong, nén gach men,
lop tole, xay dung ndm 1994; hang rao ludi B40, ¢6 01 tru xi mang.

Kién nghi co quan nha nudc c¢6 tham quyén cian cit quyét dinh ciia ban an
nay thu hoi, diéu chinh, cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho cac duong sy
khi ¢ yéu cau.

1.2. Khong chip nhan yéu cau phan té ciia ba D5 Thi T vé véc yéu cau ong
D Vin C, ba Cao Thi N tra lai phan dét c6 dién tich 85,5 m®.

1.3 Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia 6ng D6 Vin C, ba Cao Thi N
vé viéc yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dét ciia ba DS Thi
T.

2. V& chi phi do dac, tham dinh tai san: Ba DS Thi T phai chiu 23.000.000
(hai muoi ba triéu) dong. Budc ba DS Thi T c¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng P
Vin C, ba Cao Thi N s6 tién 23.000.000 (hai muoi ba triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat c4 cac khodan tién, hang thang nguoi phai thi hanh an con



phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan su

3. V& an phi dan sy phtic thim: ba T dugc mién.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

5. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND. TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,;
- TAND huyén GD;
- CCTHADS huyén GD;
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; (dé ky)

= Luu ho so vu an;

- Luu tép an.

Po6 Vin Thinh



