TOA AN NHAN DAN QUAN 11 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 215/2022/DS-ST
Ngay 27 - 12 - 2022
V/v tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 11, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Co Diing
Cdc Héi tham nhan dan:
1. Ong Khuu Han Quang
2. Ba Hoang My Oanh
- Thu ky phién toa: Ba Luong Diéu Thu - Thu ky Toa an nhan dan Quan 11,
Thanh pho H6 Chi Minh
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan déan Qugn 11, Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

_ Ngay 27 thang 12 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan Quan 11, Thanh phd
Ho6 Chi Minh (s6 1772 Ong Ich Khiém, Phuéng 5, Quan 11, Thanh phé H6 Chi
Minh), xét xur so tham cong khai vy an thu 1y s6: 69/2022/TLST-DS ngay 09 thang
5 ndm 2022 v€ “Tranh chap v¢ hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu 4n ra
xét xu s0 196/2022/QDXXST-DS ngay 04 thang 11 ndm 2022 va Quyet dinh hoén
phién toa so 114/2022/QDST-DS ngay 30 thang 11 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan XXXX (Xxbank); dia chi: x
Lang Ha, phuong xx, quan xx, Thanh pho Ha Noi;

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong T TNvaong NP Tg;
dia, chi: Tang x, s0 x Cao Thang, Phuong x, Quan x, Thanh pho H6 Chi Minh (theo
Giay uy quyen so 1334/2022/UQ-LCC ngay 11/7/2022) c6 mat.

2. Bi don:Ong L M C vaba NV QT T; dia chi: H) khau thuong tr: x L&
Thi Bach Cat, Phuong x, Quan x, Thanh phd H6 Chi Minh. Tam tra: X Lé Tung,
Phuong x, Quan x, Thanh phd H6 Chi Minh; vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 27/10/2021, cac ban tu khai va bién ban hoa giai,
nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don la 6ng T T N va éng N P Tg trinh
bay:

Ngay 11/9/2020 ong L M CvabaNV Q T T ¢6 ky két Hop ddng cho vay sO

LN2008312728581 v&i Ngan hang Thuong mai c¢6 phin XXXX (got tat la
Xxbank). Theo d6, Xxbank di giai ngan cho 6ng C ba T vay sb tién la



8.400.000.000 déng; muc dich vay tiéu c}fmg, mua bat dong san; thoi han vay. la
288 thang tinh tr ngay 11/9/2020; 1ai suat vay la 9,4%/ nam trong 12 thang déu,
dinh ky di€u chinh 1ai suat 03 thang/ 01 1an.

Pé dam bao khoan vay, 6ng C vaba T c6 thé chap thira dit sd 436, 465, 466,
T& ban dd sb 68, toa lac tai dia chi xd Nhon buc, huyén Nha Bé thudce quyén sir
dung ctia 6ng C ba T theo Glay ching nhén quyen str dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH00786 do Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cap
ngay 25/01/2011, theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat da dugc cong ching
s6 06994 ngay 10/9/2020 tai Van phong cong chung Hoang Xuan Hoan, da dang
ky giao dich dam bao ngdy 11/9/2020 tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén Nha Be.

Do 6ng C va ba T lién tuc vi pham hop ddng va dd bi qua han cac ky tra ng
nén Xxbank di chuyén toan bo du sang ng qué han va da c6 moi duong sy dén 1am
viéc. Ong C va ba T nhiéu 1an cam két thuc hién dung hop dong va dong ¥ thanh
todn ng nhung lai khong thuc hi¢n ding cam két va hién nay da tranh né viéc tra
no. Vi vay, Xxbank khai kién.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don Xin rat mot phan
yéu cau khoi kién vé viéc budc ong L M Cvaba NV Q T T thanh toan tién no thé
tin dung 13 12.769.039 ddng theo don khoi kién ngay 27/10/2021; ddi véi cac yéu
cau khac thi phia nguyén don van gitt nguyén cic yéu cau khoi kién nhu sau:

- Yéu cau budc ong L M C vaba NV Q T T thanh toan sd no phat sinh tir
khoan vay s6 LN2008312728581, tam tinh dén ngay 27/12/2022 13 10.905.220.668
d6ng (bao gdm tién ng gdc 1a: 8.234.109.261 ddng; no 13i qua han 14 2.671.111.407
ddng); tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

- Ké tur ngay tiép theo cua ngay x¢t xu so tham ongLMCvabaNVQTT
con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cta sd tién ng goc chua thanh toan,
theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hgp dong cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gbc nay.

- Trudng hop dng C ba T khéng thanh toan duogc ng thi Xxbank dugc quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan sy ¢ tham quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi
ng. Tai san thé chap 1a thira dat sd 436, 465, 466, To ban do sb 68, toa lac tai x4
Nhon Pre, huyén Nha Bé thude quyén st dung cua 6ng C ba T theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
CHO00786 do Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cap ngay 25/01/2011, theo Hop dong
thé chdp quyén st dung dat duoc cong chimg sd 06994 ngay 10/9/2020 tai Vian
phong cong chimg Hoang Xuan Hoan, dang ky giao dich dam bao ngay 11/9/2020
tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Nha Bé.

- Trudng hop sau khi phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét
khoan no thi 6ng C ba T phai tiép tuc thuc hién nghia vy thanh toan hét khoan ng
con lai cho Xxbank.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don khong c6 yéu cau phan to. Toa an
da thyc hién viéc cdp, tong dat, thong bao vin ban t6 tung gdm thong bao thu 1y vu



an, gidy triéu tap, thong bao mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai, théng bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chimg cur, thong bao yéu cau phan héi ¥ kién, quyét dinh dwa vu an
ra xét xir va quyét dinh hoan phién toa nhung bi donla6ng L M CvabaNV QT
T ving mat, khong dén Toa an dé giai quyét. Do d6, Toa an khong thé tién hanh ghi
nhan ¥ kién ctia phia bj don.

* Pai dién Vic:en kiém sat nhan dan Quan 11, Thanh phé HO Chi Minh tham
gia phién toa c6 y kién nhu sau:

- V& thu tuc té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan dugc phan
cong giai quyét vu an dé thyc hién dung quy dinh tai Piéu 26; xac dinh tu cach
tham gia t6 tung dung quy dinh tai Piéu 68; tién hanh thu 1y vu an dang quy dinh
tai Piéu 195; viéc xac minh, thu thip chimg cir ding quy dinh tai Diéu 97; viéc
triéu tap du0’ng su tham gia phién hop va phién hoa giai dung quy dinh tai Diéu
210, 211; ban hanh thong bao vu an c6 thu thap chimg cir va dé nghi Vién kiém
sat tham gia phién toa ding quy dinh tai Diéu 21; ban hanh quyét dinh xét xt, tong
dat cho duong su, guri quyét dinh va chuyén ho so cho Vién kiém sat dang quy
dinh tai Diéu 220 cta Bo luat t6 tung dan sy. Tuy nhién, Tham phéan con thiéu sot
|4 tai don khai kién nguyén don c6 yéu cau bi don thanh toan ng cua hop dong thé
tin dung ma khong ndp ching ctr chimg minh nhung Tham phan van thy 1y va ban
hanh thong bao thu Iy vu an. Qua trinh giai quyét, ThAm phan khong yéu cau
nguyén don ndp hop dong thé tin dung va khong lam rd yéu ciu ndy trong bién
ban hoa giai. Thim phan cham dua vu an ra xét xtr. Tai phién toa, Hoi dong xét xir
va Thu ky phién tda c6 mat, thuc hién ding quy dinh tai Diéu 63; tién hanh tha tuc
khai mac phién toa dung quy dinh tai Diéu 239 cua Bo luat td tung dan su.

- Vé noi dung vu an: Pé nghi Hoi ddng xét xir dinh chi xét xir ddi véi phan
yéu cau khoi kién vé phan no thé tin dung ma nguyén don da rut; chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé viée bugcongL M CvabaNV QTT thanh toan
s6 no bao gdm tién vén gbc va tién 13i qua han cia Hop dong cho vay sb
LLN2008312728581 ngay 11/9/2020 theo quy dinh. Truong hop ong L M Cvaba N
V Q T T khong tra dugce ng thi nguyén don duoc quyén yéu cau co quan thi hanh
an dan su c6 thim quyén xu 1y tai san dam bao dé thu hdi no. Truong hop sau khi
phat mai tai san bao dam khong du tra no thi 6ng C ba T phai tiép tuc thanh toan sd
no con lai cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an di dugc thim tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh lun tai phién toa  , Hoi dong xét xu nhan

dinh:
[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:
~ Cén cir Hop dong cho vay s6 LN2008312728581 ngdy 11/9/2020 dugc ky
ket gilta Ngan hang Thuong mai ¢6 phan XXXX (Xxbank) va ong L M C va ba N
V QT T, theo d6, 0ng C, ba T da vay cua Xxbank so tién tong cong la
8.400.000.000 dong, muyc dich vay ti€u dung, mua bat dong san; thoi han vay la
288 thang tinh tir ngay 11/9/2020; 131 suat vay la 9,4%/ ndm trong 12 thang dau,



dinh ky diéu chinh 14i suat 03 thang/ 01 lan. Do 6ng L M C vaba NV Q T T khéng
tra ng vay nén Xxbank khoi kién. Bi don c¢6 dia chi cu tru tai Quan 11. Can cu
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung
dan sy; Piéu 463 Bo luat Dan su; Diéu 1 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 cua Ho1 déng Tham phan Toa an nhan dén t6i cao vé hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 13i, 13i suét, phat vi pham, Hoi ddng xét xir
xac dinh quan h¢ tranh chap gilta hai bén la “Tranh chap hop dong tin dung”; vu an

thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quan 11, Thanh phé HO Chi
Minh.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

Bidon-6ngLMCvabaNVQTT cu tra tai sénhaXLeThiBachCat
Phuodng x, Quan x, Thanh phé Ho Chi Minh. Nguyén don da cung cap dung dia chi
ctia bj don. Qua trinh giai quyét vu an, bj don chuyén dén cu ngu tai s6 nha x Lé
Tung, Phudng x, Quéan x va phu hop véi két qua xac minh cua Cong an Phudng 13,
Quan 11: “Puong sy LM CvaNV Q TT co hé khau thuong tru tai X L& Thi Bach
Cat, Phuwong x, Quadn x. Hién dang cu ngu tqi x Lé Tung, Phuong x, Qudn x”.

Toa 4n d3 tong dat gidy triéu tap va quyét dinh dua vu an ra xét x hop 1€ lan
thr nhat cho bi don nhu’ng tai ngay mo phién toa 30/11/2022 duong su vang mat.
Toa 4n tiép tuc tong dat gidy triéu tap lan thtr hai cho céac duong sy nhung tai ngay
mé phién toa hdm nay duong sy van vang mit. Do vay, viéc xét xir ving mat bi
don la phg hop voi quy chr}h tai diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat TH tung dan su
nén H)1 dong xét xur van tién hanh xét xtr.

[3] Vé viéc xem xét cic chitng cit:

3.1. Vé kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chitng cir do nguyén don
cung cap:

Tai thoi diérp ndp don khéi kién, qua trinh ,T(‘)a an chuén bi Xé'E Xu, phia
nguyén don cung cap cac ching cir va Toa an da tién hanh phién hop dé kiém tra
viéc giao ndp, ti€p can, cong khai ching ctr bao gom:

- Ban sao hd so phap 1y ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan XXXX.

- Ban chinh Giy Gy quyén s6 1334/2022/UQ-LCC ngay 11/7/2022.

- Ban sao Hop dong cho vay s6 LN2008312728581 ngay 11/9/2020.

- Ban sao Hop dong thé chip quyén st dung dit da dugc cong ching sb
06994 ngay 10/9/2020 tai Van phong cong chung Hoang Xuan Hoan.

- Bansao Phiéu yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién
véi dat ngay 11/9/2020.

- Ban sao Giéy chimg nhan quyénvsfx dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khéac gan lién véi dat s6 CH00786 do Uy ban nhan dan huyén Nha B¢ cap ngay
25/01/2011.

- Ban sao Thong bao ndp 1¢ phi trude ba nha, dat ngay 13/11/2019.

- Ban sao Can cude cong dan cua ong L M C va Gidy chimg nhan két hon,



S6 ho khau cua ong LM CvabaNVQTT.
- Ban chyp bién ban lam viéc.

3.2. Vé kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chirng cir do bi don cung
cdp, gom:

Khéng co.

3.3. Vé kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chitng cir do Toa dn thu
thap dwoc, gom:

- Cong van s6 1436/QLDT-CPXD ngay 29/8/2022 ctiia Phong Quén 1y do thi
huyén Nha Be.

- Phiéu két qua cung cip thong tin ngdy 30/8/2022 ctia Cong an xi Nhon
Duc, huyén Nha Be.

- Phiéu két qua cung cp thong tin ngay 07/9/2022 ctiia Cong an Phuong 13,
Quan 11.

- Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/9/2022.
3.4. Vé viéc danh gia chimg cit do nguyén don cung cdp:

Toa 4n da tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching ctr va da thong bao két qua phién hop cho dwong su vang mat, tuy nhién, bi
don khong c6 van ban phan hoéi hay phan ddi cac ching ctr do nguyén don cung
cap. Do @6, Hoi dong xét xir st dung céc ching cir do nguyén don cung cép VA cac
ching ctr do Toa an thu thap duoc 1am cin cu dé giai quyét vu an.

[4] Xét yéu cau ciia nguyén don:

4.1. Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc Xin vt phan yéu cau bi don thanh
toan khodn no thé tin dung:

Tai cac phién hoa giai, nguyén don khong yéu cau va dong thoi tai phién
tda, nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc éng L M C va ba
NV Q T T thanh toan tién ng thé tin dung 13 12.769.039 dong néu tai don khai
kién ngay 27/10/2021. Hoi dong xét xir xét thdy nguyén don rat mot phan yéu cau
1a ty nguyén. Can ctr khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xix
chap nhan va dinh chi xét xtr dbi voi phan yéu cau duong sy da rut.

4.2. Xét yéu cau thanh todn no goc va ldi cia Hop dong cho vay so
LN2008312728581 ngay 11/9/2020:

Nguyén don cin ci Hop dong cho vay sé LN2008312728581 ngay
11/9/2020, xac dinh di giai ngan cho bi don vay s tién 8.400.000.000 dong. Qua
trinh thuc hién hop dong thi bi don vi pham nghia vu trd ng nén khéi kién yéu cau
bi don thanh toan sb tién con ng.

Hoi dong xét xir xét thay cac chimg ctr do nguyén don cung cép phu hop vt
cac ching cr khac da dugc Toa an thu thap trong qua trinh giai quyét vu an; bi don
khong c6 ¥ kién phan d6i cac chimg ctr do nguyén don cung cap nén dugc str dung
lam cdn ctr dé xac dinh giita hai bén ¢ xac 1ap quan hé hop dong. Tai Thong béo



thu ly vu an, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng cir va hoa giai, Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chung cu, Toa an nhan dan Quan 11 da thong bao o ndi dung yéu
cau khoi kién cua nguyén don, cac chimg ctr do nguyén don cung cap cho Toa 4n
nhung phia bi don vang mit, khéng dén Toa 4n dé giai quyét vu an, khong ¢ vin
ban phan hdi y kién nén Toa an khong thé bao vé quyén loi cua bi don. Céac chung
clr do nguyén don cung cap thé hién nguyén don di giai ngan cho bi don va tinh
dén nay bi don con no sd tién vay theo nhu 101 trinh bay cta nguyén don.

Tai khoan 1 Diéu 466 Bo luat Dan su quy dinh: “Bén vay tai sdn la tién thi
phdai tra du tién khi den han; néu tai san la vat thi phai tra vdt cung loai dung so
lwong, chat lwong, trir truong hop co thod thudn khac.”

Tai khoan 2 Diéu 91 Luat céc t6 chire tin dung quy dinh: “T6 chite tin dung
va khach hang co quyén thoa thudn vé ldi sudt, phi cap tin dung trong hoat dong
ngan hang cua to chuc tin dung theo quy dinh cua phap luat”.

Tai khoan 1 Diéu 95 Luat cac t6 chire tin dung quy dinh: “T6 chitc tin dung c6
quyén cham dirt viéc cdp tin dung, thu héi no truée han khi phat hién khach hang
cung cdp thong tin sai sy thdt, vi pham cdc quy dinh trong hop dong cdp tin dung.”

Tai Piéu 13 Thong tu sb 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cta Ngan
hang nha nudc quy dinh: “T6 chikc tin dung va khdch hang théa thudn vé ldi sudt
cho vay theo cung cau vén thi truong, nhu cdu vay von va mirc do tin nhiém cia
khdch hang, trir truong hop Ngdn hang Nha nude Viét Nam c¢é quy dinh vé ldi sudt
cho vay t6i da tai khodn 2 Piéu nay.”.

Tai Piéu 7 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhén dén t6i cao vé huéng dan ap dung mot s quy dinh cua
phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham quy dinh:

“1. Lai, 1di sudt trong hop déng tin dung do cdc bén thoa thugn nhung phdi
phu hop voi quy dinh cua Ludt Cac 16 chirc tin dung va van ban quy pham phdp
ludt quy dinh chi tiét, hwong dan dp dung Ludt Cac 16 chirc tin dung tai thoi diém
xdc Idp hop dong, thoi diém tinh 1di sudt.

2. Khi giai quyét tranh chdp hop dong tin dung, Toa dn dp dung quy dinh
ciia Ludt Cdc t6 chirc tin dung, van ban quy pham phdp ludt quy dinh chi tiét,
huong dan dap dung Lugt Cac t6 chike tin dung dé giai quyét ma khong dap dung quy
dinh vé gi6i han ldi Suat cua B¢ luat Dan sy nam 2005, Bo luat Dan su nam 2015
dé xdc dinh ldi, ldi sudt.”

Hoi ddng xét xir xét thiy Hop dong cho vay s LN2008312728581 ngay
11/9/2020 dugc cac bén ky két trén co so tu nguyén, c6 muc dich va ndi dung
khong vi pham diéu cAm cua phép luat, khong trai dao duc xa hoi, phu hop véi cac
quy dinh khoan 16 Diéu 4; khoan 2 Piéu 91, diém a khoan 3 Piéu 98 Luat cac to
chtrc tin dung nam 2010, dugc sira d6i bo sung nam 2017; Picu 7, diém d khoan 1
Piéu 25 Quyét dinh 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ciia Théng déc Ngan
hang Nha nuéc vé viéc ban hanh Quy ché cho vay cua to chirc tin dung dbi voi
khach hang; Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 ctia Ngan hang Nha


https://luatvietnam.vn/tai-chinh/luat-47-2010-qh12-quoc-hoi-53468-d1.html

nudc hudng dan vé to chuc tin dung cho vay bang dong Viét Nam dbi véi khach
hang; Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cua Ngan hang
nha nudc nén c¢bd hiéu luc phap luat. Xxbank da giai ngan day du s tién vay goc
choongL M CvabaNV QT T. Qua trinh thyc hién hop dong, ong L M C va ba
NV Q T T di vi pham nghia vu tra no theo thoa thuan giita cac bén trong hop dong
vay. Xxbank khai kién yéu cau 6ng C, ba T thyc hién nghia vu tra no theo hop
ddng vay néu trén 1a co can cir phap luat nén Hoi ddng xét xtr chap nhan; 6ng L M
Cvaba NV QTT co nghia vy thanh toan cho Xxbank ng gbc va ng 14i tam tinh
dén ngay xét xir 27/12/2022, cu thé nhu sau:

- Tién ng gbc 1a: 8.234.109.261 dong.
- Tién no 13i qua han 1a: 2.671.111.407 ddng.

Téng cong, 6ng L M C va ba N V Q T T phai tra cho Xxbank sb tién 1a
10.905.220.668 dong; tra mot 1an ngay sau khi ban an ¢d hiéu luc phap luat. Ong L
M CvabaNV QTT con co nghia vy tiép tuc tra s6 tién 13i phat sinh theo muc 1ai
suat do cac bén thoa thuan tai Hop dong cho vay sé6 LN2008312728581 ngay
11/9/2020 ké tir ngay tiép theo cia ngdy xét xir so tham 27/12/2022 dén ngay tra
dut no.

4.3. Xét yéu cau xir Iy tai san bdo dam la Thira ddt so 436, 465, 466, To ban
do s6 68, toa lac tai dia chi xd Nhon Dure, huyén Nha Be thugc quyén sir dung ciia
ong C ba T theo Gidy ching nhdn quyén sir dung dat, quyén so hiru nha o va tai
san khdc gdn lién véi dat s6 CHO0786 do Uy ban nhén déan huyén Nha Bé cap ngay
25/01/2011, theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat dd dwoc cong chimg s6
06994 ngay 10/9/2020 tai Van phong cong ching Hoang Xudn Hoan, da dang ky
giao dich dam bao ngay 11/9/2020 tai Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai huyén
Nha Beé:

Thira dat s6 436, 465, 466, To ban do s6 68, toa lac tai dia chi xa Nhon Dc,
huyén Nha Bé thudc quyén st dung ctia 6ng C ba T theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH00786 do
Uy ban nhan dén huyén Nha Bé cép ngay 25/01/2011. Tai san nay duoc 6ng C, ba
T thé chip cho nguyén don theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat di duogc
cong chimg s6 06994 ngay 10/9/2020 tai Vin phong cong ching Hoang Xuédn
Hoan, c0 dang ky giao dich dam bao ngay 11/9/2020 tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Nha Bé dé dam bao cho khoan vay cua bi don. Tai thoi diém
thuc hién hop dong, viéc ky két hop dong thé chap va ding ky giao dich bao dam
dugc thyc hién theo ding quy dinh tai Diéu 298, Diéu 317, Piéu 319 cua B luat
Dan su nam 2015; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu
vé giao dich bao dam.

Ngay 22/8/2022, Toa 4n da ra Quyét dinh xem xét tham dinh tai chd dbi véi
tai san thé chap. Ngay 16/9/2022, Toa an da phdi hop cling véi co quan chuyén
mon va chinh quyén dia phuong tién hanh xem xét tham dinh tai chd dbi véi Thia
dat s0 436, 465, 466, Td ban do sd 68, toa lac tai dia chi xd Nhon D, huyén Nha
Bé. Két qua tham dinh nhu sau: “... Hién trang ddt trong, khéng cé ngueoi canh tdc,
cw trii, kinh doanh. Khdo sat thyee té ddt chwa cé xdy dung”.



Qua trinh Toa an giai quyét vu an khdng c6 thong tin hay khiéu nai vé viée
tai san da chuyen giao cho ngudi thir ba; ban chinh Gidy ching nhén quyén s& hiru
nha & va quyén st dung dat ¢ do nguyén don dang giir; viéc thé chap da duoc ding
ky giao dich bao dam dung quy dinh phap luat, vi vay, Hoi ddng xét xtr chap nhan
yéu cau cua nguyén don vé€ viéc xu ly tai sdn bdo dam trong truong hop bi don
khong trd ng.

Truong hop 6ng C va ba T khong thanh toan duge ng thi Xxbank dugc
quyén y€u cau co quan thi hanh an dan su co thAm quyén xur 1y tai san the chap dé
thu hoi no. Tai san thé chap 1a Thura dat sb 436, 465, 466, Td ban d6 sb 68, toa lac
tai dia chi x4 Nhon Dtrc, huyén Nha Bé thudc quyén sir dung ctia 6ng C ba T theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CH00786 do Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cap ngay 25/01/2011, theo
Hop dong thé chip quyén sir dung dat di duoc cong chung sd 06994 ngay
10/9/2020 tai Van phong cong chung Hoang Xuan Hoan, da dang ky giao dich dam
bao ngay 11/9/2020 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Nha Bé.

Trudng hop sau khi phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan
no thi 6ng C ba T phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan hét khoan ng con lai
cho Xxbank.

Trong trudng hop 6ng L M C vaba N V Q T T thanh toan xong tit ca céac
khoén ng truéc khi co quan thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap
thi Xxbank c6 nghia vu tién hanh ngay tha tuc giai chip va tra lai toan bo gidy to
da giir ctia 6ng C, ba T lién quan dén tai san thé chip 1a Thira dat s6 436, 465, 466,
T& ban d6 s6 68, toa lac tai dia chi xd Nhon buc, huyén Nha Bé thuge quyén st
dung cta 6ng C ba T theo Glay chung nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat s6 CH00786 do Uy ban nhan dan huyén Nha Be cap
ngay 25/01/2011, trir trudng hop 6ng C, ba T con ¢6 nghia vu khac ddi vai Xxbank.

[5] Xét y kién ciia bi don:

Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tong dat hop 1€ cho bi don céc
van ban t6 tung bao gdm: Gidy triéu tap, Thong bao ve€ viée thu 1y vu an, Thong
béo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cur va hoa giai,
Thdng bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung cur,
Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa. Thong bao vé viéc thy
1y vu an dé ghi 16 ndi dung su viéc, yéu cau ctia nguyén don va cac tai lidu ching
minh cho yéu cau cia nguyén don nhung phia bi don khong dén Toa an dé giai
quyét vu an, khong c6 ¥ kién phan | hdi vé yéu cau cua nguyén don, khong cung cap
chtng ctr ching minh di tra sb tién vay cho nguyén don. Nhu vy, bi don da tu
tude bo quyén chimg minh va cung cip ching ctr ciia minh. Vi vdy, Hoi dong xét
xtr khong c6 co sé dé xem xét cac y kién va cac yéu cau caa bi don.

[6] Xer y kién ciia Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhan dan Qudn 11 vé quan
diém gidi quyét vu dén:

Hoi dong xét xir théng nhat véi v kién cia Kiém sat vién vé viéc Toa an
cham dua vu an ra xét xu. Viéc xét duyét thu 1y don va phan cong Tham phan giai
quyét vu an thudc tham quyén cua Tham phan duyét don va Chénh én, khong thudc



thAm quyén ctia Tham phan duoc phén cong giai quyet vu an. Qua trinh hoa giai va
tai phién toa, nguyén don duoc quyén trinh bay, thay d6i hodc rat yéu cau khoi kién
phu hop v6i ching cir ma nguyén don cung cap. Tai phién hoa gidi va tai phién toa,
nguyén don khong yéu cau va d3 rat phan yéu cau thanh toan ng the tin dung nén
Tham phan khong can phai lam rd va khong can phai yéu cau nguyén don bo sung
chtng cr vé phan nay.

V& noi dung vu &n: Hoi dong xét xir théng nhat voi quan diém cua Kiém sat
vién vé viéc dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét dinh chi mot phan yéu cau khoi
kién ctua nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan phan no thé tin dung; chip
nhén yéu cau khai kién cua nguyén don, bugc ong L M Cvaba NV Q T T thanh
toan sd no von gbe va no 13i qué han; truonghop oONg LM CvabaNVQTT
khong trd dugc ng thi nguyén don dugc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su
c6 tham quyén xu ly tai san dam bao dé thu hi no.

[7] Vé dan phi:

Nguyén don yéu cau bi don thanh toén s tién 10.905.220.668 dong va duoc
Toa an chap nhén. Can cu theo quy dinh tai khoan 4 Di€u 26 Nghi Quyet s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi T(:)a an
nguyén don k}}éng phai chiu an phi, bi don phai chiu an phi dan sy so tham la
118.905.221 dong (mdt tram muoi tam triéu chin trdm 1€ nam nghin hai tram hai
muoi mot dong).

[8] Vé xem xét nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho:

Ngay 22/8/2022, Toa an nhan dan Quén 11 da ra Quyét dinh xem xét thAm
dinh tai chd d6i voi tai san thé chap. Ngay 16/9/2022, Toa 4n nhan dan Quén 11 da
phéi hop cing véi dia phuong xem xét, tham dinh tai chd d6i voi Thira dét s 436,
465, 466, TS ban d6 sb 68, toa lac tai xd Nhon Dirc, huyén Nha Bé. Két qua xem
x€t, thz}m dinh tai ch9 phu hop véi yéu cau cta nguyén don Ye tai san. Chi phi xem
x¢ét, tham dinh‘tai cho 1a 3.000.000 ,d()ng. Can ctr khoan 1 Diéu 157 B9 luat To6 tung
dép su, Ho1 df)n~g xét XU giai quyét budc bi ’dop phai ganh chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai cho; hoan trd cho nguyén don so6 ti€n chi phi da tam Ung.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
_ Cancu Khoan 3 Diéu 26; diém a khpén 1 Diéq 35; diém‘a khoan I‘Diéu 39,
biéu 147, bieu 227, bidu 228, khoan 2 Dicu 244, Dieu 271, bicu 273, Diéu 278 va
Diéu 280 B0 luat TO tung dan sy ndm 2015;

Can ct Diéu 463; khoan 1 Piéu 466; khoan 1 Piéu 688 B Luat Dan su
2015;

Cin ct khoan 2 Piéu 91, khoan 1 Diéu 95 Luat cac to chirc tin dung nam
2010, dugc stra doi, bd sung nam 2017;

Can ct DPiéu 26 Luat Thi hanh an dan su nim 2008, duogc stra ddi, bo sung
nam 2014;



Cin ctt Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhén dan t6i cao vé hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua
phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham;

Cén clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Qudc hdi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an;

Tuyén xu:

1. binh chi mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don — Ngan hang
Thuong mai c6 phan XXXX ve viéc bude éng‘L MCvabaNVQTT thanh toan
thanh toan tién no thé tin dung la 12.769.039 dong do nguyén don da rat yéu cau.

2 Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don — Ngan hang Thuong mai
c0 phan XXXX ve viéc bude ongL M CvabaNV QTT thanh toan ng vay theo
Hop dong cho vay s6 LN2008312728581 ngay 11/9/2020.

Bugc ong L M C va ba NV QTT phai cé nghia vu tra cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan XXXX sb tién 1a 10.905.220.668 dong (mudi ty chin tram lé
nam triéu hai trém hai muoi nghin sau trém sau muoi tam dong) bao gébm ng vén
gbc 12 8.234.109.261 ddng va tién no 14i qua han tinh dén ngay 27/12/2022 la
2.671.111.407 d6ng; tra ngay khi ban an c6 hiéu lyc phép luat.

Truong hop 0ng C va ba T khong thanh toan dugc ng thi Ngan hang Thuong
mai c6 phan XXXX duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy c6 thim quyén
Xt 1y tai san thé chap dé thu hoi no. Tai san thé chap l1a thira dat s6 436, 465, 466,
T& ban dd sb 68, toa lac tai dia chi xd Nhon buc, huyén Nha Bé thudce quyén st
dung cta 6ng C ba T theo Glay ching nhén quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dit s6 CH00786 do Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cap
ngay 25/01/2011, theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat da dugc cong chimg
sO 06994 ngay 10/9/2020 tai Vin phong cong ching Hoang Xuan Hoan, da ding
ky giao dich dam bao ngay 11/9/2020 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Nha Be.

Truong hop sau khi phat méi tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan
no thi 6ng C ba T phai tiép tuc thgc hién nghia vu thanh toan hét khoan no con lai
cho Ngan hang Thuong mai co phan XXXX.

Trong truong hop ong L M Cvaba N V Q T T thanh toan xong tat ca cac
khoan ng truge khi co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen xu 1y tai san thé chéap
thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan XXXX c6 nghia vu tién hanh ngay thu tuc giai
chap va tra lai toan bo gidy to da giit caa 6ng C, ba T lién quan dén tai san thé chap
la Thira dat s6 436, 465, 466, To ban do so 68, toa lac tai dia chi xd Nhon D,
huyén Nha B¢ thudc quyén st dung cua 6ng C ba T theo Gidy chung nhan quyén
str dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH00786 do
Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cap ngay 25/01/2011, trir trudng hop 6ng C, ba T
con ¢ nghia vu khac d6i voi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan XXXX.

3. V& an phi:
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Ong L M CvabaNV QTT phai chiu 4n phi dén su so tham sé tién 1a
118.905.,221‘ dong (mot trdm mudi tdm tri€u chin trdm 1¢ ndm nghin hai tram hai
muoi mot dong).

Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan XXXX s6 tién tam ¢mg an phi
da nop 1a 58.543.810 dong (ndm muoi tm triéu nim trim bén muoi ba nghin tdm
trim muoi dong) theo Bién Lai thu tam (ng an phi, 1& phi Toa an s
AA/2021/0020030 ngay 29/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 11, Thanh
phb Hb Chi Minh.

4. Vé chi phi t6 tung khac:
Ong L M CvabaNV QT T phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

Budc ong L M Cvaba NV Q T T phai hoan tra cho Ngan hang Thuong mai
co phan XXXX s6 tién chi phi xem xet, tham dinh tai chd do Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan XXXX di tam tng trude sb tién 12 3.000.000 ddng (ba tridu dong).

5. Cac quyén va nghia vu cua cac duong su dugc thuc hién tai co quan thi
hanh an dan sy c6 tham quyén.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xir so tham, 6ng LM CvabaNVQTT
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qué han cua s6 tién ng géc chua thanh toan,
theo muc 11 sudt ma cic bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa
thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang Thuong
mai c6 phan XXXX thi 13i sudt ma 6ng L M C vaba N V Q T T phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang theo quyét dinh cua Toa an ciing s& duge diéu chinh cho phu
hop voi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan XXXX.

Trong truong hop ban an, duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh 4n déan sy
thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé quyén thoa
thudn thi hanh an , tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy ; thoi hidu yéu cau thi hanh 4n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

6. V& quyén khang cao:

Duong su c6 mat tai phién toa co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an; dwong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cdo 15 ngay
tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quén 11;

- Chi cuc THADS Quan 11;

- Cac duong su;

- Luu ho so vy an.

Tran Co Diing
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