TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NAM DINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s: 85/2022/DS-PT
Ngay 30 - 12 - 2022
V/V tranh chip giao dich chuyén
nhwong quyén st dung dat; giai quyét

giao dich dan su v6 hiéu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- THnh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thu

Cdc Tham phén: ~ Ba Mai Thi Minh Hong

Ong Lai Vin Tung

- Thu ky phién toa: Ong Vii Hoang Giang - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh Nam
Dinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn tinh Nam Dinh tham gia phién toa:

Ong Tran Manh Truong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
Xt phic tham cong khai vu an dan su phac tham thu Iy so 82/2022/TLPT-DS
ngay 09 thang 11 nam 2022 v¢ tranh chap giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat; giai quyét hau qua giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat vo
hi¢u; tranh chap hop dong tdng cho quyén str dung dat.

Do ban an dan su so thAm sd 74/2022/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s 136/2022/QD-PT ngay
05 théng 12 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Nguyén Tién D; sinh nim 1965;

2. Ba Lé Thi H; sinh nam 1966;

Cung cu tri: Xom SP, xa HC, huy¢én HH, tinh Nam Dinh.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Nguyén Tién D: Ba Lé Thi H; sinh
nam 1966; dia chi: X6m SP, xa HC, huy¢n HH, tinh Nam Dinh. Theo van ban
uy quyén ngay 06 thang 12 ndm 2022.

- Bi don: Ba Nguyén Thi H1; sinh nim 1938; dia chi: Xém TC, xd HC,
huyén HH, tinh Nam Dinh.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi HI:



f)ng Nguyén Van Kh; sinh nam 1974; dia chi: X6m TC, xa HC, huyén HH,
tinh Nam Dinh. Theo van ban ity quyén ngay 28-4-2022.

- Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi HI: Luat su
Lai Huy Phat - Van phong luat su Huy Phat thudc Poan luat su H Noi.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Nh; sinh nam 1976; dia chi: Xom TC, xa HC, huyén HH,
tinh Nam Dinh.

2. Ba Pham Thi Ng; sinh nam 1952; dia chi: Xém Con Tron Tay, xa Hai
Hoa, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

3. Ong Pham Van N; sinh nam 1958; dia chi: Ap Hai Lam, xa Phuéc Hung,
huyén Long Dién, tinh Ba Ria- Viing Tau.

4, Ong Pham Ngoc V; sinh nam 1960; dia chi: NH s6 1, ngd 111, phudng
Giap Bat, quan Hoang Mai, tHnh phd H Nbi.

5. Ong Pham Ngoc T; sinh nam 1966; dia chi: Ap Hai Lam, xa Phuoc
Hung, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau.

6. C)ng Pham Van T1; sinh nam 1979; dia chi: Ap Hai Lam, xa Phudc
Hung, huyén Long Dién, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng T va ong T1:

Ong Nguyén Vian Kh; sinh nim 1974; dia chi: Xém TC, xa HC, huyén
HH, tinh Nam Dinh. Theo vin ban ty quyén ngay 23-5-2022.

7. Ba Pham Thi T2; sinh ndm 1981; dia chi: X6m Tay Cat, xa Hai Ly,
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

- Nguwoi lam chung:

1. Ong Hoang Vin Xuyén; sinh nim 1950; dia chi: Xém SP, xa HC, huyén
HH, tinh Nam Dinh.

2. Ong Vii Van Doan; sinh nam 1971; dia chi: X6m Sb, xa HC, huyén HH,
tinh Nam Dinh.

3. Ong Nguyén Vin Tinh; sinh nam 1968; dia chi: X6m Tay Son, xa Hai
Chinh, huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh.

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi H1 1a bi don.
Tai phién toa phuc tham: Ba H, 6ng Khuong, ludt su Phat c6 mat. Nhiing
nguoi tham gia to tung khac vang mat.
NOI DUNG VU AN:
* Tai don khoi kién dé ngdy 01-3-2022 va quéa trinh té tung tai Toa an
nguyén don, ngudi dai dién theo iy quyén cta nguyén don 6ng Nguyén Tién D;
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ba Lé Thi H trinh bay:

Khoang nam 1996, NH nuéc chil truong mé rong tuyén dé bién trong dé
c6 doan dé qua dia phan xa Hai Chinh; déng thoi, vdi chinh sach hod tro tir
Chinh pha Pan Mach, Uy ban nhan dan (UBND) cac xi ven bién d3 van dong
ngudi dan sinh séng ¢ ving sat ven chan dé di doi chd ¢, dé tranh nhimg anh
huong nang né tir thién tai. Sau khi, dugc van dong, nhiéu ho dan tu nguyén
chuyén chd &, nhitng ho kho khin duge NH nudc hd tro mot phﬁn. DPdi voi ho
ba Nguyén Thi HI sau khi 6ng Lé (chong ba Hoa) chét, ba Hoa ban nép nH gb
cb x4y dung trén thira dat s6 6 to ban do s6 21 (sau day viét tat thira dat s6 6) xa
Hai Chinh va mua thd dat khac tai xom Trung Chau, xa Hai Chinh dé &, thira
dat sd 6 chi con lai gian bép di cii va phan dat trong tan hoang, khong ciy cbi
hoa mau, khong nguoi 6.

Nam 2002, vo chéng ong D ba H mua lai ctia ba Hoa thura dét trén. Theo
thoa thuan, ba Hoa doéng y chuyén nhugng cho 6ng D ba H véi gia
5.000.000ddng; c6 vi tri: Phia Dong giap dé, phia Tay giap thd dng Xuyén, phia
Béc giap thd 6ng Hai, phia Nam giép thd dng Thai. Ngay 15-12-2002, 6ng D ba
H giao du so tién dong thoi 1ap hop dong chuyén nhuong véi tén goi “Gidy
chuyén nhuong quyén st dung dat” va cung nhau ky két. Tuy nhién, dé giam
tién thué sang tén, 6ng D théng N véi ba Hoa chi ghi trong vin ban hop dong
gia tri chuyén nhuong 1a 2.000.000d6ng. Do 6ng Lé chét trudc do, gidy chimg
nhan quyén st dung dat chi ghi tén ba Hoa, nén viéc ky két van ban hop dong
va viéc nhan tién chi c6 chit ky cta ngudi dai dién cac ho 1a 6ng D va ba Hoa
(tac L¢).

Cung thoi diém, 6ng D ba H con nhan chuyén nhuong thira dat s6 5 to ban
d6 21 (sau day viét tat 1a thira dat sé 5) ctia vo chong ong Hai ba Sen, lién ké
phia Pong thira dat s6 6 nhan chuyén nhugng tir ba Hoa. Tir nim 2003, 6ng D
ba H da hat dat cat, cai tao, san 1dp ca hai thira dat s6 5 va thira dat sb 6 xay
dam ho, mua sim mdy moc trang thiét bi nudi ca, tha tdom; xdy ham chua than,
thire an va lam nH cip bon dé ¢ trong coi tir d6 cho dén nay. Do cai tao, san lap
sir dung chung nén hién trang khong con nhin thay ranh gi6i giita hai thira. Qua
trinh cai tao, sir dung, xay dung cong trinh trén dat, ong D ba H khong bi co
quan c6 thim quyén ra quyét dinh dinh chi hay quyét dinh xt phat vi pham Hnh
chinh; giitra 6ng D ba H, gia dinh ba Hoa, ba Sen khong xay ra tranh chap lién
quan dén viéc str dung hai thira dat.

Do diéu kién kho khin, cong viéc lam an khong thuan loi, nén ngay sau
khi nhan chuyén nhugng dat, 6ng D ba H chua lam thu tyc sang tén. Thoi gian
sau, 6ng D ba H nhiéu lan yéu cau ba Hoa lam thii tuc sang tén, nhung gia dinh
ba Hoa néi do s6 do ghi nhan quyén sir dung dat chung ca hai thira gdm: Thira
dat dang & va thira dit s6 6 da chuyén nhuong va gia dinh da thé chap s6 do vay
von tai Ngan Hng. Khoang tir ndm 2016 dén nay, 6ng D bi bénh, di lai ndi nang
khong con linh hoat, gia dinh tip trung chita bénh cho 6ng D ma khéng dé y
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dén cac viéc khac. Ao ddm ba H cho ong Tinh (em trai dng D) ciing gop von
nudi trong thiy san, hoach toan phan chia theo tirng vu.

Do thira dat s6 5 va thira dat s6 6 bi thu hdi dé mé duong bd ven bién, nén
ngay 23-4-2021, UBND xa Hai Chinh thong bao cho h 6ng D dén nH van hoa
xom Son Pong, dé ky x4c nhan dién tich dit, thi ong Khuong con ré ba Hoa
cling dén ky. Vi cung thtra dat s6 6 ma c6 hai ho nhan ky, nén can bo S Tai
nguyén khong cho ky. Sau do, ba Nh con gai ba Hoa lam don giri UBND xa
Hai Chinh dé nghi giai quyét tranh chap quyén sir dung dat véi 6ng D ba H.

Ngay 27-4-2021, UBND xa Hai Chinh moi hai bén 1én lam viéc. Khi do,
6ng D ba H mdi biét, khi nghe tin ¢d tuyén duong bo ven bién di qua thia dét
s6 6, gia dinh ba Hoa ban nhau 1am thu tuc ting cho toan bo thira dat 6 cho ba
Nh 14 con géi ba Hoa. Ba Nh d3 lam thu tuc ding ky quyén sir dung dat va dugce
co quan NH nudc c6 thAm quyén phé duyét vao trang 4 trong gidy ching nhan
quyén str dung dat cip cho ba Hoa tir cudi nim 2018. Khi lam thd tuc ting cho
thira dét s6 6, gia dinh ba Hoa va co quan NH nudc c6 tham quyén khong thong
bao, nén 6ng D ba H khéng biét.

Ngoai ra, vi tin tuéng 6ng Khuong hira sé lay s6 do tir Ngan Hng veé, dé
lam tha tuc sang tén, nén dng D ba H cha quan khong c¢6 don dé nghi UBND xa
Hai Chinh ngan chan tur trudce. Thuc té, ba Hoa c6 thé chép s6 do thira dat sd 6
dé vay von tai Ngan Hng hay khong, vo chong 6ng D ba H khong biét. Tuy
nhién, tir khi 6ng D ba H nhan chuyén nhuong va sir dung dén nay, khong ai
dén tranh chap va khong thdy Ngan Hng dén tham dinh.

Tai UBND xa Hai Chinh, khi dugc phan tich, goi y, éng D ba H va ba
Hoa, dng Khuong, ba Nh da thoa thuan: Khi NH nudc do, kiém dém tai san gan
lién trén dat va dén bu dugc bao nhiéu thi 6ng D ba H dtng ra nhan, chia cho ba
Hoa 60% trén tong s tién dén bu, gia dinh 6ng D duoc huong 40%. Gia dinh
ba Hoa c6 trach nhiém 1am tht tuc sang tén cho 6ng D ba H phan dét con lai sau
thu hoi. Giao 6ng D ba H dimg ra lam thu tuc ké khai va nhan dén bu, sau do
chia tién theo ty 1& da thoa thuan.

Tuy nhién, cho dén thoi diém hién nay, thira dat ndy van chua c6 phuong
an va ké hoach dén bu cu thé. Hon nita, 6ng D ba H thay viéc chuyén nhugng
quyén str dung dat véi ba Hoa 13 cong khai, hop phéap, nguoi dan trong x6m ai
cling cong nhan, nén thoa thuan néu trén khong dam bao quyén, loi ich hop phap
cho 6ng D ba H nén sau d6, ong D ba H khong N tri. Nay 6ng D ba H khai kién
yéu cau giai quyét:

1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15-12-
2002 giita 6ng D ba H véi ba Hoa (tc Pham Thi L&) ddi voi thira dat sé 6, to
ban db s6 21 xd Hai Chinh dién tich 960 m* di dugc cép gidy ching nhan
quyén sir dung dit dumg tén ho ba Nguyén Thi HI.



2. Tuyén bd giao dich ting cho quyén sir dung thira dat sb 6, to ban d6 sb
21 x3 Hai Chinh dién tich 960 m® dugc 1ap giita ba Nguyén Thi H1 vdi cac thira
ké ctia 6ng Pham Van Lé va ba Pham Thi Nh 1a v6 hiéu.

Ong D ba H khong chap nhan yéu cau phan td cta ba Hoa va quan diém
ctia cac thira ké cua ong Lé vé viéc hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 15-12-2002 gitta 6ng D va ba Hoa. Truong hop Toa an xac dinh
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu dé nghi giai quyét hau qua
hop ddng vo hiéu.

* Tai ban ty khai ngay 29-4-2022 va qua trinh t tung tai Toa an, 6ng
Nguyén Vin Kh 1a ngudi dai dién theo uy quyén ctia bi don; 6ng Khuong va ba
Pham Thi Nh la ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan déu trinh bay:

Ba Hoa va ong L¢ co tat ca 8 nguodi con gém: Ba Pham Thi Khen, ba Pham
Thi Ng, 6ng Pham Ngoc V, 6ng Pham Van T, 6ng Pham Van N, ba Pham Thi
Nh, 6ng Pham Vin T1, ba Pham Thi T2. Ba Khen chét tir nho, khi chua lap gia
dinh; 6ng Lé chét nam 1989 khong dé lai di chuc; bd me dé ong Lé chét trudce
ong L¢.

NH gb 5 gian va quyén sir dung thira dat 6 dién tich 960 m” 1a tai san
chung cua 6ng L¢, ba Hoa. Nam 2000, ba Hoa ké khai va duoc cap gidy chimg
nhén quyén st dung dat ding tén ba Hoa. Thuc hién cudc van dong di dan, ba
Hoa di ban ngdi nH ¢6 bang gd 5 gian cho ngudi ¢ Hai Phong, chia cho cac con
1 phan tién va phan con lai mua dat 1am nH tai x6m Trung Chau dé ¢. Khi do,
ba Nh, ba T2, éng T1 con ¢ cung ba Hoa, nhiing nguoi con con lai da xay dung
gia dinh & riéng.

Sau khi me con ba Hoa chuyén vé xom Trung Chau ¢, 6ng Khuong di 1am
an xa, ong D dén thoa thuan voi ba Hoa, dua ba Hoa nhan 2.000.000d va viét
gidy dua ba Hoa ky tén. Ba Hoa chi ky ma khong doc ndi dung, hiéu 1a cho 6ng
D muon dit nudi trong thiy, hai san. Khi nhan tién va ky gidy véi ong D; ba
Hoa khong nodi, cac con ba Hoa khong ai biét. Tir nam 2003, ba Hoa cung vg
chong 6ng Khuong ba Nh thay ong D ba H miic dat, cai tao thira dat ciia ba Hoa
cung voi thira dat lién ké ciia 6ng Hai ba Sen dé nudi trong thiy san. Vi chua co
nhu cau sir dung nén ba Hoa, 6ng Khuwong ba Nh khong tranh chap véi ong D ba
H. Tur khi str dung déat dén nay, 6ng D ba H khong dua thém cho ba Hoa bt cir
khoan tién nao khac.

Vi céc anh chi em trong gia dinh déu di ¢ riéng, diéu kién kha gia nén
khoang nam 2018, ba Hoa va cac anh chi em d thong N 1am thu tuc ting cho ba
Nh toan bo thira dat s6 6 va thira dat ba Hoa dang ¢ tai xom Trung Chau, Hai
Chinh. Thi tyc ting cho da hoan tat. Khi lam thi tuc ting cho, ba Nh, ba Hoa va
cac con ba Hoa khong théng béo cho 6ng D ba H vi cho rang khong lién quan
dén quyén loi cua 6ng D ba H. Viéc ba Hoa ké khai cdp gidy chimg nhan quyén



str dung dat nam 2000 va viéc ba Hoa ting cho ba Nh toan bo thira dit sé 6, dén
nay ba Hoa ciling nhu cac con ba Hoa khong ai c6 y kién dé nghi gi.

Tuy nhién, ba Hoa va cac con déu khing dinh chi cho 6ng D ba H muon
thira dat s6 6 sir dung nuoi tom. Ong D d4 tra cho ba Hoa s tién 2.000.000d0ng,
ba Hoa ky gidy nhung khong doc nén khong biét di ky gidy chuyén nhuong. Do
vay, ba Hoa va cac con ba Hoa khong N tri véi yéu cau cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat gitta ba Hoa véi 6ng D ba H va khong N tri
yéu cau tuyén b giao dich ting cho giita ba Hoa v&i cac thira ké ctia 6ng Lé va
ba Nh v6 hiéu.

Nay 6ng D ba H khdng N tri v&i ndi dung hai bén da théa thuan tai UBND
x4 Hai Chinh, nén ba Hoa yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong gitra 6ng D ba
H véi ba Hoa; giit nguyén hop dong ting cho quyén str dung thira dat sb 6 gitra
ba Hoa véi cac thira ké cua ong Lé va ba Nh; yéu cau ong D ba H tra lai toan bo
thira dat cho ba Nh st dung.

* Tai ban ty khai, bién ban 1ay 10i khai, nguoi co6 quyén loi nghia vu lién
quan: Ong Pham Ngoc V, 6ng Pham Vin N, 6ng Pham Van T, 6ng Pham Vin
T1, ba Pham Thi Ng, ba Pham Thi T2 déu c6 cung ¥ kién, quan diém cua ba Nh
6ng Khuong. Nay 6ng D ba H khoi kién, nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan van N tri phuong 4n hoa giai tai UBND xa Hai Chinh; truong hop ong
D ba H khong N tri thi dé nghi Toa an giai quyét vu an theo yéu cau cua ba Hoa
va ba Nh.

* Tai ban tu khai 6ng Nguyén Vin Tinh trinh bay: Ong 1a em 6ng D. Tu
khi 6ng D bi 6m, sirc khoe yéu khong con nhanh nhen thi ba H ¢3 moi 6ng cung
b6 von san xuat chung, 101 nhuén chia theo vu, may moc, tai san ¢ dinh phuc vu
san xuat 13 cua 6ng D ba H; éng khong dong gop gi. Sau khi ong ndp ban tu
khai, theo yéu cau cua Toa an thi tdém chét, UBND xi c6 thong bao cac ho dan,
khong tiép tuc khai thac dé phuc vu cong tac giai phong mit bang, nén 6ng
khéng con tai san gi lién quan tai thira dat s6 5 va thira dat s6 6 nira, toan b tai
san la cua ong D ba H. Thoi diém hai bén giao dich nhan chuyén nhu’O’ng dat,
ong khong blet nhung subt qua trinh cong tac, ong khong thiy co ai dén tranh
chap Ve quyen st dung dat. Do khong con quyén loi lién quan dén tai san tranh
chip nén ong dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

* Tai bién ban lay 15i khai ngay 01-8-2022, ngudi lam ching 6ng Hoang
Vian Xuyén va 6ng Vii Van Poan trinh bay:

Ho6 6ng Xuyén, ho 6ng Poan déu 1a cac ho co dat lién ké phia Tay va phia
Béc hai thira dat hién dang tranh chép giita 6ng D ba H va ba Hoa, ba Sen. O
vung ndng thon Hai Hau nodi chung, phu nit sau khi 1ap gia dinh thuong dugc goi
theo tén chong ma khong goi tén khai sinh nén ba Hoa vo ong Lé thuong dugc
dan lang goi l1a ba L¢.

Khoang tir nim 2000 dén nam 2004, UBND x& Hai Chinh van dong nguoi
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dan sinh sdng & ving sat ven chan dé di doi chd ¢ dé giam thiéu thiét hai do
thién tai, ho nao thudc dién qua kho khin c6 thé dugc xem xét hd tro. Rat nhiéu
ho dan da 1én tiéng ban nH dat, nhung thoi diém d6 rat khé ban. HO 6ng Xuyén
va ho dng Poan do khong ban duge nH dét, khong c6 diéu kién chuyén ddi chd 6.

Do trude d6, ong D ba H ciing da canh tac tai vung xam canh 1an c4n nén
khi biét ho ba Hoa, ho ba Sen chuyén chd o, dat dai dé khong nén 6ng D ba H da
mua lai dé tién thé cung canh tac. Tuy nhién, viéc ong D ba H thoa thuan, 1ap
hop ddng v6i ba Hoa cu thé nhu thé nao 6ng Xuyén, ong Poan déu khong chimg
kién. Tir nam 2003, 6ng D ba H dén nhan dét, thué may muc dat, dao ao, xay ho,
xay bo ke, xAy him chira nudc, thirc dn, xay nH cdp bdn & trong coi dam hd. Khi
d6, ong Xuyén, ong Poan biét 6ng D, ba H da nhan chuyén nhuong thd dat ho
ba Sen chong 1a ong Hai véi gia 8.000.000d6ng va nhan chuyén nhuong tho dat
ho ba Hoa véi gia 5.000.000d6ng. Tir khi nhan dat sir dung dén nay, gitta 6ng D
ba H va ho ba Hoa, ho ba Sen va cac ho lién ké khong xay ra tranh chap lién
quan dén quyén sir dung dat.

Ngoai ra, theo 6ng Xuyén va 6ng Poan, véi trinh d§ dan tri va tu tuéng da
tHnh 16i mon cta ngudi dan qué thi viéc mua ban dat dai hau nhu do nguoi chu
gia dinh ding ra giao dich. Vi vay, tai dia phuong, truong hop mua ban voi thu
tuc gidy to don gian nhu 6ng D ba H dién ra pho bién. Do d6, 6ng Xuyén, dng
Poan dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh phap luat, dam bao quyén,
loi ich chinh ddng cua nguoi dan.

Tai ban an dan sy so tham so 74/2022/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh da quyét dinh.

Cin ct cac Piéu 400, 690, 705, 706, 708, 709, 712, 713 Bo luat Dan su
nam 1995; Piéu 129, 131, 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 106, 113 Luat
Pat dai nam 2003; diém b3, tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong thim phan Toa an nhan dan
t6i cao; Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan t6i cao; khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, khoan 2
Piéu 229, Piéu 271 va Piéu 273 B6 luat T tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhan mét phan yéu cau ciia 6ng Nguyén Tién D va ba Lé Thi H.

2. Tuyén b Hop ddng ting cho quyén su dung dat 1ap nam 2018 giira ba
Nguyén Thi H1, éng Pham Vin N, éng Pham Vin V, 6ng Pham Vin T, 6ng
Pham Van T1, ba Pham Thi Ng, ba Pham Thi T2 va ba Pham Thi Nh v6 hiéu
mot phan.

- Budc 6ng Nguyén Tién D, ba Lé Thi H phai tra cho ba Pham Thi Nh s
tién 264.000.000d6ng.

- Budc ba Nguyén Thi H1 phai trd cho ba Pham Thi Nh sd tién
616.000.000d6ng.



3. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 15-12-
2002 giita 6ng Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi H1 bi vo hiéu mét phan.

Giao dng Nguyén Tién D va ba Lé Thi H dugc quyén sir dung thira dit sb
06 t& ban dd sb 21 xd Hai Chinh dién tich 960m? (trong d6 dit ONT: 160m?; dat
CLN: 345 m?; dat NTS: 435 m?) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 S
352491 do UBND huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh cip ngay 14-9-2000, tén
ngudi str dung ho ba Nguyén Thi H1.

4. Buoc 6ng Nguyén Vin Kh va ba Pham Thi Nh phai c6 nghia vu ban giao
ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat s S 352491 do UBND huyén Hai
Hau, tinh Nam Dinh cip ngay 14-9-2000, tén ngudi st dung ho ba Nguyén Thi
H1 cho 6ng D ba H dé ong D ba H 1am thu tyuc tach thira, sang tén.

Ong D, ba H ¢6 nghia vy lién hé véi co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quyét dinh cua ban an; sau do6 ¢
nghia vu tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 S 352491 do
UBND huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh cdp ngay 14-9-2000 dung tén ho ba
Nguyén Thi H1 cho 6ng Khuong, ba Nh do con lién quan dén quyén sir dung
céc loai dat khéc.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén an phi, 1¢ phi xem xét tham dinh tai
chod, dinh gié tai san; 1ai suat do cham thi Hnh ban &n va quyén khang cdo cua
cac duong su.

Ngay 06 thang 9 nim 2022 ba Nguyén Thi H1 khang c4o toan bd ban an so
tham voi 1y do:

* Cép so tham chdp nhan mot phan yéu cau cia 6ng D ba H vé tranh chip
hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va yéu cau tuyén bd giao dich vo
hiéu 1a khong khach quan vi: Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ghi ngay
15-12-2002 v6 hiéu toan bo, khong phai vo hiéu mot phan; cap so tham chi cin
ctr vao 101 khai ciia 6ng D ba H va 02 nhan ching la 6ng Hoang Van Xuyén va
6ng Vil Van Doan trong khi 02 nhan chimg nay khong truc tiép chimg kién viéc
giao dich mua ban dat. Cip so thim thira nhan viéc chuyén nhugng 960m” dat gia
5.000.000d6ng nhung gidy chuyén nhuong chi ghi 02 triéu dong dé trén thué
nén hop dong chuyén nhuwong ngay 15-12-2002 v6 hiéu toan bo. Néu viéc
chuyén nhwong 960m?* dt giira ba Hoa véi 6ng D ba H 13 5.000.000d0ng, gidy
chuyén nhuong chi ghi 2.000.000d0ng thi 6ng D ba H con ng ba Hoa
3.000.000d0ng, viéc giao tién chua qua 2/3 gia tri hop dong nén hop dong
chuyén nhuong v6 hiéu toan phan. Thira dat s6 6 dién tich 960m? tai thoi diém
cép gidy chimg nhén 13 cdp cho ho ba Hoa, trong khi d6 hd ba Hoa tai thoi diém
cap GCNQSDD con ¢6 ba Nh, 6ng T1, ba T2 nhung viéc ky hop dong chuyen
nhu’ong thiéu chir ky cua 3 nguoi ndy, ban an cong nhan vo hiéu mot phan bang
540m’ ctia ba Hoa ban cho 6ng D 1a khéng ¢6 can cir ma phai biang 960m? : 4 =
215 m* méi ding. Cap so tham giao hién vat cho 6ng D ba H la khong dung.
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* Ban 4n so tham c6 ddu hiéu vi pham t6 tung nghiém trong, trong viéc
danh gid chimg c&t véi 1y do sau: Cap so tham thira nhan ndi dung 02 nhan
chung gian tiép 1a ong Hoang Vin Xuyén va éng Vil Vin Poan nghe 6ng D noi
lai c6 viéc mua ban thira dat gia 5 triéu dong, nhung trong gidy chi ghi co 2 triéu
ddng. Nhung lai khong thira nhan 07 nhan chtng nghe thiy ba Hoa cho éng D
thué 960m? 1a khong hop phap.

* Hop dong ting cho ctia ba Hoa cing cic con cho ba Nh khong vé hiéu
mot phan vi: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15-12-2002 vo
hiéu toan phan nén ba Hoa va cac con ting cho ba Nh thia dit s6 6 dién tich
960m* ngay 20 -12-2018 1a hop phép va khéng c6 13i.

Yéu cau cip phuc tham huy ban an so tham va chuyén ho so vu an cho Toa
an so tham giai quyét theo thu tuc so tham, khong chap nhan don khéi kién cia
6ng D ba H, theo hudng tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba Hoa vai 6ng D ba H vo hiéu va cong nhan hop dong tiang cho cua ba Hoa véi
céc con ba Hoa cho ba Nh 1a c¢6 hiéu luc, budc 6ng D ba H phai tra 960m* dat
thudc cho ba Nh.

Tai phién toa phuc tham, ba H gilt nguyén don khoi kién va trinh bay
khong N tri khang céo cta ba Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Hoa gilt nguyén don khang céo cia
ba Hoa va N tri vi 101 trinh bay clia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
ba Hoa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba Hoa trinh bay:

No6i dung khéi kién va 10i trinh bay ctia ba H c6 nodi dung mau thuan vi
pham diéu cAm quy dinh Diéu 123 BLDS nim 2015 cu thé khi ¢6 dy an lam
duong bo ven bién, gia dinh 6ng D ba H mdi quan tdm dén thira dat sb 6, nay
sinh quyén loi va phan dbi viéc ba Hoa ting cho thira dat ba Nh. Néu Uy ban
nhan dan x4 va dja chinh x4 Hai Chinh biét viéc ba Hoa chuyén nhuong thira dat
s6 6 thi d3 ngan chan viéc ba Hoa va cac con tang cho ba Nh va théng béo cho
6ng D biét vi ong D lam can bd UBND xa Hai Chinh. Gia dinh ba Hoa va céac
con khong tranh chap vai 6ng D ba H vi cac con ba Hoa déu tin 6ng D ba H thué
dat cua ba Hoa lau dai.

Ba H khai c6 mua dét ctia ba Hoa voi gia 5 triéu dong nhung 14p vin ban
ban dat ngay 15-12-2002 gia 1 2 triéu dong c6 dau hiéu lira d6i nham muc dich
trén thué 13 vi pham quy dinh tai Diéu 123 BLDS nam 2015 nén gidy viét tay 1a
v6 hiéu toan bo ca vé ndi dung va hinh thuc.

Can ctr vao hd so dia chinh thira dit s6 6 dtng tén 6ng Lé chong ba Hoa,
viéc ba Hoa va cac con ba Hoa tang cho thira dat s 6 cho ba Nh 1a dung quy

dinh phap luat. Phap ludt quy dinh viéc chuyen nhuong phai 1ap tHnh hop dong
chuyén nhuong, gidy chuyén nhuong 13 gidy viét tay 13 khéng hop phap.
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Ban 4n so thdm xé4c dinh hop dong ting cho quyén str dung dét gitta ba Hoa
va cac con ba Hoa vai ba Nh v6 hi¢u mot phan la khong dung.

Ban 4an so thdm ap dung phap luit khong khach quan c6 loi cho éng D ba
H, c¢6 d4u hiéu vi pham to tung da can cu vao 101 khai ctia nguoi lam chung 1a
6ng Doan va 6ng Xuyén thira nhan viéc chuyén nhuong dét 1a 5 triéu dong, theo
gidy viét tay 6ng D ba H méi tra 2 triéu dong cip so tham ap dung Piéu 129
BLDS 1a khong dang va giao thira dat cho 6ng D ba H 1a khong ¢6 can ci. Vi
vay, dé nghi Ho1 déng x€t xur huy ban an so tham va budc ong D ba H tra lai cho
ba Nh 960m* dit tai thira dat sb 6 t& ban d6 21 xa Hai Chinh 1a phu hop quy
dinh phap luat.

Kiém sat vién - Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu ¥ kién:
Vé t6 tung, qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phiic thim, Tham phan va Hoi
déng x€t xr da tuan theo cac quy dinh ctia B luat td tung dan su. Cac duong su
chap Hnh ding cac quy dinh ctua Bo luat to tung dan su, quyén loi cua céac
duong su dugc bao dam.

Vé duong 16i giai quyét vu an, co cin ctr chip nhan khang céo cia ba
Nguyén Thi H1 dé nghi cian ct khoan 2 Diéu 308 BLTTDS, stra mdt phan ban
an so tham vé giai quyét hau qua hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6 hiéu mot phan cu thé budc ba Hoa tra cho 6ng D ba H 13 615.000.000d6ng; budc
6ng D ba H phai tra cho chi Nh 1a 882.000.000dong. An phi giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc xem
x€t tai phién toa can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur xét
khang céo cua ba Nguyén Thi H1:

[1] Vé to tung: Ong Nguyén Tién D co van ban uy quyén cho ba H tham
gia to tung giai quyét vu an tai Toa an cac cap nén Hoi dong xét xur tién Hnh xét
XU vang mit 6ng D.

[1.1] Ba Hoa, dng T, 6ng T1 c6 van ban ty quyén cho 6ng Nguyén Van Kh
giai quy€et vu an tai Toa an cac cap, nén Hoi1 dong xét xtr tién Hnh xét xtr vang
mat ba Hoa, 6ng T, 6ng T1.

[1.2] Ba Pham Thi Nh, ba Pham Thi Ng, 6ng Pham Van N, 6ng Pham Ngoc
V, ba Pham Thi T2 da duogc tong dat hop 1¢ gidy triéu tap phién toa lan thir 2
nhung vang mat khong ¢ 1y do, can ct khoan 3 Diéu 296 BLTTDS, Hoi dong
xét xur tién Hnh xét x{r vang mit ho. Tai phién toa 6ng Nguyén Van Kh trinh bay
nhitng ngudi nay Gy quyén bang miéng cho 6ng Khuong tham gia td tung tai
phién toa phuc tham.

[1.3] P6i v6i yéu cau phan té ciia bi don: Ong D, ba H khéi kién yéu cau
cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ong D va ba Hoa
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theo “Gidy nhuong quyén sir dung dat” 1ap ngay 15 thang 12 nam 2002. Qué
trinh giai quyét vu an, ba Hoa cd yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng D va ba Hoa 1a v6 hiéu. Xét thay, viéc ba Hoa yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu cling cling
quan hé phap luat 13 tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, vi
vay yéu ciu nay cta bi don chinh 1 quan diém phan bac lai yéu cau khai kién
ciia nguyén don do vay, cAp so thim xac dinh bi don c6 yéu cau phan té 1a
khong dung quy dinh tai Diéu 200 B0 luat td tung dan su.

[2] V& ndi dung: Xét gidy nhuong quyén st dung dat ngay 15-12-2002:

[2.1] Xét khang cdo vé 10i trinh bay cta cac nhan chimg: Cac nhan chimg
6ng Hoang Vian Xuyén va 6ng Vii Van Poan trinh bay, déu nghe thiy 6ng D noi
lai viéc mua thira dat sb 6 dién tich 960m?® véi gia 5 tridu dong; va 1oi trinh bay
cia CAC nhan chung gém: Ong Nguyén Van Truong, éng Lé Vin Tién, 6ng
Nguyén Vin Hanh, ba Nguyén Thi Sen, 6ng Pham Vin Poan, 6ng Vii Vin Tao,
ong Vii Van Tac déu trinh bay, c6 nghe néi ba Hoa cho 6ng D ba H thué thira
dat dang tranh chap sir dung 1au dai. Hoi dong xét xtr xét thiy, cac nhan ching
déu gian tiép biét viéc 6ng D nhan chuyén nhuong quyén sir dung thira dét sé 6
ctia ba Hoa va gian tiép biét viéc ba Hoa cho ong D ba H thué thira dat so 6 sir
dung 1au dai ma khong tryc tiép ching kién viéc chuyén nhugng hay cho thué
thira d4t s6 6 nay.

[2.1.2] Tuy nhién, cin ctr vao gidy nhugng quyén sir dung dat ghi ngay 15
thang 12 nam 2002 but luc 138 ¢6 ¢6 ndi dung nam 1996 vi diéu kién NH nudc
dap dé khong may nH ¢ cia toi (ba L&) gan dé nay phai di doi vao xém Trung
Chéu dé tién cho viéc sinh hoat va sinh sng. Nay t6i ( ba L&) thoa thuan va
nhuong lai cho 6ng Nguyén Tién D tho dat & xom Son Pong co vi tri phia Pong
giap dé, phia Tay giap dat nH dng Xuyén, phia Bic giap dat 6ng Hai, phia Nam
giap dat 6ng Thai véi s6 tién 2.000.000ddng. Nhu vdy, c6 can cit xac dinh ngay
15-12-2002 gitta ba Hoa va dng D ¢6 1ap van ban thoa thuan voi nhau vé viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira sd 6 véi gia 2 triéu dong. Vi vay, viéc bi
don va cac nhan chung trinh bay ¢ viéc ba Hoa cho 6ng D thué thira dat 6 1au
dai 1a khong ¢6 can ctr.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu 4n, ong Pham Van N, ba Pham Thi Ng, ba
Pham Thi Nh déu trinh bay, xac nhan chit Pham Thi L¢ tai giéy nhuong dat
ngay 15-12-2002 1 chit ctia ba Hoa, nhung ndi dung gidy chuyén nhugng quyén
str dung dat ba Hoa khong doc nén khong biét ndi dung. Tai phién toa phuc tham
ong Khuong trinh bay nghe ba Hoa néi c6 ky vao gidy ngay 15-12-2002 nhung
khong doc ndi dung. Do vdy, xac dinh chit Pham Thi Lé tai gidy nhuong dat
ngay 15-12-2002 1a chit ctia ba Hoa (ghi theo ho va tén chdng 1a Pham Thi L¢).

[2.3] Theo chimg thu nhan dan thé hién ba Hoa c6 ho 1a Nguyén Thi H1,
tuy nhién ba Hoa két hon v6i 6ng Pham Ngoc Lé nén lay ho va tén chong 1a
Pham Thi Lé&; mat khéac tai gidy uy quyén ngdy 28-4-2022 ba Hoa tu ghi 13
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Nguyén Thi HI (tic Lé) va ban tu khai ciia 6ng Pham Ngoc T ngay 17-5-2022
va ban tu khai ciia d6ng Pham Van T1 ngay 17-5-2022 déu la cac con cta 6ng Lé
ba Hoa déu thé hién bo 1a Pham Ngoc L¢, me 1a Nguyén Thi H1 (Lé). Nhu vay,
c6 can ctr xac dinh ba Hoa ¢6 tén goi khac 1a L¢ va cung la mot nguoi.

[2.4] V& gia tri nhan chuyén thira dat s 6:

[2.4.1] Theo gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15-12-2002 thi
ba Hoa chuyén nhuong cho éng D thira dat 6 véi gid 2 triéu dong va ba Hoa da
nhan du tién. Qua trinh giai quyét vu an, ba H déu trinh bay viéc vo chdng ba
nhan chuyén nhuong thira dat sd 6 v6i gia 1a 5 triéu dong nhung dé giam thué
sang tén hai bén théng N dd ghi 1 2 triéu dong; con phia ba Hoa khong thira
nhan co viéc chuyén nhugng dat. Theo 10i trinh bay cia 6ng Hoang Van Xuyén
va 101 trinh bay cua ong Vii Van Poan phan anh khi 6ng D ba H dén nhan dat va
thué may mac dat, dao ao, xay ho, xay bo ké, xdy hdm chira thic an, xay nH cap
4 dé trong coi dam ho thi khi d6 ong Poan va 6ng Xuyén biét duoc ong D ba H
d3 nhan chuyén nhuong thd dat ctua ba Hoa véi gia 5 triéu dong. Theo xac minh
tai UBND x4 Hai Chinh cung cap khoang tir naim 1996 tinh hinh thién tai bio i
anh hudng ning né dén hé thong dé bién va cudc sdng ngudi dan tai cac ving
ven dé, thue hién su chi dao ctia NH nuéc vé viéc van dong cac ho dan dang lam
an sinh séng tai cac vung ven dé di doi dén xom khac xa dé, thuc té nhiéu ngudi
dan c6 nhu cau chuyén nhugng nhung khong tim dugc nguoi mua, do tinh hinh
kho khin chung nén gia dt tai dia phuong trong giai doan ké trén 1a khong 16n.
Gia tri chuyén nhuong dat ma 6ng D ba H da ké khai phu hop véi 1oi khai cta
cac ho lan can nhu hd 6ng Xuyén, hg 6ng Boan va phu hop véi gia thi truong tai
dia phuong cung thoi diém. Nhu vay, c6 cin cir xac dinh viéc chuyén nhugng
thira dat 6 giita ba Hoa va ong D ¢6 gia trj 5 triéu dong 1a c¢6 can ci.

[2.5] Vé viéc thanh toan gia tri chuyén nhugng quyén sir dung thira dét so 6:

[2.5.1] Xét thiy, giao dich vé quyén st dung dét giita ba Hoa va dng D xay
ra tr nam 2002 va thuc té ong D ba H da nhan dat va st dung dat tir naim 2002,
qua trinh sir dung dat 6ng D ba H da cai tao, san 1ap, hit cat, xdy him chira than,
chtra thire an, 1am nH dé tréng coi viéc nudi thity san; nhung ba Hoa va cac con
ba Hoa khong c6 y kién gi; trong khi d6, giita ba Hoa va 6ng D ba H khong c6
quan hé huyét thong anh em rudt thit; tai phién toa va qua trinh giai quyét vu an
ong Khuong va ba H déu trinh bay, qua trinh sir dung dat 6ng D ba H khdng
phai thanh todn thém bat ct khoan tién gi cho ba Hoa. Do viy, néu 6ng D ba H
chua giao di s6 tién chuyén nhuong 1a 5 tridéu dong cho ba Hoa thi ba Hoa va
cac con ba Hoa s& ¢ ¥ kién va s& khong dé cho 6ng D ba H tiép tuc sir dung dat
thira s6 6 dé nuoi thay san. Do vy, co cin cr xac dinh dng D ba H da thanh
toan xong s tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira sb 6.

[2.6] Xét khang céo vé viéc gidy nhuong dat ngay 15-12-2002 khdng c6
chir ky cua ba Nh, éng T1, ba T2 va ba Nh, dng T1, ba T2 c6 cong strc dong gop
vao thira dat.
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[2.6.1] Qua trinh giai quyét vu 4n cac duong su déu xac dinh thira dit sb 6
1a tai san chung cta ong Lé ba Hoa; ba Hoa khang céo cho rang tai thoi diém
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit, ho ba Hoa con c6 6ng T1, ba Nh va ba
T2 ciing c6 cong sttc dong gdp vao thira dat sé 6 nhung khong co tai liéu ching
ctr ching minh nén khéng duge chip nhan.

[2.7] Can cr vao gidy nhuong quyén sir dung dat ghi s6 tién nhan chuyén
nhuong 13 2 triéu dong. Theo ba H trinh bay viéc ghi s6 tién 2 triéu dong dé
giam thué sang tén, nhung thuc té ba 6ng D H chua 1am duoc thu tuc cép gidy
ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thira sé 6, nén muyc dich giam tién thué
khi sang tén cho 6ng D ba H chua dat dugc, nén khong co6 can cir xac dinh giao
dich chuyén nhugng quyén st dung dat giira 6ng D v6i ba Hoa bi v6 hiéu theo
Diéu 124 Bo luat dan sy.

[2.8] Theo noi dung gidy nhuong quyén st dung dat ngay 15-12-2002 hai
bén da thoa thuan viéc ba Hoa chuyén nhuong thira dat so 6 cho 6ng D va ba
Hoa d3 nhan du tién, 6ng D ba H d3 nhan quyén st dung dat; tuy nhién theo ba
H trinh bay hai bén théa thuan bén nhan chuyén nhugng 13 6ng D ¢6 trach nhiém
lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, nhung dén nay ong D ba H
chua 1am thu tuc dé sang tén quyén sir dung thira dat s6 6. Xét thiy, viéc chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s 6 cac bén thoa thuan phu hop voi quy dinh
cua Bo luat dan sy nam 2015 va dang thuc hi¢n, nén can ct diém b khoan 1
Picu 688 Bo luat dan su nam 2015 Hoi dong xét xtr ap dung cac quy dinh cia
Bo luat dan su nam 2015 (BLDS) dé giai quyét vu an.

[2.9] Do thira dét s6 6 co dién tich 960m? 1 tai san chung cta 6ng Lé ba
Hoa, nén ba Hoa dugc quyén st dung dinh doat % thira dat 1a 480m?; nam 1989
ong Lé chét khong dé lai di chiic nén phan di san 1a quyén st dung dit ciia dng
Lé dugc chia lam 8 ky phan gom ba Hoa va 7 ngudi con cua dng Lé ba Hoa, nén
mdi ky phan dugc huong 13 60m?, do vy ba Hoa c6 quyén st dung, dinh doat
dbi voi 540m® con 420m? dat thudc quyén sir dung dinh doat ctia 7 ngudi con
ong Lé ba Hoa.

[2.10] Ngay 15-12-2002 ba Hoa chuyén nhuong toan bo thira dat s6 6 ¢O
dién tich 960m® cho 6ng D 14 vuot qua phan dit ma ba Hoa duoc quyén sir dung
dinh doat, nén cip so thim xéac dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 15-12-2002 v6 hiéu mot phan dbi voi 420m” dat 1a ¢ can cir.

[2.11] V& giai quyét hau qua giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
vo hiéu:

[2.11.1] Do 6ng D ba H da quan 1y sir dung dat tir nam 2002, di cai tao dat
va xdy dung cac cong trinh dé nudi tom ca, xay nH trén dat dé trong coi; dong
thoi cing thoi diém nhan chuyén nhuong dat ctia ba Hoa thi ong D ba H con
nhan chuyén nhuong quyén st dung dit ciia ba Sen (6ng Hai d3 chét) va cai tao
san lap str dung chung nén hién trang khong nhin thay ranh gi6i gitta hai thira
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dat, do vay cap so thim giao toan bo thira dat s6 6 cho dng D ba H sir dung 1a
phu hgp quy dinh cua phép luét.

[2.11.2] V& xé4c dinh thiét hai: Gia tri chuyén nhuong quyén sir dung thira
dat s 6 dién tich 960m? tai thoi diém nim 2002 1a 5.000.000d0ng nén 01m?® c6
gia tri 1a 5.208 ddng; 420m? c6 gia tri 1a 2.187.360ddng. Theo két qua dinh gia
1m?® dat tranh chap tai thoi diém giai quyét vu an co gid tri [a 2.100.000d0ng nén
420m* dit co6 gia tri la 882.000.000d6ng. Thiét hai la 882.000.000d6ng -
2.187.360ddng = 879.812.640 dong.

[2.11.3] V& xé4c dinh murc d6 16i: Nam 2002 khi ba Hoa va ong D giao dich
chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 6, thi 6ng Lé di chét tir nam 1989,
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ghi cap cho ho ba Hoa, nén dng D can cir
vao gidy chimg nhin quyén sir dung dat dé nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i véi ba Hoa. Trong khoang thoi gian dai tir nim 2003 dén nay, 6ng D, ba
H lién tuc khai thac, cai tao dat phat trién san xuat nuodi thuy san nhung ba Hoa
va cac con ba Hoa déu khong ¥ kién tranh chap gi. Nam 2018, ba Hoa va cac
con lai 1am thu tuc ting cho toan bd thira dat nay cho ba Nh 13 con gai nhung
khong thong bao cho 6ng D, ba H. Ban than vo chong dng Khu’o*ng, ba Nh tryc
tiép chung song v6i ba Hoa nhiéu nam nay ciing khong c6 v kién gi vé viéc ba
Hoa chuyén nhuong dat; biét viéc ong D ba H dang truc tiép sir dung dat nhung
van tién Hnh thu tuc ting cho ma khong thong bao cho 6ng D ba H. Do do, cap
so tham xac dinh, ba Hoa phai chiu 70% 16i va 6ng D ba H phai chiu 30% 15i la
c6 can cu; thi¢t hai ba Hoa phai chiu tuong Ung véi muc do 16i 1a
615.868.000d6ng; thiét hai ong D ba H phai chiu trong ung mic do 15i 1a
263.943.000d6ng.

[3] Xét khang cao vé hop ddng tang cho quyén str dung dat:

[3.1] Nam 2018, ba Hoa va céc con 6ng Lé gom: Ong N, éng V, 6ng T, dng
T1, ba Ng, ba T2 d3 1am thu tuc ting cho quyén st dung thira dat s6 6 cho ba
Pham Thi Nh. Do 540m’ dat ba Hoa c6 quyén st dung dinh doat da chuyén
nhuong cho 6ng D ba H nén hop ddng tang cho bi vo hiéu ddi véi phan dat cua
ba Hoa; con 420m* dét thudc quyén st dung ctia cac con 6ng Lé gdbm: Ong N,
6ng V, 6ng T, 6ng T1, ba Ng, ba T2 va ba Nh. Qua trinh giai quyét vu an, céc
con 6ng Lé gom ong N, 6ng V, 6ng T, 6ng T1, ba Ng, ba T2 déu khong co y
kién dé nghi gi ddi voi giao dich ting cho, N tri ting cho ky phan dugc hudng
cho ba Nh, do vay hop dong ting cho c¢6 hiéu luc dbi véi 420m? - 60m? dit (1a
ky phan ctia ba Nh duoc huong). Do hop dong ting cho khong co thiét hai nén
khong xem xét vé thiét hai d6i véi cac bén.

[3.2] Do toan b thira dat s6 6 duoc giao cho ong D ba H sir dung nhu nhan
dinh & phan trén; ba Hoa giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat vuot qua
quyén st dung dinh doat ciia minh & 420m? dit, dong thoi cac con 6ng Lé déu
N tri ting cho ba Nh ky phan thira ké duoc hudng nén ba Hoa phai tra cho ba Nh
theo gia tri mirc do 15 1 615.868.000ddng.
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[3.3] Do dng D ba H ciing ¢6 13i trong giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung 420m’ dat nén ba H phai thanh toan cho cic con ong Lé theo gia tri muc
d6 161, nhung do cac con ong Lé déu N tri ting cho ba Nh ky phan thira ké duoc
huéng nén bude 6ng D ba H phai thanh toan cho ba Nh sé tién theo muc do 15i
la 263.943.000d0ng.

[4] Tt nhimng phan tich trén, Hoi ddng xét xur xét thay khong c6 can cir
chap nhan khang c4o cta ba Nguyén Thi H1 va 1oi trinh bay ctia ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cua ba Hoa.

[5] An phi dan sy phuc thidm: Do khang céo cta ba Hoa khong duoc chap
nhén nén ba Hoa phai ndp an phi dan sy phiic thim nhung ba Hoa 1a ngudi cao
tudi nén can cur diém d khoan 1 Pidu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an, Hoi dong xét xir
mién an phi dan su phic tham cho ba Hoa.

[6] An phi dan sy so thim: Do yéu cau khai kién cta éng D ba H duoc
chap nhan mét phan nén éng D ba H phai ndp an phi dan su so tham khong cé
gia ngach 1a 300.000d6ng.

[6.1] Ong D, ba H phai chiu an phi c6 gia ngach dbi voi khoan tién phai
thanh toan cho ba Nh la 263.943.000d6ng, an phi 6ng D ba H phai nop 1a
263.943.000d6ng x 5% = 13.197.000d6ng. Tong sd tién an phi 6ng D ba H phai
ndp la 13.497.000d6ng; duogc doi trir vai s6 tien da ndp tam tng 1a 600.000d6ng
s0 tién 6ng D ba H con phai ndp 1a 12.897.000d0ng.

[6.2] Ba Hoa 1a ngudi cao tudi ¢6 don xin mién an phi, can cur diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung an phi va 18 phi Toa an, Hoi ddng xét xir mién an phi dan sy so tham
cho ba Hoa.

[7] Céc quyét dinh khic clia ban an so thim khong co khang cao, khang
nghi dd c6 hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi cip phtc
tham khong xem xét giai quyét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS; DBiéu 500, 501, 502, 129, 131, 688 Bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudng vu qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢
phi Toa &n. Stra ban an so tham.

1. Khéng chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi H1.
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2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia 6ng Nguyén Tién D va ba L&
Thi H.

3. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén str dung thira dat sb 6 to ban
d6 s 21 xa Hai Chinh dién tich 960m? 1ap ngay 15-12-2002 giita 6ng Nguyén
Tién D va ba Nguyén Thi H1 vo6 hiéu mot phan.

4. Tuyén bb hop dong ting cho quyén st dung dat 1ap nam 2018 giita ba
Nguyén Thi H1, 6ng Pham Vin N, 6ng Pham Vin V, éng Pham Vin T, 6ng
Pham Van T1, ba Pham Thi Ng, ba Pham Thi T2 véi ba Pham Thi Nh d6i véi
thira dat s6 6 to ban d6 s6 21 xa Hai Chinh dién tich 960m? v6 hiéu mot phan.

5. Giao cho 6ng D va ba H duoc quyén sir dung thira dét sd 6 to ban d6 s6
21 x& Hai Chinh dién tich 960m? (trong d6 dat ONT: 160m* dat CLN: 345 m?;
dat NTS: 435 m®) theo gidy ching nhin quyén st dung dit sé S 352491 do
UBND huyén Hai Hau, tinh Nam Binh cdp ngay 14-9-2000, tén ngudi str dung
ho ba Nguyén Thi HI.

- Budc 6ng D, ba H phai tra cho ba Nh sé tién 263.943.000d0ng.
- Budc ba Hoa phai tra cho ba Nh s tién 615.868.000d6ng.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap ludt hoic ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
Hnh 4n ma ngudi phai thi Hnh an chua thi Hnh d6i v6i s6 tién phai thi Hnh an
thi phai tra 1i doi v6i sb tién chua thi Hnh &n theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su.

6. Budc 0ng Nguyén Vin Kh va ba Pham Thi Nh phai c6 nghia vu ban giao
ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung dat s S 352491 do UBND huyén Hai
Hau, tinh Nam Dinh cap ngay 14-9-2000, tén nguoi st dung ho ba Nguyén Thi
H1 cho 6ng Nguyén Tién D, ba Lé Thi H dé ong D, ba H lam thu tuc cép gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo quyét dinh ctia ban an.

Ong D, ba H ¢c6 quyén lién hé voi co quan NH nudc ¢6 thaim quyén dé lam
thu tuc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quyét dinh cta ban an; sau
d6 6ng D ba H c6 nghia vu tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 S 352491 do UBND huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh cap ngay 14-9-2000
dung tén ho ba Nguyén Thi H1 cho éng Khuong, ba Nh do con lién quan dén
quyén sir dung céc loai dat khac.

7. V& chi phi t6 tung: Nguyén don, bi don mdi bén phai ndp 5.000.000d6ng
chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san. Xac nhan ong
Nguyén Tién D, ba Lé Thi H d3 nop du; budc ba Nguyén Thi H1 phai tra cho
6ng Nguyén Tién D, ba Lé Thi H s6 tién 5.000.000d6ng dong chi phi do dac,
xem xét thim dinh, dinh gia tai san.

8. An phi déan sy phtic thim: Mién an phi dan su phac tham cho ba Hoa.

9. An phi déan su so tham: Ong D ba H phai nop 300.000d6ng an phi dan su
so tham khong c6 gia ngach va 13.197.000dong an phi c6 gia ngach. Téng cong
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an phi 6ng D, ba H phai nop 1a 13.497.000d6ng nhung dugc trir sb tién tam Gmg
an phi da ndp 600.000d0ng tai bién lai s6 0006153 ngay 29 thang 4 nim 2022
tai Chi cuc Thi Hnh an dan sy huyén Hai Hau. Ong D, ba H con phai ndp
12.897.000d6ng.

Ba Nguyén Thi H1 duoc mién an phi dan su so tham.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi Hnh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Luat Thi Hnh an dan sy thi nguoi dugc thi Hnh an dan su, nguoi phai thi
Hnh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi Hnh 4n, quyén yéu ciu thi Hnh an, tu
nguyén thi Hnh an hodc bi cudng ché thi Hnh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7
va 9 cua Luat Thi Hnh an dan sy; thoi hiéu thi Hnh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 cia Luat Thi Hnh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi Hnh ké tir ngay tuyén an.

THNH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

Mai Thi Minh Hong Lai Vin Tung Vii Thi Thu
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Dinh;

- TAND huyén Hai Hau,

- Chi cuc THADS huyén Hai Hau;
- Ho so Vvu an;

- Luu VT.

Vii Thi Thu
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