TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN TRU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH LONG AN

Ban 4n sb: 01/2023/DS-ST.
Ngay: 10-01-2023.
V/v: “Tranh chap dat coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN TRU, TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thoa.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Xuan.

2. Ong Ta Ngoc An.

- Thu ky ghi bién bin phién toa: Ba Truong Thi Luyén — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan huyén Tin Tru tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hoang Long — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Téan Tru,
tinh Long An xét xir so thAm cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 180/2022/TLST-
DS, ngay 21/10/2022, vé viéc “Tranh chap dit coc”. Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 132/2022/QDST-DS, ngay 24/11/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Tan Try, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bli Thi Cam S, sinh nam 19xx; Pia chi: S xx, khu phd
B, thi trdn T, huyén T, tinh L.

Nguwoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba VO Thi Q, sinh nam 19XxXx;
Dija chi: Khu phd B, thi trAn T, huyén T, tinh L (Vin ban uy quyén ngay
Xx/x/20xx). C6 don xin vang mit.

2. Bi don:

2.1. Ong V& Vian M, sinh nam 19xx. Vang mat.

2.2. Ba BUi Thi Y, sinh nam 19xx. Vang mat.



Cung dia chi: S6 xx, Ap x, xa T, huyén T, tinh L.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Bii Thi Cam S do ba Vé Thi O dai dién c6 don dé nghi
vang mdt nhung trong qud trinh t6 tung cé y kién nhw sau: Ngay 19/3/2022 giira
ba Bui Thi Cam S va 6ng V56 Van M, ba Bui Thi Y ¢6 xac 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét thira xx t& ban dd sb xx dién tich 565,9m? toa lac Ap
X, X4 T, huyén T, tinh L véi gia 1a 480.000.000d, hai bén khong co 1ap hop dong
chuyén nhuong bang van ban chi ¢6 1am hop dong dit coc.

Khi nhan chuyén nhuong, ba S khong co6 xem gidy chimg nhan quyén st
dung dat thira xx, c6 xem dét thuc té. Ba S thoa thuan nhan chuyén nhuong dat
vuon cua 6ng M, ba Y.

Ba Sang c6 dua cho 6ng M, ba Y sb tién coc 1a 85.000.000d, sd tién con lai
bén thoa thudn 45 ngdy sau lam thu tuc chuyén nhuong thi ba S giao s tién con
lai cho 6ng M, ba Y.

Khi 1am thu tuc chuyén nhuong 1a ngay giao tién tiép theo, ong M va Y
dem gidy chtmg nhan quyén st dung dat ra thi phat hién thira dat xx cta ba Y,
6ng M la dat tho nén khong dong ¥ chuyén nhugng.

Ba Sang khong c6 thoa thuan véi ba Y, dng M s& nhan chuyén nhuong thira
dat x dién tich 1000m? va dua thém cho ba Y s tién 50.000.0004.

Ba S yéu cau ong M, ba Y tra sb tién coc 1a 85.000.000d, phat coc
85.000.000d. Ba S xac dinh 16i khong tiép tuc giao két hop ddng chuyén nhuwong
quyén str dung dét 1a do ba 6ng M, ba Y khong tiép tuc chuyén nhuong thira dat
xx cho ba S; Thira dat xx c6 cin nha cta 6ng M, ba Y nhung khi giao két hop
dong chuyén nhuong thi 6ng Y, ba M khong cd ndi 1a c6 nha va ba S khdng
d6ng ¥ mua nha.

Bi don ong Vo Van M va ba Bui Thi Y vd'ng mat nhung tai bién ban hoa
gidi ngay 11/11/2022 c6 y kién thong nhat nhw sau: Ngay 19/3/2022 6ng, ba co
thoa thuan chuyén nhuong cho ba S phan dt thira XX to ban do s6 xx dién tich
565,9m” loa dit trong cay lau nam toa lac Ap X, x4 T, huyén T, tinh L véi sb tién
480.000.000d va c6 nhan s6 tién coc cla ba S 1a 85.000.000d. Hai bén c6 thoa
thuan dén khi ra phong céng chimg lam thi tuc sang tén thi ba S sé& giao sb tién
con lai.



Pén ngay lam thi tuc cong chung thi dng, ba mdi phét hién phan dat thoa
thuan chuyén nhuong cho ba S sai sd thira (6ng, ba chuyén nhuong dat vuon
thira xx chtr khong chuyén nhugng dat tho thira xx). Ong, ba va ba S c6 thoa
thudn v4i ba S sé nhan chuyén nhuong thira dat xx dién tich 1000m? va dua
thém s tién 50.000.000d, hai bén théng nhit déng ¥ nén 6ng ba c6 1lam tha tuc
dé ra ban v&. Ba S ¢6 cho 6ng ba biét phan dat thira xx khéng chuyén muc dich
sang dat thd dugc va khong nhan chuyén nhuong. Ba S yéu ciu nhan chuyén
nhuong thira dat xx loai dat thd, 6ng ba dong ¥ nhung ba S phai tra thém tién, ba
S khong dong .

Ong, ba khong dong y theo yéu cau khoi kién ciia ba S vi khi phat hién thoa
thuan chuyén nhuong sai thira thi hai bén da co6 thoa thuan khac.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An phét biéu:

- V& hinh thtic: Toa an d thu ly vu 4n dung tham quyén, xac dinh ding tu
cach cac duong su, giai quyét vu an dang thoi han quy dinh. Trong qué trinh
giai quyét vu an, Tham phén va nhitng nguoi tién hanh té tung da tuan theo quy
dinh cua Bo luat Té tung dan sy. Nhimg nguoi tham gia té tung da chap hanh
dang quy dinh phéap luat.

- Vé noi dung: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Budc bi don

tra cho nguyén don sd tién coc 85.000.000d va phat coc 85.000.000d.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Bui Thi Cam S c¢6 don khai kién yéu cau ba Bui Thi Y va dng Vo
Vin M tra tién coc, phat coc day 1a quan hé tranh chap dit coc. Do ba Y, 6ng M
hién dang sinh song tai huyén Tan Try nén vy an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Tan Try, tinh Long An theo quy dinh tai Diéu 26,
Piéu 35, Piéu 39 cua Bo luat To tung dan sy.

[2] Vé thu tuc o tung: Bi don da dugc Toa an téng dat, niém yét hop 1€ cac
van ban td tung theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy nhung van Véng mat
tai phién toa, ddng thoi nguyén don c6 don dé nghi xét xir vang mit. Do d6, Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xtr vang mit cac duong sy theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 227 va Diéu 228 ctia Bo luat T4 tung dan su.

[3] Tai Bién ban hoa giai ngay 11/11/2022 nguyén don va bi don xac dinh
ngay 19/3/2022 nguyén don cé dit coc cho bi don s6 tién 85.000.000d dé nhan



chuyén nhuong thira dat xx to ban do sé x dién tich 565,9m* loai dat cay lau
nam toa lac Ap , xa T, huyén T, tinh L véi gia 480.000.000d.

[4] Nguyén don yéu cau bji don tra tién coc 85.000.000d va phat coc
85.000.000d. Nguoc lai, tai bién ban hoa giai ngay 11/11/2022 bi don ¢6 ¥ kién
khong dong ¥ voi y kién cua nguyén don vi dén ngay lam thu tuc cong chimg thi
bi don m&i phat hién giita bi don va nguyén don thoéa thuan chuyén nhuong sai
s6 thira (chuyén nhuong dat vuon thira XX chir khong chuyén nhuong dat thd
thtra X); gitra cac bén c6 thoa thuan ba S s€ nhan chuyén nhugng thtra dat xx
dién tich 1000m® va dua thém cho ba Y, 6ng M sb tién 50.000.000d; Nguyén
don yéu cau nhan chuyén nhuong thira dat xx loai dat tho, bi don déng y nhung
nguyén don phai tra thém tién, nguyén don khong dong y.

[4.1] Xét, nguyén don x4c dinh khi nhan chuyén nhuong c6 xem dét, khong
c6 thay gidy chimg nhan quyén st dung dat, thong tin thira dat va dién tich 1a do
bi don cung cap. Bi don ciing thira nhan hai bén thoa thuan chuyén nhuong 13
dat vuon nhu vay ¥ chi cta bi don 14 chuyén nhuong dat vuon cho nguyén don.
Vi véy, viéc ghi sai loai dat trong Hop dong dit coc ngay 19/3/2022 1a do bi
don. Mic khac, thira X ctia bi don 1a loai dat lua, khong phai 1a dat vuon.

[4.2] Bi don cho rang khi phat hién sai thira dat chuyén nhuong (tirc 1a
chuyén nhuong thira X, khong chuyén nhugng thira xx) thi giita hai bén c6 thoa
thuan la ba S s€ nhan chuyén nhuong thira dét x dién tich 1000m* va dua thém
cho ba Y s tién 50.000.000d, hai bén thong nhit dong ¥ nén ba Y ¢6 lam tha
tuc dé ra ban v& nhung nguyén don khong thira nhan c6 su thoa thuan nay va bi
don khong c6 ching ctir ching minh cho 101 trinh bay ctia minh. Do d6, Hoi
dong xét xir xac dinh 16i trong viéc khong thé tiép tuc xac 1ap hop dong chuyén
nhuong 1a ciia ba M, ong Y.

[4.3] Diéu 328 cta Bo luat dan su vé dit coc quy dinh: “Bdt coc la viéc
bén dat coc giao cho bén nhdn dat coc tai san ddat coc trong mot thoi han dé bao
dam giao két hodc thuc hién hop déng ....... Néu bén nhdn dat coc khong thuc
hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tien di nhdn coc va mot khoan twong
dwong, trie truong hop co thoa thudn khac”. Khi xac 1ap giao dich dat coc, ba M
va 6ng Y la nhitng nguoi c6 nang lyc phap ludt va nang lyc hanh vi dan sy phu
hop v6i giao dich dat coc; cac duong su tham gia giao dich hoan toan tu nguyén;
muc dich va ndi dung cua giao dich dat coc khong vi pham diéu cAm cua luat,
khong trai dao duc xa hdi; viéc dat coc dugc cac bén lap thanh van ban, phu hop
voi Piéu 328 cua B luat Dan sy nam 2015. Do do, giao dich nay c6 hi¢u luc



phap luat theo quy dinh tai Piéu 117 ctia Bo luat Dan sy nam 2015. Khi dén
ngay thuc hién hop dong, ba M va dng Y khong thuc hién dugc viéc cam két 1a
d3 vi pham thoa thuan dit coc, do d6 ba M va 6ng Y phai tra lai tién coc va chiu
phat coc. Vi vay, Hoi dong xét xir buoc ba M va 6ng Y tra cho ba S s tién coc
85.000.000d, phat coc twong duong véi s tién nhan coc 1a 85.000.000d, tong
cong 170.000.0004.

[5] V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi trén s6 tién phai tra cho nguyén don.
Hoan trd tam Gng an phi cho nguyén don.

QUYET PINH:

Cin cilr vao cac Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Piéu 228, Diéu 271,
Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 131, Diéu 328 B6 luat Dan su; Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi vé &n phi, 16 phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Bui Thi Cam S tranh chap dat coc
véi ba Bui Thi Y va 6ng V6 Van M.

Buoc ba BUi Thi Y va éng V5 Van M phai tra cho ba Bui Thi Cam S s6
tién coc 85.000.000d, phat coc 85.000.000d, tong cong 170.000.000d (Mot tram
bay muoi triéu ddng). Ké tir ngdy Ban an c6 hiéu luc phap luat va co don yéu
cau thi hanh an caa ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sé tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan sy.

2. Vé an phi dan su so tham:

Ba Bui Thi Y va 6ng V& Vian M phai chiu sé tién 8.500.000d (Tam triéu,
nam trim nghin dong).

Hoan tra cho ba Bui Thi Cam S sé tién tam Gng an phi da nop la
4.250.000d (Bdn triéu hai trim nim muoi nghin dong) theo bién thu s 0006252
ngay 19/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Tru.

3. Puong sy vang mit duge quyén khang co trong thoi han 15 ngay tinh
tor ngay nhan dugc ban an hodc ban an duogc téng dat hop 1€.

4. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thudn thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi



hanh an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Long An; % AN > A R
_VKSND huyén Tan Tru; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

-THA DS huyén Tan Truy;
-Cac dwong su;
-Luu hé so.

Nguyén Thi Kim Thoa



