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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Chi Cudng.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Phudc Tho.

2. Ba Binh Thi Thanh Giang.

- Thu ky phién toa: Ong Poan Ngoc Son — Thu ky Toa an nhan dan huyén C,
tinh Bén Tre.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan huyén C, tinh Bén Tre tham gia phién
toa: Ba Tran Hién Diéu — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2022, tai Hoi truong xét xu Toa an nhén dén huyén C
x€t xtr so' thdm cong khai vu an thy 1y s6 62/2020/TLST - DS ngay 25 thang 3 nam
2022 veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dungdar” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr s6 75/2022/QBXX - DS ngay 31/10/2022 giira cac duong su:

1.Nguyén don:
Anh Ta Van C, sinh nam 1983.
Dia chi: 199A/4, ap A, x4 A, huyén C, tinh Bén Tre.
2.Bi don:
Ong Pong Vin B, sinh nam 1962.
Dia chi: 76, t6 5, ép A, xa A, huyén C, tinh Bén Tre.
3.Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Pong Thi B, sinh nam 1950.
Pia chi: 199A/4, ap A, xi A, huyén C, tinh Bén Tre.
Chi Thi Ngoc H, sinh nam 1993.
Dia chi: 199A/4, ap A, xa A, huyén C, tinh Bén Tre.
 Tai phién toa so tham f’il’lh C ¢6 madt, ong D, ba D, chi H ving mdt va ¢ don,
v kien dé nghi Toa dan xét xu vang mat
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, ban khai, bién ban hoa gidi va qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don co loi trinh bay:



Vao ngay 26/02/2015, 6ng Pdng Vin D 13 ciu rudt anh co thoa thuan ban cho
anh phan dét c6 dién tich khoang 180,5m? (chiéu ngang 9,5m x chiu dai 19m) thudc
mot phan cia thira 332, t& ban d6 sb 01, dat toa lac tai ép A, x3 A, huyén C, tinh Bén
Tre. Khi mua ban hai bén co lam “Glay sang nhuong dat” 1ap ngay 26/02/2015, co
chir ky 6ng D va ghi tén ong Dong Vin P. Hai bén d3 giao nhan tién, dat xong va anh
Vvao quan 1y dat tir nam 2015, da cat nha & trén dat nhung dén nay ong D chua 1am thu
tuc sang tén cho anh.

Nay anh yéu cau ong P 1am thu tuc sang tén cho anh phan dat thudc mot phan
cta thira 332, t& ban dd sb 01, theo hoa dd hién trang quyén s dung dat ngay
26/8/2022 ciia Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén C 1a thira 451-1 ¢6 dién
tich 139,8m?, thira 451-2 c6 dién tich 15,5m’ va thira 451- 3 ¢6 dién tich 25,8m?, cling
to ban dd s6 01, tong dién tich anh yéu cau éng D thyuc hién hop déng chuyén nhuong
theo két qua do dac thyc té 1a 181,1m?, dét toa lac tai ap A, xi A, huyén C, tinh Bén
Tre.

Trén phan dat tranh chdp hop dong hién c6 con anh 14 Ta Van H, sinh nim 2010
va ba Bong Thi D 1a me¢ anh va Thi Ngoc H 1a vo anh cung anh la Ta Van C dang
sinh soOng ngoai ra khong con nguoi nao khac.

Riéng phan dién tich dit anh chi do c¢6 ky hiéu A c6 dién tich tich 1,2m?, anh
khong yéu cau Toa an giai quyet do d6 1a dat ctia ngudi khac.

Anh di nhan duoc két qua do dac ngay 12/02/2022 va két qua dinh gia tai san
ngay 29/7/2022 va khéng c6 ¥ kién gi thém.

Theo bién ban lam viéc bi don éng Pong Vin P ¢ 1oi trinh bay:

Ong P khong dong y 1am thi tuc chuyén nhuong cho anh C do 6ng khdng co
ban dat ma chi thuc dat (cAm c¢6) cho anh C. Ong khéng biét to “Gidy sang nhuong
dat” 1ap ngay 26/02/2015, chi ky du6i chit bén ban “D” va ghi tén “Dong Vian D”
khong phai la chir ky va chir viét cuia 6ng. Ong dé nghi Toa 4n giai quyét, xét xir vu
an vang mat ong.

Dai vién Vién kiém sat nhdan dan huyén C phat biéu quan diém:

Vé td tung, nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia to tung chap hanh ding quy
dinh phap luat.

Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir:

Cian clr Dicu 122, 404 Bo Luat dan sy nam 2005; Diéu 167 Luat dét dai 2013;
Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan ti cao:

Chép nhan yéu cau cua nguyén don anh Ta Van C vé viéc yéu cau 6ng Dong
Van lam thu tuc sang tén cho anh Ta Van C phan dét thugc mot phén ctia thira dét so
332, to ban dd s6 01 (theo hoa do hién trang quyén sir dung dat ngay 26/8/2022 la

thira 451-1, 451-2, 451-3, cung t& ban dd s6 01) hién do ong P dung tén gidy ching
nhan quyén str dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru céc tai ligu, chieng ci# c6 trong hé se' vu an di dwec tham

tra tei phién toa, sau khi nghe cac bén tranh lugn. Hgi dong xét xi nhan dinh:
[1].Vé t6 tung:

Bi don, nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan trong vu an vang mit tuy nhién
duong su ¢ don, ¥ kién de nghi Toa an xét xu vang mét vi vay theo quy dinh tai
khoan 1 Dleu 228 B0 luat t6 tung dan sy nim 2015, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét
XU vu an vang mat 1a phu hop.

[2].Vé noi dung;

Nguyén don anh Ta Vin C trinh bay, ngay 26/02/2015, 6ng Pong Van D ¢6 thoa
thuan ban cho anh phan dit c6 dién tich khoang 180,5m? (chiéu ngang 9,5m x chiéu
dai 19m) thudéc mot phan cua thira 332, t& ban do s6 01, hai bén d3 giao nhan tién va
dat da xong nhung dén nay ong P chua lam thu tuc sang tén cho anh. Anh C yéu cau
ong B 1am tha tyc sang tén cho anh phan dét theo hoa dd hién trang quyén s dung
dat ngay 26/8/2022 cua Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai huyén C 1a thua 451-1
co dlen tich 139,8m?, thira 451-2 c6 dién tich 15 ,5m? va thira 451- 3 c6 dién tich
25,8m?, cung to ban do s6 01, dat toa lac tai ap A, xa A, huyén C, tinh Bén Tre.

Bi don 6ng D khong déng ¥ lam thu tuc chuyén nhuong cho anh C, Ii do dng
khong c6 ban dat ma chi thuc dat (cam co) cho anh C.

Do hai bén khéng théng nhdt vé quyén va nghia vu doi véi viéc thiee hién hop
dong chuyén nhwong quyén sw dung dat vi vay hai bén phdt phat sinh tranh chap.

Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don, y kién khéng dong y cua bi don, Hoi
dong xét xu xem xét, phan tich danh gia chung cu nhu sau:

Xét vé nguén géc: Phan dét tranh chﬁp thudc mot ph?m thira 332, to ban do sd
01, theo ban d6 dia chinh 1a thira 451, t& ban d6 s6 01 14 caa ong P nhan thira ké cua
cha me 1a cy Pong Vin G, cu Ngo Thi C vao nim 2009, dén 10/9/201, 6ng P ting
cho con gai 1a chi Pong Thi M, ngay 17/11/2022, chi M lam thu tuc ting cho ong D.
Hién 6ng b dang dung tén gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Xét to “Gidy sang nhugng dat” lap ngay 26/02/2015: Td “Gidy sang nhuong
dat” co noi dung la ngay 26/02/2015 & ong Déng Van D c6 thoa thuan ban cho anh Ta
Vin C phan dat c6 dién tich 1a 180, 5m? (chiéu ngang 9,5m x chiéu dai 19m). Nguyén
don anh C cho rang to gidy nay lap truéc mit ong B, co su ching kién ciia ong
Duong Van B, 6ng Ng6 Van T, ong Bui Minh N. Bi don 6ng D cho rang 6ng khong
biét to gidy nay, chir ky dudi chir bén ban “D” va ghi tén “Péng Vin B” khong phai
1a chir ky va chir viét cua 6ng. Qua trinh giai quyét, nguyén don khong y€u cau giam
dinh chir ky va chit viét cua ong D, nguyén don yéu cau Toa lay 101 khai ctia 03 ngudi
lam chung trén, két qua ca 03 ngudi 1am chimg déu trinh bay théng nhat chit ky dudi
chit bén ban “D” va ghi tén “Ddng Vin D™ 1a ctia 6ng D. Nhu vay, nguyén don da co
chtng ct chimg minh chit ky “D” va chit viét “Pong Vin D” trong to “Gidy sang
nhuong dat” 1ap ngay 26/02/2015 dudi muc bén ban 1a cta ong P. Viéc ong Pam c6
ban cho anh C phan dét co dién tich 13 180,5m? (chiéu ngang 9,5m x chiéu dai 19m) la
c6 that. Hon nita, tir khi nhan dat dén nay anh C da cit nha o kién c¢6 (Nha mai tole),
trong cay lau nam (02 cay xoai), lam chudng trai chan nudi (chudng ga) nhung 6ng P
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van khéng tranh chip, khong co y kién gi. Viéc ong B cho rang chi cdm cd, khong
thoi han, khi ndo c6 tién thi chudc nhung phia anh C thi khong ddng v, hién ong D
cling khong c6 chimg cr chimg minh 13 ¢ viée cam ¢, do d6 101 trinh bay cua ong D
khéng c6 can ctr dé xem xét.

Nhén thiy, 161 trinh bay ctia nguyén don pht hop véi 101 trinh bay ctia 03 ngudi
lam chimg, phu hop véi chimg cir ¢ trong hd so vu an do d6 161 trinh bay cua nguyen
don ve viéc ong D cd ban cho anh phan dat thudc mot phan thira 332, to ban dd s6 01
theo hoa dd hién trang quyén str dung dat ngay 26/8/2022 cta Chi nhanh Vin phong
Ding ky dat dai huyén C 1a thira 451-1 ¢6 dién tich 139,8m?, thira 451-2 ¢6 dién tich
15,5m? va thira 451- 3 c6 dién tich 25,8m?, clng t ban d6 sb 01, dat toa lac tai 4p A,
x4 A, huyén C, tinh Bén Tre 14 ¢6 co s0.

Ngoai ra, tir khi nhan dat dén nay, anh C di cat nha &, trong cdy lau nim nhung
ong D ¢ gan nha anh C van khong c6 tranh chap hay y kién gi. Viéc 6ng D cho rang
chi cam ¢, khi nao c6 tién chudc, phia 6ng C khong dong y. Hién 6ng B khong co
chtng ctr ching minh 1a ¢6 viéc cam cd, do d6 10i trinh bay cta 6ng P khong ¢6 cin
ctr dé xem xét.

Xét vé ndi dung va hinh thirc ctia hop dong: Tuy hop dong khong dam bao vé
mit hinh thtrc theo quy dinh nhung qua trinh thyuc hién hop dong cac bén da giao nhan
tién va dat xong. Theo két qua xac minh, 10i trinh bay cua duong sy thi khi cac bén ky
két hop dong: Nguoi tham gia giao két hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
¢6 nang lyc hanh vi dan su; nguoi tham gia giao két hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat hoan toan tu nguyén; muc dich va ndi dung caa hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat khong trai phap luat, dao dirc xa hoi; dat chuyen nhuong da dugc
co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhéan quyen st dyng dat theo Luat Dat dai
nam 2013; bén chuyen nhuong quyén sir dung dat co du diéu kién chuyen nhugng va
bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciing c¢6 du diéu kién vé nhan chuyen
nhuong theo quy dinh ctia phap luat nhu vay tuy hop dong khong dam bao vé mit
hinh thirc nhung noi dung hop doéng phu hop phap luat, hon nira sau khi giao két hop
dong bén phia 6ng Dbam da chi ranh, giao dat cho anh C, hién anh C dang quan 1y, st
dung, di lam nha, trong cdy lau nim trén dat. Can cir muc 2.3 Nghi quyet
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi d6ng Tham phan Toda an nhan dan t6i
cao, cac Diéu 122, 404 va 697 B Luét dan sy 2005 thi Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat gitta anh C va ong D dap tmg du cac diéu kién dé Hoi dong xét xir
cong nhan hop dong.

Viéc thoa thuan ctia cac duong sy theo Quyét dinh s6 38/2018/QD-UBND ngay
04/9/2018 va Quyét dinh sé 41/2019/QD-UBND ngay 04/10/2019 ciia UBND tinh
Bén Tre la dudi muc dién tich dat cho phép tach thira tuy nhién phan dat nay hién anh
Ta Vin Con di nhin chuyén nhuong tir thang 02 nim 2015, d3 trong cdy 1au nam va
cat nha trén dat dé sinh song tir ndm 2015 cho dén nay va diy noi ¢ duy nhét ctia anh
C vi vay Hoi dong xét xtr quyét dinh dé anh duoc quyén st dung dat 12 181,1m? 1a
phu hop.

Loi phat biéu ctia vi dai dién Vién kiém sét tai phién toa vé van dé tuan theo
phap luat t6 tung ctia nguoi tién hanh té tung, nguoi tham gia té tung 14 phi hop va y
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kién dé nghi vé viéc giai quyet noi dung vu an dya trén nhimg danh gia vé nguon gbc
dat, viéc quan ly, sir dung dat, viéc xéc 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat dé dé nghi Hoi dong xét xir chap chip nhan yéu cau cua nguyén don la phu hop
v6i viée phan tich, danh gia chimg ctr cua Hoi dong xét xtr vi vy duogc Hoi dong xét
XU chép nhan.

[3]. V& chi phi t tung:

Chi phi thu thap ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, chi phi do dac,
dinh gia tai san tong cong 1a 4.767.000 dong, bi don phai c6 nghia vu chiu nhung do
tai phién tda nguyén don tu nguyén chiu va da ndp tam tmg xong can ghi nhan 1a phu
hop.

[4] Vé an phi:

Bi don phai c¢6 nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach
300.000d6ng theo quy dinh tai Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016.

Tra lai cho nguyén don anh Ta Vin Con s6 tién tam ung an phi 600.000d6ng
theo céc bién lai thu s6 0006335 ngay 24/3/2022 va 0006688 ngay 22/9/2022 cua Chi
cuc thi hanh &n dan su huyén C, tinh Bén Tre.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can clr vao Diéu 147 va khoan 1 Diéu 228 Bo luit td tung dan sy nam 2015; Cac
Bleu 122, 404 va 697 Bo Luat dan sy 2005; Diéu 167 Luat dat dai 2013; Nghi quyet
sO 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi d6ng tham phan toa 4n nhan dan t01
cao va Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 “Quy dinh vé
mikc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn”. Cu thé
tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Ta Vin C.

Cong nhan hop dong chuyén quyén sir dung dat xac lap ngay 26/02/2015 giira
ong Pong Van P v6i anh Ta Vian Con.

Budc Ong Dong Van D phai c¢6 nghia vu thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat cho anh Ta Vin C phan dat theo hoa d6 hién trang quyén st dung
dat ngay 26/8/2022 ciia Chi nhanh Vian phong Dang ky dét dai huyén C 1a thira 451-1
c6 dién tich 139,8m’, thira 451-2 c6 dién tich 15,5m’ va thira 451- 3 c6 dién tich
25,8m?, dat toa lac tai ép A, X&8 A, huyén C, tinh Bén Tre.

(C6 két qua do dac thira dét kém theo ban dn va la mét bg phdn khéng thé tach
roi cua bdn dn).

Anh Ta Vin C dugc quyén st dung phan dat theo hoa d6 hién trang quyén sir
dung dat ngay 26/8/2022 cﬁa Chi nhéanh Van phong Pang k}'/ dat dai huyén C 1a thira
451-1 co6 dién tich 139 8m thira 451-2 ¢6 dién tich 15,5m” va thira 451- 3 ¢6 dién
tich 25,8m?, dat toa lac tai ap A, x@ A, huyén C, tinh Bén Tre va cd nghia vu tu lién hé
co quan c6 thAm quyén dé 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh



Klen nghi co quan ¢ thAm quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat diéu
chinh gidy ching nhén quyen st dung dét s6 CS 03791 ngay 25/3/2022 da cap cho ca
nhan éng Pong Vin B dé cip lai cho anh Ta Vin C cho phi hop véi an tuyén.

2. V& an phi dan sy so tham:

Budc ong Pong Vin P phai ¢6 nghia vu chiu 4n phi dan su so thdm khong co
gia ngach sb tién 300.000ddng.

Tra lai cho nguyén don anh Ta Vin C s tién tam Gmg 4n phi 600.000d0ng theo
cac bién lai thu s6 0006335 ngay 24/3/2022 va 0006688 ngay 22/9/2022 caa Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bén Tre.

3.Vé chi phi t6 tung khac:

Ghi nhan anh Ta Van C tu nguyén chiu sd tién chi phi t6 tung 4.767.000d6ng va
da ndp xong.

Puong su co quyén khang céo ban 4n ndy trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Puong su vang mit c6 quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban 4n hoidc ban an duoc tong dat hop 18

Trong truong hop bdn dn dwge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn suw thi nguoi dwoc thi hanh én déan sw, ngueoi phdi thi hanh én déan sw c6 quyén théa
thudin thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, t nguyén thi hanh dn hodc bi cuong ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6,7,7a,7b va 9 cua Ludt Thi hanh én dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludit Thi hanh én dan su”.

Noimhm: T/M HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén C, tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- C.C THADS huyén C, tinh Bén Tre;

- TAND tinh Bén Tre.

- Cac duong su.
- Luu ho so vu an.

Dao Chi Cuong



