TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 55/2023/HS-PT
Ngay 10 thang 02 nam 2023

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Thay;
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Khuong;
Ba Nguyén Thi Thiy Hoa.
, - Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Cuodng — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém st nhan din cap cao tgi Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Tran Ngoc Bam - Kiém sat vién.

Ngé,y 1p thang 02 nam 2023, tai tru sO, Toa an nhan dén cap cao tai
Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phic thdm cong khai vu an hinh sy thy ly s6
820/2022/TLPT-HS ngay 02 thang 11 ndam 2022 doi v6i bi cdo L& Ngoc Kh; Do
c6 khang cdo cua bi cao, bi hai, nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan doi voi
Ban é4n hinh sy so tham s6 467/2022/HSST ngay 26 thang 9 nam 2022 cua Toa
an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Bi cdo co khang cdo:

Lé Ngoc Kh, gi6i tinh: nit; sinh ngay 10/12/1967 tai Thanh phé H6 Chi
Minh; noi DKTT: duong Ng, phuong Ph, quén T, Thanh pho H6 Chi Minh; cho
&: To 16, Ap 1, xa V, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh; nghé nghiép: lao dong
tu do; trinh dd Vép hoa: 9/’ 12; dan tdc: Kinh; ton gido: khépg; quoc tich: Viégt
Nam; Con ﬁrjg Tran C (chét) va ba Le Thi Ng; bi cao c6 chong va 01 con sinh
nam 1995; tién an, tién sy: Khong;

Nhén than: Ngy 25/6/2020 bi Toa 4n nhan dan Quén 12, Thanh phd Ho
Chi Minh xtr phat 01 nam tu vé t61 “Su dung tai liéu gia cua co quan to chirc”;
chap hanh xong hinh phat tu ngay 29/9/2021.

Bi tam giam tir ngay 30/9/2021. (c6 mat)

- Nguoi bao chira cho bi cdo: Luat su Vi Thanh H — Doan Luat su Thanh
pho HO6 Chi Minh. (c6 mat)

- Bj hagi: Ba Nguyén Thi Hong Ph, sinh nam 1975. (c6 mit)
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HKTT: duong L, Phuong 11, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.
Chd &: duong B, t6 13, ap 4, xa D, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi bao vé quyéig va loi ich hop phdp cho bi hai: Ong Nguyén Hiru Th
- Boan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/. Ong Nguyén Van Th1 va ba Tran Thi H

~ Dia chi: A6 khu tap thé By Cong an, khu pho 4, phudng An Kh, thanh
phé T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién uy quyén: Ong Vi Xuan H, sinh nim 1987. (c6 mit)

Pia chi: duong C, phuong B, thanh phé T, Thanh phd Ho Chi Minh.

2/. Ngan hang Thuong mai c¢6 phan B

Pia chi hoi s6: duong Tr, quan H, Thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién oty quyén: Ong Pham Ngoc T. (c6 mat)

3/. Ong Nguyén Hong Kh, sinh nam 1974. (vang mat)

Dja chi: Khu phé 2, phuong H, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

4/. Van phong Cong chirng N

Dia chi: duong s6 5, phuong T, Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh.

Pai dién uy quyén: Ong Ngbé Minh L, sinh nim 1989. (vang mit)

Dja chi: duong P, x4 P1, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

5/. B4 Nguyén Thi Bé Ph, sinh nim 1978. (ving mat)

Pia chi: duong Ng, ap 1, xd P3, huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Ngd Minh L, sinh nim 1989. (vang mat)

Pia chi: duong P, xa P1, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

6/. Ba Nguyén Lé Bao Kh, sinh nim 1981.

Pia chi: duong B, Phuong 6, Quan 3, Thanh phd Ho Chi Minh

Pai dién iy quyén: Ong Nguyén Tran Ng, sinh nim 1992. (c6 mit)

Dia chi: dudng Ngl, Phuong 11, Quéan 6, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac ta‘}i li¢u ¢ trong hd so vu 4n va dién bién tai phién toa, ndi dung

vu an duoc tom tat nhu sau:

Lé Ngoc Kh va Chau Tan Th dugc ddi twong tén L (khong rd lai lich) thué
dong gia chu sé hitu nha va dat khong thu¢c so hiru cia minh dé ky hop dong
cong chimg chuyén nhuong nham chiém doat tai san, L thoa thuan tra tién cong
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mdi ngudi 1.500.000 dong/lan di cong chimg, Kh va Th dong y. Sau dé, Th va
Kh cung cap hinh anh 3x4 cia minh cho L dé L lam Gidy ching minh nhan dan
gia mang tén cila cac chii dat dé Kh va Th sir dung khi di cong chimg. Bang thu
doan trén, Lé Ngoc Kh va dong pham di thuc hién cac vu chiém doat tai san nhu
Sau.

1/. Vu thir nhat:

Ba Tran Thi H dung tén chu so hir, quyén str dung dit, quyén su dung
nha & va tai san khac gan lién véi thira dat s6 59, to ban do sb 16, phuong P,
Quan 9 (nay la Thanh phé T), dugc Uy ban nhan dan Quén 9 cap ngay
08/12/2014.

Khoang thang 10/2018, ba H rao ban thira dat néu trén, thi c6 mot s ddi
tugng (chua xac dinh dugc lai lich) dén hoi mua dat va yéu cau ba H photo Giay
chtng minh nhan dén, s6 ho khau va Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
st dung nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat cho cac d6i tuong. Sau do, cac doi
tuong nay dén yéu cau ba H cho xem ban chinh Gidy ching nhan dé 1am hop
dong cong chimg mua ban thtra dat nay. Sau khi xem giay chiing nhan xong, cac
d6i twong tra lai cho ba H rdi bo vé.

Ngay 25/10/2018 Th dua Kh dén Vian phong cong ching N (dia chi 24 -
26 duong sb 53, Phuong T, Quan 7) Th dua cho Kh Gidy chirg minh nhan dan
gia mang tén Tran Thi H dd dugc dan anh cua Kh va dan Kh khi ky hop dong
chuyén nhugng thi ky va ghi ho tén Tran Thi H theo Gidy chimg minh nhan dan
ndy. Sau d6, Th ky va ghi ho tén 1a Nguyén Vin Thl va Kh ky va ghi ho tén 1a
Tran Thi H trén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 19267. Sau khi
ky xong, Th lay lai giéy ching minh nhén dan gia mang tén Tran Thi H réi ché
Kh ra quan ca phé gan Van phong cong chimg ng6i doi. Sau do Th chay di lay
tién cong dua cho Kh sé tién 1.500.000 dong rdi chd Kh ra vé.

Ngay 04/01/2019, ba Tran Thi H dén Vin phong cong ching (dia chi
duong L, Phuong A, Quan 2) dé 1am Hop dong cong chig chuyén nhuong thira
dat s6 59, to ban d6 sd 16, Phuong P, Quan 9 cho ba Lé Bich Ng thi duoc biét
thira dat nay da dugc ban cho ba Nguyén Thi Hong Ph. Sau d6, ba Ph thé chap
thira dat nay cho Ngan hang B - Chi nhanh Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai Ban két luan giam dinh s6 605/KLGD-TT ngay 08/04/2020 cua Phong
K¥ thuat hinh Sy - Cong an Thanh ph6 H6 Chi Minh két luén:

“Chir ky, chtr viét ho tén Tran Thi H trén Hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat s6 019267 ngay 25/ 10/2018 tai Van phong cong ching N (mau can
giam dinh) so voi chit ky, chwr viét ho tén Tran Thi H do Lé Ngoc Kh ky gia trén
C4C tai liéu dung lam mau so sanh do cliing mot nguoi ky va viét ra.

Dau van tay dung tén Tran Thi H trén hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat s6 019267 ngay 25/10/2018 tai Vian phong cong chimg N (mau can
giam dinh) so véi ddu vén tay cia Tran Ngoc Kh (miu so sanh) 14 du van tay
Cua cung mot nguoi.
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Qua diéu tra, ba Nguyén Thi Hong Ph va 6ng Nguyén Hong Kh (1 anh
rudt ba Ph) khai thong qua mét nguoi dan 6ng tén Phl (khong rd lai lich), moi
gidi nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Nguyen Vin Thl va ba Tran Thi H
v6i gia 8.000.000.000 dong. Do khong du tién mua cin nha trén, ba Ph va dng
Kh d4 hoi vay ctia ba Toén Nir Minh Ngl s6 tién 4.000.000.000 déng. Do ba Ng1
khong c6 tién nén gidi thiéu Ph va Kh vay cta ong Phan Anh T, 6ng T dong y
cho ba Ph vay véi diéu kién sau khi ba Ph ky Hop d6ng chuyén nhuong thira dat
trén thi phai ky Hop dong iy quyén cho ong T thay mat ba Ph lam thu tuc déng
ky mi s thué, dong thué 18 phi trudc ba, thé chap, chuyén nhuong, ting cho ddi
v6i thira dat nay dé dam bao cho viéc tra no (tién 1di vay 2 bén thoa thudn la
30.000.000 dong). Trong thoi gian nay, ba Ph dem ban photo cua Gidy chung
nhén quyén st dung dat, quyén str dung nha & va tai san khac gin lién vé6i dat sb
59, to ban d6 s 16, phuong P, Quan 9 (do cac dbi tuong dong gia ong Thl va ba
H dua) dén Ngan D - Chi nhanh Thanh phé Ho Chi Minh dé vay sd tién
7.500.000.000 dong.

Ngay 25/10/2018, ba Ph hen ky Hop dong cong chimg mua ban thira dat
trén véi vo chdng ong Nguyén Van Thl va ba Tran Thi H tai Van phong cong
ching N. Khi ba Ph, 6ng Kh ky thi 6ng Thl, ba H da ky trudc vao Hop dong
cong chuing. Ngay 29/10/2018, ba Ph ky Hop dong thoa thuan nhu thoa thuin
trude d6 v6i 6ng T va dng T giao cho ba Ph s tién 4.000.000.000 dong. Khi
hoan tat thu tuc vay, Ngan hang da giai ngan so tién trén vao tai khoan cua ba
Ngl (do 6ng T khdng c6 tai khoan). Tai Ngan hang, 6ng T nhan sb tién
4.000.000.000 dong va ba Ph nhan sé tién 3.500.000.000 dong. Qua trinh vay, ba
Ph c6 tra tién gdc va 1di cho Ngan hang 03 thang (tir thang 01/2019 dén thang
4/2019) véi s6 tién 280.400.680 dong. Pén thang 4/2019, do ba Ph va dng Kh
rao ban thira dat trén thi xay ra tranh chap v&i 6ng Thl va ba H (chu dat that)
nén 6ng Kh va ba Ph khong c6 kha ning tra no tiép.

Hién thira dat trén do ba Tran Thi H dang quén 1y, sir dung va Ngan hang
P yéu cau ba Nguyén Thi Hong Ph hoan tra cho Ngan hang s6 tién tinh dén ngay
05/05/2022 1 10.768.375.410 bao gdm no gbc 1a 7.424.922.270 dong va no 1ai
1a 3.343.453.140 dong.

2/. Vu thir hai:

Ong Nguyén Tung Nh dung tén can nha Duong so 7, Phuong 7, quén G,
do Uy ban nhan dan quan G cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BS233785 ngay 10/01/2014. Theo
6ng Nh khai thang 12/2018, 6ng Nh rao ban, chuyén nhuong cin nha néu trén
qua trang mang “Web mua ban nha dat” thi c6 mot s6 ddi tuong (khong 16 lai
lich) dong gia ngudi nhan chuyen nhuong dén xin photo Gidy ching minh nhén
dan, Glay ching nhén dang ky két hon gitta 6ng Nh va ba Nguyén Thi Kim Y,
so ho khau, Gidy chting nhan cin nha trén. Sau do, cac d6i tuong nay den yéu
cau 6ng Nh cho xem bén chinh Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ciia cin nha trén rdi bo di.



5

Khoang 10 gio 30 phut ngay 16/01/2019, tai Van phong cong ching N
(duong L, Khu phé 1, phuong Th, Quan 12) tiép nhan hd so chuyén nhugng can
nha Puong sb 7, Phu:0’ng 7, quan G giita bén ban 1a vo chong 6ng Nguyén Tung
Nh, ba Nguyén Thi Kim Y va bén mua 12 6ng Ngé Minh Th2. Qua trinh 1ap hd
so, ong Nguyén Tan T (I Cong ching vién) nghi ngd Gidy chimg minh nhan
dan dung tén Nguyén Tung Nh va Nguyén Thi Kim Y 13 gia nén trinh bao Céng
an phuong Th, Quéan 12.

Co quan Canh sat diéu tra Céng an Thanh phd H6 Chi Minh triéu tap
Chau T4n Th va Lé Ngoc Kh dén 1am viéc va khai nhan Th va Kh dugc ngudi
phu nir tén L (khong 6 lai lich) thué dong gia chu nha de ky chuyén nhuong can
nha Puong sb 7, Phuong 7, quian G véi tién cong mbi nguoi 1.500.000 dong.
Sau d6, Th va Kh dua cho L hinh anh 3x4 dé L 1am gia Gidy chting minh nhén
dan.

Ngay 16/01/2019, Th va Kh dén Vin phong cong ching N thi dugc
Nguyén Thi Kim H1 dwa cho 01 Gidy chimg minh nhan dan gia tén Nguyén
Tung Nh va 01 Gidy ching minh nhan dan gia tén Nguyén Thi Kim Y (H1 duoc
d6i tugng tén L nho ndp hé so cong ching chuyén nhuong can nha trén va hta
s& tra tién cong tur 1.000.000 dong dén 2.000.000 dong). Tai day, Th ky va ghi
ho tén la Nguyen Thi Kim Y vao Hop dong mua ban, chuyen nhuong quyén sir
dung dét, quyén s& hiru nha ¢ ddi véi can nha dudng sé 7, Phuong 7, quan G,
Thanh phé Ho6 Chi Minh. Ong Nguyén Tan T 14 cong chimg vién tién hanh cong
chtng nghi ngd Gidy chting minh nhan dan tén Nguyén Tung Nh va Nguyén Thi
Kim Y la gia nén trinh bao Cong an phuong Th, Quéan 12.

Ong Ngb Minh Th2 khai thong qua ngudi tén M (khong rd lai lich) lam
moi gidi nha dat. Ngay 09/01/2019, 6ng M dan dng Th2 dén dia chi 7/39 Puong
s6 7, Phuong 7, quan G gip 6ng Nguyén Tung Nh dé nhan chuyén nhuong can
nha cta 6ng Nh tai dia chi nay. Qua trao d6i, hai bén théng nhat gla chuyen
nhuong véi sd tién 6.050.000.000 dong. Pén ngay 16/01/2019, Nguyén Hong
Kh (khong 16 lai lich) goi dién cho dng Th2 dén Vin phong Cong chimg N dé ky
hop ddng chuyén nhuong vai 6ng Nh, thi bi Vin phong Céng chimg phat hién
c6 gidy to gia mao.

Pbi voi Nguyén Thi Kim H1 khai quen biét voi ddi tugng tén L (khong r6
lai lich). Ngay 15/01/2019, L nho H1 nép dum hd so cong chimg chuyén nhuong
can nha s6 7/39 Duong 56 7, Phuong 7, quén G), neu xong viéc s€ duge L cho
tién cong tir 1.000.000 dong dén 2.000.000 dong.

Tai Ban két luan giam dinh s6 688 ngay 11/4/2019 va sd 1206 ngay
22/7/2019 ciia Phong K§ thuat hinh su - Cong an Thanh phé H6 Chi Minh, két
luan:

“Ban in mdt truée Gidy chitng minh nhan sé 023145491 dimg tén Nguyén
Thi Kim Y (sinh nam 1958; H{ khau thuong trii s6 7/39 Puong sé 7, Phuong 7,
qudn G) la gia.
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Badn in mdt sau Gidy chimg minh nhdn s 023145491 dung tén Nguyén
Thi Kim Y (sinh nam 1958, Ho khau thwong tru so 7/39 Pwong so 7, Phuong 7,
quan G) la that.

~Gid'y chimg nhdn két hén giita Nguyén Ting Nh (sinh nam 1952) véi
Nguyén Thi Kim Y (sinh nam 1958) cung thuong tru tai 17/14 N, Phuong 6,
quan B la gia”.

Ngay 25/02/2019, Chau Tan Th chét do bénh ly nén Co quan Canh sat
diéu tra Cong an Quan 12 khong truy ctru trach nhiém hinh sy do6i véi Th.

Ngay 19/6/2019, Co quan Canh sat diéu tra Cong an Quan 12 khai t& vu
an, khai to bi can doi voi Lé Ngoc Kh vé td1 “Str dung con dau hodc tai liéu gia
cua co quan, to chuc”.

_ Ngay 25/6/2020, Toa an nhan dan Quan 12 xtr phat L& Ngoc Kh 01 nam
tu vé t01 “Sur dung con dau hodc tai li€u gia ciia co quan, t6 chic” (Ban an so
108/2020/HSST).

DPoi \(Gi hanh vi “Lira ddo chiém dpat t;‘li san” cua L& Ngoc Kh, Co quan
Canh sat diéu tra Cong an Quan 12 chuyén dén Co quan Canh sat difu tra Cong
an Thanh pho Ho Chi Minh dé thu ly theo tham quyén.

Ngoai 02 vu néu trén, Lé Ngoc Kh va dong pham con c¢6 hanh vi sir dung
Gidy chimg minh nhan dan gia va dong gia chu dat dé ky hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 192, to ban d6 s6 70, Phuong A, Quan 2 (nay 13 Thanh phd
T) do ba Tran Thi H dting tén chu s hitu, nhu sau: Ba Nguyén Thi Bich Ng
thong qua moi gidi tr mot ngudi dan ong (khong rd lai lich), vao khoang thang
11/2018, ba Ng duoc biét vo chong 6ng Nguyén Van Thl va ba Tran Thi H dang
c6 nhu cdu chuyén nhuong thira dat s 192, to ban do s6 70, Phuong A, Quén 2
véi gia 12.000.000.000 dong. Poi twong nay cung cap cho ba Ng ban photo Giay
chtng nhan quyén st dung dét, quyén sir dung nha & va tai san khac gin lién voi
dat cia thira dat nay. Ba Ng nhd ngan hang tién hanh tham dinh thi duoc biét gia
tri thira dat nay trén 14.000.000.000 ddng nén dong ¥ mua. Pbi tuong nay cho
biét do dng Thi, ba H dang no nhiéu, can ban dat gip nén khong can dit coc ma
hen ngay 15/11/2018 dén Van phong cong chimg N dé ky Hop dong mua ban roi
giao tién. Ngay 15/11/2018, ba Ng cung ban la Lam My Ph mang tién dén Van
phong cong chimg N. Tai day, ddi twong méi gidi cho biét vo chong dng Thi, ba
H da ky tén vao Hop dong chuyen nhuong trude rdi huéng dan cho ba Ng ky tén
vao Hop dong Chuyen nhuong roi ra ve. Sau do, ba Ng lién lac véi dbi tuong
mai gidi dé tra tién mua dat cho 6ng Thl, ba H thi d6i twong nay lién tyc tri hoan
Vvéi 1y do vo chong 6ng Thl di cong tac khong c6 mat tai nha. Sau d6, ba Ng
khong lién lac dugc voi doi tuong moi gioi nira. bén thang 9/2019, vo chéng
6ng Thl, ba H (chu dat that) dén gip ba Ng thi Iic nay ba Ng moi biét c6 ddi
tugng da dong gia vo chong dng Thi, ba H dé ky hop dong chuyén nhuong thira
dat s6 192, to ban d6 s6 70, Phuong A, Quan 2 cho ba Ng tai Van phong cong
chung N.
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Tai ban két luan giam dinh s6 2593/C09B ngay 28/5/2019 ciia Phan Vién
Khoa hoc hinh Sy - B Coéng an, két luén:

“Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat sb BS694759 mang tén Cong ty TNHH MTV P, tru so tai duong
B1, phuong B, Quan 1 (do ba Tran Thi H giao ndp) 1a gidy chiung nhan gia,
duogc 1am gia bang phwong phép in phun mau.

Chtr ky, chir Vlét ho tén “Tran Thi H” trén hop ddng chuyén nhuong
quyen str dung dat s6 20608 ngay 15/ 11/2018 tai Van phong cong ching N (mau
can gidm dinh) so v6i chit ky, chir Vlet ctia ba Tran Thi H (mau so sanh) khéng
phai do cing mot nguoi ky va viét ra”

Qua trinh diéu tra, Lé Ngoc Kh khai ngay 15/11/2018, Th dua Kh dén Van
phong cong chung N. Tai ddy, Th dua cho Kh Gidy chting minh nhan dan gia
mang tén Tran Thi H di duoc dan anh cua Kh va dian Kh khi ky hop dong
chuyén nhugng thi ky va ghi ho tén Tran Thi H theo gidy Chimg minh nhan dan
ndy. Sau do, Th ky va ghi ho tén la Nguyén Van Thl va Kh ky va ghi ho tén 1a
Tran Thi H trén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 6 20608. Sau khi
ky xong, Th lay lai Ching minh nhén dén gia mang tén Tran Thi H roi chd Kh ra
quéan ca ph€ gan Van phong cong chimg ngoi doi Th di lay tién cong. Sau do, Th
dua cho Kh sé tién 1.500.000 dong rdi ché Kh ra vé.

Tai Ban dn hinh su so thqm s6 467/2022/ HS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022,
Toa an nhan ddan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

Can cﬁ" diém a khoan 4 Diéu 174; diém s khog"m 1,7 khoan 2 Diéu 51, diém
g khoan 1 Biéu 52 B¢ luat Hinh sy nam 2015, stra o1, b6 sung nam 2017;

X phat bi cdo Lé Ngoc Kh 17 (Mudi bay) nam tu vé tdi “Lira dao chiém
doat tai san”.

Cin cir diém b khoan 2 Diéu 341; diém s khoan 1 Piéu 51 B luat Hinh
su nam 2015 stra d61 bd sung nam 2017;

Xur phat bi cao Lé Ngoc Kh: 04 (Bén) nam tu vé t0i “Str dung con dau
hodc tai li¢u gid cua co quan t6 chuc”.

Ap dung Piéu 55 BO luat I}inh su; Buoc bi cao chép hanh hinh phat chung
cua ca hai tgi l1a: 21 (hai muoi mot) nam tu. Thoi han tu tinh tr ngay 30/9/2021.

q qCa‘m cr vao Diéu 475 Diéu 48 cua Bo lué‘g Hinh sy nam 2015, duoc s(ra
doi, bQ sung ném 2017, Diéu 106 ctua Bo luat T6 tung hinh sy nam 2015; biéu
17,‘ biéu 33, I—?iéu 38, Di‘éu 55 Luat Céng chﬁng nam 2014; Diéu 117; Diéu 122;
biéu 123; biéu 131; Diéu 132; Diéu 288, Dicu 584, 589 B luat Dan sy ndm
2015;

Huy bo cac Hop dong cong chimg v6 hiéu do trai phép luat, sau:

1/. Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat s 019267 ngay
25/10/2018 tai Van phong cong chimg N.
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2/. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit s 20608 ngay
15/11/2018 tai Van phong cong chimg N.

3/. Huy Giay chimg nhan Quyén sir dung dat s6 BQ551621, vao s6 s6
CHO03406 thudc thira dat sd 59, to ban dd s6 16 do Uy ban nhan dan Quén 9,
Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 08/12/2014, ding ky thay d6i ngay 08/3/2018
cap nhat ding bo sang tén ba Nguyén Thi Hong Ph ngay 27/10/2018;

4/, Ong Nguyen Vén Thl va ba Tran Thi H duoc lién hé cac co quan chirc
nang co tham quyén dé Xin cap méi Gidy ching nhan Quyén str dung dat d6i voi
thira dat s 59. to ban dd sd 16, dién tich 171. 8m?.

- Budc bi cao Lé Ngoc Kh boi thuong cho ba Nguyén Thi Hong Ph sb tién
8.000.000.000 ddng ngay khi an c6 hiéu luc phap luat, bi cao Lé Ngoc Kh dugc
quyén yéu cdu nhiing ngudi chu muu tén L tra lai toan bd khoan tién di boi
thuong xong cho bi hai Nguyén Thi Hong Ph & mot vu an dan su khac.

- Huy hop dong thé chap gilta ba Nguyén Thi Hong Ph va Ngan hang
Thuong mai c6 phan B do‘tréi phap luat doi voi t~hua dat s6 59, to ban do so 16,
dién tich 171.8m” do ba Tran Thi H va dng Nguyén Vian Thl ding tén so hitu;

Héu qué hop dong vay giira bé’Nguyén Thi Héng Ph va Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan P sé dugce gidi quyét & vu an dan su khac.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, vé xtr 1y vat
ching, an phi va quyén khang cao vu an theo luat dinh.

Ngay 04/10/2022, bi cao Lé Ngoc Kh c6 don khang cao xin giam nhe hinh
phat.

Ngay 04/10/2022, bi hai ba Nguyén Thi Hong Ph c6 don khang cao dé nghi
bugc Van phong cong chimg N lién doi voi bi cao Lé Ngoc Kh boi thuong cho ba
s0 tien 8.000.000.000 dong.

~ Ngay 06/10/2022, Ngan hang TMCP b c¢6 don khéang céo dé nghi Toa an
cap phic tham huy ban an so tham d€ lam rd trach nhiém cua cong ching vién
Nguyén Thi Bé Ph lién quan dén hanh vi cong chimg hgp dong chuyén nhugng.

Tai phién toa phiic thim, bi cédo Lé Ngoc Kh, bi hai Nguyen Thi Hong Ph
va dai dién Ngan hang TMCP D trinh bay van gilt nguyén yéu cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh
phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn: Xét khang cdo ctia bi cao Lé Ngoc
Kh thiy ring an so thdm xét xir bi cao 17 nam tu vé tdi “Lira dao chiém doat tai
san” va 04 niam tu vé toi “Sur dung con dau hodc tai liéu gia cua co quan, to
chtrc” 12 ¢6 can cr, dung quy dinh phép luat nén khong ¢ co sd chap nhan. Xét
khang cao cua bi hai Ph 1a khong c6 can ctr boi 1€ Van phong cong chung N da
thuc hién dung quy dinh, khong c6 d4u hiéu déng pham vé toi “Lira dao chiém
doat tai san”. Xét khang céo ciia Ngan hang D 1a khong c6 co so chap nhan; khi
thuc hién tha tuc thé chip voi ba Ph da khong xem xét, tham dinh tai san thé
chap nén khong xac dinh dugc nguoi thuc té st dung dat; quy trinh cho vay
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khong thuc hién dung quy dinh. Dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo cua bi
cao, nguodi bi hai va ngudi cd quyén lgi, nghia vu lién quan; gitt nguyén ban an
so tham.

Nguoi bao chita cho bi cdo trinh bay: Bi cdo tham gia véi vai tro dong
pham gitp stc; gia dinh c6 cong voi cdch mang, sau khi pham t0i cling da thanh
khan khai béo; thuc chit trong vu an nay bi cao cling la nan nhan cta L va Th.
Vi vay, dé nghi HO1 déng x€t xur xem x¢&t gidm nhe hinh phat cho bi cao.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi hai Nguyén Thi Hong Ph
trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét 1am rd trach nhiém cla cac ca nhan
vi pham trong viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong, thuc hién thu tuc thé
chap dé dam bao quyén lgi cho ba Ph. Cong chig vién cua Vin phong cong
chung N thiéu trach nhiém trong viéc thyc hién céng ching nén da gay thiét hai
cho ba Ph. Do d6, dé nghi Toa an budc Van phong cong chiung N phai lién déi
cling bi cdo boi thudng cho ba Ph.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia Ngan hang TMCP P trinh bay: Co quan
tién hanh td tung khong xac minh 1am rd trach nhiém cia cong chung vién
Nguyén Thi Bé Ph; xuat phat tir nhimg sai sot trong qué trinh cong ching da gitp
cac bi cao thyc hién hanh vi pham td1 va gay thi¢t hai. Khong lam rd ddi tuong
chi muu trong vu &n nén khong xac dinh dugc nguén tién pham td1 hién & dau dé
thu hoi. Ba Ph khong cung cip duoc ching ctr chimg minh di chuyén 08 ty dong.
Ngéan hang TMCP D thuc hién quy trinh cho vay, thé chap dang quy dinh phap
luat, 1a bén ngay tinh nén can duoc bao vé quyén loi. Ban 4n hinh sy da giai quyét
ludn phan dan sy trong vu an 1a khong ding quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi
d6ng xét xir huy ban an so tham dé diéu tra, xét xu lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can clr vao céc tai liu trong ho so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& hinh thtc: Pon khang cdo cta bi cdo Lé Ngoc Kh, bi hai Nguyén
Thi Hong Ph va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP P lam
trong thot han luat dinh, hop 1€ nén dugc Hoi dé)ng x¢&t xr xem x¢€t theo trinh tu
phtc tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Can cur vao cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an, cé du co sé
két luan:

Trong khoang thoi gian tir ndam 2018 dén ndm 2019, bi cdo Lé Ngoc Kh
va Chau Tan Th duoc mot nguoi tén L (khong rd nhan than, lai lich) thué dong
gia ba Tran Thi H, ong Nguyen Van Thl va dung gidy ching minh nhan dan gia
mang tén ba H, dng Thl dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thua
s6 59, to ban d6 s6 16, phuong P, Quén 9 (nay la thanh phd T) cho ba Nguyen
Thi Hong Ph, chiém doat ciia ba Ph 8.000.000.000 dong. Sau dé, bi cio tiép tuc
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dong gia ba Nguyén Thi Kim Y dé ky hop déng chuyén nhuong can nha sé), /39
duong so 7, Phuong 7, quan G cho 6ng Ngd Minh Th2 nham chiém doat so tién
6.050.000.000 dong thi bi phat hién.

Vi hanh vi néu trén, Toa an cp so tham xét xir bi 40 Lé Ngoc Kh pham
t6i “Lira dao chiém doat tai san”, “Su dung con d4u hoac tai liéu gia clia co quan
t6 chirc” theo diém a khoan 4 Diéu 174, diém b khoan 2 Diéu 341 B¢ luat hinh sy
nam 2015, duoc sira d6i ndm 2017 13 ¢o cin ctr, dung ngudi, dung toi.

[2.2] Xét khang cao xin gidm nhe hinh phat ctia bi céo:

Hanh vi pham t0i ctia bi céo 1a nguy hiém cho xa hoi, dd xam pham dén
quyén s hitu tai san hop phap cua cong dan, xam pham hoat dong dung ddn cua
co quan nha nudc. Bi cdo cung voi dong pham d3 thue hién hanh vi chiém doat
tai san co gia tri 16n, hon 14 ty dong, trong d6 di chiém doat thanh cong
8.000.000.000 dong. Vi vay, can xur phat bi cdo mic hinh phat twong xtmg dé
gido duc bi cdo va phong ngtra chung cho xa hdi.

Tda an cdp so thim xem xét bi cdo thanh khan khai bao, dn nin hdi cai,
gia dinh c6 cong voi cach mang nén 4p dung cho bj céo tinh tiét giam nhe quy
dinh tai diém s khoan 1 va khoan 2 DPiéu 51 B6 luat hinh sy; tir d6 xr phat bi cao
17 nam t0 vé t6i “Lira dao chiém doat tai san”, 04 nam tu vé toi “Stur dung con
dau hodc tai lidu gia cta co quan td chic” 14 phu hop, twong ximg véi hanh vi
pham t01 cua bi cao. Tai phién toa phuc tham, bi co khong xuét trinh duoc tinh
tiét giam nhe ndo mdi. Do d6, Hoi dong xét xtr khong co cian ctr xem xét giam
nhe hinh phat cho bi cdo.

[2.3] Xét khang c4o clia ngudi bi hai va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan:

Ngan hang TMCP D ¢6 don khang céo dé nghi Toa an cap phtic tham hity
ban 4n so tham dé lam r6 trach nhiém cia cong chung vién Nguyen Thi Bé Ph
lién quan dén hanh vi cong ching hop dong chuyen nhuong; dong thoi cap so
tham c6 mot s6 vi pham thi tuc t tung. Ba Nguyen Thi Hong Ph khéang céo cho
rang cong chung vién Nguyen Thi Bé Ph thiéu trach nhiém trong vi¢c cong chimg
hop ddng chuyén nhugng dan dén céc bi cdo chiém doat tién ctia ba Ph nén dé
nghi budc Van phong cong chimg N lién d6i véi bi cio Lé Ngoc Kh bdi thudng
cho ba s6 tién 8.000.000.000 dong.

Ho6i dong xét xir xét thdy qua trinh diéu tra, xét xtr so tham, bi cdo Kh
cting nhu nhimg nguoi lién quan déu xac dinh bi cdo Kh duoc thué dong gia ba
Tran Thi H dé ky hop dong chuyén nhuong v6i ba Ph. Nhom cua bi cao Kh su
dung gidy chung nhén quyén st dung dat da dugc lam gia, gidy ching minh
nhan dan gia mang tén ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Van Thl c6 dan anh cia bi
c4o Lé Ngoc Kh va Chau Tan Th dé ndp hd so ky hop dong chuyén nhuong. Do
nhom bi cao sir dung gidy chimg minh nhan dan gia c6 dan anh ciia bi cao Kh va
Chau Tan Th nén cong ching vién khong phat hién ra dugc viéc bi cao Kh dong
gia ba H, Chau Tan Th déng gia 6ng Thl dé ky hop dong chuyén nhuong. Qué
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trinh xét xtr so tham, Tda 4n cép so thAm d3 tra hd so diéu tra bo sung nhung co
quan diéu tra chua co can cur dé xir ly trach nhiém hinh sy d6i vai cong ching
vién Nguyén Thi Bé Ph. Ban 4n so tham ciing d3 kién nghi co quan diéu tra tlep
tuc 1am rd hanh vi thiéu trach nhiém gay hau qua thiét hai ciia cong chung vién
Nguyén Thi Bé Ph; néu c6 can cir thi xtr 1y sau.

Péi v6i ndi dung khang cdo cua Ngan hang TMCP P vé viéc khong dua
UBND thanh phé T (trudc ddy 1a UBND Quén 9) vao tham gia té tung, Toa an
cap so thim tuyén v6 hiéu hop dong dan su trong vu an hinh sy 1a khong dung
quy dinh phap luat nén dé nghi huy ban an so tham thay rang: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thtra s6 59, to ban dd sd 16, phuong P, Quan 9 giira
ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Vian Thl voi ba Nguyen Thi Hong Ph 14 tréi phap
luat nhu d3 dugc phan tich & trén. Toa an cap so thim tuyén vo hiéu hop dong
chuyen nhuong nay 1a phu hop véi quy dinh phap luét. Viéc ba Nguyen Thi
Hoéng Ph dugc UBND Quén 9 cép glay chirmg nhan quyén st dung dat trén co s
giao dich trai phap lut, da bi tuyén bd 1a hanh vi vi pham phap luat hinh su; ndi
dung nay d dugc co quan tién hanh t6 tung 1am rd nén viéc dwa UBND Quén 9
vao tham gia t6 tung 1a khong can thiét.

Vé trach nhiém dan su, bi cao Kh ciing voi Chau Tan Th va ddi tuong tén L
(khong rd nhan thén, lai lich) da chiém doat cta ba Ph sé tién 8.000.000.000
d6ng. Chau Tan Th di chét trude khi khoi t6 vu an; doi twong tén L hién nay
khong xac dinh dugc nhan than, lai lich nén Toa an cép so' tham budc bi cao Kh
c6 nghia vu boi thudng cho ba Ph toan bo sb tién chiém doat 1a ¢6 cin clr, dung
quy dinh phéap luat. Do chua c6 cin cit dé xur 1y trach nhiém hinh sy déi véi cong
chtng vién Nguyén Thi Bé Ph vé hanh vi thiéu trach nhiém gay hau qua nghiém
trong nén khong c6 cin ctr dé budc Van phong cong chimg N lién d6i véi bi cao
Lé Ngoc Kh boi thuong cho ba Ph.

Tt nhimg phan tich trén, Hoi déng xét xir xét thay khong c6 co s¢ chap
nhan khang cdo cua ba Nguyen Thi Hong Ph va Ngan hang TMCP D; cén gitr
nguyén ban an so tham.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khéang céo, khang
nghi, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

[4] Do khang cao khong dugc chap nhén nén bi cao L& Ngoc Kh phai chiu
an phi hinh sy phuc tham; ba Nguyen Thi Hong Ph va Ngan hang TMCP D phai
chiu an phi dan sy phtic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 355, Piéu 356 B0 luat to tung hinh su.

‘ Khong chap nhin khang cao cua bi cao Lé Ngoc Kh, bi hai ba Nguyén Thi
Hong Ph va ngudi ¢o6 quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP b.
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Gifr nguyén Ban 4n hinh sy so tham s6 467/2022/HSST ngay 26 thang 9
nam 2022 cua Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

1/. Tuyén, bd bi céo Lé Ngoc Kh pham tcf)j “Lira dao chiém doat tai san”,

“Str dung con dau hodc tai li¢u gia cua co quan t6 chuc”.
~ 2/. Can ctr diém a khoan 4 Diéu 174; diém s khoan 1, khoan 2 Bicu 51,

diém g khoan 1 Diéu 52 B0 luat Hinh sy nam 2015, stra d61, bé sung nam 2017;

Xtr phat bi cdo Lé Ngoc Kh 17 (Mudi bay) nam tu vé tdi “Lira dao chiém
doat tai san”.

Can cuo diérq b lghoém 2 Piéu 341; diém s khoan 1 DPiéu 51 B6 luat Hinh
sy nam 2015 stra d61 bd sung nam 2017;

Xur phat bi cao Lé Ngoc Kh: 04 (Bon) nam tu vé toi “Sur dung con dau
hodc tai li€u gia ctuia co quan t6 chuc”.

Ap dung Diéu 55 B luat h’inh su; Budc bi cao chép hanh hinh phat chung
cua cd hai tdi la : 21 (hai muoi mot) ndm tu. Thoi han tu tinh tir ngay 30/9/2021.

3/. Tiép tuc tam giam bi cao dé dam bao thi hanh an.

4/. Can ctr vao Diéu 47; Diéu 48 cua Bo luat Hinh sy nam 2015, duoc sira
d6i, bd sung nim 2017; Piéu 106 ctia Bo luat TH tung hinh s nam 2015; Piéu
17, Piéu 33, Piéu 38, Piéu 55 Luat Cong ching nam 2014; Piéu 117; Piéu 122;
Piéu 123; Piéu 131; Piéu 132; Diéu 288, Diéu 584, 589 Bo luat Dan sy nim
2015;

Huy bo cac Hop dong cong ching v6 hiéu do trai phap luat, sau:

- Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sb6 019267 ngay
25/10/2018 tai Van phong cong chung N.

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 20608 ngay 15/11/2018
tai Van phong cong chung N.

5/. Hily Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sé6 BQ551621, vao so sb
CHO03406 thudc thira dat s6 59, to ban do s6 16 do Uy ban nhan dan Quén 9,
Thanh phé H6 Chi Minh cép ngay 08/12/2014, dang ky thay d6i ngay 08/3/2018
cap nhat ding bo sang tén ba Nguyén Thi Hong Ph ngay 27/10/2018;

- Ong Nguyen Vién Thl va ba Tran Thi H duogc lién hé cic co quan chirc
nang co tham quyén dé Xin cap méi Gidy chimg nhan Quyén st dung dat d6i voi
thira dat s6 59. to ban dd sd 16, dién tich 171.8m?.

6/. Budc bi cdo Lé Ngoc Kh bdi thuong cho ba Nguyén Thi Hong Ph s
tién 8. 000.000.000 dong ngay khi an ¢ hiéu luc phap luat, bi cdo Lé Ngoc Kh
dugc quyén yéu cau nhimng nguoi chu muu tn L tra lai toan by khoan tién da
boi thuong xong cho bi hai Nguyén Thi Hong Ph & mot vu 4n dan sy khac.

7l. Huy hop. dong thé chap giira ba Nguyen Thi Hong Ph va Ngan hang
Thuong mai c6 phan P do trai phap luat doi véi thira dat s6 59, to ban db sb 16,
dién tich 171.8m” do ba Tran Thi H va dng Nguyén Vian Thl dung tén so hitu;
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Hau quéa hop dong vay giira bé’Nguyén Thi Héng Ph va Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan D s& duoc giai quyét ¢ vu an dan sy khac.

8/. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, c6 hi¢u luc phap luat ké ttir ngay hét han khang cao, khang nghi.

9/. An phi hinh sy phtc tham: Bi cao Lé Ngoc Kh phai chiu 200.000 dong.
10/. An phi dan sy phic tham:

~ Ba Nguyén Thi Hong Ph phai chiu 300.000 dong; dwoc khau trir 300.000
dong tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0003347 ngay 28/10/2022 cua
Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngan hang Thuong mai b phan D phai chiu 300.000 déqg; duogc khéu trir
300.000 dong tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0001273 ngay
31/10/2022 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh.

11/. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an
cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
qui dinh tai khoan 2 DPiéu 468 B6 luat dan sy 2015.

12/. Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cta Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

13/. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

CA4c Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Vin Khwong Nguyén Thi Thuy Hoa Tran Thi Thu Thity



