TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 61/2023/DS - PT
Ngay 16 — 01 — 2023

VIV yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong QSD dat v6 hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cO:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Chung

Cdc Thdam phdn: Ba Binh Thi Tuyét va éng Vil Vin Ta.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pik Lik.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Pdk Lik tham gia phién tda: Ba Tran
Thi Xuan Linh Byi - Kiém sat vién

Ngay 16 thang 01 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir phiic
tham cong khai vu 4n dan su phtic tham thy 1y s6: 321/2022/TLPT- DS ngay 22 thang
11 nam 2022 v& viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét vo
hiéu”.

Do ban an dan su so tham s6: 30/2022/DS - ST ngay 29/7/2022 cta Toa 4n nhan
dan huyén Ea Kar bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phtc tham sé: 320/2022/QD - PT ngay
ngay 05 thang 12 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s6 298/2022/QP — PT ngay
29/12/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Piang V; sinh nam: 1968; tra tai : thon TT, x4 ET,
huyén EK, tinh Pak Lak; c6 mat;

- Bi don: Ngan hang A.

Nguoi dai dién uy quyén: Ong Luu Xuan H — Chirc vu: Giam déc chi nhanh
Ngéan hang EN.

Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia té tung: Ong Poan Hiru M, chirc vu:
Truéng phong ké hoach kinh doanh chi nhanh Ngan hang EN; c6 mat.



- NQuoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén EK.

Dia chi: khéi Z, thi trin EK, huyén EK, tinh Dik Lak.

Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng Hoang Van D. Chirc vu: Chi cuc truong; vang
mat;

2. Ong V6 Quang S va ba Ong Thi Bac B; dia chi: TH, phudong PH, Thanh phd
DA, tinh Binh Duong; V:flng mat;

3. Cong ty ¢6 phan dich vu dau gia TN (Nay 1a Cong ty dau gia hop danh TN).

Pia chi: VTD, thanh phé BMT, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Ha Quang P — Giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung: ong Ping Ngoc G; tr tai: DBP,
thanh phd BMT, tinh Pak Lik; ving mat;

4. Ba Nguyén Thi R va 6ng Nguyén Thanh Th; trd tai: thon TT, x4 ET, huyén
EK, tinh Pak Lak; vang mat;

5. Ong P& Danh L (Nguyén phé trudng phong ké hoach kinh doanh chi nhanh
Ngan hang A EN); tra tai: duong YM, phuong TL, thanh phd BMT, tinh Pak Lak; c6
don xin xét x{r vang mat;

6. Ong Pd Ngoc T (Nguyén giam doc chi nhanh Ngan hang A EN); tru tai: khoi
w, thi trin EK, huyén EK, tinh Dik Lik; ving mit.

7. Ba Chu Thi S (vo 6ng V); trt tai: thén TT, x& ET, huyén EK, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba S: Ong Pham Ding V; c6 miit.

- Nguroi khang cao: Ngan hang A

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién ngay 02/02/2012, don riit mét phin yéu ciu khéi kién
ngay 27/9/2012; don bé sung yéu ciu khdéi kién ngay 04/4/2016, don rit mot phin
yéu cau khdéi kién ngay 26/6/2018 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhur tai phién toa 29/7/2022 nguyén don éng Pham Ding V, dong thoi la nguwoi
dai di¢n 1iy quyén ciia ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan ba Chu Thi S trinh
bay:

Thang 10/ 2010, vo chong 6ng V3 Quang S, ba Ong Thi Bac B do lam in thua
16 nén khong ¢ kha ning tra so tién vay 1.000.000.000¢ cho Ngan hang A, chi nhanh
EN (sau day goi tat 1a Ngan hang). Do d6, ngay 27/10/2010 tai Uy ban nhan dan xa
ET, Ngan hang va vo chong dng S, ba B lap bién ban thoa thuan vé viéc cho 6ng S, ba



B tim ngudi mua tai san dang thé chap dé tra ng cho Ngan hang, vin ban thoa thuan
nay c6 xac nhan ctia 6ng Cao LAm C, pho Chu tich Uy ban nhan déan xA.

Trén co sé d6 ngay 23/11/2010, t6i va vo chong dng S, ba B truc tiép lam viée
v6i ong DS Ngoc T 1a Giam dbc ngan hang. Cac bén thoa thuan bang miéng: Ngan
hang cho t6i vay tién dé nhan chuyén nhugng tai san thé chap 1a hai thira dat sé 328,
327a to ban d6 s6 09, dién tich 410m? theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
R413398 va thira dat s6 12 to ban d6 sb 13, dién tich 2.700m? theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AC 517671. Pong thoi, toi dé nghi Ngan hang (cu thé 1a ong T
va 0ng L) phai chiu trach nhiém x6a thé chip va 1am thu tuc sang nhuong cac thira dat
néu trén cho t6i vi vo chong 6ng S, ba B khong con do tin cdy, Ngan hang di dong ¥.

Ngay 24/11/2010, t6i duoc Ngan hang cho vay so tién 700.000.000¢ (bay trim
triéu déng), sb tién nay t6i da truc tiép tra cho Ngan hang 679.919.750¢ (su trim bay
muoi chin triéu chin trim mudi chin nghin bay trim nim muoi dong) ¢ ching tir giao
dich ctia Ngan hang ghi rd nguoi ndp tién 1a Pham Pang V, 1y do cua viée tra tién 13
nhan chuyén nhuong dién tich dat dbi véi 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat néu
trén. Ciing ngay, vo chong tdi va 6ng S, ba B 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ddi voi dién tich dat ctia 02 (hai) gidy ching nhan quyén st dung dat R413398
va AC517671 véi gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a 700.000.0004(bay tram
triéu dong), phia ngan hang khong tham gia ky két. Hop dong chuyén nhuong nay
dugc Uy ban nhan dan xi ET chimg thuc nhung khong duoc dong ddu do 6ng Hoang
Ptc M- chap hanh vién chi cuc Thi hanh an dan sy huyén EK can thiép biang miéng.

Ngay 26/11/2010, Ngan hang méi xo6a thé chap va xuat 02 gidy chimg nhan
quyén st dung dat R413398 va AC517671 cho toi dé 1am thu tuc sang nhuong dit.

Ngay 03/12/2010, 6ng B Danh L nguyén 1a phé phong ké hoach kinh doanh
ctia Ngan hang truc tiép viét gidy cam két véi toi va vo chong 6ng S, ba B 14 s& hd tro
cac bén trong qua trinh 1am thi tyc sang nhuong quyén str dung dat tai Uy ban nhan
dan huyén EK.

Tuy nhién, ngay 06/12/2010 thi chi cuc Thi hanh an dan sy huyén EK ké bién
quyén str dung dat ddi v6i gidy chimg nhan quyén str dung dat sé R413398 dé thi hanh
ban an, quyét dinh khac vé nghia vu tra no cta 6ng S, ba B va toi da khiéu nai nhung
khong duoc giai quyét. Ngay 15/12/2010, Ngan hang c6 td trinh s6 01 dé nghi Uy ban
nhan dan huyén EK va céc co quan lién quan tao diéu kién xtr 1y tai san bao dam dé
thu hoi ng cho Ngan hang thong qua viéc hd tro sang tén cho vo chong t6i ddi véi 02
gidy chtng nhan quyén st dung dat R413398 va AC517671.

Dbi voi hai thira dat theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat R413398 di duogc
chi cuc Thi hanh an dén sy huyén EK ban du gia va ngudi mua trang ddu gia tai san
nay la 6ng Nguyén Thanh Th, ba Nguyén Thi R.



Ngay 02/02/2012, t6i khoi kién yéu ciu Ngan hang phai tra so tién do toi da truc
tiép ndp vao Ngan hang tra no cho 6ng S, ba B 12 679.919.7509 (sau traim bay muoi
chin triéu chin trim muoi chin nghin bay trim nim muoi ddng) dé nhin chuyén
nhuong dat. Qua trinh Toa an giai quyét thi Uy ban nhan dan huyén EK d3 chip nhan
lam thu tuc sang tén cho t6i ddi véi thira dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AC517671 véi gia tri chuyén nhuong 13 252.000.000¢. Do d6, toi da rat mot phan
yéu cau khoi kién, chi yéu cau Ngan hang con phai tra 427.919.750¢ (bbn traim hai
muoi bay triéu chin trim mudi chin nghin bay trim nim muoi dong) va tién 1.

Sau khi c6 Quyét dinh giam ddc tham s 01/2016/GDT-DS ngay 27/01/2016
ctia Uy ban tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang: Hily toan bo ban an dan
su phuc tham s6 51/2013/DSPT ngay 25/3/2013 cta Toa an nhan déan tinh Pak Lak va
ban an dan sy so tham sé 32/2012/DSST ngay 28/9/2012 ctia Toda an nhan dan huyén
EK. Vao nim 2016 6ng V khai kién yéu cau huy viéc ké bién ban dau gia trai phap
luat ctia chi cuc Thi hanh an dan sy huyén EK ddi véi gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 R 413398 tuy nhién tai phién tda hdm nay 6ng V rat yéu cau huy viéc ké bién
nay. Pong thoi yéu cau Ngan hang A- chi nhanh EN phai thuc hién dung cam két la:
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi hai thira dat theo gidy chiig nhan quyén sir
dung dat s6 R 413398 cho tdi chinh cha hop phap.

Trong trudng hop, Toa an xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giira t6i va vo chong 6ng S, ba B bi v6 hiéu thi yéu cau Ngan hang A- chi nhanh EN
phai tra s tién d tryc tiép nhan cua toi 12 427.919.7509 (bén tram hai muoi bay triéu
chin trim muoi chin nghin bay trim lim muoi dong). Pong thoi, Ngan hang phai boi
thuong toan bo thiét hai cho toi voi mirc boi thuong theo gia dat thi truong hién nay
theo quy dinh phép luat.

Pbi v6i yéu cau Ngan hang phai boi thuong chi phi thiét hai, gdm: chi phi tau
xe di lai, tién tai liéu va tién cong lao dong trong thodi gian 5 nam véi tong so tién
22.400.000¢ (hai muoi hai triéu bn trim nghin dong), qua trinh giai quyét vu an, toi
da rat yéu cau khai kién nay.

- Tai bdn tw khai va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw
tai phién toa nguwoi dai dién hop phdp cua bi don trinh bay:

Ngay 20/4/2010, vo chong 6ng V6 Quang S, ba Ong Thi Bac B c6 vay ctia Ngan
hang s6 tién 1.000.000.000¢ (mdt ty dong) va co thé chap 06 gidy ching nhan quyén
str dung dét, trong d6 c6 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat sé R 413398 va AC
517671 nhung dén han khong c6 kha ning tra ng. Ngay 27/10/2010, Ngan hang lap
bién ban thoa thuin cho phép 6ng S, ba B tir tim ngudi mua tai san dang thé chip dé
tra no cho Ngéan hang, vin ban thoa thuan c6 xac nhan cua pho Chu tich Uy ban nhan
dan xa ET.



Ngay 24/11/2010, 6ng Pham Pang V truc tiép ndp sd tién 679.919.7509 (sau
trim bay muoi chin triéu chin trim muoi chin nghin bay trim nim muoi dong) vao
Ngén hang dé tra ng thay cho 6ng S, ba B ¢6 ching tir giao dich ghi rd ngudi ndp tién
la Pham DPang V, muc dich 1a 6ng V mua tai san thé chip cua dng S, ba B. Sau dé, vo
chdong 6ng S, ba B ¢ don yéu cau xuat mot phan tai san thé chap va ngay 26/11/2010
Ngén hang lam thu tuc xudt phan tai san twong twong véi gia tri tién da tra ng 1a 03
gidy chimg nhan quyén st dung dat, trong d6 c6 02 gidy ching nhan quyén sir dung
dat R413398 va AC517671, dong thoi lam thu tuc xo6a thé chap ddi véi 03 gidy chimg
nhan quyén st dung dat nay.

Tuy nhién, qua trinh cac bén lam thi tuc chuyén quyén str dung dét thi chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén EK d4 ngan chin viéc sang nhuong va ké bién 02 gidy chtng
nhan quyén sir dung dat R413398 va AC517671. Ngay 15/12/2010, Ngan hang c6 td
trinh s6 01/NHNo-T.Tr & nghi Uy ban nhan dan huyén EK va cac co quan chuyén mén
tao diéu, hd tro sang tén cho ngudi mua tai san thé chiap ma dng S, ba B di ban trudc
d6. Song chi dugc chap nhan sang tén cho 6ng V ddi voi gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AC517671, con hai thira dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
R413398, chi cuc Thi hanh an dan su huyén EK di tién hanh ban dau gia dé thi hanh
ban 4n khac vé nghia vu ctia 6ng S, ba B.

Qua trinh xtr 1y tai san thé chip, Ngan hang chi théa thuan cho phép dng S, ba B
tim ngudi mua tai san, ban dé tra no cho Ngan hang. Viéc 6ng Pham Ping V mua tai
san ctua Ong S, ba B 1a quan hé dan sy gitra hai bén véi nhau. Phia Ngan hang da giai
chép mot phﬁn tai san, lam tha tuc x6a thé chép va giao lai tai san cho vg ché)ng ong S,
ba B, tir thoi diém nay viéc dinh doat tai san 1a thudc quyén ciia 6ng S, ba B. Bdi véi
cam két ctia ong PO Danh L v6i 6ng V va vo chong 6ng S, ba B vé viéc hd trg 1am thi
tuc sang tén tai [i]y ban nhan dan huyén EK, day la viéc cam két voi tu cach ca nhan,
Ngan hang khong biét.

Vi vdy, Ngan hang khong dong ¥ v6i yéu cau cta ngudi khoi kién ong Pham
Dang V.

- Tai ban tw khai va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé
quyén loi nghia vu lién quan ba Ong Thi Bdc B trinh bay:

Theo 16i trinh bay cta 6ng V 1a ding, vo chong ti c6 vay cua Ngan hang A-
chi nhanh EN s6 tién 1.000.000.000¢ (mot ty dong) va thé chap 06 gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Do dén han vo chong toi khong co kha nang thanh toan nén ngay
27/10/2010, Ngan hang 1ap bién ban thoa thuan cho phép vo chong toi ty tim ngudi cé
nhu ciu mua tai san thé chip, thoa thuan ndy co6 sy chimg kién ctia pho chu tich Uy
ban nhan dan x& ET theo d6 vo chdng t6i dugc thoa thuin gia véi ngudi mua, con
Ngén hang thu tién ban va giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat.



Pugc sy ddng ¥ ciia Ngan hang nén ngay 24/11/2010, 6ng Pham Pang V di
truc tiép ndp tién vao Ngin hang véi tong sb tién 679.919.750¢ (sau trim bay muoi
chin triéu chin trim muoi chin nghin bay trim nim muoi ddng) dé nhin chuyén
nhuong dat d6i voi hai gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 R413398 va AC517671.
Cung ngay, vo chdng toi va vo chdng 6ng V ¢o 1ap hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat ddi vai hai gidy chimg nhan quyén st dung dat nay voi gia 1a 700.000.0004
(bay trim triéu dong).

Sau d6, toi 1am don rat tai san thé chap d6i v6i 03 gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 R 413398, AC 517671 va O 390746. Ngay 26/11/2010, Ngan hang d3 lam
thu tuc x6a thé chap dbi véi 03 gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén. Khi vo
chong t6i va 6ng V lam thii tyc sang tén thi chi cuc Thi hanh an dan sy huyén EK ngan
chin nén khong thé tiép tuc thuc hién. Vao ngay 03/12/2010, t6i, 6ng V va 6ng Do
Danh L c6 1ap cam két, theo d6 6ng L s& hd trg 1am thii tuc sang tén cho 6ng V tai Uy
ban nhan dan huyén EK.

Ngay 15/12/2010, chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén EK ké bién va ban dau gia
d6i véi gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 R 413398 cho nguodi tring du gia 1a
vo chong ong Nguyén Thanh Th, ba Nguyén Thi R.

To6i dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia nguyén don dng Pham Pang V.

- Tai ban tw khai va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién hop
phdp ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén
EK trinh bay: Vao ngay 18 va 19/10/2010, chi cuc Thi hanh an dan sy huyén EK nhéan
dugc don yéu cau thi hanh 4n ciia ong Pao Vin Tiép va ba Nguyén Thi R yéu cau
nguoi phai thi hanh an vo chong 6ng V& Quang S, ba Ong Thi Bac B phai thuc hién
nghia vu theo ban an, quyét dinh cua Toa an da co6 hiéu luc phap luat. Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén EK ban hanh quyét dinh thi hanh 4n va thong bao tu nguyén thi hanh
an nhung 6ng S, ba B khong tu nguyén thi hanh.

Ngay 24/11/2010, 6ng V va vo chong dng S, ba B 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ddi v6i hai gidy chting nhan quyén sir dung dat sé R413398 va AC
517761 nhung tai san chwa duoc x6a thé chdp van do Ngan hang quan 1y. Sau khi xac
minh tai Van phong ding ky quyén sir dung dat chi nhanh huyén EK xac dinh 6ng S,
ba B di xo6a thé chap d6i v6i 3 gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén nén ngay
15/12/2010, chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén EK tién hanh ké bién tai san cua vo
chdong 6ng S, ba B d¢ thi hanh an.

Sau khi ké bién tai sdn, 6ng Pham Bang V c6 khiéu nai va chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén EK da huong dan cho ong V khoi kién tai Toa an theo Piéu 75 Luat Thi
hanh 4n Dan sy dé bao vé quyén lgi cia minh. Sau khi dugc giai thich ong V da tu



nguyén rit khiéu nai, hét thoi han 30 ngay khong khai kién tai Toa an. Do dé, chi cuc
Thi hanh 4n dén sy huyén EK tién hanh xir Iy tai san ké bién dé dam béo thi hanh an.

Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén EK ty quyén cho Cong ty ¢ phan dich vu
dau gia TN ban d4u gia tai san quyén st dung dit theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 R413398 va ngudi tring dau gid 1 vo chong 6ng Nguyén Thanh Th, ba Nguyén
Thi R, ho d3 lam thi tuc trudc ba sang tén va nhén tai san tring dau gia.

Viéc ké bién ban ddu gia quyén st dung dat sé6 R413398 1a ding quy dinh cia
phap luat nén chi cuc Thi hanh an dan sy huyén EK khong dong ¥ véi yéu cau ciia 6ng
V vé viéc huy ké bién ban ddu gia dbi voi tai san nay. Yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

- Tai bén tw khai, cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién hop
phdp ciia ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan Cong ty co phan dich vu déiu gid
TN — Nay la Céng ty diu gid hop danh TN ( sau ddy goi tit la Cong ty diu gid TN)
trinh bay: Ngay 15/11/2011, chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén EK 1y quyén cho Cong
ty dau gia TN t6 chirc ban dau gia tai san, trong d6 c6 quyén sir dung dat sé R413398.
Cong ty di thyc hién viéc ban dau gia theo dung trinh tu, tha tuc quy dinh cta phap
luat vé ban dau gia tai san. Gia tri tai san ban dau gia doi véi quyén st dung dat sd
R413398 la 403.742.000¢ (b6n tram 1¢ ba triéu bay trim bon muoi hai nghin dong),
ngudi mua tring dau gia dng Th, ba R dd ndp du tién, chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén EK d3 ban giao tai san ban ddu gia cho ngudi mua tring dau gia theo quy dinh.

Viéc ban ddu gia d6i voi quyén sir dung dat s6 R413398 1a diing phap lut nén
khéng chap nhén yéu cau ctia 6ng V hity viée ké bién ban ddu gid quyén sir dung dét
R413398.

- Tai ban tw khai ngay 26/5/2016 nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi R trinh bay: Vao nam 2011, sau khi nghe thong tin vé viéc ban dau gia
tai san toi c6 dang ky tham gia dau gia. Ngay 14/9/2011, Cong ty c¢6 phan dich vy dau
gid TN da tién hanh t6 chirc ban dau gia va vo chong toi 1a ngudi mua tring du gia
thira dat 327A, 328, to ban d6 sb 9, dién tich 410m? theo gidy ching nhin quyén st
dung dét s6 R 413398, dugc Uy ban nhan dan huyén EK cép ngay 07/12/2001 mang
tén 6ng V& Quang S, ba Ong Thi Bac B voi gia mua 1a 403.742.000¢ (bon tram 1¢ ba
triéu bay trim boén muoi hai nghin dong). Vo chong t6i da ndp di tién mua dau gia,
nhan tai san mua tring dau gia va di 1am thu tyc trudc ba sang tén theo quy dinh phap
luat. Do d6, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phép lut.

- Tai bdn tw khai ngay 24/5/2012, 20/9/2016; ngay 18/02/2022 va cdc loi khai
trong qud trinh thu thdp chirng cir, ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng D6
Danh L trinh bay: Ngay 20/4/2010, vo chong 6ng V6 Quang S, ba Ong Thi Bac B ¢6
vay ctia Ngan hang s6 tién 1.000.000.000¢ (mot ty dong) va c6 thé chap 06 gidy chimg



nhan quyén sir dung dat, nhung dén han khong c6 kha ning tra no. Ngay 27/10/2010,
Ngéan hang 1ap bién ban thoa thuan cho phép 6ng S, ba B tu tim ngudi mua tai san
dang thé chip dé tra ng cho Ngan hang, vin ban thoa thuan c6 xac nhan cua phé chi
tich Uy ban x4 ET.

Ngay 24/11/2010, 6ng Pham Pang V truc tiép ndp sd tién 679.919.7509 (sau
trdm bay muoi chin triéu chin trim muoi chin nghin bay trim nim muoi dong) vao
Ngén hang dé tra no thay cho 6ng S, ba B. Ngan hang chip thuan yéu cau cta 6ng S,
ba B lam thi tyc xuat mot phan tai san thé chap 1 03 gidy chting nhan quyén st dung
dat s6 R413398, AC517671, O 390746 va tién hanh xo6a dang ky thé chap ddi véi 03
gidy chting nhan quyén st dung dat nay.

Ngay 03/12/2010, theo su phan cong cua lanh dao Ngan hang toi c6 don doc
6ng S, ba B tim ngudi mua 03 gidy ching nhin quyén st dung dat con lai dé thanh
toan hét phan no vay cia Ngan hang. Tai dy, toi c6 nhan 151 hd tro trong viéc 1am thu
tuc sang nhugng cho 6ng V va vo chong 6ng S, ba B ddi voi hai gidy ching nhan
quyén str dung dat tai Uy ban nhan dan huyén EK. Day 1a cam két v6i tu cach ca nhan,
khong phai véi tu cach dai dién Ngan hang, thuc chat noi dung cam két 1a tu van,
huéng dan viéc thyc hién, con hoan tat thu tuc sang nhuong 1a trach nhiém cua vo
chong 6ng S, ba B. Viéc thoa thuan chuyén nhuong trude do6 giita vo chong dng S, ba
B va 6ng V vé gia ca va nhitng ndi dung khac, toi hoan toan khong biét.

Vi vay, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Tai bdan tw khai ngay 06/7/2012, cdc loi khai trong qua trinh thu thdp chung
cir ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng P6 Ngoc T trinh bay:

Vo chong 6ng S, ba B ¢6 vay ctia Ngan hang s6 tién 1.000.000.000¢ (mot ty
d6ng), qua trinh kiém tra sir dung von vay thiy dng S, ba B vi pham hop dong tin dung,
st dung von vay sai muc dich, tu ban tai san thé chép. Sau nhiéu 1an cam két nhung
ho khong thuc hién nén 27/10/2010, cung voi Uy ban nhan dan xd ET, Ngan hang
théng nhat cho phép dng S, ba B tu ban tai san thé chap dé tra ng, moi phat sinh trong
viéc ban tai san thi 6ng S, ba B phai chiu trach nhiém v&i nguoi mua tai san.

Ngay 24/11/2010, 6ng Pham Pang V thoa thuan voi dng S, ba B mua mot phan
tai san thé chap va di nop tién mua dé tra no cho 6ng S, ba B véi tong sd tién 1a
679.919.750¢ (sau tram bay muoi chin triéu chin trdm muoi chin nghin bay tram nam
muoi déng). Viéc mua ban tai san thé chap gitta 6ng V va vo chong 6ng S, ba B 1a sur
tu nguyén ctia hai bén, Ngan hang khong can thiép va khong c6 bat ky cam két ndo thé
hién trong bién ban ngay 27/10/2010. Hién nay, t6i di chuyén cong tac, d& nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 30/2022/DS - ST ngay 29/7/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pik Lik da quyét dinh:
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Ap dung khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu
158, khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Diéu 166, khoan 2 Diéu 227 va Diéu 266 Bo luat TH
tung Dan su; Diéu 137, khoan 1 Diéu 138 Bo luat Dan su 2005; khoan 1 Diéu 26, diém
a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pham Dang V.

[1] Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac lap ngay
24/10/2010 giita vo chong 6ng V8 Quang S, ba Ong Thi Bac B va vo chdng 6ng Pham
Ping V, ba Chu Thi S d6i véi quyén sir dung dat R 413398 bj vo hiéu.

- Budc Ngan hang A- chi nhanh EN phai tra cho 6ng Pham Piang V s6 tién
427.919.750¢ (b6n tram hai muoi bay triéu chin trim mudi chin nghin bay trim nim
muoi ddng) va boi thuong thiét hai voi s tién 2.550.000.000¢ (Hai ty nam trim nim
muoi triéu dong), tong cong 1a 2.977.919.000 ddng ( Hai ty chin trim bay mwoi bay
triéu chin trim muoi chin nghin dong).

Dinh chi viéc giai quyét d6i v6i yéu cau cta nguyén don ddi véi yéu cau huy
viéc ké bién ban dau gia trai phap luat cta chi cuc Thi hanh an dan sy huyén EK dbi
v6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat s R 413398 va yéu cau Ngan hang phai bdi
thuong chi phi thiét hai, gdm: chi phi tau xe di lai, tién tai lidu va tién cong lao dong
trong thoi gian 5 ndm véi téng sb tién 22.400.000¢ (hai muoi hai triéu bon trim nghin
d6ng), do nguyén don tu nguyén rut cac yéu cau nay.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé chi phi td tung, 4n phi va quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 10/8/2022, bi don Ngan hang A c6 don khang cdo vdi ndi dung: Ban an
so tham c6 dau hiéu khong pht hop véi quy dinh ciia phap luét va tinh tiét khach quan
ctia vu an, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cta Agribank. Do d6, dé nghi
Toa an cap phiic huy toan bd ban an so tham s6 30/2022/DS —ST ngay 29/7/2022 cla
Toa an nhan dan huyén EaKar dé giai quyét lai theo tha tuc chung.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit nguyén nodi dung don khoi kién, bi
don van giit nguyén noi dung don khang céo.

* Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Dak Lak phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Cac duong su trong vu an va Hoi dong xét xir phic tham da thuc
hién dung cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Toa an cap so tham di vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung khi
giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién cua nguyén don; xac minh, thu thap ching ctr
chua day du, danh gia chimg cr chua khach quan, toan dién 1am anh hudng dén quyén
va loi ich hop phép cta cac duong su. Do d6 dé nghi HDXX cin ctr khoan 3 Diéu 308,



khoan 1 Piéu 310 B6 luat T6 tung dan sy, chap nhan khang cio cua bj don Ngan hang
A, huy toan b Ban an dan sy so tham sb s6 30/2022/DS —ST ngay 29/7/2022 cta Toa
an nhan dan huyén EaKar, giao hd so cho Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar giai quyét
so tham lai vu 4n theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céac chung ctr, tai liéu dugc thu thap co6 trong hé so vu an, két qua
tranh luan tai phién tda, 101 trinh bay cua cac duong su, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir phtic tham nhan dinh:

[1]. V& pham vi khéi kién:

- Tai don khoi kién dé ngay 02/02/2012, don xin rat mot phan ndi dung don
khai kién dé ngay 27/9/2012, nguyén don 6ng Pham Pang V khoi kién dé nghi Toa an
giai quyét budc Ngan hang A phai tra lai cho 6ng V s tién 427.919.750 dong va tién
131 suat qua han tir ngay 24/11/2010.

- Sau khi c¢6 Quyét dinh giam déc tham s6 01/2016/GDT-DS ngay 27/01/2016
ctia Uy ban thim phan Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang: Huy toan bd ban an dan
su phuc tham s6 51/2013/DSPT ngay 25/3/2013 cta Toa an nhan déan tinh Pak Lak va
ban an dan sy so tham s6 32/2012/DSST ngay 28/9/2012 ciia Toa an nhan dan huyén
Ea Kar. Tai don xin bo sung khoi kién ngay 04/4/2016 (BL 298 — 299), nguyén don
6ng Pham Ping V dé nghi Toa an nhan dan huyén Ea Kar tuyén huy viéc ké bién ban
dau gia tai san trai phap luat cia Chi cuc thi hanh an huyén EK d6i voi GCNQSD dat
s R 413398; Yéu cau Ngan hang A chi nhanh EN thyc hién hop dong giao dich, cam
két 1a chuyén nhuong quyén sir dung dit s6 R413398 cho 6ng Pham Ding V va tra
tién chi phi thiét hai voi tong s tién 22.400.000 dong. Tai bién ban phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can cong khai chimg ctr ngay 31/8/2016 (BL 570 — 572) nguyén
don 6ng Pham Pang V van giit nguyén ndi dung don khaéi kién ddi véi 03 yéu cau ndi
trén.

- Tai Bién ban xéac dinh cu thé pham vi khdi kién ngay 26/6/2018, nguyén don
6ng Pham Pang V xéac dinh yéu ciu khai kién gom:

Thir nhét: tuyén huy viéc ké bién ban déu gid tai san trai phap luat cua Chi cuc
thi hanh 4n huyén EK d6i véi GCNQSD dat sd R 413398;

Thir hai: Yéu cau Ngan hang A chi nhanh EN thuc hién hop dong giao dich,
cam két 14 chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 R413398 cho 6ng Pham Piang V.
Trong truong hop Toa an xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng V voi vo chong 6ng S, ba B vo6 hiéu thi budc Ngin hang phai tra lai sd tién
427.919.750 dong va boi thuong toan bo thiét hai véi mire boi thudng theo gia dat thi
truong.
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Tai ban 4n dan su phac tham s6 51/2019/DS — PT ngay 09/4/2019 cta Toa an
nhan dan tinh Dak Lik d3 huy toan bd ban an dan su so thim sb 21/2018/DS — ST
ngay 26/9/2018 cuia Toa 4n nhan dan huyén EaKar, giao hd so cho Toa an nhan dan
huyén Ea Kar giai quyét lai vu an theo thi tuc chung.

- Tai ban tu khai ngay 24/6/2019 (BL 882), nguyén don 6ng Pham Ding V dé
nghi toa 4n giai quyét cac ndi dung nhu tai ban lam viéc ngay 26/6/2018;

- Tai Bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr
ngay 04/10/2019 (BL 897 — 899), 6ng V yéu cau: tuyén huy viéc ké bién ban dau gia
tai san trai phap luat ciia Chi cyc thi hanh an huyén EK dbi véi GCNQSD dit s6 R
413398; Yéu cau Ngan hang A chi nhanh EN thuc hién hop dong giao dich, cam két
1a chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 R413398 cho 6ng Pham Ping V.

Nhu vy, qua trinh giai quyét vu an, 6ng Pham Pang V khéng c6 don khoi kién
bd sung dé nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira
6ng V voi vo chong 6ng VB Quang S, ba Ong Thi Bac B la vo hiéu dong thoi giai
quyét hau qua cta hop ddng vo hidu ma chi dé nghi trong ban tu khai va bién ban lam
viéc. Truong hop ndy, dé giai quyét triét dé vu an, Toa an phai yéu cau ong V 1am don
khai kién bo sung, dong thoi dong tam tng 4n phi dbi véi yéu cau ndi trén.

Do 6ng Pham Piang V khong c6 yéu cau khoi kién va khong dong tién tam tng
an phi nhung Toa an so tham d3 giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat vo hiéu, déng thoi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu 1a vuot qua
pham vi khoi kién theo quy dinh tai Piéu 5 Bo luat T tung dan su.

Mit khac, Toa an cap so tham giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat vo hiu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu nhung lai xac
dinh quan hé phap luat tranh chap va “Tranh chip vé quyén so hitu tai san” 1a khong
chinh xac.

[2]. V& xac minh, thu thap ching ci:

[2.1]. Tai Ban an dan sy phuc tham s6 51/2019/DS — PT ngay 09/4/2019 cua
Toa 4n nhan dan tinh ik Lik di nhéan dinh:

... “Khi giai quyét hau qua ctia hop dong v hiéu thi Toa an can xem xét dé xéac
dinh bén c6 16i gy thiét hai thi phai boi thuong. Cu thé can phai xem xét danh gia dén
Viéc Chép hanh vién cua Co quan thi hanh 4n dan sy huyén EK ngan chan ké bién tai
san sau khi cac bén da thyc hién hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat c6 ding
quy dinh cta phéap luat hay khong? Boi 18, tai Quyét dinh giam dbc tham ctia Toa an
cap cao tai Pa Ning dd nhan dinh: “...co quan thi hanh an ké bién tai san dé ban dau
gia 1a khong dung vi day 1a tai san bao dam cho khoan vay da dugc thé chap cho Ngan
hang trude khi ¢ quyét dinh thoa thuan cua Toa an...”. Mat khac, khi ngén chan ké
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bién tai san thi Chap hanh vién ciing khong thong bao, giai thich cho Ngan hang 1a
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan biét tai san chuyén nhuong sé& bi ngan chin lam
anh huong dén quyén loi hop phap cuia Ngan hang trong viée xir 1y tai san thé chip.
Trong truong hop da cin ctr dé xac dinh hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat
v6 hiéu mot phan boi 16i caa Chap hanh vién thi hanh an, thi Toa an can phan tich lam
rd va néu khong thé giai quyét trong cting mot vu an thi Toa an phai giai thich, hudng
dan cho cho dwong sy bi thiét hai dugc quyén khai kién to chire, ca nhan gay thiét hai
theo Luat boi thuong Nha nudc bang mot vu an khac. Nhu vay thi moi giai quyét triét
dé vu 4n, dong thoi bao vé quyén loi hop phéap cho cac duong su”....

Tuy nhién, qua trinh thu 1y, giai quyét lai vu 4n, Toa an cdp so tham chua co
van ban hudng dén, giai thich cho cac duong su vé ndi dung noi trén nhung tai ban an
dan sy so tham s6 30/2022/DS — ST ngay 29/7/2022 cia Toa an nhan dan huyén Ea
Kar : “bi don va cac duong su khac trong vu 4n khong yéu cau Toa an xem xét dén
viéc ké bién ban d4u gia tai san nén hoi dong xét xtr khong c6 cian cir dé xem xét 16i
ctia chap hanh vién trong viéc qua trinh ké bién tai san” 13 mau thuin. Mit khac, Ban
an so tham tuyén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu nhung lai khong
xem xét 18i cia Co quan Thi hanh 4n trong viéc dan dén hop dong vo hiéu ma lai budc
Ngan hang chiu 100% 15i 1a danh gia chting ctr chua khach quan, toan dién, lam nh
huong dén quyén va loi ich hop phap ctua Ngan hang.

[2.2]. Ngay 18/10/2010, Toa an nhan din huyén Ea Kar ban hanh Quyét dinh
Cong nhan su thoa thuan cac bén duong su s6 117/QPDS — ST va s6 118/QPDS — ST
v6i ndi dung 6ng V8 Quang S, ba Ong Thi Bac B ¢6 trach nhiém tra cho vo chdng éng
Pao Vin Tiép, ba Phuong Thi Bay s6 tién 340.000.000 dong va ba Nguyén Thi R sd
tién 1a 400.000.000 dong. Tai thoi diém cac duong su thoa thuan, 6ng S va ba B di thé
chép tai san 14 1a 04 Quyén str dung dét theo cac GCNQSD dat s6 0390749; R413674;
AC 517671; 0390746 dé bao dam nghia vy tra no cho khoan vay 1.000.000 dong voi
Ngan hang A — chi nhanh EN (theo hop ddng thé chap sb 479/10/TC ngay 20/4/2010).
Nhu vay, can lam rd tai thoi diém 6ng S, ba B thoa thuan vé6i vo chong 6ng Tiép, ba
Bay va ba R vé trach nhiém tra no thi ngoai 04 tai san d thé chap tai Ngan hang, 6ng
S, ba B con tai san nao khac hay khong? Néu khong con tai san nao khac thi vo chong
ong Tiép, ba Phuong va ba R ¢ biét viéc nay hay khong dé tir d6 xac dinh viéc cac
duong sy thoa thuan véi nhau c6 lam anh huong dén quyén va loi ich hop phép cia
Ngan hang hay khong va xac dinh phan 16i ctia 6ng S, ba B trong viéc dan dén hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dt gitra vo chong dng S, ba B véi 6ng V vo hiéu.
Tuy nhién, Toa an cap so thdm chua 1am rd 1a thiéu sot.

[3]. Xét thdy, Toa an cp so thim giai quyét vuot qua pham vi khoi kién, danh
gia chtng ctr chua khach quan, toan dién 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop
phap ciia cac duong su ma Toa an cap phuc tham khong thé khac phuc duogc. Do do,
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can chap nhan don khang cdo cta bi don Ngan hang A, huy toan bd Ban 4n dan su so
tham s6 30/2022/DS — ST ngay 29/7/2022 ciia Toa an nhan dan huyén Ea Kar. Giao
hd so cho Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

[4]. V& an phi va chi phi t6 tung:

[3.1]. V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung: Do huy toan bd ban an so
tham nén chi phi td tung va an phi DSST sé& duoc quyét dinh khi vu an dugc giai quyét
lai theo quy dinh cua phap luat.

[3.2]. V& an phi dan su phiic tham: Do dugc chap nhan don khang céo nén bi
don Ngan hang A khong phai chiu 4n phi dan su phac tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Piéu 310 B luat T tung déan sy;

[1]. Chip nhan khang céo cua bi don Ngan hang A.

- Huy toan bd Ban an dan su so tham s6 30/2022/DS — ST ngay 29/7/2022 cia
Toa an nhan dan huyén Ea Kar. Giao ho so cho Toa an nhan dan huyén Ea Kar giai
quyét lai vu an theo thil tuc chung.

[2]. V& chi phi td tung va an phi

[2.1]. V& chi phi tb tung va an phi dan su so tham: Do huy toan b ban an so
tham nén chi phi to tung va an phi DSST sé& duoc quyét dinh khi vu an dugc giai quyét
lai theo quy dinh cta phap luat.

[2.2]. V& 4n phi dan sy phuc tham: Hoan tra cho Ngan hang A sé 300.000 dong
tam tng 4an phi dan sy phuc thAm da ndp theo bién lai s6 0020154 ngay 12/8/2022 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén EK.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Nang; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND H. EK; Di ky)

- Chi cuc THADS H. EK;

- Pang Céng TTDT TANDTC

) Duﬁng S, Nguyén Vian Chung

- Luu ho so.
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