TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n s6: 245/2022/DS-PT
Ngay: 30- 12 2022
VIv: “T) ranh chdp vé quyén sir dung
dt, hiiy gidy chitng nhdn quyén su
dung dat, doi tién sir dung dat, iy

hop dong tang cho va hop dong thé
chap quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- THnh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ba Kha

Cdc Tham phadn: Ong Lé Quang Tén

Ba Nguyén Thi Nhién

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Ngoc Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh Kién Giang
xét xur phuc tham cong khai vy an thy ly so 131/2022/TLPT-DS ngay 12 thang
10 nam 2022, vé viée “T: ranh chdp vé quyen su dung ddt, huy gidy chirng nhan
quyen s dung dat, doi tién sir dung dat, hiy hop dong T cho va hop dong thé
chdp quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s6 25/2022/DS-ST ngay 11/5/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén An Minh, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xi phuc tham sé 174/2022/QDP-PT ngay
24 thang 10 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong P§ Tan U, sinh nam: 1964. Dia chi: S6 22, 4p 6, x4
Tri Ph, huyén Thoi B, tinh Ca Mau. C6 mat

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Pham
Anh Vii — Van phong luat su Pham Anh Vii — Poan luat su tinh Kién Giang. Co
mat

- Bi don: Ba D§ Thi H, sinh ndm: 1964 va dng Bui Vin L, sinh nam
1961. Cung dia chi: T6 3, ap Thanh H, xa B Hung B, huyén An M, tinh Kién
Giang. C6 mat



Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba P6 Thi H: Luat su Chau

Vin A — Van phong luét su Phan Thanh Thiét — Poan luat su tinh Kién Giang.
Co6 mat

- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong P36 Tan P, sinh nim 1937. Co mit

DPia chi: Ap 6, xa Tri Ph, huyén Thé1 B, tinh Ca Mau.

2. Ong P6 Tan Sang Em, sinh nim 1948. Co mit

Dia chi: Ap Ranh H, xa Vinh Th, huyén Vinh Th, tinh Kién Giang.

3. Ba Do Thi H (P4 Thi Thu H), sinh nim 1951. C6 mit

Dia chi: Ap My Tr, xi My Ph, huyén Tan Ph, tinh Tién Giang

4. Ong P6 Tan T, sinh nam 1955 (Cam diéc). Vang mit, co don xin xét

XU vang mat

Pia chi: Ap Thanh H, x P Hung B, huyén An M, tinh Kién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng P Tan T: Luat su Tran

Hiru Ph — Cong tac vién cua trung tam trg giap phap 1y Nha nudc tinh Kién
Giang. Co6 mat

Nguoi phién dich cho éng P Tan T: Ba Tiéu Ngoc Cam — Gi4o vién

Truong khuyét tat tinh thuong xa My L, huyén Hon B, tinh Kién Giang. C6 mit

mat

mat

5. Ong P& Tan M, sinh nim 1950. C6 mit

bia chi: Ap Ranh H, xa Vinh Th, huyén Vinh Th, tinh Kién Giang.

6. Ba Lé Thi L, sinh nam 1963. C6 mat

Dia chi: Ap 6, xa Tri Ph, huyén Théi B, tinh Ca Mau.

7. Ong P8 Ngoc S (Pi chét)

Nguoi thiva ké quyén va nghia vu t6 tung ciia éng B6 Ngoc S:

7.1 Ba Bui Thi N, sinh nim 1945. Viang mit, ¢6 don xin xét xir ving mat

7.2 Anh P§ Tan M, sinh nim 1974. Vang mat, c6 don xin xét x{r vang

7.3 Chi D6 Thi T, sinh nam 1977. Véng mat, c6 don xin xét xur Véng mat
7.4 Chi P6 Thi Kim P. Ving mit, c6 don xin xét xtr vang mit

7.5 Chi P& Ngan E, sinh nim 1986. Ving mat, c6 don xin xét xir vang

7.6 Chi P6 Thi Ng. Ving mit, c6 don xin xét xir ving mat

Cung dia chi: Ap Ranh H, xa Vinh Th, huyén Vinh Th, tinh Kién Giang.
7.7 Chi D6 Thi D. Véng mat, c6 don xin xét xur Véng mat

Pia chi: Ap Binh Hoa 1, xa Binh Hoa Ph, huyén Long H, tinh Vinh Long.
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7.8 Anh P§ Viin M, sinh nim 1974. Vang mit, c6 don xin xét xir vang
mat

7.9 Anh D3 Triéu M, sinh nam 1981. Véng mat, c6 don xin xét xur Véng
mat

’ 7.10 Chi Pd Thi Kim Ng, sinh nam 1984. Véng mat, c6 don xin xét XU
vang mat

Cung dia chi: Ap Thanh H, x4 B Hung B, huyén An M, tinh Kién Giang.

8. Chi Bui Chuc Ph, sinh nam 1996. C6 mat

Pia chi: Ap Thanh Hung, xi B Hung B, huyén An Minh, tinh Kién Giang.

Chd ¢: Ap Thanh T, xa Bién B, huyén Théi B, tinh Ca Mau.

9. Anh Nguyén Tén T, sinh nam 1991. C6 mat

PKTT: Ap Thanh H, x4 P Hung B, huyén An M, tinh Kién Giang.

Chd ¢: Ap Thanh T, xa Bién B, huyén Thoi B, tinh Ca Mau.

10. Ba Bui Thi Hug, sinh nam 1944. Vang mat

Pia chi: Ap Vinh Tay 2, xd Vinh Ph, huyén Vinh Th, tinh Kién Giang

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Bui Thi H: Anh Chung Vin H.

Pia chi: Ap Vinh Tay 2, x& Vinh Ph, huyén Vinh Th, tinh Kién Giang.
Theo van ban uy quyén ngay 05/12/2022. C6 mat

11. Uy ban nhan dan huyén An Minh, tinh Kién Giang

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Viin Ph — Chutrc vyu: Chu tich
UBND huyén An Minh, tinh Kién Giang

Ngueoi dai dién theo vy quyén: Ong Phan Qudc H — Chuc vu: Truong
phong tai nguyén va moi truong huyén An Minh, tinh Kién Giang. Vang mat, co
don xin x€t X vang mat

12. Uy ban nhén dan xa P Hung B, huyén An Minh, tinh Kién Giang

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi My H. Chuc vu: Chu tich
UBND

Nguoi dai dign theo uy quyén: Ong Pham Pire T — Chirc vu: Phé Chu
tich Uy ban nhén dan xa B Hung B, huyén An M, tinh Kién Giang. Vang mat,
c6 don xin xét Xt vang mat.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba P Thi H va 6ng Bli Vin L

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 10/5/2012, don khoi kién bé sung ngay
21/5/2012, cac loi khai tgi Toa dn, nguyén don 6ng Do Tan U trinh bay va yéu
cdu nhw sau: Nguon goc phan dat c6 dién tich 25 cong tam 3 m la do cha me la
6ng Bo Tan V (Sinh nam 1918, chét ndm 2013) ba Tran Thi Th (Sinh nam 1920,
chét nam 2018) mua vao nam 1987. Sau d6 phan chia cho 6ng U 10 cbng, ba H
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15 cong. Ong U st dung tir naim 1987, dugc khoang hon 10 nam thi cho chau la
DPd Tan Mol thué. Pén nam 2012 ba H ldy dit va mic vudng bao ca phan dat
ctia 6ng nén phat sinh tranh chép.

Ong U khoi kién yéu cdu Toa an budc ba B Thi H va ong Bui Vian L
phai tra lai cho 6ng phan dat c6 dién tich 10 cong tdm 3m toa lac 4p 11A, x3 B
Hung B, huyén An Minh, Kién Giang.

Tai don khoi kién bd sung ngay 15/11/2016 6ng U yéu cau hay Gidy
chung nhan QSD dat s6 W 240678 cap ngay 04/7/2003 cho ba b6 Thi H.

Tai don khoi kién bd sung ngay 16/10/2021 éng U yéu cau huy hop dong
T cho QSD dét giita ba Pd Thi H va Bui Chuc Ph; hay Gidy chimg nhan QSD
dat s6 CV 766166 da cap ngay 11/6/2020 cho Bui Chuc Ph; huy hop dong thé
chap QSD dat ngay 13/5/2021 giita chi Ph v6i Ngan Hng Buu Dién Lién Viét;
yéu cau ba H cung chi Ph tra lai dién tich dit theo do dac thuc té 13 12.497m?.

Tai phién toa, nguyén don xdc dinh yéu cau khéi kién cu thé nhw sau:
Ong U rt lai yéu cau khoi kién 1a doi tra tién sir dung dat va yéu cau hiy
hop dong thé chap QSD dat gitra chi Ph vi Ngan Hng.

‘ Ong U yéu cau ba H, 6ng L va vo chong Ph giao tra lai QSD dat 10 cong
tdm 3m tai ap Thanh Hung, xa b Hung B; yéu cau huy hop dong T cho QSD dat
gilta ba H vai chi Ph; yéu cau huy Gidy ching nhan QSD déat da cap cho ba H va
Giay da cap cho chi Ph.

Tai To twong trinh va cdc 1oi khai trong qud trinh t6 tung, bi don ba D6
Thi H, éng Bui Vin L trinh bay va yéu cau nhw sau:

Khi con séng chung voi cha me ba H d tich liy duoc sé von riéng. Dén
nam 1988 ba H dén 4p 11A, xa D Hung B mua mot phan dat ciia ong Nguyén
Vian 0, dién tich 10 cong tam 3m dé san xuat la. Pén nam 1992 ba H c¢6 chong,
tiép tuc mua thém 10 cong cia ong Truong Van B giap ranh. Pén nam 1994 ba
H ra xa Béng Hung (clt) dang ky xin cép glay ching nhan QSD dat ‘va dugc
UBND huyén An Minh cap Glay (bia xanh). Pén nam 2003 d6i lai gidy ching
nhan QSD dat (bia d6) str dung dén nay.

Trong qua trinh st dung dat nam 1996 ba H c6 cho 6ng P Tan U muon
10 cong trong dién tich 20 céng tdm 3m ndi trén dé san xuat duoc vai nam thi
6ng U cho nguoi khac thué. Nam 2011 ba H khéng cho 6ng U muon nira nén 1ay
lai str dung dén nay.

Tai phién toa, ba H, 6ng L xac dinh: Dat 1a do ba H nhan chuyén nhuong,
khong phai 1 cua gia dinh; 6ng U c6 sir dung dat mot thoi gian 13 do ba H cho
muon; do dat ctia ba H nén ba T cho con gai, con ba da dugc cip gidy. Vi vay,
ba H, 6ng L khong théng nhét véi yéu cau khai kién cua ong U.

Nguwoi ¢é quyén lpi, nghia vu lién quan chi Bii Chiic Ph trinh bay: Ba
H 1a me rudt caa chi; nam 2020 ba H cho chi phﬁn dit nén chi nhan; chi Ph da
dugc cap Gidy chimg nhan QSD dat. Trudc day chi Ph c6 thé chap vay tién tai



Ngan Hang Buu dién Lién Viét chi nhanh An Minh nhung chi dé thanh toan
xong; hién nay khong c6 vay. Khong tranh chap gi.

Tai phién toa chi Ph yéu cau: DAt me cho nén van tiép tuc sir dung; khong
cO yéu cau, tranh chap gi.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Tan T (cho”‘ng chi Bui
Chlc Ph) trinh bay: Thong nhat y kien cua vg 1a chi Ph, khong yéu cau tranh
chap gi.

Tai bién bdan xem xét, tham dinh tai ché ngay 08/11/2012 va T trich do
dia chinh duyét ngay 19-11-2012 thé hién dién tich thyc t& 12.497m? toa lac ap
11 A (nay 1a 4p Thanh Hing), xa B Hung B, huyén An Minh. Hién nay dét do con
ba H 14 chi Ph va chong 1a Nguyén Tan T truc tiép quan 1y, sit dung.

* Tai ban dn ddn sw so tham 25/2022/DS-ST ngay 11/5/2022 ciia Toa dn
nhan dan huyén An Minh, tinh Kién Giang da quyét dinh:

Can ct Diéu 92, cac Diéu 147, 157, 165, Dicu 227, Diéu 244, 266, 273
Bo luat TH tung dan sU; Piéu 100, 188, 203 Luat Pat dai nim 2013; khoan 1
Piéu 3 cua Quy dinh vé viéc giao dat nong nghi¢p cho ho gia dinh, ca nhan st
dung 6n dinh lau dai vao muyc dich san xuat nong nghiép dugc ban Hnh kém
theo Nghi dinh s6 64-CP ngay 27-9- 1993 cua Chinh phu; khoan 1 Piéu 2 Luat
Piat dai nam 1993; Piéu 17 Nghi quyét sd 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao Huéng din ap dung mét s6
Quy dinh ctia phap luat vé€ an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1- Dinh chi xét x&r yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng D6 Tan U vé
viéc yéu cau bi don tra tién str dung dat va yéu cau huy hop dong thé chap QSD
dat (Gitra chi Ph vdi Ngan Hang Buu dién Lién Viét).

2- Cong nhan phan dét tranh chap c6 dién tich 12.497m? dugc gidi han boi
cac diem ABCDG goém canh AB dai 502,2m; canh,BC dai 2Q,2m, canh CD d,E‘li
5m; canh DG dai 506,5m; canh GA dai 28,5m. Dat toa lac ap 11A (nay la ap
Thanh Hing), xd D Hung B, huyén An Minh, Kién Giang thuoc QSD dat ctia
ong Bo Tan U.

(So d?) vi tri, kich thudc cac canh, vi tri gidp ranh xac dinh theo To trich do
dia chinh s6 .../TDBD 1/5.000 duyét ngay 19-11-2012 cua Van phong dang ky
QSD dat nay la Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén An Minh).

~ Bugc bj don ba D6 Thi H, éng Bui Van L cting con Bui Chic Ph, Nguyén
Tan T di doi tai san ¢o6 trén dat dé giao tra cho 6ng Bo Tan U phan dat (néu trén).

Ong B3 Tan U ¢6 quyén va nghia vu dén co quan c6 thim quyén dé ké khai,
dang ky QSD dat theo quyét dinh cua Ban an nay. Trong qua trinh thyuc hién thu
tuc dang ky QSD dat cua bén 6ng U, kién nghi Vin phong dang ky dat dai, co
quan Tai nguyén va Moi truong can cir vao Ban an dé giai quyet diéu chinh blen
dong hodc cap lai gidy ching nhan QSD dat cho phu hop véi két qua giai quyét
ctia Toa an. Chi Ph ¢ trach nhiém giao ndp ban chinh Gidy ching nhan QSD

5



dat s6 CV 766166 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Kién Giang cip ngay
11-6-2020 dung tén Bui Chuc Ph cho co quan c6 tham quyén dé thuc hién thu
tuc. Truong hop chi Ph khong tu nguyén giao nop ban chinh gidy ching nhén
QSD dit néu trén thi ong U c¢6 quyén yeu cau co quan co thAm quyén thu hdi,
huy bo gidy da cp cho chi Ph dé thyc hién thu tuc theo quy dinh.

Ngoai ra ban an phiic thim con tuyén an phi, chi phi td tung va quyén
khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham ngay 23/5/2022, ba P Thi H va éng Bui Vin L
khang cao yéu cau Toa 4n cap phuc tham hay toan bo ndi dung ban an déan su so
tham s 25/2022/DS-ST ngay 11/5/2022 cua Toa an nhan dan huyén An Minh,
tinh Kién Giang dé diéu tra, xac minh lam rd nham dam bao tinh khach quan,
quyén st dung dat néu trén thudc quyén sir dung dat cuia DS Thi H.

Tai phién toa phtc tham, ph‘la bi don ba Do Thi H va ong Bui Van L gitr
nguyén ndi dung khang cdo va yéu cau Hoi dong xét xir chap nhan khang cao.

Nguyén don 6ng B Tan U khéng c6 khang cdo va dé nghi Hoi dong xét
xUr gitt nguyén ban 4n dan sy so tham ctia Toa &n nhan dan huyén An Minh, tinh
Kién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay quan diém:
bPé nghi HO1 déng x¢t xur hiy an so tham hodc stra 4n theo huong xac dinh dién
tich 12.497 m? dat tai 11A, D Hung B, An Minh, Kién Giang la thugce quyén sir
dung dat caa ba DS Thi H vi nhitng 1y do sau day: Tht nhat ba H 1a ngudi truc
tiép gip g0, trao d6i hop ddng nhan chuyen nhuong dat ctia ong Oi. Thir hai ba
H 1a nguoi nhan chuyen nhuong va di xuét von 1a nguon lha ¢4 nhan ctia minh
dé thanh toan viéc chuyén nhuong dat. Thir ba, ong P4 Tan Vian va ba Thiéu Thi
Thanh dung dién tich dat cua ba H dé viét di chiic va cat chia phan dat chia cho
nguoi ndy ngudi kia 13 khong hop phap, vi pham quyén sir dung dat caa ba H.
Thr tu, to di chiic va gidy cat dat chia cho hai con U va H khong thé hién y chi
doc lap cua ong ba, cb stc ép cua nguoi khac, co dau hiéu cua lira doi, khong
minh bach.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay quan
diém: Khong chap nhan yéu cau ‘huy an cua luét su ddng nghiép. V& ngudn goc
dat tranh chap cc bén thong nhat mua cta ong Oi, ong Boi. Ai ding ra mua 13
do trong gia dinh mua chung, khi d6 6ng U va ba H ¢ chung cha me. Nam 1987
6ng U da canh tac 6n dinh. Nam 2005 ong U cho B3 Tan Mén mudn. Nam 2012
ba H 14y nén xay ra tranh chip dén nay. Ban an so tham da xét xu 1a c6 can ctr
va phu hop. Ong U muon dat caa ba H nhu ba H néi 1a khong c6 co so. Ban an
so tham tuyén thiéu noi _dung huy hop dong T cho, , yéu cau cap phuc tham tuyén
bd sung ndi dung nay. Ong U dong y tu nguyén hd trg chi phi di doi cho chi Ph
1a 3 triéu ddng, dé nghi HDXX ghi nhan. Con lai cac ndi dung khac dé nghi bac
khang c4o, gilt nguyén ban 4n so tham da tuyén.

Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Kién Giang néu quan diém:



- V& viéc tuan theo phéap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va viéc chip Hnh phap luat cua cac bén duong su, tir khi thu 1y vu 4n
dén trude khi Hoi dong xét xtr vao nghi an di thue hién va chap Hnh ding theo
cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy.

- V& huéng giai quyét vu an:

pPé nghi HO1 déng x¢t xur ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat TO tung dan
sy nam 2015; khong chép nhéan toan bo ndi dung khang céo ctia bj don ba Db
Thi H va 6ng Bui Vian L; tuy nhién, sira ban 4n so tham cua Toa 4n nhan dan
huyén An Minh, tinh Kién Giang do tuyén thiéu hity hop dong T cho dét gitta ba
P4 Thi H cho con gai 1a Bli Chic Ph va tuyén thém thoi gian giao dat do ba Ph
dang str dung nudi tom.

Sau khi nghién ctru cic tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra va
cong bd cong khai tai phién toa va can ctr két qua tranh luan, trén co sé xem xét
day du, toan dién cac chung clr ciia nguyén don, bi don va ngudi tham gia to
tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Xét don khang c4o ctia bi don ba Pd Thi H va dng Bui Vin
L vé ndi dung, quyén khang cao, thu tuc khang cdo va thoi han khang cao da
ding quy dinh tai Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat to tung dan su. Do d6, Hoi
dépg xét xir chdp nhan xem xét giai quyét don khang cio theo trinh ty phiic
tham.

Nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Bui Thi N, D3 Tan M,

D6 Thi T, Pd Thi Kim D, P6 Ngan E, D6 Thi Ng, P6 Thi D, D6 Van M, P

Triéu M, Db Thi Kim Ng, Uy ban nhan dan huyén An Minh, Uy ban nhan dan

xab Hung B vang mit va co don xin xét xtr vang mit. Ong DS Tan T 1a ngudi

cam diéc bam sinh, Toa an da dé nghi cir nguoi phién dich va trg gitip vién phap

Iy cho 6ng T. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham 6ng T ¢ yéu cau xét xir vang
mat va co 101 khai trinh bay khong c6 yéu cau gi.

~ Cén cir khoan 2 Piéu 296 By luat To tung dan sy 2015, Hoi dong xét xur
tién Hnh phién toa phic tham.

[2] Vé noi dung khang cdo ciia ban an so tham: Xét don khang céo cia ba Bd
Thi H va 6ng Bui Vin L, xét thay phan dat tranh chap co dién tich theo do dac
thuc té la 12. 497m? nam trong tong dién tich dat 1a 29.117m? toa lac ap 11A
(Nay 1a a ap Thanh Hung), x3 D Hung B, huyén An Minh hi¢n do ba H va con la
Ph truc tlep quan ly, su dung. Nguyén don cho rang 1a dat cua cha me minh
nhan chuyén nhugng rdi cho lai, bi don cho 12 do minh nhan chuyen nhuong tur
d6 phat sinh tranh chp. Cac bén déu xac dinh phan dét tranh chip thudc phan
dat c6 dién tich 20 cong tdm 3m cia ong Nguyén Vin O (Ba Oi); khoang nim
1987 ong Oi chuyén nhuong toan b 20 cong dit, trong d6 c6 10 cong chuyén
nhuong cho dng Truong Van B (Sau B); 6ng B st dung mot thoi gian thi chuyén
nhuong lai luén phan di mua ctia ong O trude day. Nguyén don 6ng U cho rang



d4t do cha me mua; bi don ba H cho réng do minh ty mua; cac bén khong con
gidy to mua ban dat.

Xét qua cac chung ctr vé nguén gbc dat tranh chip cta hai cu V va cu Th
qua 101 trinh bay cua 6ng U la c6 co sé nhu Vién kiém sat dd phan tich & trén.
Gidy ching nhén quyén st dung dat hién nay ba H dang quan ly, khong thé chap
& d4u va xudt trinh tai phién toa, Hoi ddng xét xir phuc tham da pho t6 dbi chiéu,
chi Ph dang str dung dat.

Tai “Gidy cic phan dat” 6ng V, ba Th viét dé ngay 09-6-2002 (BL 103)
c¢6 ndi dung phan dat ciia 6ng V, ba Th sang nhuong thi ong ba cho con 1a 6ng U
10 cbng, ba H 15 cbng. Ly do 6ng U khong ¢ thuong xuyén nén khi dang ky
gidy chimg nhan ba H di ké khai dang ky ca phan dat ong U. Ong, ba viét gidy
nhd chinh quyén cac cp cat phan dat ra cho hai con dugc 1am gidy ching nhan
dé dang. Ba Nguyén Thi Th lac d6 1a chi hoi truong Nong dan ap 11A, xa P
Hung B xé4c dinh ba la ngudi viét ho cho ba Th “Td di chiic” dé ngay 15-6-2002
(BL 101); ba T 1a nguoi truc tiép viét gidy theo y kién ctia ba Th; viét tai nha ba
Th, khi viét c6 cac 6ng Nguyén Thanh T, V& Thi Th, Phan Hoang A, Nguyén
Vin Th cing chang kién. Ong Nguyén Thanh T (BL 127), ong Nguyén Vian Th
(BL 131) déu xac dinh c6 chimg kién va cung ky tén vao cac vin ban d6. Nhu
vay du co s xac dinh To di chuc 1ap ngay 15-6-2002 va Gidy cac chia dat lap
ngay 09-6-2002 la khach quan, dung ¥ chi ciia cu Th, cu V. Pong thoi cu V, cu
Th dé 1ap 02 van ban la To di chuc dé ngay 16-01-2002 (BL 100) va Gidy chia
phan dat cho hai con dé ngay 14-11-2012 (BL 116). Noi dung dé phén chia phan
dat da mua cho ba H huong 15 cong, 6ng U huong 10 cong. Gidy c6 x4c nhan,
chtng kién cta 6ng V& Vian Thang, Nguyén Van Tai, Té Ngoc Suong, D Tan
M, Tran Vin Ch. Ong V& Vin Th khai (BL 221) vao nam 2002 dng 1a Bi thu ap
6, x4 Tri Phai nén c6 chtng kién, xac nhan to di chiic cho 6ng P& Tan V, luc do
c6 mat 6ng V va 6ng co6 hoi thi 6ng V xac dinh dung y cua 6ng. Pén khoang
nam 2011- 2012 6ng c6 tiép tuc ky chimg kién trong to chia dat cho con ctia ong
V, khi ky c6 héi va duoc 6ng V thira nhan chia dat cho con. Ong Tran Vian Ch
khai (BL 222) nam 1979 — 1995 6ng lam Pho Chu tich va Chu tich xa Tri Phai,
huyén Théi Binh. Sau d6 ong nghi huu va vé séng gan nha 6ng V. Nam 2002
6ng U c6 moi 6ng dén nha éng V chimg kién viéc ong V lap to di chiic va ong
c6 ky tén. Nam 2011 6ng tiép tuc ky chimg kién gidy chia dat cho hai con cia
ong V. Ong T6 Ngoc S khai (BL 223) ong 1am Trudng ap 6, xa Tri Phai tir nim
2000, 6ng c6 ky xac nhan vao to di chuc va gidy chia dit cua 6ng Van; trude khi
ky ong ¢ gap va hoi éng V duge éng V tra 1oi cho dat H 15 cong, U 10 cong rdi
ong mai ky tén.

Loi khai cua 6ng Oi ¢6 trong hd so va nhitng 10i khai ctia nhitng ngudi
anh em rudt ctia 6ng U ba H c6 trong vu an va tai phién toa 6ng b, éng M, 6ng
Sang E khong thong nhat va c6 mau thudn véi nhau nén khong c6 co sé xem
xét, trinh bay bat nhat tai phién toa, 10 khai trudc mau thuan véi 16i khai sau.

Mat khac, xét qua trinh quan 1y, st dung; thuc té 12‘1‘ sau ,khi nhan chuyén
nhugng tr 6ng O, 6ng B thi 6ng U, ba H cting sir dung phan dat. Sau do6 chia ra



phan 6ng U 10 cong tam 3m, ba H st dung phan con lai. Viéc ong U str dung dat
1a 6 that thé hién qua viéc ong da str dung dat mot thoi gian roi cho chéau 1a B
Tan M thué lai sir dung vao nam 2005; 6ng M va ba vo 1a V& Thi Ng trinh bay
1a c6 thué dit cua 6ng U (BL 128; 10); thué tir ndim 2005 dén nim 2012 ba H liy
dat lai. Nhu vy, 6ng U c6 qua trinh quan 1y, st dung dét (co khi tryc tiép, co
khi cho thué) tir khi mua nim 1987 cho dén khi ba H léy lai vao nam 2012 va
phat sinh tranh chép tir d6 dén nay; qua trinh st dung dat ong U co6 thuc hién
mot s6 nghia vu tai chinh qua céc bién lai (BL 105 dén 112); xac nhan cua ong
Nguyén Hiru D (BL 185). Cho thdy rang 6ng U c6 cin ctr xac 1ap QSD dat dbi
v6i thira dat. Thé hién qua viéc dugc cha me cho dat va da co qua trinh quan ly,
su dung lién tyc. Viéc cha me cho dat duoc thé hién qua cac vin ban gom T cat
chia dat, To di chiic. Nay ba B4 Thi H va éng Bui Vin L khang céo yéu cau Toa
an cap phuc tham hity toan bd ndi dung ban an dan su so tham sb 25/2022/DS-
ST ngay 11/5/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén An Minh, tinh Kién Giang dé
diéu tra, x4c minh 1am rd nham dam bao tinh khach quan, quyén st dung dat néu
trén thudc quyén sir dung dat caa DS Thi H 12 khdng ¢6 co s chap nhan.

Tai phién toa phuc tham, 6ng DS Tan U tu nguyén hd tro chi phi di doi
cho chi Ph dang st dung dat 13 3 triéu dong. (Néu co phat sinh). Pay 1a su tu
nguyén cua ong U khong trai v6i quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir
ghi nhan.

Ban 4n so thAm d3 tuyén 1a phu hop quy dinh cta phap luat. Tuy nhién,
trong phﬁn nhéan dinh ctia ban an c¢6 nhan dinh viéc tang cho QSD dat gifta ba
P4 Thi H cho con gai 1a Bui Chlc Ph di vi pham quy dinh “Péat dang c6 tranh
chap ma thyc hién viéc ting cho 1 trai voi quy dinh ctia phap luat”; HDXX
théng nhat hity Hop dong ting cho QSD dét giita ba DS Thi H véi chi Bui Chuc
Ph dugc UBND xa bong Hung B chimg thuc ngay 09/3/2020. Nhung phan
Quyét dinh ctia ban 4n da tuyén thiéu noi dung nay. Vi vay, cap phuc tham sira
tuyén bo sung noi dung nay cho phu hop, cap so tham can rat kinh nghiém. Dbi
voi1 hop dong tang cho QSD dat gitra ba Do Thi H v6i chi Bui Chac Ph bi tuyén
v6 hiéu, néu cac bén co yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu thi
khoi kién thanh mot vu kién khac.

[3] V& quan diém cua cac luat su: Ludt su bao vé quyén va loi ich hop
phap cho bi don dé nghi hay ban an so thim 1a khong c6 co sé chip nhan ma
chap nhan 161 dé nghi cta luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don 1y do nhu da phan tich ¢ trén.

[4] Xét vé an phi dan su so tham: Bi don ba H phai chiu an phi ddi véi
yéu cau tranh chap QSD dét ctia nguyén don duoc chap nhan 1a 200.000 dong;
ba H, chi Ph cung chiu 200.000 ddng tién an phi ddi v6i yéu cau hay hop dong T
cho QSD dit ctia nguyén don duoc Toa an chap nhan.

Nguyén don ong D6 Tan U khong phai chiu 4n phi nén duoc hoan tra sb
tién tam ng 4n phi da nop gom: 7.776.000 dong tai bién lai thu sé 07864 ngay
29-5-2012; 300.000 ddng tai bién lai thu s6 0005105 ngay 11-11-2021 (déu cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Minh).

9



Tt nhitng nhan dinh néu trén nén trong thao luan va nghi an, Hoi déng xet
xt théng nhat khong chip nhén toan bo ndi dung khang cdo cua bi don ba Db
Thi H va 6ng Bui Van L, chdp nhan d& nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Kién Giang va sira ban an dan sy so thim s6 25/2022/DS-ST ngay 11
thang 5 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén An Minh, tinh Kién Giang vé
phan tuyén hity hop ddng T cho QSD dét gitta ba B3 Thi H véi chi Bui Chiic Ph
va tuyén thém thoi gian giao dat do ba Ph dang str dung nuéi tom.

[5] Vé chi phi t6 tung: Cac duong su tu nguyén chiu va khau trir vao sb
tién tam ng chi phi d& nop nén da ndp xong chi phi té tung

[6] An phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang cao khong duogc chap
nhan nén ba D6 Thi H va dng Bui Van L moi ngudi phai nop 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) an phi dan su phtc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
- Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 92, cac Diéu 147, 157, 165, Dicu 227, Dicu 244, 266, 273
Bo luat T tung dan sU; Picu 100, 188, 203 Luat Pat dai nam 2013; khoan 1
Piéu 3 cua Quy dinh vé viéc giao dat nong nghi¢p cho ho gia dinh, ca nhan st
dung 6n dinh lau dai vao muyc dich san xuat néng nghiép duoc ban Hnh kém
theo Nghi dinh s6 64-CP ngay 27-9- 1993 cua Chinh phu; khoan 1 Piéu 2 Luat
Pat dai nam 1993; Piéu 17 Nghi quyét sb 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao Hudng dan ap dung mot so
Quy dinh cua phap luat vé an phi, 16 phi Toa 4an; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an ph1
va 1€ phi Toa an.

- Khong chép nhan toan bo ndi dung khang cdo cua bj don ba P6 Thi H va
ong Bui Van L.

- Stra ban an dan su so tham sé 25/2022/DS-ST ngdy 11 thang 5 nam
2022 cua Toa an nhan dan huyén An Minh, tinh Kién Giang vé phan tuyén hiy
hop dong tang cho QSD dét giita ba P& Thi H véi chi Bui Chac Ph va tuyén
thém thoi gian giao dat d6i véi chi Bui Chuc Ph.

Tuyén xu:

1- Pinh chi xét xt yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng DS Tan U vé
viéc yéu cau bj don tra tién str dung dat va yéu cau huy hop dong thé chip QSD
dat (Gitra chi Ph véi Ngan hang Buu dién Lién Viét).

2- Cong nhan phan dit tranh chip c6 dién tich 12.497m? dugc gidi han boi
cac diém ABCDG gdém canh AB dai 502,2m; canh BC dai 20,2m, canh CD dai
5m; canh DG dai 506,5m; canh GA dai 28,5m. D4t toa lac 4p 11A (nay la 4p
Thanh Hung), xa B Hung B, huyén An Minh, Kién Giang thuoc QSD dat cua
ong DS Tan U.
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(So dd vi tri, kich thudc cac canh, vi tri giap ranh x4c dinh theo T trich do
dia chinh sb .../TDBD 1/5.000 duyét ngay 19-11-2012 ctia Van phong dang ky
QSD dét nay 1a Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén An Minh).

Budc bi don ba Do Thi H, 6ng BUi Van L cung con Bui Chtc Ph, Nguyen
Tan T di doi tai san (Néu co) trén dit dé giao tra cho 6ng DS Tan U phan dét (néu
trén). Ba Ph duoc luu cu trong thoi han 6 thang dé thu hoach hoa mau va hai san
néu co.

3 - Ghi nhan sy ty nguyén cua ong P4 Tan U hd tro cho chi Ph sé tién
3.000.000 dong (Ba triéu dong) chi phi thdo dg, di doi toan bd tai san.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢6 hi€u lyc phap luat, ngudi dugce thi Hnh
an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an cham tra sb t1en néu
trén, thi ngudi phai thi hanh an con phai tra cho nguoi duge thi hanh an s tién
13i theo murc 13i suit duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan su
2015.

Ong B3 Tan U ¢6 quyén va nghia vu dén co quan c6 thim quyén dé ké khai,
dang ky QSD dat theo quyét dinh ciia Ban an nay. Trong qua trinh thyc hién thu
tuc dang ky QSD dat cua bén 6ng U, kién nghi Vin phong dang ky dat dai, co
quan Tai nguyén va Moi truong can cir vao Ban an dé giai quyet diéu chinh blen
dong hodc cap lai gidy chimg nhan QSD dat cho phu hop véi két qua giai quyét
cua Toa an. Chi Ph c6 trach nhiém giao ndp ban chinh Gidy ching nhan QSD
dat s6 CV 766166 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Kién Giang cap ngay
11-6-2020 dimg tén Bui Chic Ph cho co quan c¢6 thAm quyén de thuc hién thu
tuc. Truong hop chi Ph khong tu nguyén giao ndp ban chinh gidy chimg nhan
QSD dat néu trén thi ong U c¢6 quyén yeu cau co quan co tham quyén thu héi,
huy bo gidy ching nhin quyén sir dung dat da cap cho chi Ph dé thyc hién thu
tuc theo quy dinh, phu hop voi quyét dinh ctia Toa 4n.

4- Huy Hop dong tang cho QSD dét giita ba P Thi H vé6i chi Bui Chiic

Ph duoc UBND x4 B Hung B chimg thuc ngay 09/3/2020; néu cic bén ¢ yéu
cau giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu thi khoi kién thanh mét vu kién
khéc.

5 - Vé chi phi t6 tung: Cac duong sy da thuc hién xong

6 -,Vé an phi dan sy:

- An phi dan sy so tham: , ‘ , ,

Bi don ba H p}léi chiu an phi doi \(éri yéu cau tranh chap QSD dat cua
nguyén don duge chap nhan 1a 200.000 dong; ba H, chi Ph cung chiu 200.000
dong ti€n an phi doi vdi yéu cau hiy hop dong tang cho QSD dat cua nguyén
don dugc Toa an chap nha~n. ’ ,

Nguyén don 6ng Po Tan U khong phai chiu an phi nén dugc hoan tra so
tién tam tmg an phi da ndp gom: 7.776.000 dong tai bién lai thu s6 07864 ngay
29-5-2012; 300.000 dong tai bién lai thu s6 0005105 ngay 11-11-2021 (d€u cua
Chi cyc Thi Hnh an dan sy huyén An Minh).

- An phi ddn sy phic tham: Ba D6 Thi H va 6ng Bui Van L moi nguoi
phai nop 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) an phi dan sy phic thim nhung
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duogc khiu sb tién tam (mg an phi phtic thim da ndp theo bién lai thu s6 0005399
va s6 0005400 cung ngay 01/6/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén An
Minh, tinh Kién Giang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su stra d6i, bo sung thi ngudi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su stra d6i, b6 sung; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy sira doi, bo
sung.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén An Minh;

- THA dan sy huyén An Minh;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so vu an./.

Tran Ba Kha

Tran B4 Kha
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] HOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan Tham phan Tham phan-Chu toa phién toa

Tran Ba Kha
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