TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sd: 472/2022/DS-PT
Ngay: 16-01-2023 ‘
V¢ viéc tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Nudc

Cdc tham phén: Ong Pham Minh Tung
Ong Nguyén Chi Diing

Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang — Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Bong Thap.

pqi di.énv Vién Kiém sdt Nhin din Tinh tham gia phién toa: Ba Vi Thi
Thu Hang - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 12 nam 2022, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap, tién
hanh xét xtr phtic tham vy 4n déan sy thu Iy s6 228/2022/TLPT-DS ngay 07 thang
10 nam 2022 vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

Do ban an dan sy so tham s6 33/2022/DS-ST ngay 04 thang 8 nam 2022
ctia Toa 4n nhan déan thanh phd Sa Péc bi khang cdo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 342/2022/QD-PT ngay
07/11/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sd 448/2022/QPPT-DS ngay
23/11/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Phuéc T, sinh nam 1961.

Pia chi: S6 nha 141 duong TP, K5, P1, TPSD, tinh Bong Thap.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng T: Luat su Nguyén Vin
T- Van phong Luat su Nguyén Van T thudc doan Luat su tinh Pong Thap.

Bj don: Anh Huynh Ho Vinh T, sinh nim 1972.
Dia chi: S6 nha 83/1 duong LD, K2, P2, TPSD, tinh Dong Thap.
C)ng T,anh T, luat su T c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:



Theo ngi dung don khdi kién, qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa,
nguyén don - ong Nguyen Phudc T trinh bay:

, Ong Nguyén Phuéc T 1a nguoi thira ké ctia ba Lé Thi T, sinh nim 1964,
chét ngay 22/9/2021.

Ngay 07/02/2021, ba T c6 ky Hop dong thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat, nha & gin hen v6i dat voi anh Huynh Hb Vinh T.
Theo d6, anh T ddng ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha & gin lién véi dat
thudc thira dat sb 377, to ban dd sb 17, dién tich 72m? dét o do thi, toa lac tai
Khém 2, Phuong 2, thanh phé Sa Péc cho ba T véi gia chuyén nhuong 13
1.650.000.000 df)ng Hai bén thoa thuan, phuong thirc thanh toan dua tién dat
coc 100.000.000 dong cung ngay 07/02/2021; hen dén ngay 15/3/2021, hai bén
s& dén Ngan hang tra no (do tai thoi diém do glay ching nhén quyén su dung
dat ctia anh T dang thé chap tai Ngan hang dé vay tién) va s& ra Phong Cong
chtmg dé ky Hop dong chuyen nhuong. Ngoai ra, hai bén con thoa thuén: Néu
bén A (anh T) vi pham Hop dong thi phai boi thuong (thanh toan lai) gap 02 1an
s6 tién ma bén B (ba T) da thanh toan cho bén A tién dit coc. Nguoc lai, néu
bén B vi pham hop dong thi mat tién dat coc.

Ngay 15/3/2021, anh T nhén thém cua ba T s6 tien 20.000.000 dong va
anh T c6 ky tén vao Hop dong thdéa thuan ngay 07/02/2021 dé xac nhan.

Dén ngay 25/3/2021, anh T nhan thém ciia ba T s0 tién 20.000.000 dong
va cO viét biép nhan thé hién ndi dung: Anh T di nhan cua ba T tong cOng
140.000.000 dong.

Ngoai ra, ngay 22/4/2021, anh T con viét bién nhan htra dén hét ngay
30/4/2021 s& thanh toan cho ba T sd tién 250.000.000 dong. Béi vi, anh T Vi
pham Hop ddng nén phai bdi thuong (thanh toan lai) gap 02 1an sb tién coc da
nhan 1a 140.000.000d x 2 = 280.000.000 déng nhung ba T bst cho anh T
30.000.000d nén anh T chi viét bién nhan thanh toan cho ba T tong sd tién
250.000.000 dong.

Nay, 6ng T yéu cau anh T tra s0 tién tong cong la 250.000.000 dong.
Ngoai ra, ong T khong con yéu cau gi khac.

Néu anh T dong y tlep tuc thyuc hién thoa thuan thi ong T cling dong y ra
Phong cong chung ky Hop déng chuyén nhugng va can trir sb tién 140.000.000
ddng vao gia chuyén nhuong 1.650.000.000 dong ma hai bén da thoa thuén.

Qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, bi don anh Huynh H6 Vinh T
trinh bay:

Anh T xac dinh c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat, nha ¢
gin lién voi dat thudc thia dat sb 377, to ban d6 sb 17, dién tich 72m?, dat & do
thi, toa lac tai Khom 2, Phuong 2, thanh phd Sa Péc cho ba T véi gia chuyén
nhuong 13 1.650.000.000 dong theo Hop dong thoa thuan ngay 07/02/2021.



Tu Viéc‘théa thuan, anl} T thira nhan da nhan cua ba T téng cong
140.000.000 dong theo Hop dong thoa thuan ngay 07/02/2021 va Bién nhan
ngay 25/3/2021 nhu 161 6ng T trinh bay.

Thoi diém ngay 15/3/2021, anh T c6 dién thoai dé nghi ba T ra Phong
cong chimg ky Hop dong nhung ba T ban viéc gia dinh; nira thang sau, ba T
dién thoai thong bao cho anh T biét 1a khong mua nha, dat nita va yéu cau tra lai
tién coc. Sau d6, anh T c¢6 dén gip ba T dé thuong luong nhung ba T ép budc
anh T phai viét bién nhan ngay 22/4/2021 hira dén ngay 30/4/2021 s& thanh toan
cho ba T s tién 250.000.000 dong.

Nay, anh T khong dong ¥ theo yéu cau khéi kién cua ong T. Anh T dong
y tra lai cho ong T s0 tién déd nhén cua ba T tong cong 140.000.000 dong; vi anh
T khong c6 vi pham hop dong nén khong dong y thanh toan lai so tién gap 02
lan tién coc.

Tai phién toa, anh T khong dong v tiép tuc ky két Hop dong chuyén
nhuong v6i 6ng T véi gia 1.650.000.000 dong ma hai bén di thoa thuan.

Tai ban an dan su so tham sb 33/2022/DS-ST ngay 04 thang 8 nam 2022

ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Sa Péc da xr:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Phude T vé viée
yéu cau anh Huynh H6 Vinh T tra lai tién dat coc chuyén nhugng quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat.

Bugc anh Huynh Hb Vinh T tra cho 6ng Nguyen Phudc T sb tlen dat coc

chuyén nhugng quyén sur dung dat va tai san gin lién voi dat tong cong la
250.000.000 d (Bang chir: Hai trim nim muoi triéu dong).

Ngoai ra Ban an dan su so thim con tuyén nghia vy thi hanh an, &n phi
dan su so tham va thoi han khang cao.
Ngay 18/8/2022 anh Huynh H6 Vinh T khang c&o yéu cau sira mot phan

ban 4n dan sy so tham so: 33/2022/DS-ST ngay 04 thang 8 ndm 2022 cia Toa
an nhan dan thanh pho Sa Péc, tinh Bong Thap.

- Tai phién toa phuc tham:

Anh T giit nguyén yéu cau khang cio.

Ong T giit nguyén yéu cau khai kién.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Phuéc T c6
luat sy Nguyén Van T dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khang céo ctia anh Huynh H6 Vinh T, giir nguyén ban an dan su so tham sb:
33/2022/DS-ST ngay 04 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phd Sa
Déc.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Thap phét bicu y kién:
V& viéc tuan theo phap luat té tung
V& viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan:

Tu khi thy 1y giai quyét vu viéc dén khi nghi 4n, Tham phéan da tuan tha
ding quy dinh cua B0 luat T tung dan su.

V& viéc tuan theo phap luét td tung ctia Hoi dong xét xir phuc thim, Thu
ky phién toa:

Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién dung, day du cac quy dinh
B luat T6 tung dan su vé trinh ty xét xir phuc tham.

V& viéc chip hanh phép lut ctia ngudi tham gia to tung:

Nguoi tham gia to tung da thuc hién quyén va nghia vu dung theo quy
dinh cua Bo luat T6 tung Dan su.

Vé viéc giai quyét vu an
Can ctr vao cac chimg ct trong hd so va tai phién toa cho thay:

Ngay 07/02/2021, giita anh T va ba T (chét ngay 22/9/2021) 1ap Hop dong
thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha & gin lién véi dat
thudc thira dat s6 377, to ban do s6 17, dién tich 72m?, dat & do thi, toa lac tai
Khém 2, Phuong 2, thanh phd Sa Péc véi gia chuyén nhugng 13 1.650.000d. Ba
T dit coc s6 tién 100.000.000d trong ngay 07/02/2021. Hai bén thoa thuan dén
ngay 15/3/2021 s& ra Phong cong ching dé ky két Hop dong chuyén nhuong,
trong hop dong con thé hién néu bén A (bén chuyén nhuong) vi pham hop dong
boi thuong gap 02 1an s6 tién ma bén B (bén nhan chuyén nhuong) da dit coc,
néu bén B vi pham hop dong s& mét tién coc. Pén ngay 15/3/2021, anh T nhén
thém ctia ba T sb tién 20.000.000d va ngay 25/3/2021, anh T nhan thém cua ba
T sb tién 20.000.000d, anh T c6 lam bién nhan nhén cia ba T tong cong
140.000.0004.

Pén ngiy 22/4/2021, anh T lam bién nhan véi ndi dung dén hét ngay
30/4/2021 s& thanh toan cho ba T s6 tién 250.000.000d.

Viéc anh T chi dong ¥ tra cho 6ng T (ngudi thira ké cua ba T) sb tién
140.000.000d6ng 1a khong co can ctr, boi vi: gitta anh T va ba T da ky Hop

dong thda thuan vé viéc chuyén nhugng quyén sit dung dat, nha & gan lién voi



dat dbi voi thira dat s6 377, to ban do sd 17, dién tich 72m?, véi gid chuyén
nhuong la 1.650.00066ng. Anh T thira nhin c6 nhén tién dit coc ctia ba T 03 1an
tong cong 1a 140.000.000 ddng va théa thuan néu bén chuyén nhuong vi pham
hop dong bdi thuong gap 02 1an sb tién da nhan dat coc. Anh T trinh bay trong
thoi gian dat coc anh c6 lién hé voi ba T lam thu tuc chuyén nhuong nha dat
nhung khong c6 chimg cr ching minh, trong khi phia nguyén don van tiép tuc
dua thém tién cho anh T 02 lan thé hién vao cac ngay 15/3/2021 va ngay
25/3/2021 véi 6 tién 1a 40.000.000d.

Mat khac, vao ngay 22/4/2021 anh T lai lam bién nhan haa dén hét ngay
30/4/2021 s& thanh toan cho ba T sb tién 250.000.000d, ndi dung nay thé hién
viéc anh T khong dong ¥ chuyén nhugng dat cho ba T ma dong y phat coc theo
nhu thoa thuan vao ngay 07/02/2021 phu hop véi trinh bay cia nguyén don vé
viéc yéu cau anh T phai tra tién coc va phat coc véi so tién 250.000.000d, sau
khi di giam cho anh T 30.000.000d. Do d6, viéc 6ng T yéu cau anh T tra lai tién
dat coc va phat coc 250.000.0004 1a c6 co s& chép nhan.

Vi vay, Toa 4n so tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ong
Nguyén Phuéc T vé viéc yéu cau anh Huynh Ho Vinh T tra lai tién dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat, tong cong
250.000.0004 1a phu hop voi quy dinh cta phap luat.

Tir nhitng phan tich va cin ¢t trén cho thiy, anh T khéng cung cap dugc
tai liéu, chung cir dé chimg minh cho yéu cau khang céo cta minh nén khong c6
cin ct chap nhan.

Cin ctt khoan 1 Diéu 308 B0 luat to tung dan su: Gilr nguyén Ban an so
tham s 33/2022/ST-DS ngay 04/8/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Déc.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cur c6 trong ho so vu an dugc xem
xét tai phién toa va 0i phat biéu caa kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung:

Anh Huynh H6 Vinh T la bi don khang c4o trong han luat dinh va hop
phap. Do d6, Toa an cap phuc tham thu 1y xét xir theo trinh ty phac tham 13
dung voi Biéu 273, 293 B6 luat td dan sy ndm 2015.



[2] Anh Huynh H6 Vinh T khang céo yéu cau sira mot phan ban 4n dan
su so tham sb: 33/2022/DS-ST ngay 04 thang 8 nam 2022 cta Tda 4n nhan dan
thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap. Anh T khong ddng y tra cho 6ng T
250.000.000 ddng, anh T ddng ¥ tra lai cho 6ng T 140.000.000 ddng tién coc.

Hoi dong xét xur xét thay, dng T trinh bay Hop dong hai bén thoa thuan
dén ngay 15/3/2021 s& ra Phong cong chimg ky Hop dong. Nhung do gidy
chtng nhan dan cua ba T hét han nén khong thé giao dich v6i Ngan hang rat tién
dé thanh toan tién chuyén nhuong cho anh T va ky két Hop dong. Sau khi dugc
cap can cude cong dan, ba T c6 lién hé véi anh T dé tiép tuc thyc hién viée ky
két Hop dong chuyén nhuong nhung anh T khong dong ¥ va viét bién nhan ngay
22/4/2021 htra dén hét ngay 30/4/2021 s& thanh toan lai cho ba T 140.000.000
dong tién coc va chiu phat coc 140.000.000 dong, tong cong 1a 280.000.000
dong nén ba T mai bét cho anh T s6 tién 30.000.000 dong, con lai 250.000.000
dong, anh T phai thanh todn cho ba T. Con anh T cho rang tai thoi diém ngay
15/3/2021, anh T c¢6 dién thoai dé nghi ba T ra Phong cong chimg ky Hop dong
nhung ba T ban viéc gia dinh; ntra thang sau, ba T dién thoai thong bao cho anh
T biét 1a khéng mua nha, dat nira va yeu cau tra lai tién coc. Sau do, anh T ¢
dén gap ba T dé thuong luong nhung ba T ép budc anh T phai viét bién nhan
ngay 22/4/2021 hira s& thanh toan cho ba T tong sd tién 250.000.000 dong. Do
anh T khong vi pham Hop dong nén khong ddng y chiu phat coc. Vi thé, anh T
chi dong v tra lai 6ng T s6 tién coc dd nhan cua ba T tong cong 1a 140.000.000
dong. Tuy nhién, tai thoi diém ngay 15/3/2021, anh T ¢0 tiép tuc nhan ctia ba T
s6 tién 20.000.000 dong; anh T da viét noi dung nay va ky tén xac nhan trong
Hop dong thoa thuan ngay 07/02/2021. Pén ngay 25/3/2021, ba T tiép tuc giao
cho anh T nhén s6 tién 20.000.000 dong; anh T ¢6 viét bién nhan dé tong cong
s6 tién da nhan cua ba T 12 140.000.000 dong. Pong thoi, theo bién nhan ngay
22/4/2021 thé hién: Anh T hen dén hét ngy 30/4/2021 sé& thanh toan cho ba T s6
tién 250.000.000 dong; anh T ciing thira nhan bién nhan ngay 22/4/2021 do
chinh anh T viét va ky tén va c6 ngudi lam ching 13 6ng Duong Vian Thang.
Diéu nay cho thdy ba T c¢6 thién chi tiép tuc thuc hién Hop déng nén moi giao
cho anh T nhan tiép tuc 02 14n tién vao ngay 15/3/2021 va ngay 25/3/2021. Thuc
té, tai thoi diém ngay 22/4/2021, hai bén da thoa thuan théng nhat s6 tién ma
anh T phai thanh toan lai cho ba T tong cong 1a 250.000.000 dong. Péu nay thé
hién, anh T ciing dong ¥ khong tiép tuc ky két hop dong chuyén nhugng cho ba



T va dong ¥ chiu phat coc. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 ctia Bo luat dan
su 2015 quy dinh:

“2. ... néu bén ddt coc tir chéi viéc giao két, thurc hién hop do”‘ng thi tai san
dat coc thudc vé bén nhan dat coc; néu bén nhdn dat coc tir choi viéc giao két,
thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan
tién twong dwong gid tri tai san ddt coc, trir T hop ¢6 thod thudn khéc.” Pdng
thoi tai Diéu 3 cia Hop dong thoa thuin ngay 07/02/2021 di dugc cac bén
duong su thira nhan c6 thoa thuan nodi dung: “Néu bén A (anh T) vi pham Hop
dong thi phdi boi thieong (thanh todn lai) gap 02 lan s6 tién ma bén B (ba T) da
thanh toén cho bén A tién ddt coc. Nguoc lai, néu bén B vi pham hop d&ng thi
mat tien dat coc”. Do d6, Toa an nhan dan thanh phé Sa béc xur chép nhan yéu
cau khoi kién ciia 6ng T 1a phu hop véi quy dinh phap luat. Mat khéc tai cap
phuc tham anh T ciling khong cung cap chimg ctr ching minh cho yéu cau khang
c40 cua minh 13 ¢6 can ci. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau
khang céo cua anh T.

[3] Y kién cua Luat su Nguyén Van T, 1a ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phép cua éng T, dé nghi HDXX chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua
6ng T 1a c¢6 can c& nén chap nhan.

[4] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan yéu cau khang cao cua anh Huynh H Vinh T; giir nguyén
ban an dan sy so tham s6 33/2022/DS-ST ngay 04/8/2022, cuia Toa an nhan dan
thanh phd Sa Péc 14 ¢6 cin clr nén chap nhan.

[5] Vé an phi dan sy phac tham: Do yéu cau khang céo cta anh T khong
dugc chdp nhan nén anh T phai chiu 4n phi dan sy phitic tham theo quy dinh.

Cac phan khac cua ban an dan su so tham khéng cé khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 Bo luat t6 tung dan sy; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban Thuong Vu Quéc
Hoi quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khang c4o caa anh Huynh Hb Vinh T.



Giit nguyén ban an dan su so tham sd 33/2022/DS-ST ngay 04/8/2022,
ctia Toa 4n nhan dén thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thép.

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Phudc T vé viée
yéu cau anh Huynh H6 Vinh T tra lai tién dat coc chuyén nhugng quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat.

Budc anh Huynh HO Vinh T tra cho 6ng Nguyén Phude T sb tién coc
chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat téng cong 1a

250.000.000 ddng (Bang chir: Hai trim nim muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468

cua B0 luat dan sy nam 2015.
2. Vé an phi dan sy so tham:
Anh Huynh H6 Vinh T phai chiu 12.500.000 dong an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho ong Nguyén Phuéc T sb tién tam tng an phi di ndp
6.250.000 dong theo bién lai s6 0000794 ngay 10/5/2022 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phb Sa Péc.

3. An phi dan su phuc tham: Anh Huynh H6 Vinh T phai chiu 300.000
ddng an phi dan su phdc thim nhung duoc khau trir 300.000 dong tién tam tng
an phi da nop theo bién lai thu s6 0000953 ngay 22 thang 8 nim 2022 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Sa Péc, tinh Bong Thap.

4.Trong T hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an déan su sira doi, b6 sung nim 2014 thi ngudi dugc thi hanh an,
nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy stra d6i, bo sung nam 2014; thoi
hiéu thi hanh an dan sy dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan sy stra d6i b6 sung nam 2014,

5. Cac phan khéc ctia ban an dan su so tham khéng co khang céo, khong bi
khéng nghi c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong KTNV va THA; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh;

- TAND thanh phé Sa Péc; o p

- Chi Cuc THADS thanh phé Sa Déc : Da ky tén dong dau

- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Trang).

L& Hong Nwéc



