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VIV tranh chip hop dong cam cb
dat va hop dong thué dat
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TOA AN NHAN DAN HUYEN T-TINH LONG AN

-Thanh phin Hpi dong xét xiv so’Athdvm g5n3 co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van H

CdAc Hoi tham nhan dan:

1.0ng Ha Minh T

2.Ba Tran Thi N

-Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh K- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
T.

-Dgi di¢n Vién okié?m sdt nhin din huyén T tham gia phién toa: Ong
Nguyén Thanh B —Kiém sat vién.

~ Ngay 12 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan huyén T xét xu so
tham cong khai vu an thu ly so 27/2022/TLST-DS ngay 29 thang 3 nam 2022.
Thuy ly bo sung s6 27A/2022/TLST-DS ngay 10 thang 5 ndm 2022 vé tranh chap
“Hop dong cam co dat va hop dong thué dat” theo Quyet dinh dwa vy an ra xét
xu s0 63/2022/QbXX-ST ngay 08 thang 8 ndm 2022 va Quyét dinh hoén phién
toa s0 32/2022/QBST-DS ngay 25 thang 8 nam 2022 giira cac duong su:
1.Nguyén don: ba Tran Thi B, sinh ndm 1984 (c6 mit)

Dia chi: ap Bang Lang, xa Tan N, huyén T, tinh Long An.

2.Bi don: ba Hoang Thi Ng, sinh nim 1972 (ving mit)

Dia chi: 4p Bang Lang, xa Tan N, huyén T, tinh Long An.

3.Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Bang Van S (tén thuong goi
Son), sinh nam 1982. Dia chi: 4p Bang Lang, xa Tan N, huyén T, tinh Long An
(c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai ba Tr‘d‘n Thi B trinh bay: Ngay
08/4/2016 am lich bé\\Hoémg Thi Ng cam cho vo chong ba dién tich 4'000m2 dat,
gia tien 40.000.000dong, thoi han cam dat 02 ndm va ba Ng muén lai d€ canh
tac v6i gia 01 cong (1000m?) dat 1a 20 gia laa kh6/01 mot ndm x 4000m* = 80

1



gia lta. Dén nam 2018 ba Ng tra cho ba sb tién 26.720.000dong, khi hét han
cam dat ba Ng khong chudc lai dat ma tiép tuc lam, thi ba c6 nhic tra tién cam
dat va s6 tién thué dat con thiéu lai tir ndm 2019 dén nam 2021 1a 03 ndm I3
28.800.000d6ng, nhung ba Ng khong tra.

Nay yéu cau ba Ng trd lai tién cam dat 4Q.000.000dong va tra lai tr ngay
08/4/2016 am lich dén ngay xet xur theo 1ai suat quy dinh cua phap luat, dong
thoi ba tra lai ba Ng 26.720.000d6ng tién thué dat.

Bi don ba Hoang Thi Ng, Toa an tong dat thong bao thu 1y vu éan va thong
béo phlen hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai chimg ctr va hoa giai
hop 16 14n 2, nhung ba Ng khong nhan van ban t6 tung va c6 tinh vang mat, nén
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi co quyén‘loi, nghia vu lién quan: 6ng Péng Van S trinh bay: Ba Ng
c6 cam dat cho vo chong 6ng 4000m? dét thoi han 02 nam tu nam 2016 dén nam
2018 so tién 40.000.000d6ong, nhung ba Ng thu€ lai phan dat nay gia 20 gia lua
kho/1 cong dat/01 ndm. Sau ba Ng thué lam, cho dén ndm 2019 ba khong tra
tién thué dat va so tién cam dat. Nay ong dong y theo yéu cau cua ba B.

Y kién phat biéu ctia Kiém sat vién:
-Quan hé phéap luat: Tham phan xac dinh quan hé “Tranh chap hop dong

cam co dat va thué dat” thuoce thAm quyén giai ’quyét cua Toa an theo quy dinh
tai Diéu 26, 35, 39 B0 luat to tung dan su (viét tat BLTTDS).

-Hoi dong xét xur, Thu ky phlen toa tuan theo quy dinh cua BLTTDS vé
viée xét xtr so thAm vu 4n, dam bao cac nguyén tic xét xur.

-£)01 voi nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chip hanh day
da quyén, nghia vu t6 tung cua minh theo quy dinh Bleu 70, 71 BLTTDS, con bi
don chua chap hanh day du quyén va nghia vu to tung tai quy dinh Diéu 72
BLTTDS.

Qua nhién ctru hd so vu 4n va céc tai liéu, chimg ctr da dugc Hoi dong xét
XU xem xét tai phién toa nhan thay: Tranh chap hop dong cam dét va thué lai dat
giita ba Tran Thi B v&i ba Hoang Thi Ng, do ba Ng vi pham hop dong nén ba B
yéu cau tra lai tién cam dat 40.000.000d0ng va tién thué dat 28.800.000dong.
Chtng ctt ba B dua ra ban Hop dong cam dat c6 ndi dung cho thué lai dat de
canh tac, trong hop ddng ghi ngay 08/4/2016 am lich c6 chir ky ctia ngudi cAm
dat va thué lai dat cua ba Ng.

Pbi voi ba Hoang Thi Ng dugc thong bao hop 1€ phién hop kiém tra viéc
giao ndp, ti€p can, cong khai chirng ctr va hoa giai nhung ba Ng vang mat khong
ly do. Do d6, Toa an dua vu an ra xét xur 1a 1a dam bao theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa ba Tran Thi B rat 01 phan yéu cau vé sd tién cho thué dat ba

Ng con thiéu 28.800. OOOdong va dong y trd lai ba Ng 26.720. OOOdong Péng
thoi ba yéu cau tinh 13i sudt cua sb tién cdm dat 40.000.000d0ng tir ngay
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08/4/2016 am lich dén ngay xét xir theo 13i suit quy dinh ctia phap ludt c6 co so.

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39 Bo t6 tung dan sy nam 2015; Picu 309, 311,
313 va Diéu 468 B luat dan sy ndm 2015. D€ nghi Hi dong xét xur tuyén xur
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Béi v6i ba Hoang Thi Ng, Toa &n tién hanh téng dat Quyét dinh dua
vu an ra xet xu s6 63/2022/QDST-DS ngay 18/8/2022 va Quyét dinh hodn phién
toa sb 32/2022/QbST-TA ngay 25/8/2022, nhung ba Ng khong nhan vin ban t6
tung nén Toa an tlen hanh niém yét theo quy dinh ciia phap luat. Can cir khoan 2
Piéu 227 Bb luat td tung dan sy ndm 2015 Toa an dua vu an ra xét xu theo quy
dinh cua phap luat.

_ [1.2] Tranh chap “Hop dong cam cb c:iét va hop dong thué dat” giira ba
Tran Thi B v61 ba Hoang Thi Ng la tranh chap dan su. Cén ctr vao khoan 3 Diéu
26, 35, 39 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015 vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Xet thiy ngay 08/4/2016 am lich ba B va ba Hoang Thi Ng ky hop
dong cam dit dién tich 4000m?, véi thot han cam dat hai bén thoa thuan 1a 02
nam tir ndm 2016 dén nam 2018, gia tién cam dat 1a 40.000.000d6ng, nhung dén
thoi han chudc lai dat ba Ng khong chudc dat va khong tra tién thué dat 13 vi
pham hop dong véi ba B. Ngoai ra xét vé hinh thtic cia hop dong cam dat ngay
08/4/2016 am lich giita ba B véi ba Ng trong hop dong khdng thé hién sb thira
dat, s6 to ban d6 va vi tri dit toa lac tai dau? cling nhu tai phién toa vo chong ba
B, 6ng S chi x4c dinh duoc dién tich 4000m” dat ba Ng 1a ngudi dang truc tiép
st dung. Mac khac, d6i v6i hop dong cam dat ngay 08/4/2016 am lich hai bén
chi 1am gidy tay ma chua dugc chimg thue hodc cong ching theo quy dinh phap
luat. Theo Biéu 309 B luat dan sy ndm 2015 quy dinh: “Cam cb tai san 1a viéc
mot bén (sau day goi 1a bén cam cb) giao tai san thudc quyén so hiru ciia minh
cho bén kia (sau day goi la bén nhéan cAm cé) dé bao dam thuc hién nghia vu”.
Va theo Piéu 502 B¢ luat dan sy nam 2015 quy dinh: “1. Hop dong vé quyén sir
dung dat phai dugc 1ap thanh vin ban theo hinh thirc phii hop véi quy dinh cia
B0 luat nay, phap luat vé dat dai va quy dinh khac cta phap luat co lién
quan...”.

Nhu vdy hop dong cam cd dat ngay 08/4/2016 am lich giita ba Tran Thi B
vGi ba Hoang Thi Ng khong tuan thu theo quy dinh cua phap luat nén hop dong

ngdy 08/4/2016 &m lich v6 hiéu, do hop dong vo hiéu nén khong lam phéat sinh
quyén va nghia vu va cic bén hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan, tuy nhién déi
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v6i 4000m? dét, sau khi cAm ba Ng khong giao cho vo chdng ba B va hién nay
ba Ng dang st dung, nén khong can budc vo chéng ba B tra lai 4000m?® dét cho
ba Ng. Con ba Ng, Toa an tong dat cac van ban t6 tung nhung ba khong nhan va
ch tinh vang mit sudt qua trinh giai quyét vu an, cing nhu ba Ng khéng co y
kién vé viéc ba B yéu cau tra lai 40.000.000d6ng tién cam dét, do d6 ba B yéu
cau ba Ng tra lai 40.000.000d0ng tién cam dét 1a c6 co sé theo dé nghi ciia Kiém
sat vién.

[2.2] Pbi voi hop dong thué lai dat gitra ba B voi ba Ng, trong hop dong
cam dat ngay 08/4/2016 am lich c6 ghi: “Bén chau Son (6ng S) cho mudn lai
lam v&i s6 1aa 1a 1 cong 20 gia lta kho toi dong xuan 1a 14y”. Tai phién toa ba B
thira nhan sau khi lam hop dong cam dét thi ba Ng c6 thué lai 4000m® dit nay dé
canh tac, cho dén nam 2018 ba Ng tra dugc tién thué dat 1a 26.720.000d6ng, sau
do ba Ng ngung khong tra tiép tién thué dat tir ndm 2019 dén nam 2021 la 03
nam so tlen 28.800. OOOdong, nhung tai phién toa ba B rit 01 phan yéu cau ba
Ng tra tlep s6 tién thué dat 28.800. OOOdong, cling nhu ba B dong v tra lai s6 tlen
thué dat ba nhén cua ba Ng 26.720. OOOdong Xét thay ba B rat 01 phan yéu cau
khai kién vé viéc yéu cau ba Ng tra tién thué dat 28.800.000dong va dong y tra
lai ba Ng 26.720.000d0ng tién thué dat 12 hoan toan tu nguyén, nén Hoi dong
x€t xur ghi nhan.

[3] V& yéu cau tinh i, tai phién tda ba B yéu cau ba Ng tra 14i suét theo
quy dinh phap lut tir ngay 08/4/2016 am lich dén ngay xét xir dbi voi sb tién
40.000.000ddng cam dat. Xét thdy hop dong cam dat giira ba B voi ba Ng thoi
han la 02 ndm, nhung dén thoi han chudc dat ba Ng khong chudc dat 13 vi pham
hop dong va co 16i trong hop dong cam dat voi ba B, ciing nhu ba B va ong S
dong ¥ tra lai tlen thué dat da nhan 26.720.000d6ng va rat 01 phan yéu cau ba
Ng tra tiép sb tién thué dat 28.800.000d0ng, nén ba B yéu cau ba Ng tra i 1a
pht hop. Tuy nhién vé yéu cau tinh 13i ctia ba B tir ngay 08/4/2016 am lich tic
ngay 14/5/2016 duong lich dén ngay xét xir 1a:

-Tir ngay 14/5/2016 dén ngay 01/01/2007 la 07 thang 16 ngay, tuy trong
hop dong cam dat ba B va ba Ng khong c6 thoa thuan viée tra 13i, nhung ba Ng
vi pham hop déng, nén ap dung khoan 2 Diéu 476 Bo luat dan sy nam 2005 muc
13i sudt co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh 1a 9%/nidm tic 0,75%/thang
tinh nhu sau:

40.000.000ddng x 0,75% x 07 thang 16 ngay = 2.260.000d0ng tién 14i.

-Con tir ngay 01/01/2017 dén ngay xét xtr 1a ngay 12/9/2022 14 69 thang 11
ngdy, nén ap dung khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh 12
khong duoc vuot qua 20%/nam cta khoan tién vay voi mue 13i suat 1a 1,6666%)/
thang tinh nhu sau:

40.000.000d6ng x 1,6666% X 69 thang 11 ngay = 46.242.580d6ng tién 1ai,

cong 02 khoan tién 1ai 2.260.000dong + 46.242.580dong = 48.502.580d0ng
nhung dugc trir di 26.720.000d0ng tién thué dat ba B nhan ctia ba Ng, con lai
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tlen lai 21.782. 580dong, do d6 budc ba Ng c6 nghia vu tra ba B 21.782.580ddng
tién 14i c6 co so theo dé nghi ciia Kiém sat vién.

[4] D6i voi 6ng S, tai phién toa 6ng thong nhét véi yéu cau ba B. Xét thiy
gitta ong S véi ba B quan hé 1a vo chdng, cling theo hop dong cam dit ngay
08/4/2016 am lich c6 ghi: “...co cam cho vg chéng chau Son véi dién tich dit 1a
4000m?°...”, cho nén budc ba Ng c6 nghia vu tra cho éng S va ba B sd tién cam
dat va tién 13i 1a ¢ co s

[5] Vé an phi: ba Hoang Thi Ng c6 nghia vu tra tién, nén phai chiu 4n phi
dan su so thdm c6 gia ngach; ba B yéu cau khai kién duge chip nhan, nén khdng
phai chiu an phi va dugc hoan tra theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, 35, 39, 217, khoan 2 Diéu 227 B6 luat té tung dan
su nam 2015; Diéu 119, 122, 123, 131 va cac Diéu 309, 407, 472, 500, 502, 468,
688 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 476 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 167,
188 Luat dat dai nam 2013.

Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Tuyén bd hop ddng cam dat ngay 08/4/2016 am lich giita ba Tran Thi B
va ba Hoang Thi Ng v6 hiéu.

- Pinh chi 01 phéan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi B vé yéu cau ba
Hoang Thi Ng tra tién thué dat theo hop dong cam dat ngay 08/4/2016 am lich.

1.Budc ba Hoang Thi Ng c6 nghia vu tra ba Tran Thi B va ong Ping Vian S
tién gbc va lai, tong cong 61.782.580d0ng (Sdu muwoi mot triéu bay tram tam
muroi hai nghin ndm tram tam mucoi dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4an, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i twong tmg v&i thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
357 B0 luat dan su.

7 2.Vé an phi: Ba Hoang Thi Ng phai chiu 3.089.20066{1g an phi dan su so
tham c6 gié ngach; Hoan tra cho ba Tran Thi B 1.720.000dong ti€n tam tng én
phi theo bién lai s6 0004229 ngay 24/3/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén T.

Nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dugce quyén khang cdo
ban 4an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Riéng bi don ving mit duoc
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ban 4an duoc niém yét hop 1é.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo diéu 30 Luét thi hanh an.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Long An; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén T,

-Chi cuc THADS huyén T,

-Céac duong su;

-Luu VT, hd so vu 4n. Nguyén Vin H



