TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BUON PON Péoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH PAK LAK
Ban an s6: 01/2023/DSST
Ngay 06 thang 01 nam 2023
V/v tranh chap hop dong dat
coc.

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM'
TOA AN NHAN DAN HUYEN BUON PON, TINH PAK LAK

Thanh phan Hai dong xét xi¢ so' tham gém co:

Tham phan - Chai toa phién toa: Ong Nguyén Trong Hoi.

Céac Hai tham nhan dan: Ong Y Pung Knul va 6ng B3 Tién Vu.

Thuw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba bang Thi Thanh Thay — Thu ky
Toa an nhan dan huyén Budn Don.

Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Buén Pén tham gia phién toa:
Ong Y Rin Nié K Pam - Kiém sét vién.

Ngay 06/01/2023 tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Buon Dén, tinh Dak
Lik, xét xir so tham cdng khai vu an thu Iy s6 57/2022/TLST-DS ngay 05/10/2022
vé “Tranh chip hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb
28/2022/QBST-DS ngay 20/12 /2022. Gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Ly Pinh K — sinh nam 1968.

Dia chi: S6 33 dudng B, khéi 7, Phuong H, Thanh phé L, tinh Lang Son(co
mat).

Bi don: Ong Tran Phudc H— sinh nam 1978.

Dia chi: thén 5, x4 EB, huyén B, tinh Dak Lak(co mat).

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Tran Kim H - sinh nim 1982,

Dia chi: thén 5, x4 EB, huyén B, tinh Dik Lak(co mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15/9/2022 va trong qué trinh gidi quyét vu an,
nguyén don ong Ly Dinh K trinh bay: ‘ ‘ ‘

Ngay 25/3/2022 o6ng cé ky két hop dong dat coc vai 6ng Tran Phudc H vé
viéc cam két chuyén nhuong thira dat s6 232 to ban @6 sé 15 dién tich 4.000m? tai
budn E M, x4 E N, huyén B, tinh Pak Lik véi gia chuyén nhuong la 1.000.000.000
dong (mot ty dong), dé dam bao viéc thuc hién chuyén nhuong, 6ng K co6 dat coc
cho 6ng H sé tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong), sb tién 800.000.000
ddng con lai hai bén thoa thuan 6ng K phai tra khi hai bén dén van phong cong
ching hoan tat hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét theo quy dinh.

Thai han coc 13 45 ngay ké tir ngay 25/3/2022 dén 10/5/2022.
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Truong hop dng H khéng thuc hién theo cam két thi phai chiu mot khoan
phat coc 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong), trudng hop 6ng K khdng nhan
chuyén nhuong nira thi phai chju mét tién coc.

Dén ngay 25/5/2022 dng H méi ra duoc trich luc, khi d6 d qua han 15 ngay,
6ng K khong dong y viéc chuyén nhuong thira dat nai trén.

Nay dng K yéu cau toa an giai quyét buoc 6ng H phai tra lai tién da dit coc
200.000.000 dong (hai tram triéu dong) va phat coc 200.000.000 dong (hai trim
triéu ddng). Tong cong 1a 400.000.000 dong (bdn tram triéu ddng).

Tai phién toa 6ng Ly Dinh K rdt yéu cau phat coc 200.000.000 dong (hai
tram triéu dong), chi yéu cau budc 6ng H phai tra lai tién da dit coc 200.000.000
dong (hai tram triéu dong).

B don 6ng Tran Phuéc H trinh bay: ‘

Ong H thtra nhan ngay 25/3/2022 6ng c6 ky hop dong dat coc vai ong Ly
Dinh K cam két chuyén nhuong thira dat sb 232 t& ban d6 sb 15 dién tich 4.000m?
tai bubn E M , x4 E N, huyén B, tinh Dak Lik véi gia chuyén nhuong la
1.000.000.000 dong (mat ty dong), dé dam bao viéc thuc hién chuyén nhuong, 6ng
K co dit coc cho 6ng H sb tién dong 200.000.000 dong (hai tram triéu dong), s6
tién 800.000.000 dong con lai hai bén thoa thuan 6ng K phai tra khi hai bén dén
van phong cong chung hoan tat hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
quy dinh.

Thai han coc 1a 45 ngay ké tir ngay 25/3/2022 dén 10/5/2022.

Truong hop 6ng H khdng thuc hién theo cam két thi phai chiu mot khoan
phat coc 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong), truong hop 6ng K khdng nhan
chuyén nhuong nira thi phai chiu mat tién coc.

Pén han coc 10/5/2022 do khéng tach duoc trich luc thira dat, 6ng H c6 goi
dién cho ong K, 6ng K dong y gia han coc maot tuan dén muoi ngay. Pén ngay
25/5/2022 méi ra dugc bia ( trich lyc). Luc nay éng K khong dong ¥ di cong ching
ntra.

Nay 6ng H yéu cau ong K tiép tuc viéc sang nhuong thira dat néi trén. Néu ng K
khong tiép tuc sang nhuong, 6ng H chap nhan tra lai coc géc cho 6ng K. Nhung chd
dén khi 6ng H ban duoc manh dét co tién thi sé tra lai cho 6ng K.

Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan ba Tran Th; Kim H trinh bay:

Ba H la vo 6ng Tran Phuéc H. Trong hop dong dat coc ¢6 ghi tén ba nhung
ba khéng ky & dudi. Ba thira nhan chdng ba ¢ cam két dat coc ngay 25/3/2022, c6
nhan khoan tién coc 200.000.000 dong (hai tram triéu ddng) cua ong Ly Pinh K dé
dam bao chuyén nhuong dat s6 232 to ban dd sb 15 dién tich 4.000m? tai budn E M
, xd E N, huyén B, tinh Dak Lik véi gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong



(mot ty dong). Thai han coc la 45 ngay ké tir ngay 25/3/2022 dén 10/5/2022, tuy
nhién 6ng ba dd khong ra bia (Iam trich luc tach thtra dt ban) kip theo han cho 6ng
Ly Pinh K, mac du sau d6 6ng K da gia han.

Nay ba chap nhan vg chong ba tra lai sé tién 200.000.000 ddng (hai trim
triéu dong) di nhan coc cua 6ng Ly Pinh K, nhung hién tai gia dinh khé khin, hen
khi ban duoc dat sé tra du cho 6ng Ly Pinh K sé tién trén.

Tai phién tda hdm nay Kiém sat vién phat biéu y kién:

+ Vé viéc tuan theo phap lugt to tung:

Trong qud trinh giai quyét vu an viéc tuan theo phap luat tb tung cua Thu Ky
Tham phan, Hoi ddng xét xir, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung
dan su, tir khi thu Iy vu an cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xt nghi an, déu
tuan thu dtng quy dinh cua phap luat.

+ Vé ngi dung vu an: Hop dong dit coc ngay 25/3/2022 giita 6ng Ly Pinh K
véi dng Tran Phudc H va ba Tran Thi Kim H vé viéc cam két chuyén nhuong thia
dat s6 323 to ban d6 s6 15 tai Budbn E M 1a tu nguyén, khong trai phap luat va dao
duc x4 hoi, 6ng Ly Pinh K d3 dat coc cho dng Tran Phudc H s tién 200.000.000
d6ng (hai tram triéu dong).

Tuy nhién dén han coc 6ng H do chua lam duoc trich luc (tach bia) nén
khong ky hop dong chuyén nhuong va di cong ching nhu cam két.

Pé nghi Hoi déng xét xir 4p dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 147, Piéu
186, Diéu 203 Bo luat t6 tung dan sy, Diéu 328 Bo luat dan su.

Budc 6ng Tran Phudc H phai hoan tra lai sb tién ma 6ng Ly Pinh K da dat
coc 14 200.000.000 dong.

Tai phién tdoa nguyén don ong Ly Dinh K rat mot phan yéu cau khoi kién doi
véi khoan tién yéu cau phat coc 200.000.000 dong (hai tram triéu dong). Ap dung
Diéu 244 B luat té tung dan su, dinh chi xét xtir d6i véi khoan tién yéu cau phat
coc 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Ap dung Diéu 147 B luat t6 tung dan su, Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly sir dung &n phi va Ié phi Toa an, budc dng
Tran Phudc Hai phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chiing cu thu thap duogc c6 trong hd so vu &n, két qua tai
phién toa, 1oi trinh bay cta duong su, y kién cua Kiém sét vién, Hoi dong xét xir so
tham nhan dinh:

[1] Vé thui tuc to tung: Viéc tranh chap hop dong dat coc de dam bao cho viéc
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, thira dat s6 323 to ban dd sb 15
tai Budbn E M, xa E N, huyén B, tinh Pak Lak theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
cua Bo luat t6 tung dan su, vu 4n thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Budn Don.

[2] Vé néi dung: Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:
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Hop dong dat coc ngay 25/3/2022 dugc ky két giita 6ng Ly Pinh K va 6ng
Tran Phudc H dugc ky két trén co sé hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat va
khong trai véi dao dtirc xa hoi.

Phan cam két chung cua hop ddng ghi: Sau khi hop dong duogc ky két, qua
thoi han thoa thuan néu trén (10/5/2022) néu bén A (6ng Tran Phudc H, ba Tran
Thi Kim H) khéng béan, chuyén nhuong tai san dit coc trén cho bén B, thi bén A
phai bdi thuong cho bén B (6ng Ly Pinh K) gap d6i 400.000.000 dong (bdn tram
triéu dong).

Nhung dén han cuoi ngay 10/5/2022, 6ng Tran Phuéc H da khong ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién 6ng Hai c6 goi dién thdng bao
cho 6ng K viéc cham ra bia va dé nghi gia han thém thoi gian coc. Ong K ddng y
gia han 10 ngay. Tuy nhién qua 10 ngay nita 6ng H van chua lam xong trich luc (ra
bia).

Theo chiing cir 6ng Tran Phudc H giao nop thi ngay 24/6/2022 Sé tai nguyén
moi truong Pak Lak mai ky gidy chang nhan quyén sir dung dat doi voi thira 346
to ban d6 s6 15 tai Budn E M, xa E N, huyén B, tinh Pak Lak, dién tich 4.058,1m?
(tach ra tir thira 232 to ban d6 s6 15 tai Buén E M, xa E N, huyén B, tinh Pak Lak)

Nhung viéc cham tach bia do mot phan 15i caa vo chong dng H — ba H. Vi
vay can phai budc vo chong 6ng Tran Phuéc H, ba Tran Thi Kim H tra lai so tién
200.000.000 dong (hai tram triéu déng) da nhan coc cia 6ng K, ma khdng budc
6ng ba phat coc 200.000.000 ddng (hai tram triéu dong).

Can chip nhan d& nghi caa dai dién Vién kiém sat, chip nhan mot phan yéu
cau khai kién cua 6ng Ly Pinh K: budc vo chdng 6ng Tran Phudc H, ba Tran Thi
Kim H hoan tra cho ong Ly Dinh K 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) da
nhan coc cua 6ng K.

Tai phién tdoa nguyén don ong Ly Dinh K rat mot phan yéu cau khoi kién ddi
véi khoan tién yéu cau phat coc 200.000.000 dong (hai tram triéu dong). Ap dung
Diéu 244 B luat té tung dan su, dinh chi xét xtr d6i véi khoan tién yéu cau phat
coc 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

[4] Vé &n phi: bi don 6ng Tran Phudc H phai chiu 10.000.000 dong an phi
Dan su so tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Biéu 26, Biéu 244 cua Bo luat t tung dan su;

Can cir vao Diéu 328 Bo luat dan su.

Diéu 147 Bo luat té tung dan su; Diéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016 UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Héi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy sir dung &n phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

1.Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Ly Pinh K.



Budc dng Tran Phuéc H va ba Tran Kim H phai hoan tra cho éng Ly Pinh K
sb tién da dit coc 13 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cua so tién con phai
thi hanh an theo muec 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. Binh chi xét xir dbi v&i khoan tién yéu cau phat coc 200.000.000 dong (hai
trdm triéu d6ng) do tai phién toa nguyén don 6ng Ly Dinh K rat mot phan yéu cau
khot kién.

3. V& an phi: bi don Tran Phuéc H phai chiu 10.000.000 déng (muoi triéu
d6ng) &n phi Dan su so tham.

Ong Ly DPinh K khéng phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai cho 6ng Ly
Pinh K sé tién 10.000.000 dong (mudi triéu dong) da ndp tam tng an phi tai bién lai
s6 0019117 ngay 05/10/2022 tai Chi cuc thi hanh &n dan su huyén Buén Dén.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan c6 quyén khang céo ban 4n so tham trong han 15 ngay keé tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bik Ldk; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- VKSND huyén Buén Bén; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén Buén Dén; Nguyén Trong Hoi

- Cac duong su;,
- Luu: HS, VT.



