TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 149/2022/DS-PT
Ngay: 29 — 12 — 2022

V/v tranh chip hop ddng gop vén,
hop ddng mua nha.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thij Kiéu Anh

Ba Nguyén Lé Kiéu

- Thuw ky phién toa: Ba VO Minh Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac

Liéu.
- Dai di¢n Viéaniém sdt nhéan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong

Nguyén Van Nho - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét xir

phuc thim cong khai vu an dan sy thu ly sé:’121/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 10
nam 2022 ve vi¢c tranh chap hgp dong gop von, hgp dong mua nha.
Do Bén 4n dan sy so tham sb: 45/2022/DS-ST ngay 18 thang 5 nim 2022 cua
Toa an nhan dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu c6 khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham so: 128/2022/QD-PT ngay 14
thang 11 nam 2022, giita cac duong su:
- Nguyén don: Ong L& Quang N, sinh nam 1984. ia chi: S6 54, duong Cao
Van L, khom 1, phuong 2, thanh pho Bac L, tinh Bac L. (C6 mat)
’ - Bi don: Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Thién L. Dia chi: S6 135, dudng
s0 25, khu dan cu Thién L, khom 3, phuong 5, thanh pho Bac L, tinh Bac L.
Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu T — chuc vu: Giam dbc. Dia chi: sb
135, duong so6 25, khu dan cu Thién L, Phuong 5, thanh pho Bac L, tinh Bac L. (Cé
mat)
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don Cong ty Cé phan Pdu tir
Xay dung Thién L. Ba Ta Nguyét Thanh thugc Cong ty luat hop danh — Poan luat su
tinh Bac Li€u. (C6 mat)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Ly Minh T, sinh ndm 1991 va ba Huynh H6 Van A, sinh nim 1994. bia
chi: S6 47, duong so6 14, khu dan cu Thién L, khom 3, phuong 5, thanh pho Bac L,
tinh Bac L.

Dai dién theo ty quyén ciia ong T, chi A: Ba Huynh Thj H, sinh ndm 1974. Dja
chi: S6 22/16C, khéom 4, phuong 5, thanh pho Bac L, tinh Bac L. (Vang mat)

2. Ba Huynh Thi H, sinh nam 1974. bia chi: S6 22/16C, khém 4, phuong 5,
thanh pho Bac L, tinh Bac L. (Vang mat)

3. Ba Tran Thi Thu T, sinh nam 1986. Dia chi: Sb 54, dudong Cao Vian L, khom
1, phuong 2, thanh pho Bac L, tinh Bac L. (Vang mat)

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Hitu T — Pai dién theo phap luat ctia bi don
khang cao.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 10i khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn nguyén
don va dai di¢n cua nguyén don trinh bay: Khoang dau nam 2014 gitra anh L&
Quang N va anh Nguyén Hiru T c6 giao dich vay muon tién nhung véi tu cach ca
nhan cta anh T khong lién quan dén Cong ty Thién L. Sau d6 anh Thién c6 trao doi
v6i anh N 12 anh T s& ding ra mua cin nha tho s6 47 duong s6 14, khu dan cu Thién
L, phudng 5 ctua Cong ty Thién L véi gia 250.000.000 dong dé can trir cac khoang
ng ca nhén anh T ng anh N. Sau do, ngay 06/10/2014 anh Lé Quang N va 6ng
Nguyén Hiru Thing dai dién Cong ty Pau tu xay dung Th|en L ¢6 ky hop dong sd
31/GVXD/10/2014 thoa thuan mua ban cin nha thé ¢ ciu tric xay t6, lop mai hoan
chinh, lam le khong lam hé thong dién nudc trong nha, dién tich xay dung 4,5 x
17,5m = 78,75 m2, dién tich quyén sur dung dat gan lién theo glay chtmg nhan quyén
str dung dat s6 BK 513672 do Uy ban nhan déan tinh Bac Liéu cap ngay 25/12/2012
cho Cong ty Pau tu xay dung Thién L 12 4,5 x 18m = 81 m?, vi tri nén sb 47, duong
sO 14 huéng Nam, khu dan cu Thién L, phuong 5 thanh phd Bac L. Tuy nhién, khi
lam hop ddng thi ghi hop dong gop vén khong phai hop dong mua ban. Lic nay,
anh N co6 hoi anh T thi anh T giai thich do phan dit ndm trong dy 4n khu nha & thu
nhap thap nén khi ndo xdy dung xong lam thu tuc chuyén tén gidy chimg nhan moi
1am hop ddng mua ban. Theo hop dong gbp vén hai bén thoa thuan gia tri gop Von
la 250.000. OOOdong Anh N da thanh toan cho Cong ty Thién L téng sO tién
203.000.000 dong gom: Pua mot 1an 200.000.000 dong vao nim 2014 c6 phiéu thu,
mdt 1an 3.000.000 dong ndp cho cong ty liy tién mua sat xay dung can nha trén co
phiéu thu cia cong ty nhu‘ng da bi that lac. Con lai 47.000.000 dong sé& giao du khi
cong ty giao cin nha va gidy ching nhan quyén su dung dat cho anh N. Thoi gian
giao nha 04 thang ké tir ngay ky hop dong, nhung dén nay Cong ty Thién L khong
thuc hién hop dong theo thoéa thuan, mic dau di nhiéu lan lién hé cong ty Thién L
van khong giao nha nhu cam két. Dén ngay 10/12/2017 anh N dén cin nha trén dé
xem tién d6 xay dung thi phat hién Cong ty Thién L da xay xong va ban giao cho
ong Ly Minh T st dung cin nha trén. Anh N xac dinh s tién giao dich mua cin nha
s6 47 néu trén 12 tai san chung cua vo chong anh N.



Nay anh Lé Quang N yéu cau Toa 4n budc Cong ty Thién L thyc hién hop
ddng, giao nha va dit cho anh N dang theo thoa thuin cua hop dong s
31/GVXD/10/2014, ky vao ngay 06/10/2014. Truong hgp Cong ty Thién L khong
thé thyc hién hop ddng, khong thé giao cin nha tho nhu thoa thuan cho ong, thi ong
yéu cau budc cong ty hoan tra lai sb tién 203.000.000 dong cho 6ng, dong thoi boi
thuong thiét hai theo 14i suat quy dinh ctia phap luat trén sb tién 203.000.000 dong
tinh tir khi cong ty vi pham hop dong ngay 07/02/2015 dén ngay xét xir so tham.

Theo ban tw khai, cdc 16i khai trong qud trinh t6 tung tai toa dn nguoi dai
dién theo phdp ludt ciia bi don Cong ty c6 phdn dau tw xdy dung Thién Long 6ng
Nguyén Hiwu T trinh bay: Trudc ddy ong Nguyen Hiru T c6 dai dién Cong ty Thién
Long vay tién cia 6ng L& Quang N nhleu lan cu thé ngay 13/7/2014 vay sb tién
200.000.000 dong, ngay 22/7/2014 vay sb tién 15.000.000 dong, ngay 25/7/2014
vay s tién 50.000.000 dong, ngay 01/8/2014 vay sd tién 50.000.000 ddng, ngay
11/8/2014 vay sb tién 30.000.000 dong, ngay 15/8/2014 vay sé tién 30.000.000
dong. Tai thoi diém nam 2014 Coéng ty gr;ip kho khan trong kinh doanh khong cé
tién thanh toan ng 14i cho 6ng N. Do do, ngay 06/10/2014 ong Nguyén Hiru Thing
1a dai dién cong ty va ong N ky két Hop dong gop von so 31/GVXD/10/2014, khi ky
hop dong goép von thoa thuan mua ban can nha tho co ciu trac xay to, lop mai hoan
chinh, 1am le khong 16t nén, khong bé son, khong gan hé thong cira, khong dong la
phong, khong lam hé thong dién nudc trong nha, dién tich xay dung 4,5 x 17,5m =
78, 75m2 dién tich quyén sir dung dat gan lién theo gidy ching nhan quyén str dung
dat s6 BK 513672 do Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu cip ngay 25/12/2012 cho
Cong ty Co phan dau tu xay dung Thién L 1a 4,5 x 18m = 81m?, vi tri tai nén s 47,
duong s6 14 huéng Nam Khu dan cu Thién L, phuong 5, thanh phd Bac L. Vi cong
ty ng ong N cac khoan ng ndi trén nén mac du ong N khong dua tién cho cong ty,
cong ty van lap phleu thu ngay 08/10/2014 thu cua 6ng N s tién 200.000.000 dong,
muc dich dé trir can tién 14i cong ty vay cua ong N. Pong thoi ong T clng thong
nhat 14 c6 nhan ctia 6ng N 3.000.000 dong dé mua vat tu xay dung, vy tong cong
Cong ty nhan cua ong N la 203.000.000 dong Sau do, nam 2016 do Cong ty Thién
L kho khin vé tai chinh khong c6 nguon vbn dé xay dung can nha dé giao cho ong
N, ltuc nay ong N noi can ~ngudn von kinh doanh nén 6ng N va cong ty ¢o trao doi,
6ng N ban lai nén nha sd 47 noi trén véi gia 100.000.000 dong, hai bén chi thoa
thusn miéng khong 1am vin ban, c6 chi H va 6ng sau G, ba Nguyén Phu’ong T (cOng
tac vién cong ty) va anh Nguyén Vian B 1a nhan vién cong ty chung kién viéc nay.

Sau khi thong nhat véi 6ng N viéc chuyén nhuong lai nha thi Cong ty cé thoa
thuan ban cho ba Huynh Thi H cin nha tho gia 100.000.000 dong, théa thuan khong
lam vin ban va ba H boé von dau tu xdy dung hoan thién cin nha, khi nao xay xong
thi ba H c6 quyén ban lai cho ngudi khac, dong thoi cong thém chi phi ba H phai
chudc s6 do (vi so do cong ty dang cam cd bén ngoai) va dé giao cho khach hang du
diéu kién mua nha & thu nhéap thap, chuyén nhuong duoc bao nhiéu thi ba H duogc
quyén nhan tién. Qua trinh hoa giai tai toa an, ong T thong nhat v6i 161 trinh bay cua
ba Hang vé viéc dd thanh todn cho cong ty sé tién 177.500.000 dong, gdm



100.000.000d6ng tién chudc gidy ching nhan quyén st dung dat va 77.500.000
ddng tién x4y nha, nhung Cong ty khong yéu cau Toa 4n giai quyét trong vu an nay.

Dbi v6i yéu cau cuia dng Nhan budc Cong ty Thién L giao nha va dat cho éng
nhu thoa thuan ctia hop dong gop vén sé 31/GVXD/10/2014 di ky vao ngay
06/10/2014 thi cong ty khong dong y. Bai vi 6ng N di thoa thuan ban lai nén sb 47
néu trén cho cong ty véi gia 100.000.000 dong, cong ty chi dong ¥ tra lai sb tién
100.000.000 dong va hd tro mot phan tién cho dng N.

Dbi véi yéu cau cua doc 14p cua 6ng Ly Minh T va ba Huynh H6 Van A thi
cong ty thong nhét c6 ky két hop dong dang ky mua ban nha ¢ thu nhap thap ngay
28/8/2017 véi dng Ly Minh T va ddng v tiép tuc thuc hién hop dong, giao gidy to co
lién quan cho 6ng T, ba A dé chuyén tén trén gidy ching nhan theo quy dinh.

Theo ban tw khai va cdc 101 khai trong qud trinh t6 tung tai toa an ba Huynh
Thi H la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va dong thoi la dai dién theo iy
quyén ciia éng Ly Minh T, ba Huynh H6 Vin A trinh bay: Nam 2016 ba H c6 thoa
thuan mua cia Cong ty Thién L 01 can nha thé duong s6 14, can thtr 7, nén sb 47,
huéng nam, hai bén cé théa thuan gia 250.000.000 dong, ong T giam 10.000.000
dong, con 240.000.000 dong, viéc théa thuan bang miéng khong lam vin ban. Do
cong ty chua co nha nén ba H dau tu xay phan nha tho roi trir lai tién mua can nha
thd, 6ng T ddong y. Tong s tién xay tho 1a 77.500.000 dong va tién ba H bo ra chudc
gidy chting nhan quyén st dung dat 100.000.000 dong (Do ong T cam cd bén
ngoai), ba H tiép tuc dau tu hoan thién cin nha va ban lai cho éng Ly Minh T véi
gia 400.000.000 dong. Ong Ly Minh T 1a nguoi du diéu kién dang ky mua nha ¢ xa
hoi theo quy dinh phap lut, nén vao ngay 28/8/2017 giita ba H, Cong ty C6 phan
dau tu xay dung Thién L va 6ng Ly Minh T ¢ ky hop dong s6 19 vé viéc dang ky
mua ban nha ¢ thu nhap thap d6i v4i cin nha s6 47 néu trén. Noi dung hop dong 03
bén thé hién Cong ty Thién L 1a bén ban, 6ng Ly Minh T 1a bén mua, ba Huynh Thi
H 13 nguoi dau tu hoan thién cin nha, véi gia ban 1a 320.000.000 dong, sau d6 ba H
vao xdy dung khoang hon mot thang thi hoan thién va ban giao nha cho 6ng Ly
Minh T vao ¢ 6n dinh dén nay. Ong Ly Minh T d4 thanh toan cho ba H sb tién
50.000.000 dong (khoéng c6 phiéu thu), hién ba H dang quan ly gidy chting nhan
quyén sir dung dat cin nha s6 47. Khi nao giai quyét xong cong ty Thién L giao
chtng tir hoa don thi ba H s& lam thu tuc chuyén tén sang 6ng LYy Minh T nhu thoa
thuan hop dong. Ba H khong yéu cau giai quyét viéc thoa thuan gitta ba H, 6ng Ly
Minh T va Cong ty Thién L vé cac khoan thanh toan s6 tién mua nha con lai cho ba,
ba ciing khong yéu cau trir s6 tién théa thuan voi ong T trong vu 4n nay.

Ong Ly Minh T va 6ng Huynh H6 Van A yéu cau Cong ty Thién L tiép tuc
thuc hién hop dong s6 19, ngay 28/8/2017, khong dong ¥ giao lai nha cho ong L&
Quang N vi 6ng T, ba A d3 & 6n dinh.



Ba H xac dinh ba co ching kién viéc 6ng N, ong T thoéa thuan bang miéng,
khong co gidy to ban lai can nha sé 47 duong 14, khu dan cu Thién L tri gia
100.000.000 dong, lic d6 tai nha kho cong trinh nha s6 47 c¢6 sy chung kién cia 6ng
Sau Rach, ba Nguyén Phuong T va anh D la nhén vién cong ty.

Theo cac 101 khai trong qua trinh t6 tung tai Toa an ba Tran Thi Thu T Ia
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ba T théng nhét toan bd cac yéu
cau, ¥ kién trinh bay cta ong Lé Quang N, tai san giao dich giita ong N voi Cong ty
Thién L 1a tai san chung ctia vo chdng, nhung moi quyét dinh cua 6ng N 1a quyét
dinh cta ba va ba khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

Tai phién toa so tham: Nguyén don anh Lé Quang N, dng Nguyén Hiru T dai
dién cong ty Co phan Pau tu xay dung Thién L, ba Huynh Thi H giit nguyén céc
kién da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an, khong yéu cau triéu tap ngudi lam
chtng, ngudi tham gia to tung khac va khong yéu cau Toa an xac minh thu thap
chtng ctr. Cac don su khong bo sung tai lidu chimg ct.

Pbi v6i gia tri tai san tranh chap cac duong sy théng nhat gia tri nha, gia tri
quyén st dung dat tai bién ban dinh gia ngay 12/8/2019 khong yéu cau Toa 4n tién
hanh dinh gia lai.

Twr noi dung néu trén, tai Ban an dan sw so th’d?m s6: 45/2022/DS-ST ngay 18
thang 5 nam 2022 cua Toa an nhdn dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu, tuyén
Xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Quang N d6i v6i Cong
ty C6 phan dau tu xay dung Thién L.

Tuyén hay hop dong gép von sd 31/GVXD/10/2014 ngay 06/10/2014 giita
6ng L& Quang N voi Cong ty C6 phan dau tu xay dung Thién L.

Budc Cong ty Co phan dau tu xdy dung Thién L tra cho 6ng Lé Quang N va
ba Tran Thi Thu T s tién 350.660.480 dong (Ba trim nim muoi triéu, sau trim sau
muoi ngan, bon trim tdm muoi dong), trong d6 sb tién da nhan theo hop dong 1a
203.000.000 dong (Hai tram 1é ba triéu dong) va tién 1ai trén sb tién cham tra 1a
147.660.480 dong (Mot tram bon muwoi bay triéu, sau tram sdu muoi ngay, bon tram
tam muroi dong).

- Ghi nhan su tu nguyén cua cong ty Thién L va 6ng Ly Minh T, ba Huynh
Ho6 Van A, cong nhan hop dong ding ky mua nha ¢ thu nhap thap ngay 28/8/2017
gitta 6ng Ly Minh T véi Cong ty C6 phan dau tu xdy dung Thién L c¢6 hiéu luc phép
luat.

Ong Ly Minh T, ba Huynh H6 Van A, Cong ty C phan dau tu xay dung
Thién L c6 quyén, nghia vy lam tha tuc ké khai ding ky chuyén tén trén gidy chtng
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 BK
513672 do Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu cip ngdy 25/12/2012 cho Céng ty C



phan dau tu xdy dung Thién L, thira dat s6 939, to ban d6 sb 8, duong 14 Khu dan
cu Thién L, phuong 5, thanh phd Bac L, tinh Bac L sang tén éng Ly Minh T, ba
Huynh HO6 Van A.

Ngoal ra, Ban an so tham con tuyen Vé chi phi t6 tung, quyén yéu cau thi hanh
an; vé dn phi va quyén khdang cdo cia cdc dwong sw theo quy dinh ciia phdp ludt.

Ngay 02/6/2022, bi don Cong ty C6 phan Pau tu xay dung Thién L khang cao
yéu cau Toa an cép phuc thim xét xir khong chdp nhdn toan bo yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Tai phién toa phiic tham, bi don giit nguyén yéu cau khang cio.

Nguoi bao vé quyén va loi ich cua bi don trinh bay: Thuc té 6ng T c6 vay tién
ctia 6ng N nhiéu 1an, 13i phat sinh nhiéu nén hai bén thoa thuan ky két hop ddng gop
vbn. Cong ty C6 phan Pau tu xdy dung Thién L con ng 6ng N 203.000.000 dong,
Cong ty C6 phan Pau tu xdy dung Thién L ky tra ng cho 6ng N bang hop dong
31/GVXD/10/2014 ngay 06/10/2014 nén giao dich vay giita cic bén di cham dut.
Tda 4n cap so tham tuyén hity hop dong nhung khong tuyén hau qua phap 1y cia
viéc hay hop dong ma lai tinh 13i suat trén so tién con ng 1a khong phu hop nén dé
nghi cdp phiic tham hity ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Bac Liéu.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

Vé thu tyc t6 tung: Tur khi thu 1y vu an dén trude khi Hoi dong xét xir vao

phong nghi an, Thim phén, Hoi dong xét xir, Thu ky va cac duong su chap hanh
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung vu an: D& nghi Hoi dﬁ)ng xét xtr ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo
luat TS tung dan sy ndm 2015, khong chip nhén khang cao cua Cong ty C6 phan
Pau tu Xdy dung Thién L Va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don;
gilt nguyén Ban 4n so tham s6: 45/2022/DSST ngay 18/5/2022 clia Toa 4n nhan dan
thanh phd Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bd céc tai lidu, ching cr ¢6 luu trong hd so vu an da
dugc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cia cac duong su va y kién phat
biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luén, nghi an,
Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Xét don khang cdo cta bi don Cong ty Co phan Pau tu
Xay dung Thién L ndp trong thoi han luat dinh, can ctr Piéu 273 ctua Bo luat T6
tung dan sy nam 2015, nén duogc chép nhan xem xét, giai quyét theo thu tuc phuc
tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua bi don yéu cau khong chip nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua nguyén don. Xét thay, thyuc té gitta ong N va cong ty Thién L ¢
ky két hop dong gop vén sb 31/GVXD/10/2014 ngay 06/10/2014, trong qué trinh
thue hién hop dong cong ty Thién L vi pham, khong thue hién thoa thuén giao nha



cho 6ng L& Quang N. Ong Lé Quang N cung cip cho Toa an phiéu thu sb 0000426
ngay 08/10/2014 thu s tién 200.000.000 dong, ddi voi sb tién 3.000.000 ddng dng
N da nop dé cong ty lay tién mua st dé xay dung nhung bi that lac phiéu thu, nhung
so t1en nay dai dién Cong ty Thién L 6ng Nguyén Hiru T thira nhan 13 6 ong N c6 ndp
sO tién 3.000.000 dong, nhu vay thé hién 6ng N da ndp cho cong ty tong sd tién
203.000.000 dong Trong qué trinh t0 tung va tai phién toa Cong ty Thién L ciing
thira nhan phiéu thu do 6 ong N cung cap la cua Cong ty 1ap va thira nhan chwr ky trén
phiéu thu 13 cua ong Nguyen Hiru T, nén 1a tinh tiét su kién khong phai chtng minh
theo diéu 92 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015. Do dé ¢6 can ctir xac dinh $6
tién 200.000.000 ddng tai phiéu thu trén va 3.000.000 dong tién coéng ty muon mua
sat 1 tién 6ng N thanh toan cho hop dong gop vén sd 31/GVXD/10/2014 ngay
06/10/2014.

Cong ty Thién L xac dinh viéc 1ap phiéu thu ngay 08/10/204 cho éng N dé
can trir no 13i cac khoan vay, dong thoi cung cp cac tai liéu 1 bién nhan, phiéu thu,
phiéu chi thé hién cong ty c6 vay tién 6ng N nhiéu lan, Céng ty khong nhan khoan
tién mit 203.000.000 dong cua 6ng N, nhung Cong ty khong cung cip duoc chimg
ctr gi chimg minh s tién 203.000.000 ddong tra 13i cho khoan tién vay cu thé nao cua
6ng N, cac phiéu thu, phiéu chi ciia Cong ty cung cap ciing khong thé hién r6 1ai tra
cho khoan tién gbc ndo, khong rd 14i suat bao nhiéu. Bén canh d6 trén phiéu thu
khong thé hién noi dung trtr no 131 ma thé hién noi dung tra tién mua cin nha sb 47
duong s6 14 Khu dan cu Thién L; 01 phiéu thu c¢6 ngay thang phu hop véi ndi dung
hop ddéng gdp von va ong Thién dai dién cong ty Thién L ciing thira nhan sb tién
trén, nén khong c6 cin cit chap nhan 10i trinh bay ctua Cong ty Thién L vé phﬁn nay.
Pbi véi giao dich vay tién gitta 6ng N va 6ng T duong su khong c6 yéu cau glal
quyet nén khong dit ra xem xét giai quyét trong vy an nay, cac duong sy co quyen
yéu cau giai quyét trong vu an khac. Do d6, cp so tham chap nhdn yéu ciu cua
nguyén don 1 ¢ cin ¢ nén duoc chip nhén.

[3] Doi v6i phan cin nha Cong ty Thién L xac dinh nam 2016 Cong ty c6
thoa thuan chuyén nhugng lai cin nha s6 47 néu trén tir 6ng N sang cho Cong ty voi
gia 100.000.000 déng va c¢6 ba Huynh Thi Hang, 6ng Nguyén Vin Sau (Sau Rach),
chi Nguyén Phuong T, anh Nguyén Van P chtng kién. Xét thiy Ba Huynh Thi H
xéc dinh c6 chimg kién viéc 6ng N ban lai cho Cong ty Thién L can nha tho s6 47,
duong s6 14 khu dan cu Thién Long gia 100.000.000 dong tai nha kho cong trinh
nha s6 47, nhung ba H 1 ngudi lién quan dén viéc thoa thuan mua ban cin nha trén
v6i cong ty Thién L, nén y kién ba H trinh bay 1a khdng khach quan nén khong dugc
chap nhan. Dbi voi ¥ kién trinh bay 101 khai ctua 6ng Nguyén Vin S 1a ong c6 biét
viéc 6ng N néi giao lai hai nén nha duong sé 14 cho ong T, mdi nén 100.000.000
dong, ong T dong ¥, nhung 6ng khong biét rd 13 nén nao, s6 may. Pong thoi dai
dién Coéng ty Thién L cung cip 02 phiéu thu s 0000738 ngay 21/8/2017 va phiéu
thu s6 0000739 ngay 26/8/2017 ndi dung thé hién tra tién mua 02 cin nha sb 45 va
47 dudng sb 14 nhung hai phiéu thu nay khong co chit ky cua 6ng N nén khong co



co s& chap nhan y kién trinh bay cta ba H va Cong ty Thién L, chap nhan y kién
trinh bay ctia ong L& Quang N.

Xét y&u cau cua ong N ddi véi yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop ddng
gop von s6 31/GVXD/10/2014 ngay 06/10/2014, budc Cong ty Thién L giao cin
nha thd cé cdu trac x4y to, lop mai hoan chinh, 13m le khong 16t nén, khong bé son,
khong gin hé thdng cira, khong dong la phong, khong 1am hé théng dién nudc trong
nha, dién tich xay dung 4,5 x 17,5m =78, 75m2 dién tich quyen sir dung dat gan lién
theo glay chung nhan quyen su dung dat s6 BK 513672 do Uy ban nhan dan tinh
Bac L cép cho Cong ty C6 phan dau tu xdy dung Thién L 12 4,5 x 18m = 81m?, vi tri
tai nén sd 47, duong s6 14 hudéng Nam Khu dan cu Thién L, phudng 5, thanh phd
Bac L cho dng N 1a khong thé thuc hién duoc. Béi 18, can nha trén da duoc xdy
dung hoan thién, 6ng Ly Minh T va ba Huynh H6 Véan A d4 sinh sdng on dinh trén
cin nha trén, khong thé cai tao cin nha hoan thién thanh cin nha thd giao cho 6ng
Nhan dugc; bén canh d6 ong N, Cong ty Thién L ciing khong khong thoa thuén
dugc viéc giao, nhdn cdn nha tai vi tri khidc nén hop dong gop von sd
31/GVXD/10/2014 ngay 06/10/2014 khong thé thuc hién nén can phai huy hgp
dong gop von néu trén. Budc Cong ty Thién L c6 nghia vu tra cho 6ng N sé tién
203.000.000 dong da nhan. Xét vé 16i dan dén viéc giao dich, hop dong khong thyc
hién dugc nhu da nhan dinh trén Cong ty Thién L khong ching minh dugc 1y do
hop 1y ciia viéc khong tiép tuc thuc hién hop dong véi 6ng N nén 15i hoan toan phia
cong ty Thién L nén cong ty Thién L phai c6 trach nhiém hoan lai sb tién
203.000.000 dong ma coéng ty di nhan cua ong N va cong ty phai tra 13i cham tra
theo quy dinh khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015 trén s6 tién 203.000.000
ddng, tinh tir ngay 07/02/2015 dén ngay 18/5/2022 1a 2.655 ngay, voi lai suét
10%/nim cuy thé: 2.655 ngay x 55.616 dong/ngay = 147.660.480 dong Do d6, cip
so tham khéng c6 cin ctr chdp nhan phan yéu cau ndy ctia Cong ty Co phan Pau tu
xay dung Thién L cling nhu trinh bay cua luét su.

[4] Tt nhitng phan tich néu trén, khong c6 cin cr chap nhan yéu cau khang
céo ctia bi don Cong ty C6 phan Pau tu xay dung Thién L. Ap dung khoan 1 Piéu
308 ciia BO luat T6 tung dan sy nam 2015, giit nguyén Ban 4n so tham so:
45/2022/DS-ST ngay 18 thang 5 nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh phd Bac
Liéu, tinh Bac Liéu.

[5] An phi dan sy phuc thim, Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Thién L
phai chiu theo quy dinh cia phap luat.

[6] Cac phan quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi da phat sinh hi¢u luc phép luat, nén Ho1 dong xét xir khong dat ra xem xét.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.



Khong chap nhan yéu cau khang cio cua Cong ty C6 phan Pau tu xay dyng
Thién Long; git nguyén Ban an dan sy so tham so 45/2022/DSST ngay 18/5/2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Bac Liéu, tinh Bac Liéu.

Can cu Végo khoan 9 Diéu 2‘6; diém a khoan I‘Diéu 35; Diém a khoan 1 Biéq
39, khoan 1 Diéu 91, khoan 1 Diéu 244, 1§hoém 1 bicu ,289, biéu 312 cia B luat To
tung dan sy; Diéu 164 B luat dan su; Biéu 203 Luat dat dai.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va
1€ phi Toa an;

Tuyén xur:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng L& Quang N d6i voi Cong
ty Co phan dau tu xay dung Thién L.

Tuyén hay hop dong goép von sd 31/GVXD/10/2014 ngay 06/10/2014 giita
6ng Lé Quang Nhan véi Cong ty C6 phan dau tu xay dung Thién L.

Budc Cong ty C6 phan dau tu xdy dung Thién L tra cho éng L& Quang N va
ba Tran Thi Thu T s tién 350.660.480 dong (Ba trim nim muoi triéu, sau trim sau
muoi ngan, bon trim tam muoi dong), trong d6 so tién da nhan theo hop dong 1a
203.000.000 dong (Hai tram 1é ba triéu dong) va tién 1ai trén sb tién cham tra 1a
147.660.480 dong (Mot tram bon muoi by triéu, sau tram sdu mwoi ngay, bon tram
tam muoi dong).

2. Ghi nhan su ty nguyén cuia cong ty Thién L va 6ng Ly Minh T, ba Huynh
Ho6 Van A, cong nhan hop dong dang ky mua nha ¢ thu nhap thap ngay 28/8/2017
giita Ong Ly Minh T voi Cong ty Co phan dau tu xdy dung Thién L ¢6 hiéu luc phap
luat.

Ong Ly Minh T, ba Huynh H6 Véan A, Cong ty C6 phan dau tu xay dung
Thién L c6 quyén, nghia vy lam tha tuc ké khai ding ky chuyén tén trén gidy chtng
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé6 BK
513672 do Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu cip ngdy 25/12/2012 cho Céng ty Cb
phan dau tu xdy dung Thién Long, thira dat s6 939, to ban dd sé 8, dudng 14 Khu
dan cu Thién L, phuong 5, thanh phd Bac L, tinh Bac L sang tén 6ng Ly Minh T, ba
Huynh H6 Van A.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Budc Cong ty C6
phan dau tu xay dung Thién L phai tra cho ong L& Quang N sé tién 600.000 dong
(S&u tram nghin dong).

4. V¢ an phi:



An phi so thim: Budc 6ng L& Quang N phai nop 300.000 dong (Ba tram
nghin dong). Ong Lé Quang N da ndp sb tién 300.000 dong theo bién lai thu sd
0000295 ngay 13/02/2019 dugc chuyén thu an phi.

An phi phuc tham: Budc Cong ty C6 phan dau tu xdy dung Thién L phai chiu
an phi phac tham 1a 300.000 dong. Cong ty Co phan Pau tu xdy dung Thién L da du
ndp 300.000 dong theo bién lai thu s 007645 ngay 10/6/2022, tai Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd Bac Liéu dugc chuyén thu an phi.

Ong Ly Minh T, ba Huynh HO Van A phai nop 150.000 ddng (Mot tram nam
muoi nghin dong). Ong Ly Minh T, ba Huynh H6 Van A di ndp sb tién 300.000
ddng theo bién lai thu s6 s6 0000895 ngay 21/8/2019 tai chi cuc thi hanh 4n dan sy
thanh phd Bac Liéu dugc ddi trir, 6ng T, ba A duoc hoan lai 150.000 dong.

Budc Cong ty C6 phan dau tu xay dung Thién L phai nop an phi dan sy so
tham c6 gia ngach 1 7.383.024 dong (Bay triéu, ba trim tdm muoi ba ngan, khong
tram hai muoi bén déng) va an phi dan su so tham khong c¢6 gia ngach 1a 150.000
dong (Mot tram nam mwoi nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong cac khoan tién trén ddy, hang thang nguoi phai thi hanh an con
phai chiu thém tién 13i ciia s tién con phai thi hanh an theo 13i suat phat sinh do
cham thyc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy ndm 2015 tuong g v61 thot gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND thanh ph Bac Liéu;

- CCTHADS thanh phd Bac Liéu;

- Puong suy;

- Luu, T6 HCTP.
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