TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KIM THANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH HAI DUONG

Ban 4n sb: 21/2022/DS-ST
Ngay: 23/12/2022
V/v: Tranh chap hop dong tin

dung va hop ddng thé chap tai
san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN KIM THANH, TINH HAI DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vian Trung.

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Ngd Van Minh va ong Nguyén Sao Hom

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thu - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Kim Thanh, tinh Hai Duong.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin din huyén Kim Thanh, tinh Hdi Duong
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Vui - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y sb
44/2022/TLST-DS ngay 07 thang 07 nam 2022 vé Tranh chap Hop dong tin
dung, Hop dong thé chip tai san, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham
s6 23/2022/QDXXST- DS ngay 04 thang 11 nim 2022, Quyét dinh hoan phién
toa s6 14/2022/QDST-DS ngay 30/11/2022 giita cac duong su:

- Nguyén dqn: Ngan hang TMCP B . bia chi tru so chinh,: Téng 1,2, 3,4,
5,6 Toanha T, s0 210 duong T, phuong T, quan H, Thanh Pho Ha Noi. Nguoi
dai dién theo phap lut: Ong Pham Doén S, chic vu: Tong giam doc. Nguoi dai
dién theo uy quyen: Ong Tran Danh T chirc vu Giam doc chi nhanh (theo QD uy
quyén s6 6650/2017/QD-TGD ngay 20/7/2017 cua Tong giam doc Ngan hang
TMCP B ). Ngudi duoc uy quyén lai: Ong Nguyeén Thanh Tr, chuc vu: Giam
doc phu trach Phong giao dich C (theo giay uy quyén so 94/2021/Qb-
LienVietPostBankHD ngay 26/10/2017).

Bi don: Ong T6 Van L , sinh nim 1985 va ba Vii Thi B , sinh nim 1983.
DKHKTT, trt tai: Thon P, xa B, huyén K, tinh Hai Duong.
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(Nguyén don c6 don xin Véng mat, bi don Véng mat khong ly do).
TOM TAT NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi Kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguroi
dai dién theo 4y quyén cia Nguyén don trinh bay: Ngay 11/12/2019, Ngan hang
B - Chi nhanh Hai Duong - PGD C (goi tit 1a Ngan hang) va 6ng T6 Van L , ba
Vii Thi B ky hop dong tin dung s6 HDTD56A2019153 ngay 11/12/2019, sé tién
cho vay 1a 280.000.000d; thoi han cho vay la 01 nam, muc dich vay: Buon ban
vat liéu xdy dung, 13i suat cho vay: Lai suat ¢d dinh trong 3 thang dau 1a 9,6
%/mam, cac thang tiép theo diéu chinh 14i suét theo cong thirc tinh nhu hai bén
da thoa thuan; 14i suat ng qua han bang 150% l4i suat cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han; 13i suat no cham tra bang 10%/nam tinh trén sb du 13i
cham tra twong @ng véi thoi gian cham tra. Ngan hang di giai ngan khoan tién
trén, 6ng L va ba B di nhan no s6 tién 280.000.000d theo khé udc nhan ng ngay
12/12/2019

Pé dam bao cho nghia vu tra ng theo hop dong trén, 6ng L va ba B di thé
chap cho Ngan hang toan bd quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
gan lién trén dat thuoc quyén so hitu cua 6ng L va ba B, theo Giay chiing nhan
quyén st dung dat s6 CQ 250552 do UBND huyén Kim Thanh cép ngay
14/11/2019 tai dia chi thon P, xa B, huyén K, tinh Hai Duong (theo Hop ddng
thé chép tai san s6 153/HDTC/PGDCHILINH ngay 11/12/2019).

Qua trinh thuc hién hop dong, sau Ky tra no 1ai tht nhat vao ngay
15/01/2020 dung han thi 6ng L va ba B da vi pham noi dung thoa thuan tai
HDTD da ky.

Nay quan diém cua Ngan hang yéu cau Toa giai quyét nhitng noi dung
Sau:

1. Budc 6ng T6 Van L va ba Vi Thi B phai thanh toan tra Ngan hang B -
Chi nhanh Hai Duong - PGD C sd tién tam tinh dén ngay 17/6/2022 la:
367.038.427 ddng bao gdm: No gbc 280.000.000d; ng 1ai 87.038.427d. Trong
thoi gian chua thanh toan no, 6ng L, ba B phai chiu 13i suat qua han theo quy
dinh ciia HDTD d3 ky véi Ngan hang cho dén khi tat toan khoan vay.

2. Trong truong hop 6ng L va ba B khong thuc hién hoac thuc hién khong
day du nghia vu tra no cho Ngan hang, dé nghi Toa 4n tuyén Ngan hang c6
quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam, cu thé
1a: Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 232, to ban dd
sb 23 co dia chi tai thén P, x4 B, huyén K, tinh Hai Duong theo Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 CQ 250552 do UBND huyén Kim Thanh cép ngay



14/11/2019 cho 6ng T6 Van L va ba Vi Thi B tai dia chi thon P, xa B, huyén
K, tinh Hai Duong.

3. Truong hop néu sé tién thu duogc tir Xt 1y tai san dam bao khong du dé
thuc hién nghia vu tra no tai Ngan hang TMCP B thi 6ng T6 Van L , ba Vii Thi
B phai tiép tuc tra ng cho Ngan hang.

Bi don 6ng T6 Van L va ba Vi Thi B dugc Toa an triéu tap hop I€, Toa
an truc tiép dén gia dinh dé 13y 1oi khai nhung 6ng L ba B khong ¢ nha, khong
trinh bay quan diém véi Toa an.

Tai phién toa: Nguoi dai dién theo uy quyén cua Nguyén don xin vang
mat, giit nguyén quan diém yéu cau ong L ba B phai c6 trach nhiém thanh toan
tra cho Ngan hang toan bo tién no goc va 1ai dén ngay xét xir (23/12/2022) 1a
393.014.928 ddng, trong d6: No gbc 280.000.000 dong, 14i trong han 10.663.023
dong, 1ai cham tra gc 100.057.688 dong va 1ai cham tra 1i 1a 2.294.217 dong;
budc ong L ba B phai tra Ngan hang tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
3.000.000d4ng; dong thoi, dé& nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét vé tai san
thé chap ma ong L va ba B da thé chap dé dam bao khoan tién vay trén theo Hop
dong va theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong
tham gia phién toa phat biéu y kién: Tur khi thu 1y vu 4n, Tham phan da thy
ly dtng tham quyén; viéc thu thap chiing cw, tong dat cac van ban té tung
cho cac duong su, thdi han giai quyét, chuyén hd so cho Vién kiém sat
nghién ctru déu dam bao dung theo quy dinh cua B luat td tung dan su. Tai
phién toa Hoi déng xét xtr di tuan theo Phap luat té tung dan su. Nguyén
don thuc hién day du quyén va nghia vu theo cac quy dinh cua Bo luat to
tung dan sy. Bi don thuc hién khong ddy du nghia vu theo phéap luat t6 tung
dan su.

Hudng giai quyét vu an: Chip nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang
TMCP B . Budc ong L va ba B phai tra cho Ngan hang ng gdc 280.000.000d6ng
va 1ai phat sinh theo hop dong tin dung s6 HDTD56A2019153 ngay 11/12/2019
duoc ky gitra hai bén. Trong truong hop ban an co6 hiéu luc phép luat ma o6ng L
ba B khong thuc hién nghia vu thanh todn ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan
hang c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh 4an ké bién, phat mai tai san bao dam
ctia khoan vay noi trén dé thu hdi ng. Truong hop phat mai tai san thé chap
khong du dé thuc hién nghia vy trd no thi 6ng L, ba B phai tiép tuc thuc hién
nghia vy tra ng cho dén khi tra hét toan bd cac khoan no cho Ngan hang. An phi:
Budc ong L, ba B phai chiu 4n phi so tham dan su theo quy dinh cua phap luat
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NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu tai liéu co trong hé so cia vu én duwoc tham tra tai phién
tod, can cir vao két qud tranh ludn tqi phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat
tham gia phién toa, Hoi dong xét xir Toa dn nhdn ddn huyén Kim Thanh, tinh Hdi
Duwong co du co so xdc dinh:

[1] V& t tung: Nguyén don xin vang mat, bi don ong T6 Van L va ba Vi
Thi B dugc triéu tap hop 1& 2 lan nhung déu ving mat khong co 1y do. Can cir
Piéu 227, Piéu 228, biéu 238 Bo luat té tung dan sy, Toa an xét xir vang mat
cac duong su.

[2] Vé xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Péi voi yéu cau khai kién cia Ngan hang budc 6ng L va ba B thyc hién
tra no cho Ngan hang s6 tién no goc va li trong han, 13i qua han tam tinh dén
ngay 17/6/2022 1a 367.038.427d dong thi thdy: Hop dong tin dung s6
HDTD56A2019153 dugc ky két gitta Ngan hang v4i 6ng T6 Van L va ba Vi
Thi B da thé hién ¥ chi ty nguyén thoa thuan gitra hai bén. Hop ddng dugc thiét
lap bang vin ban, co chit ky xac nhan cua cac bén tham gia, cic bén ky hop
déng hoan toan tu nguyén, khong bi ai €p budc. Sau khi ky hop df‘mg tin dung,
Ngan hang giai ngan s tién 280.000.000d, 6ng L va ba B da ky nhan vao Gidy
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng ngay 12/12/2019. Hon nita, dé dam bao
cho Hop ddng vay néu trén, éng L va ba B di ky két Hop dong thé chép tai san
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 153/HDTC/PGDCHILINH ngay
11/12/2019 thé chap toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat sé 232 to ban dd sb 23, dién tich 365 m” tai thén P, xa B, huyén K, tinh
Hai Duong, trén dat co nha cap 4, dién tich xay dung 1a 71,6 m” Hop dong thé
chap néu trén dugc ky két dam bao dung quy dinh cua phap luat, duoc cong
chung tai Van phong Cong chitng Thanh Cong va da dugc dang ky tai Phong
Tai nguyén moi truong huyén Kim Thanh.

Thuc hién Hop dong cho vay néu trén, Ngan hang di giai ngan cho 6ng
L ba B sé tién vay 1a 280.000.000 dong (thé hién ¢ Gidy dé nghi giai ngan kiém
khé udc nhan no ngay 12/12/2019 do ong L, ba B ky x4c nhan). Tuy nhién, dén
thoi han tra no, ong L, ba B da khong thuc hién dang thoa thuan vé phuong thic
thanh toan, cu thé dén ngay 12/12/2020 (han cubi ctia Hop dong thé chap), 6ng
L, ba B khong thanh quan tra Ngan hang toan bo tién no gdoc, no 1i theo hop
d6ng. Viéc 1am cua ong L, ba B di vi pham nghia vu tra no theo quy dinh tai
Diéu 466 BLDS va Diéu 91 Luat T6 chic tin dung. Qua trinh giai quyét vy an,
Toa an da nhiéu 1an triéu tap ong L, ba B dén Toa an dé 1am viéc nhung 6ng ba
nhung cd tinh ving mit, khong c6 1y do, diéu d6 thé hién viéc ong L, ba B chay
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y, khong chiu tra ng va ¢ tinh gdy kho khin cho viéc giai quyét vu an cua Toa
an. Do vay, yéu cau ctia Ngan hang vé viéc budc 6ng T6 Van L va ba Vil Thi B
phai thanh toan cho Ngan hang s tién tam tinh dén ngay 23/12/2022 1a
393.014.928 dong, trong d6: No gdoc 280.000.000 dong, 1ai trong han
10.663.023 dong, 1ai cham tra gdc 100.057.688 ddng va 1ai cham tra 1i l1a
2.294.217 @6ng va tiép tuc thanh toan phan ng 1ai phat sinh d6i Vi s6 ng con lai
theo thoa thuan tai Hop dong di ky két véi Ngan hang ké tr sau ngay
23/12/2022 dén khi thanh toan xong toan b khoan ng 1a c6 cin ctr, can chap
nhan.

Dbi véi yéu ciia Ngan hang dé nghi Toa an tuyén Ngan hang co quyén
yéu cu co quan thi hanh an dan sy xur 1y tai san bao dam cho khoan vay cua
ong L ba b thi thdy: Hop déng thé chip tai san sb 153/HDTC/PGDCHILINH
ngay 11/12/2019 gitra Ngén hang véi 6ng L, ba B ve hinh thirc, hop dong dung
quy dinh cua Bo luat dan sy; vé ndi dung hai bén giao két hgp dong c6 du ning
lyc hanh vi dan sy, ty nguyén ki hop dong; tai san bao dam la Quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat tai thira dét sé thira dat s6 232 to ban do sb 23,
dién tich 365 m? tai thon P, xd B, huyén K, tinh Hai Duong theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dat sé phat hanh CQ 250552 do UBND huyén Kim Thanh,
tinh Hai Duong cap ngay 14/11/2019 cho ong T6 Van L va ba Vii Thi B va
toan bo vat phy, trang thiét bi kém theo va phan gid tri cong trinh, dién tich cai
tao, dau tu xay dung thém gan Ijén voi dién tich nha dat da thé chap dé thu hoi
no vay cho Ngan hang. Xét thay, viéc giao ket gitra hai bén tuan thu cac quy
dinh tai cac Diéu 292, 293, 298, 317, 318, 319 cua Bo luat dan su. Sau khi ky
hop dong thé chip cac bén tién hanh thu tuc dang ky thé chip va gitta cac bén
khéng co tranh chap vé hop dong nén hop dong thé chap co hiéu luc luc phap
luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat, Phiéu yéu cau dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat
va Bién ban dinh gia tai san ngay 9/12/2019, bién ban xem xét tham dinh tai chd
do TAND huyén Kim Thanh thyc hién, c6 cin ct xac dinh: So véi thoi diém thé
chap, hién trang thira dt tai thoi diém hién tai khong c6 sy thay doi, bién dong.
Do vay, Ngan hang dé nghi Toa an tuyén ké bién, phat mai tai san thé chap néu
trén néu ong L, ba B khong thuc hién dugc nghia vu thanh toan 13 phu hop véi
su thoa thuan cua cac bén trong hop dong thé chap, dong thoi phu hop véi quy
dinh tai Biéu 188 Luat dat dai; khoan 1 Piéu 299 BLDS nén c¢6 cin ct chap
nhan. Truong hop phat mai tai san thé chap khong du dé thuc hién nghia vu tra



no thi ong L, ba B phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tra hét
toan by cac khoan ng cho Ngan hang la phu hop quy dinh cia Phép luat.

[3] V& chi phi thdm dinh tai chd va dinh gia tai san: Do chdp nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don nén bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
chd 1a 3.000.000 ddng.

[4] V& 4n phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 caa Bo luat T6 tung dan sy; Luat
phi va 1& phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa 4n. Ong T6 Van L va
ba Vit Thi B c6 nghia vu tra no nén phai chiu 4n phi dan su so tham. Tra lai
Nguyén don s tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Cian ct: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 37, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 227, Piéu 228, Piéu 238, Piéu 147 B luat té tung dan su; Didu 91,
Piéu 95, Diéu 98 Luat cac té chuc tin dung; Piéu 299, Diéu 317, khoan 6 Diéu
320, Diéu 322, biéu 323, Piéu 385, Diéu 463, Diéu 466 va Diéu 468 Bo luat
dan sy; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xr:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP B .

2. Buoc 6ng T6 Van L va ba Vii Thi B c6 trach nhiém thanh toan tra
Ngan hang TMCP B tong s tién ng gdc va ldi phat sinh tir Hop dong tin dung
s6 HDTD56A2019153 ngay 11/12/2019 tinh dén ngay 23/12/2022 1a
393.014.928 dong, trong d6: No gdc 280.000.000 dong, 14i trong han 10.663.023
dong, 13i cham tra gbc 100.057.688 dong va 1ai cham tra 13i 1a 2.294.217 dong.

Ong L va ba B con phai tiep tuc tra 1ai cho Ngan hang TMCP B ke tur
ngay 24/12/2022 véi mue 1ai suét no qué han theo théa thuan tai Hop déng tin
dung s6 HDTD56A2019153 ngay 11/12/2019 trén s6 no gdc chua thanh toan dén
khi tra hét ng goc.

Truong hop 6ng T6 Van L va ba Vi Thi B khong thuc hién nghia vu
thanh toan ng, Ngan hang TMCP B c¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan
su phat mii tai san dam bao 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 232 to ban dd s6 23, dién tich 365 m® tai thon P, xd B, huyén K, tinh
Hai Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CQ 250552 do UBND
huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong cip ngay 14/11/2019 cho 6ng Té Van L va
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ba Vi Thi B theo Hop dong thé <chip tai san sb
153/2019/HDTC/PGDCHILINH ngay 11/12/20109.

Truong hop s6 tién thu duge tir tai san bao dam khong du dé thanh toan
khoan ng, 6ng T6 Van L va ba Vii Thi B van phai tiép tuc tra s6 no gbc va 13
con lai cho dén khi thanh toan hét ng cho Ngéan hang TMCP Lién Viét.

3. V& chi phi xem x¢&t, tham dinh tai chd: Ong T6 Van L va ba Vi Thi B
phai tra cho Ngan hang 3.000.000d chi phi xem xét tham dinh tai chd.

4. V¢é an phi: Ong T6 Van L va ba Vii Thi B phai chiu 4n phi dan su so
tham 1 19.650.746 dong.

Tra lai Ngan hang TMCP B s6 tién 7.000.000 dong (Bdy triéu dong) tam
g 4n phi da ndp, theo bién lai thu s6 AA/2020/0004711 ngay 06/7/2022 cua
Chi cuc thi hanh &an dan sy huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

5. Quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét cong khai
theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn su thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn sw, nguoi phdi thi hanh
dn ddn s c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh dn déan sw; thoi hiéu yéu cau thi hanh dn dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.l.
Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céac duong su; 2 , Y on 2
Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND huyén Kim Thanh,;

- Chi cuc THADS huyén Kim Thanh: (Pa ky)

- Luu hd so, Van phong..

Nguyén Vin Trung



