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VIV: Tranh chdp quyén sir
dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lai Thi Hiéu

Thdam phan: Ong Pham Tuan Minh, 6ng Cam Vin Thanh.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Anh Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Son La.

- Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Son La tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Hoa - Kiém sat vién (Vang mit).

Ngay 10 thang 02 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Son La xét
xt phiic thim coéng khai vu an dan su thu 1y sé: 06/2022/TLPT-DS ngay
19/10/2022 vé viéc Tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban an dan sy so tham sé 06/2022/DSST ngay 12 thang 8 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén SM, tinh Son La bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 17/2022/QP-PT ngay
21 thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Va A A, sinh nam 1973. Dia chi: Ban TP, x& HM,
huyén SM, tinh Son La. C6 mat.

Dai dién theo iy quyén ciia éng Va A A: Anh Va A B, sinh nam: 1996.
Dia chi: Dia chi: Ban TP, X4 HM, huyén SM, tinh Son La. C6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Ba
C - Tro giup vién phép ly ciia Trung tam phép 1y nha nudce tinh Son La. C6 mat.

2. Bi don: Ong Va Po D, sinh nam 1978. Dia chi: Ban TP, x4 HM, huyén
SM, tinh Son La. C6 mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Anh Va A E, sinh nim:1998.
Ban TP, xa HM, huyén SM, tinh Son La. C6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

+ Ong Piang Vian F - Tro giap vién phép 1y caa Trung tdm phap 1y nha
nuée tinh Son La. Vang mit.



+ Ong Nguyén Ty G- Luat su Coéng ty Luat TNHH Chau A, thudc Poan
luat su thanh pho Ha Noi. Dia chi: P101, s6 127, dudng Nguyén Phong Sic,
phuong DV, quan CG, thanh phé Ha N§i. C6 mat.

3. Nguoi khang cdo -
- Bi don: Ong Va Po6 D.
NOI DUNG VU AN

* Theo ngi dung don khdoi kién, bdan tw khai, cdc tai liéu chirng cir co
trong ho so vu dn va tai phién toa, nguyén don 6ng Va A A trinh bay:

C)ng c6 méanh dit vuon nhdn, co tén xu déng la HCL, thudc dia phan ban
TP, xa HM, huyén SM, tinh Son La, c6 dién tich 13 3.138,5 m?, ¢6 tir can nhu
sau: Phia Bac gidp dat ong Va P6 D va 6ng Va A S; Phia Nam giap dat ong Va
A Ch; phia Pong giap dat ong Va P6 D; phia Ty giap dat ong Va DC.

Vé nguon gbc dat: Nam 1996 ong xin dugc ciia 6ng Va P6 D (1a anh trai
ho) & cung ban. Sau khi duoc 6ng Va P6 D cho dat, ong di thuc hién trong cay
nhan tir nim 1996, ong da sir dung manh dat nay on dinh dugc 25 nim. Pén nim
2013 thi 6ng ké khai 1am thu tuc cip GCNQSDD va gia dinh ong d3 duoc
UBND huyén SM cip GCNQSDD ngay 28/12/2013, gidy ching nhan quyén sir
dung dat sé BT 455158 mang tén 6ng Va A A va ba Giang Thi Al tai thira s6
109, to ban d6 sd 20. Pén thang 9/2020, 6ng da tién hanh chuyén doi cat cay
nhan dé ghép giong nhan moi.

Pén ngay 15/11/2020 con trai ong 1a Va A B thué mdy xtc di xic nén nha
tai manh dat trén dé lam nha 6. Sau khi xtc nén nha xong thi c6 Va A B 1a con
trai ctia Va PO D goi dién thoai cho 6ng va néi 1a khong cho ong manh dat d6
nita, cho ring manh dit d6 13 cua 6ng Va P6 D khai pha tir trude. Dén ngay
29/11/2020 gia dinh ong va gia dinh 6ng D da gip nhau dé thoa thuan véi nhau,
nhung hai bén khong thong nhat duogc véi nhau. Tir d6 6ng D da chiém lay
manh dat va trong cdy nhin con vao manh dat cia ong va pha hoai mam nhan
non ctia ong. Do d6, ong di viét don dé nghi Ban quan 1y ban TP dé giai quyét.
Pén ngay 11/01/2021 ban quan Iy ban di tién hanh hoa giai, nhung hoa giai
khong thanh.

Pén ngay 15/01/2021 6ng di gui don 1én UBND xi HM dé giai quyét.
Ngay 05/5/2021 UBND x4 HM da tién hanh hoa giai, nhung hoa giai khong
thanh. Trong qué trinh chd UBND x4 HM giai quyét 6ng D da 06 1an dén pha
mam nhan non cta ong, trong d6: 02 lan con trai 6ng 12 Va A B di bat duoc con
dau 6ng D 1a Song Thi T bé mam nhan cta dng va phun thudc trir ¢o ranh vao
vuon nhan cua gia dinh ong. Nhiing 1an gia dinh 6ng D pha mam nhan non ong
déu bao ban Quan 1y ban lap bién ban. Pén ngay 01/8/2021 6ng D da tién hanh



trong cdy nhin va trong ngd vao toan bo dién tich dat ma ong dang sir dung va
duogc cap GCNQSDD.

Nay nguyén don 6ng Va A A khoi kién yéu ciu Toda an nhan dén huyén
SM giai quy¢t budc 6ng D phai tra lai dién tich dang tranh chap cho 6ng, c6 dién
tich 14 3.138,5 m?. Budc gia dinh ong Va P6 D phai bdi thudng thiét hai vé viéc
con dau ong D la Song Thi T da bé 244 mam nhan cua gia dinh nguyén don va
phun thudc ¢ trir ranh vao 55 géc cay nhan lIam cho chét hét vai tong so tién 1a
156.000.0004.

Qua trinh khoi kién nguyén don rat yéu cdu doi bdi thuong sb tién
156.000.0004.

* Bi don 6ng Va Po D trinh bay:

Gia dinh 6ng chuyén dén sinh sdng tai ban TP, xd HM, huyén SM, tinh
Son La tir nam 1982. Trong qua trinh sinh séng gia dinh ong c6 khai pha duoc
mot manh nuong dé trong cac loai hoa mau (1a manh dang tranh chap) tir nim
1982 dén nam 1995 khoéng c6 ai tranh chap gi.

Pén nam 1996 c6 ong Va A A 1a ngudi cung ban dén hoi muon manh dat
nay, dng D di dong y. Lic cho 6ng A muon dat gitra 6ng D va 6ng A khdng lam
gidy to gi, chi thoa thuan bang miéng “khi nao 6ng can thi dng A phai tra lai”,
6ng A ciing dong y. Thoa thuan nay c6 ngudi chimg kién 1a Va A X1, Va A X2,
Va Ba X3.

Khi 6ng D doi lai dat thi 6ng A ¢ tinh khong tra, hon 20 nam canh tac
trén manh nuong 6ng D cho muogn, 6ng D da khong doi héi gi, 6ng A con dat
diéu kién yéu cau gia dinh 6ng D hd tro tién cai tao dat va cdy nhan 1a hét stic vo
ly.

Néu dng A yéu cau 6ng D hd tro tién cai tao dat thi 6ng D ciing yéu cau
6ng A phai tra cho éng tién muon dat cua 6ng. Nay 6ng c6 nhu cau st dung dé
nghi 6ng A tra lai cho ong manh dat nwong di muon tir naim 1996. Néu 6ng A
mudn sir dung dat thi phai tra cho gia dinh 6ng D tién thué dat, sb tién
259.000.0004.

Viéc gia dinh 6ng A duoc cap GCNQSDD gia dinh 6ng khong biét. Ong
A cho rang con dau ong 1a Séng Thi T bé 244 mam nhan chua ghép 1a khong co
thuc té, 6ng A phai c6 chung clr chimg minh, con 6ng A cho rang con dau dng D
1a chi Ténh da phun thudc trir co vao cdy nhén 1a khong c6, ma chi phun thude
trir ¢6 vao vuon, dé diét co dai, chir khong phai phun vao mam nhén nhu ong A
n6i. D& nghi Toa hity GCNQSDD di cép cho 6ng A.

* Tai Ban dn dén su so tham sé: 06/2022/DSST ngay 12/8/2022 ciia Toa
an nhan dan huyén SM, tinh Son La da quyét dinh:



Cin cac Diéu 5, 10 12, 97, 99, 100, 166, 179, 203 Luat d4t dai nim 2013;
cac Diéu 26, 35 va 39 Bo luat tb tung dan su; cac Diéu 163 va 166 Bo luat Dan
su; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nim 2016 cua Uy Ban Thuong Vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an:

Tuyén xu:
- Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Va A A.

- Budc bi don 6ng Va P6 D tra lai dién tich dat dang tranh chép, hién nay
do 6ng Va Pd D dang chiém gitr. K&t qua xem xét, thim dinh: Méanh dét dang
tranh chép c6 dién tich 2.041,0m?, loai dat: Dat nwong ray trong cdy hang nim
khac, c6 tor canh: Phia Nam giap dat ong Va A Ch; Phia Bic giap khe subi; Phia
Tay giap dat 6ng Vang A S; Phia Péng giap dat éng Va P D. Thudc thira dat sb
109, to ban d6 s 20, tai xtr dong HCL thudc ban TP, x4 HM, huyén SM, tinh
Son La. Pat da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BT 455158 do
UBND huyén SM cép ngay 28/12/2013 cho ho gia dinh 6ng Va A A va ba
Giang Thi A1, dia chi: Ban TP, X HM, huyén SM, tinh Son La (c6 so dd kém
theo).

Budc 6ng Va P D phai di doi cac loai cay trong ma 6ng D mdi tréng vao
sau khi co tranh chdp xay ra gom: cdy nhin tir 2 dén 3 nam 243 cay; cay xoai
trong tir 2 dén 3 nam 25 cdy, cy mit trong tir 2 dén 3 nam 01 cay ra khoi dat
tranh chap.

Cac tai san khac con lai trén dét tranh chidp thudc quyén s¢ hitu cua
nguyén don.

- Pinh chi yéu cau khoi kién bd sung cua nguyén don budc bi don éng Va
P6 D phai boi thudng vé viéc con dau ong D 1a Song Thi T da bé mam nhéin
(244 mam) cia gia dinh nguyén don va phun thudc ¢o trir ranh vao 55 cdy nhin
da cat dé ghép, hién nay cdy nhin chét hét giy thiét hai vSi tong so tién la
156.000.000d (M4t tram nam muoi sdu triéu dong).

- Bac yéu cau cta bi don 6ng Va P6 D d& nghi Toa an hiy Gidy chimg
nhan quyén st dung dat da dugc cip cho gia dinh 6ng Va A A do khong thudc
tham quyén giai quyét trong vu 4n nay. Ong Va P6 D ¢ quyén khdi kién vy an
hanh chinh yéu cau hily gidy ching nhan quyén st dung dat di dugc cap cho
6ng Va A A dén Toa an nhan dan tinh Son La dé giai quyét theo tham quyén.

- Bac yéu cau cua bi don vé yéu cau budc nguyén don phai tra tién thué
déat cho bi don, sd tién 259.000.000d (Hai tram nam muwoi chin triéu déng) va
yéu cau thuong sé tién 14.300.000d do nguyén don dung may xtc dit lam nén
nha do nguyén don ding may xuc dat 1am nén nha trén manh dat tranh chap, lam
thay d6i hién trang dat tranh chép.



Ngoai ra Ban an con tuyén vé &n phi, chi phi té tung va quyén khang céo
cua cac bén duong su.

* Sau khi xét xir so tham: Ngay 30/8/2022, 6ng Va P6 D c6 don khang
c4o khong nhat tri voi noi dung ban 4n so tham.

* Tai phién toa phic tham:

- Cac bén duong su tu nguyén thda thudn dugc vdi nhau vé viéc giai
quyét toan bo vu an (toan bd yéu cau khai kién cling nhu yéu cau phan t0) nhu
Sau:

Ong Va P6 D nhat tri tra lai cho ho gia dinh 6ng Va A A va ba Giang Thi
Al duoc quyén sir dung dién tich dat dang tranh chap do 6ng Va P6 D dang
chiém gift, theo két qua xem x¢t, tham dinh nhu sau: Thira dit dang c6 di¢n tich
2.041,0m?% loai dat: Dat nuong riy trong cdy hang ndm khac, ¢ tr canh: Phia
Nam giap dat ong Va A Ch; Phia Bic giap khe subi; Phia Tay giap dat ong Vang
A S; Phia Pong giap dat ong Va P6 D. Thudc thira dat s6 109, to ban do so 20,
tai xar dong HCL thudc ban TP, x4 HM, huyén SM, tinh Son La. Pat da dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BT 455158 do UBND huyén SM cép
ngay 28/12/2013 cho ho gia dinh 6ng Va A A va ba Giang Thi Al, dia chi: Ban
TP, x4 HM, huyén SM, tinh Son La. Nguyén don Va A A dugc huong toan bd
s6 cdy trong ma bi don 6ng Va P D da trong trén dat dang tranh chap gom: 243
cdy nhén, 25 ciy xoai trong, 01 cay mit déu trong tir 2 dén 3 nam.

Nguyén don dng Va A A nhét tri hd tro bi don ong Va P6 D mot khoan
tién 1a 20.000.000d (hai muoi tri¢u dong). L§ trinh thanh toan dugc thuc hién
nhu sau: Viée hd trg duoc chia 1am hai dot. Dot 1: Ngay 20/02/2023, nguyén
don 6ng Va A A tra cho bi don 6ng Va P6 D 10.000.000d (mudi triéu dong).
Dot 2: Ngay 30/4/2023, nguyén don 6ng Va A A tra cho bi don 6ng Va P6 D
10.000.000d (muoi triéu dong).

Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham vé chi phi t0 tung, an phi giit
nguyén nhu ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién tod; cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh nhu sau:

[1] V& quan hé phap luat:

Nguyén don Va A A khéi kién yéu cau bi don Va P6 D tra lai dién tich
dat ma nguyén don di duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat bi bji don
1an chiém, bi don Va P6 D khong nhét tri véi yéu cau khai kién ctiia nguyén don,
cho rang d6 1a dién tich dat thudc quyén s¢ hiru hop phap cua bi don. Cap so



tham xac dinh quan hé phap luat 13 Tranh chap quyén sir dung dat 13 c6 cin ct,
ding quy dinh cua phép luat.

[2] V& ndi dung vu 4n:

Tai phién toa phuc tham, Céac bén duong su tu nguyén thoa thuan dugc
voi nhau vé viée gidi quyet toan bo vu an (Toan bd yéu cau khoi ki¢n cling nhu
yéu cau phan t0) nhu sau:

- Ong Va P6 D nhét tri tra lai cho ho gia dinh 6ng Va A A va ba Giang
Thi Al duoc quyén st dung dién tich dat dang tranh chap do 6ng Va P6 D dang
chiém gift, theo két qua xem x¢&t, thadm dijnh nhu sau: Thia dat dang c6 dién tich
2.041,0m% loai dat: Dt nuong riy trong cdy hang nim khac, ¢ tr canh: Phia
Nam giap dat 6ng Va A Ch; Phia Bac giap khe sudi; Phia Tay giap dat ong Vang
A S; Phia Pong giap dat ong Va P6 D. Thudc thira dat s6 109, to ban d6 sb 20,
tai xar dong HCL thudc ban TP, x4 HM, huyén SM, tinh Son La. Dat da duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BT 455158 do UBND huyén SM cap
ngay 28/12/2013 cho hd gia dinh 6ng Va A A va ba Giang Thi A1, dia chi: Ban
TP, X4 HM, huyén SM, tinh Son La. Nguyén don Va A A dugc huong toan bd
s6 cdy trong ma bi don 6ng Va P D da trong trén dat dang tranh chip gom: 243
cdy nhén, 25 ciy xoai trong, 01 cay mit déu trong tir 2 d¢én 3 nam.

- Nguyén don dng Va A A nhat tri hd tro bi don 6ng Va P6 D mot khoan
tién 13 20.000.000d (hai muoi triéu dong). Lo trinh thanh toan duoc thuc hién
nhu sau: Viéc hd trg dugce chia 1am hai dot. Dot 1: Ngay 20/02/2023, nguyén
don 6ng Va A A tra cho bi don 6ng Va P6 D 10.000.000d (mudi triéu dong).
Dot 2: Ngay 30/4/2023, nguyén don 6ng Va A A tra cho bi don 6ng Va P6 D
10.000.000d (mudi triéu dong).

- Cac quyét dinh khac ctia ban an so thdm vé chi phi t tung, an phi giir
nguyén nhu ban 4n so thAm.

Ho1 déng xét xUr x€t théy viéc thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén,
khong bi €p budc, khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong lam anh huong
dén quyén va loi ich hop phap ctia cac duong su khéac trong vu an, can chip
nhan.

Do d6, can sira ban an so tham theo hudng chép nhan sy tu nguyén thoa
thuan cua cac duong su.

[3]. Vé an phi phuc thim: Nguyén don, bi don duoc mién &n phi dan su
phac tham.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH:



1. Can ct vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 300 Bo luat td tung dan sy nam
2015:

Stra ban an dan sy so tham s6: 06/2022/DSST ngay 12/8/2022 ctia Toa 4n
nhan dan huyén SM, tinh Son La nhu sau:

Cin cac Piéu 12, 179, 203 Luat dat dai; cac Diéu 26, 35, 39 Bo luat to
tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy Ban Thudng Vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an:

Cong nhan sy tr nguyén thdéa thuan cua cac duong sy nhu sau:

- Ong Va P4 D nhit tri tra lai cho ho gia dinh 6ng Va A A va ba Giang
Thi Al duoc quyén st dung dién tich dat dang tranh chap do 6ng Va P6 D dang
chiém gift, theo két qua xem x¢t, tham dinh nhu sau: Thira dat dang c6 dién tich
2.041,0m? loai dat: Pt nuong riy trong cay hang nim khac, ¢ tr canh: Phia
Nam giap dat ong Va A Ch; Phia Bic giap khe subi; Phia Tay giap dat ong Vang
A S; Phia Pong giap dat ong Va P6 D. Thudc thira dat s6 109, to ban d6 sb 20,
talr xur déng HCL thudc ban TP, xa HM, huyén SM, tinh Son La. Pat da duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BT 455158 do UBND huyén SM cép
ngay 28/12/2013 cho ho gia dinh 6ng Va A A va ba Giang Thi Al, dia chi: Ban
TP, X4 HM, huyén SM, tinh Son La. Nguyén don Va A A dugc huong toan bd
s6 cdy trong ma bi don 6ng Va P D da trong trén dat dang tranh chap gom: 243
cay nhan, 25 cdy xoai trong, 01 cdy mit déu trong tir 2 dén 3 nam (C6 so d6 kém
theo).

- Nguyén don ong Va A A nhit tri hd tro bi don éng Va P6 D mot khoan
tién 13 20.000.000d (hai muoi triéu dong). Lo trinh thanh toan duoc thuc hién
nhu sau: Viéc hd trg dugce chia 1am hai dot. Dot 1: Ngay 20/02/2023, nguyén
don 6ng Va A A tra cho bi don 6ng Va P6 D 10.000.000d (mudi triéu dong).
Dot 2: Ngay 30/4/2023, nguyén don 6ng Va A A tra cho bi don 6ng Va P6 D
10.000.000d (mudi triéu dong).

- Cac quyét dinh khac cta ban an so tham vé chi phi té tung, an phi giir
nguyén nhu ban an so tham.

2. Vé an phi: Nguyén don, bj don dugc mién an phi dan sy phtc tham.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham khong c6 khang céo,
khong bi khang nghi c¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co,
khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (10/02/2023).

“Ké tir ngdy nguoi dwoc thi hanh dn ¢6 don yéu cau thi hanh an (Déi véi
khoan tién phai tra cho nguoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dan xong,



bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh
theo mirc 1di xudt quy dinh tai diéu 357, 468 BJ ludt dan su 2015,

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Ludt Thi hanh dan ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi
hanh dn dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tiw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
Piéu 7, 7a, 7b va Piéu 9 cua Ludt Thi hanh dn dan sw; thoi hiéu thi hanh an
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt thi hanh én dan sw”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhéan dan huyén SM;
- Chi cuc THADS huyén SM;

- Cac duong su;
- Phbng‘ KTNV-THADS;
- Luu ho so vu an.

Lai Thi Hiéu



