TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 13/2023/DS-PT
Ngay: 11-01-2023
V/v tranh chap hop dong c6 dat, thué
quyén sir dung dat va vay tai san.

’ ‘ NHAN DANH ]
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Phuong

Cdc Thdam phén: Ong Ninh Quang Thé
Ba Hoang Thi Hai Ha

- Thu ky phién toa: Ba Ta Tra My 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba

Lé Thi Mau - Kiém sat vién.
Ngay 11 thang 01 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu

phuc tham cong khai vy an dan sy thy 1y sé),: 352/2022/TLPT-DS ngay 15 thang 11
nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong co dat, thué quyén sir dung dat va vay tai

A~

san .

Do Ban 4n dan su so tham sb: 117/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén U bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so: 286/2022/QD-PT ngay 15 thang
12 nam 2022, gifta cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Nguyén Bé S, sinh nam 1967 (c6 mat).
2. Ba Lé Thi Cac H, sinh nam 1967 (c6 mat).
Cung cu trt: Ap 9, xa Khanh H, huyén U , tinh Ca Mau.
- Bidon: 1. Ong Lé Van M, sinh nam 1953
2. Ba Lé Thu B, sinh nam 1962

Cung cu tra: Ap 9, xa K, huyén U, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Lé Tri T, sinh nam 1979

Pia chi: Ap 6, xd K, huyén U, tinh Ca Mau (Vin ban Gy quyén ngay 15
thang 9 nam 2022; c6 mat).

Ngueoi khang cao: Ong Nguyén Bé S, ba Lé Thi Ctc H (14 nguyén don); 6ng

Lé Van M, ba Lé Thu B (1a bi don).



NOI DUNG VU AN:

Theo loi trinh bay cua cdc bén duwong sy va két qua xét xut, vu an dwoc tom
tat nhu sau:

Ngay 09/02/2014 am lich, 6ng Lé Vin M va ba Lé Thu B ¢6 ¢ cho ong
Nguyén Bé S va ba Lé Thi Cuc H 01ha dat vai gia 10 chi vang 24k va thué lai mdi
nam 80 gia lua, thoi han 13 tir 02 ndm tré 1én. Ong Lé Van M va ba Lé Thu B d tra
laa thué dén nam 2020 13 06 nim bang 4.800kg laa. Tir nim 2021 dén nay chua tra
lta thué dat. Ngay 01/4/2017 am lich, 6ng Lé Van M va ba Lé Thu B co vay cta
ong Nguyén Bé S va ba Lé Thi Cuc H 10 chi vang 24k, thoi han 06 thang dong 1ai
01 ,lén, 1ai suat 700.000 dong/thang. Qua trinh thanh toan no, cac bén xay ra tranh
chap.

Ong Nguyén Bé S, ba Lé Thi Ctc H xac dinh 6ng Lé Van M, ba Lé Thu B
con no lai lua thué dat 1a 80 gia lta va tién 14i vang do bi don ndp chi co
16.600.000 dong. Nay yéu cau huy hop dong cim c¢b quyén st dung dat voi ong Lé
Vin M va ba Lé Thu B lap ngay 09/02/2014 4m lich; yéu cau ong Lé Vian M va ba
Lé Thu B tra 10 chi vang 24k d3 vay, 10 chi vang 24k cb dat va 80 gia lta thué dét
con ng chua thanh toan bang 8.000.000 dong.

Ong Lé Van M, ba Lé Thu B thira nhan c6 cb dat va co vay 10 chi vang
24k nhu nguyén don trinh bay. Nay dong y huy hop dong cb dat va dong y tra 10
chi vang 24k cb dat nhung yéu cau d6i trir s6 1aa 06 nam thué da tra bang 4. 800kg
turong duong 24.000.000 ddng; dong ¥ tra 10 chi vang 24k vang vay va yéu cau d6i
trr 1ai s6 tién 1ai da dong 03 nam 1a 25.200.000 dong.

Tai Ban dn dan sy so tham s6: 117/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022
cua Toa dn nhdn dan huyén U da quyét dinh:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Bé S va ba Lé
Thi Cac H.

- Tuyén bd giao dich cam cb deflt duoc ky ké,t ngay 09/02/2014 am lich gilra
ba Lé Thi Cac H vo1 6ng Lé Van M doi voi phan dat dién tich 10.000m? (01ha), tai
ap 9, xa K, huyén U , tinh Ca Mau la v hiéu.

_ - Bugc 6ng Lé Van M va ba Lé Thu B cung c6 nghia vy hoan tra cho ong
Nguyén B¢ S va L& Thi Ciac H s6 vang dd nhan cam co dat 1a 5,257 chi vang 24k
va s0 vang vay la 6,72 chi vang 24k.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Bé S va ba Lé Thi
Cac H vé yéu cau 6ng Lé Van M va ba Lé Thu B tra 80 gia lta thué dat con lai
nam 2021 va 2022 tuong tng so6 tién 8.000.000 dong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao theo lut dinh.

Ngay 12/10/2022, 6ng Nguyén B¢ S va ba Lé Thi Cac H khang cdo yéu
cau khong chip nhan ddi trir gia tri cta sb lta thué dat va 1ai suit vang vay ma bj
don da tra.



Ngay 12/10/2022, 6ng L& Van M, ba Lé Thu B khang cao yéu cau duoc doi
trir s6 tién 13i vang vay bang 25.200.000 dong va khong chip nhan chiu an phi so
tham vi bi don thudc trudng hop duoc mién an phi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém: Viéc tuan theo phép luat clia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an;
ctia Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tlen hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai
phién tda dung quy dinh phép luat. Vé nodi dung, dé nghi Hoi dong xét xir cin cir
khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan su, chép nhén khang cdo ctia dng Nguyén
Bé S, ba Lé Thi Cuc H; chép nhan mot phén khéng cao ctuia 6ng L€ Van M, ba Lé
Thu B vé an phi. Stra Ban 4n déan su so tham sd: 117/2022/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén U.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo cua tat ca cac duong su déu duoc thuc hién trong han
luat dinh va hop 1é nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.

[2] Xét vé quan hé phap luat dang tranh chip thi giita ong Nguyén Bé S, ba
L& Thi Cuc H cung voi 6ng L& Van M, ba Lé Thu B xac lap hop ddng cam cb dat;
thué dat va vay tai san. Tu do, cap so tham da xac dinh quan h¢ phap luat la “Tranh
chap hop dong cam cb dat, thué quyén sir dung dat, hop dong vay tai san” va ap
dung dung céc Diéu 166, 167, 203 Luat Dat dai; Piéu 122, 123, 131 B luat Dan
su dé giai quyét 1a co can cu.

[3] Xét noi dung tranh chip va khang céo cta cac duong su cho thiy: Viéc
cac bén xéac 1ap hop dong ¢ dat ngay 09/02/2014 14 trai quy dinh cua phap luat va
giao dich ndy vo hiéu ngay tir khi xac 1ap. Tir su théng nhat y chi ciia cac bén
duong su va cin ctr vao cac quy dinh ctia Luat dat dai va Bo luat dan su, cip so
thim tuyén hop dong cd dat 1ap ngay 09/02/2014 giira ba Lé Thi Cuc H voi ong Lé
Van M bi vo6 hiéu la c6 can cu.

Xét vé hau qua cua hop dong cb dat bi vo hiéu thi khong lam phat sinh
quyén va nghia vy cua cac bén ngay tu khi xac 1ap, nhung trén thuc té thi ngay sau
khi xac lap hop dong cb dat cac bén cung da tu nguyén thoa thuan voi nhau vé viée
bi don thué lai phan dit c¢b va canh tac trong thoi gian dai va da thanh toan tién
thué hang nim (06 nim bang 4.800 kg lua). Pong thoi cac bén xac lap gia tri cb dat
1a bang vang chir khong phai bang tién va phia bi don ciing da sir dung nguon von
nay tir phia nguyén don 1a 01 lugng vang 24 kara dé phuc vu cho nhu cu, loi ich
ctia bi don. Viéc ong Lé Vin M, ba Lé Thu B di st dung phan dat 01 hécta ¢ cho
ong Nguyén Bé S, ba Lé Thi Cuc H ngay tir khi c6 dat va tu nguyén tra gid tri thué
dat bang 4.800 kg lua tuong duong 24.000.000 dong cing la mot su bu dap cho
viéc str dung von cua nguyén don. Tuy phan tién thué dat hang nim ma ong Lé
Van M, ba Lé Thu B chua tra thi khong bugc 6ng Lé Van M, ba Lé Thu B phai
tlep tuc tra nhung ciing khong chap nhan cho yéu ciu cta bi don trong viéc ddi trur
phan tlen thué dat da tra twong duong 4,743 chi vang 24 kara dé trir vao phan vang
vbn cb dat ma phia nguyén don di bo ra.

Bén canh d6, viéc ong Lé Vian M, ba Lé Thu B vay ctia dng Nguyén Bé S,
3



ba Lé Thi Cac H 01 luong vang 24 kara va cip so thim xac dinh phia bj don d tra
1ai duge 16.600.000 déng tuong duong 3,28 chi vang 24 kara dé trir vao vbn vay.
Tai phién toa phuc thim, bi don chip nhén vigc tra lai vang vay cho nguyén don
bang 16.600.000 déng va khong yéu ciu xem xét phan ldi vang di tra la
25.200.000 dong.

Toda an cAp so tham ddi trir 131 sudt vang vay da tra vao phan vén 13 khong
dam bao duoc quyén loi cua ngudi cho vay. Tuy tai thoi diém cac bén xac lap quan
hé vay tai san bang vang thi phap luat khong quy dinh vé 13i suat vang khi cho vay
nhung phia bi don ciing d4 st dung ngudn vén 01 lugng vang 24 kara cia nguyén
don tir thang 4 nim 2017 cho dén nay. Viéc bi don tra dugc cho nguyén don
16.600.000 ddng tién 13i cling xuat phat tir sy ty nguyén cua bi don. Tir d6, khong
budc 6ng L& Van M, ba Lé Thu B tra tiép phén lai suat chua nop theo sy tu nguyén
cia nguyén don nhung ciing khong dbi trir s6 tién 13i da ndp 16.600.000 dong vao
phan von vay ctia 6ng Nguyén Bé S, ba Lé Thi Cuc H 1a phu hop.

Riéng ddi v6i khang céo cua 6ng Lé Vin M, ba Lé Thu B vé an phi thi xét
thay ong L€ Van M, ba Lé Thu B la nguoi cao tudi, thude doi tuong mien an phi.
Do vay, chap nhan khang céo cta bi don, mién an phi dan su so tham cé giad ngach
cho ong L& Van M, ba Lé Thu B.

[4] T cac nhan dinh trén, c6 cin cr dé chap nhan khang cdo cua 6ng
Nguyen Be S, ba Lé Thi Cac H va chap nhan mot phan khang cao cua ong Lé Van
M, ba Lé Thu B. Stra Ban 4n déan sy so tham so: 117/2022/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2022 cua Toa &n nhan dan huyén U Minh.

[5] Xét dé nghi cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau la phu
hop nén chéap nhan.

[6] Do khang cdo duoc chdp nhan nén 6ng Nguyén Bé S, ba Lé Thi Cuc H;
ong L€ Van M, ba Lé Thu B khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thol han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 cua Bo luat td tung dan su;

‘Chép nhan khang c4o ciia 6ng Nguyén Bé S, ba L& Thi Cac H. Chép nhan
mét phén khang cao cua ong L€ Van M, ba L€ Thu B v€ an phi. Stra Ban an dén sy
so tham s6: 117/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan
huyén U.

2. Ap dung cic Piéu 166, 167 ciia Luat Dat dai; cac Dieu 122, 123, 131,
463, 466 cua Bo lqét Dan su; Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

2.1. Chap nhan mot phan yéu cu khai kién ciia ong Nguyén Bé S, ba Lé
Thi Ctc H.

- Tuyén bd hop ddéng cam cb quyén sir dung dat giira ba Lé Thi Cuc H voi
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ong L& Van M 13p ngay 09/02/2014 (am lich) 1a v6 hi¢u.

_ - Budc 6ng L& Van M va ba L€ Thu B cung ¢ nghia vu hoan tra cho ong
Nguyen Bé S va ‘pé L& Thi Cuc H s6 vang da nhan cam co dat 1a 01 (mot) luong
vang 24 kara va so vang vay la 01 (mot) luong vang 24 kara.

‘ 2.2. Khong chap nhan yéu cau cua ong Nguyén Bé S va ba Lé Thi Ciic H
ve€ vi€c yéu cau 6ng Lé Van M va ba Lé Thu B tra 80 gia lia thué dat c‘(‘)n lai ndm
2021 va 2022 tuong duong 8.000.000 dong. Khong chap nhén yéu cau cua 6ng
Lé Van M, ba Lé Thu B vé viée d6i trur gia tri 4.800kg lua thué dat vao vang
von cb dat va 16.600.000 dong tién 14i vao sb vang von vay.

3.Ong Nguyen B¢ S va ba L& Thi Cuc H phai chiu an phi dan sy so tham co
gia ngach 400.000 déng (bén traim nghin dong) dugc 601 trir sO tién tam Ung an phi
so tham da du nop 1 3.225.000 dong theo bién lai thu s6 0010561 ngay 20/6/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén U Minh, 6ng Nguyén Bé S va ba Lé Thi
Cuc H dugce nhan lai 2.825.000 déng (Hai triéu tdm trim hai muoi 1dm nghin
déng). Ong Lé Van M va ba Lé Thu B duoc mién an phi dan sy so thim co gia
ngach.

4. An phi dan sy phac thim nguyén don va bi don khong phai chiu. Hoan
lai tién tam Gng an phi phac thAm cho 6ng Nguyén Bé S, ba Lé Thi Cuc H 1a
300.000 dong tai bién lai thu tién s6 0010728 ngay 12/10/2022 va hoan lai cho 6ng
Lé Vian M, ba Lé Thu B 300.000 dong tai bién lai thu tién s 0010726 ngay
12/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén U Minh.

Truong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an afdn sw thi nguoi dwoc thi hdnh‘dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luc,‘it
Thi hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

5. Cac quyé’tq dinh khac cua an so tham khong bj khang c4o, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Not nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan huyén U; o
- Chi cuc THADS huyén U; (Da ky)
- Cac duong sy;
- Luu hd so;
- Luu an van;
- Luu VI(TM:TANDTCM).
Nguyén The Phuwong






