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Bén 4n s6: 28/2023/DS-PT
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V/v tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Minh Trung
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap
Ba Chau Minh Hoang
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén la Thu ky ctiia Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diém Thuay — Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 02 nam 2023, tai tru 50 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu

phuc tham cong khai vu an dén sy thy ly s6: 287/2022/TLPT- -DS ngay 19 thang 10
nam 2022; vé viéc: Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.

Do ban 4n dan su so tham sb: 43/2022/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Nam Can bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham sd: 218/2022/QD-PT ngay
01 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don. Anh Doai Phudc D, sinh nam 1992;
Dia chi: Khém C, thi t, huyén N, tinh C ..

Ngueoi dai dign theo uy quyén cia nguyén don: Anh Tang Tan L, sinh nim
1990; Dia chi: S6 09, duong H, Khom 3, phuong 7, thanh phd C, tinh C(c6 mat).

- Bi domn:

1. Ong Pham Thanh C, sinh nam 1958 (c6 mit);

2. Ba Pham Cam H, sinh nim 1960 (vang mat);

3. Chi Pham Thi Bich Th, sinh nam 1981 (c6 mat);

4. Chi Pham Thi Kim N1, sinh nam 1991 (Véng mat);
Cung dia chi: Ap T, xa b, huyén N, tinh C ..

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Pham Céng M, sinh nim 1998 (ving mat);



Dia chi: Ap T, xa b, huyén N, tinh C ..

2. Ong Poai Phude N3, sinh ndm 1966 (ving mit);

Dia chi: Khém C, thi t, huyén N, tinh C ..

3. Ngan hang N;

Pia chi: duong L, phuong T, quan B, thanh phé H.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Lé Tan N4 — Trudng phong ké hoach —
kinh doanh Ngén hang N chi nhanh huyén Nam Cén. Dia chi: Khém 1, thi t, huyén
N, tinh C . (vang mat).

4. Anh Tran Van T2, sinh nim 1979 (vang mat).

Pia chi: S6 08, duong B, Khom 6, Phuong 1, thanh phé C, tinh C.

5. Tran Thi Ngoc Anh, 16 tudi. Nguoi dai dién hop phdp: Chi Pham Thi
Bich Th, sinh nam 1981 (me chau Ngoc Anh) (c6 mat).

Cung dia chi: Ap T, xa b, huyén N, tinh C ..

- Nguoi khdng cdo: Ong Poai Phudc D 1a nguyén don; chi Pham Thi Bich
Th, 6ng Pham Thanh C la bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, anh Podi Phwée D va nguoi dai dién theo iy quyén ciia anh D
trinh bay:

Vao nim 2018, anh D cd cho 6ng Pham Thanh C, ba Pham Cam H, chi
Pham Bich Thuy va chi Pham Thi Kim N1 (goi tat 1a gia dinh dng C) vay tién
nhiéu lan, lan dau tién 1a ngay 12/9/2018 cho 6ng C vay s6 tién 1.300.000.000
dong, cho chi Th va chi N1 vay 1.000.000.000 df)ng, 131 suat 2%/thang, thoi han tra
1a 03 thang, 1ai tra hang thang, muc dich vay 1a dé nudi tom cong nghé cao. Pé
dam bao khoan vay, cac bén thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat (QSDP) dimg tén Pham Thanh C, Pham Cam H, Pham Bich Thuy va
Pham Thj Kim N1 (02 hop ddng c6 cong chimg tai Van phong Cong chimg Dat
Miii cung ngay).

Do nudi tom thét bai nén gia dinh éng C tiép tuc vay thém 02 1an, cu thé:
ngdy 12/11/2018 vay thém 200.000.000 dong; ngdy 13/5/2019 vay thém
300.000.000 dong. Lai suat vay van 1a 2%/thang, ky han tra 1a 03 thang, 1ai tra
hang thang.

Tu ngay vay dén nay, ng C tra 13i dugc 04 1an, cu thé: ngay 26/7/2019 tra
131 56.000.000 dong; ngay 20/3/2020 tra 1ai 20.000.000 dong, ngay 13/4/2020 tra
40.000.000 dong, ngay 21/8/2020 tra 14i 30.000.000 ddng. Tong sb tién 1ai da tra 13
146.000.000 dong.

Ngoai khoan no ctia anh D thi gia dinh 6ng C con no nhiéu khoan no khéac
bén ngoai va da duoc Toa an giai quyét, do 6ng C khong tuw nguyén thi hanh 4n nén
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Nam Can ké bién phan dat 20.000 m?. Do do,
gia dinh 0ng C thda thuén vdi anh D la sau khi anh D thanh toan cac khoan ng cho
gia dinh dng C thi 6ng C va gia dinh s& ty nguyén tiép tuc thyc hién hop dong



chuyen nhuong dat da ky két véi anh D, cu thé 1a anh D du:ng ra tra n¢ cho ong C
tong 663.000.000 dong vao ngay 15/9/2020 va gia dinh 6ng C thyc hién chuyén
tén quyén sir dung cac phan dat. Ngoai ra, gia dinh 6ng C va anh D con thoa thuan
thém viéc s& thé chap dat cho Ngan hang dam bao cho anh D vay mot khoan tién
dé xoay s dong lai trong thoi gian gia dinh dng C khéng thuc hién tra no cho anh
D.

Cac bén da ty nguyén thuc hién dung theo thdéa thuan nén vao ngay
28/9/2020 anh D dugc cip 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CX990831 va
CX990832 d6i v6i 02 phan dat thude td ban dd sd 16, thira s6 219 va 220 co téng
di¢n tich 1a 44.079,5m* (Thura s6 219 dién tich 6.100 m? thua s6 220 dién tich
37.979,5m?) theo hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gilra anh vo1 Ong
Pham Thanh C va ba Pham Cam H va ngay 30/9/2020, anh D dugc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat so CX990841 phan dat thudc to ban do s6 16, thira s6 218
c6 dién tich 1a 30.000 m* theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt giita
anh D v61 chi Pham Thi Bich Th va chi Pham Thi Kim N1.

Sau khi dugc cip céc giéyo chtng nhan QSDP thi anh D thé chép cac gidy
chimg nhan quyen sir dung dat d¢ dam bao khoan vay cua 6ng Doai Phudc N3 tai
Ngan hang N chi nhanh huyén Nam Can (goi tat 1a Ngan hang).

Nhu véy, viéc chuyén nhuong 13 ngay tinh, cong khai, chu thé ¢ ning luc
hanh vi dan su; giao dich dan sy tuin thu ding hinh thirc va ndi dung cua hop
df)ng Do d6, nay anh D yéu cau 6ng C va cic thanh vién gia dinh sinh séng trén
dat phai di doi toan bo tai san va giao tra lai quyén quan 1y st dung phan dat cho
anh D. Truong hop khong chap nhan yéu cau khoi kién vi cho rang 1a hop dong
vay thi yéu cau tinh 13i suat theo timg mdc thoi gian vay va diéu chinh theo muc 13i
20%/nam trir di 146.000.000 dong 14i da tra.

Anh D xin rit lai toan bd yéu cau khoi kién vé boi thuong thiét hai do cham
thuc hién nghia vu giao dat s6 tién 270.000.000 dong.

Khi Toa 4n chuan bi dwa vu 4n ra xét xir, ong C va anh T2 hop tac dau tu
trén dat 1am thay do6i hién trang nén anh D biét va c6 van ban gui UBND xa Pt
Méi dé ngan chan, UBND xa Pat Méi c6 Cong vin sd: 68 ngay 18/3/2022 tra loi
khong thudc tham quyén cta Uy ban, dé nghi anh D yéu cau Toa an _ap dung bién
phap khan cap tam thoi, nhung thoi diém nay anh D kho khan vé kinh té nén
khong c6 kinh phi de yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi ma cho
Tda 4n xét xir, yéu cau anh T2 di doi tai san ra khoi phan dat cta ong.

Bi don, 6ng Pham Thanh C trinh bay:
Ngay 12/9/2018, vo chong 6ng va 02 con rudt 1a Th va N ¢ vay cua anh D

s0 tién 2.300.00.000 dong, 13i suat 2%/thang, c6 1ap 02 bién nhan 1.000.000.000
dong va 1.300.000.000 dong.

Do khéng co6 tién tra 13i nén vo chong 6ng c¢ lam bién nhan ng thém s tién
200.000.000 dong vao ngay 12/11/2019 va so tien 300.000.000 dong vao ngay
13/5/20109.

Trong thoi gian vay c6 thanh toan lii s tién 56.000.000 ddng ngay



26/7/2019, 20.000.000 dong ngay 20/3/2020 va 30.000.000 dong ngay 21/8/2020
déu c6 1ap bién nhan do 6ng Poai Phudc N3 (cha rudt anh D) ky nhén. Riéng tra
13i 40.000.000 ddng vao ngay 13/4/2020 khong 1ap bién nhan va c6 tin nhin coa
anh D trong dién thoai cia chi Th.

Do gia dinh ong con sb ng phai tra tai Chi cyc thi hanh an dan su huyén
Nam Can va ng bén ngoai téng 663.000.000 déng, nén thoa thuan anh D dimg ra
tra sd no nay va sau do cho anh D sang tén quyén su dung dé anh D lay tién lam an
nhung yéu cau anh D lam gidy cam két, nén ngay 17/9/2020 anh D viét gidy cam
két s& chuyen tén quyen st dung lai cho gia dinh 6ng khi gia dinh 6ng thanh toan
xong sO ng, anh b viét xong cam két nén gia dinh Ong ddng ¥ cho anh D lam tha
tuc sang tén quyén st dung dat cho anh D. Bén thang 10/2020 anh D gdp ong noi
can von lam an nén vay Ngan hang nong nghiép huyén Nam Cin, ong dong y cho
anh D vay.

Nay gia dinh 6ng khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cua anh D vi khodng
c6 sang nhuong dat. Yéu cau anh D chuyen tén lai quyén sir dung dat cho gia dinh
ong thi ong s& thé chap dat vay tlen dé tra no cho anh D. Pdng ¥ thanh toan no vay
trén tién goc 2,3 ty dong 1di sudt 2%/thang va ng phat sinh sau d6 thi tinh 14i
1,2%/thang.

Truong hop huy hop ddng chuyén nhuong thi dat khong con dimg tén anh
D, viéc anh D thé chap giay chimg nhan cho Ngan hang dé bao lanh cho khoan vay
ctia 6ng N3 theo hai hop ddng thé chip thi gia dinh 6ng doéng y néu 6ng N3 khong
tra thi phat mai dat cua gia dinh ong dé dam bao khoan no vay, vi gia dinh 6ng
khong tra ng ding han theo théa thuan va viéc vay la dé bao lanh no cua gia dinh
ong.

Ong van gitt y quan diém khong yéu cau dinh gia tai san tranh chap, xéac
dinh tong dién tich 74.964,4 m® gia 08 ty déng va cac tai san khac gin lién véi dat
13 300.000.000 dong, tong dat va cac tai san trén dat 1a 8.300.000 dong.

Sau khi Toa an tham dinh dat tranh chap, thi ngay 26/3/2022 ong c6 hop
dong hop tac dau tu nudi tom cong nghiép cing véi 6ng Lé Vian Tudng, 6ng T2
cai tao cac ao tom ci, dau tu nudi 03 ao tdbm céng nghé cao va 03 ao xir Iy nudce
bén phia dit ctia chi Th chuyén nhuong cho anh D.

Bi don, chi Pham Thi Bich Th trinh bay: Vé‘ qua trinh vay tién, sb tién vay,
tra 1ai va hién con ng anh D tong 3.463.000.000 dong nhu ong C trinh bay trén la
ding su that.

Gia dinh chi gém chi, cha 132 Pham Thanh C, me 1a Pham Cam H, em chi 1a
Pham COng M va Pham Thi Kim N1 cing sinh séng trén dat, phan dat 1a tai san
ctia cha me tao 1ap, 6ng C 1a nguoi truc tiép quan 1y canh tac dau tu nudi tdm cong
nghiép nhung khong hiéu qua nén khong c6 kha nang thanh toan tién lai hang
thang deu dan cho anh D. Do do, cha chi c6 dé xuat v6i anh D 13 nhép s6 tién lai
vao sb tién gbc va anh D dong ¥.

Pén ngay 17/9/2020 anh D ¢6 gip gia dinh chi dé ddi chiéu lai sb ng gbc,
tién 14i va cac khoan cha chi muon thém sau ndy. Sau dé, anh D goi ¥ vé viéc



mlgén sang tén 02 QSD dat cta chi va 6ng Pham Thanh C qua cho anh D dé anh D
the chap Ngan hang. Anh D c6 viet Gidy cam ket s€ chuyén nhwong lai QSD cho
chi va 6ng Pham Thanh C véi gia theo so tién gia dinh chi da thicu anh D.

~ Nhu vay ban chat vu viéc 1a thé chap QSD dé‘t2 vi néu chuyén nhuong QSD
dat nhu anh D ndi thi tai sao gia dinh chi phai chiu tién lai hang thang. Do do6 viéc
anh D yéu cau gia dinh chi di doi va boi thuong thiét hai 1a khong hop 1y.

Gia dinh chi s& thanh toan no sau khi ban dugc dat. Tuy nhién tinh hinh kinh
té kho khan chung hién nay khong thé nhanh chéng tim dwgc ngudi mua, do do
hay cho gia dinh chi thém mot thoi gian. Hién gia dinh chi dang nhd nguoi quen,
moi gidi va ding tin ban dat vai trang Web.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia Ngan hang N trinh bay: Vao ngay
19/10/2020, 6ng Poai Phude N3 ¢ ky két hop dong tin dung voi Ngan hang, 6ng
N3 vay tong sd tién gbc 1a 5.050.000.000 d(‘)ng Pé dam bao thyc hién nghia vu
cho khoan vay cua Ong N3, Ngan hang c6 ky két cac hop dong thé chap gidy ching
nhan quyén st dung dat ciia anh Poai Phudc D, cu thé: Hop dong s6 7509- LC L-
202001200/HDTC ngay 12/10/2020 thé chap thira 218 dién tich 30.000m? dé
dam bao cho khoang vay gdc 1a 684.000.000 dong va 1ai suét theo hop ddng tin
dung; Hop dong s s6 7509-LCL-202001201/HDTC ngay 12/10/2020 thé chap
thira 219 dién tich 6.100m® , thtra 220 dién tich 37.979,5m" d¢ dam bao cho
khoang vay goc 1a 1.042.038.750 dong va 13i suit theo hop dong tin dung.

Tinh dén ngdy 27/7/2022 dw ng theo 02 Hop dong tien goc la
1.726.038.750 ddng va 1i suat 15.690.402 ddng (tir ngay 16/6/2022 dén ngay
2717/2022).

Ngan hang khoi kién va xac dinh truong hop huy hop dong chuyen nhugng
quyen su dung dat gitta anh D véi gia dinh 6ng C thi Ngan hang yéu cau hoan tra
s6 tién von va 13i theo 02 hop dong thé chip quyén st dung dat néu trén. Trudng
hop ong N3 khong thyuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu thanh toan thi
yéu cau xu ly tai san da thé chap theo hop dong thé chap quyén su dung dat ngay
12/10/2020 dé dam bao thu héi ng vay goc va cac khoan lai suat phat sinh cho
Ngan hang. Nguoc lai néu khong thay doi vé cha sé hiru dat thi ngan hang s&
khong khéi kién.

Tai van ban xin rat don khoi kién ngay 27/7/2022 va tai phién toa, nguoi dai
dién ctia Ngan hang xin rat don khéi kién vi xac dinh 6ng N3 khong vi pham hop
dong.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, ong Dodi Phudc N3 trinh bay: Ong
xin dugc vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an ctia Toa 4n, ké ca xét xir.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, anh Trdan Van T2 trinh bay: Khoang
thang 3/2022, 6ng Pham Thanh C tim nguoi dé hun nudi tom coéng nghiép, sau do
anh duoc ngudi than gidi thiéu vao dat ciia 6ng C hun nudi tom cong nghiép. Anh
va ong C ky hop dong hop tac kinh doanh thoi han 05 nam. Khi anh dau tu khu
nudi tom xong va dén khi ha tram bién ap 100kva nén ra xa xac nhan thi can bo xa
cho hay nén méi biét dat tranh chip. Hién nay, anh di dau tu vao dit cua 6ng C véi



s tién 3.134.800.000 dong va dang nudi tom cong nghé cao.

Nay anh yéu ciu: Tru:GPg hop Toa an khong chép‘ nhan yéu cau khoi kién
cua anh D thi anh va ong C van ti€p tyc thyc hién hop dong Tru’O’ng ‘hop, Toa an
chap nhén yéu cau khai kién cta anh D, budc gia dinh 6ng C giao dat cho anh D
thi s6 tién anh d3 dau tu vao phan dat tong 3.134.800.000 dong anh s& yéu cau gia
dinh 6ng C boi thuong tai vu kién dan su khac. Trong vu an nay thi anh chua khoi
kién gia dinh 6ng C boi thuong gi cho anh.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, ba Pham Cam H, chi Pham Thj Kim
N1 va anh Pham Cong M khong co y kién, yéu cdu gi trong vu an nay.

Tai ban dn ddn si so tham so: 43/2022/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2022
ciia Toa Gn nhdan dan Nam Can quyét dinh:

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia anh Poai Phudce D.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta anh Poai
Phuéc D voi 6ng Pham Thanh C, ba Pham Cam H va Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giira anh Poai Phudc D véi chi Pham Thi Bich Th, chi Pham Thi
Kim N1 duoc Vin phong cong chimg Dat Mili cong ching ngay 12/9/2018 c6 hiéu
luc phép luat.

- Buoc 6ng Pham Thanh C, ba Pham Cém H, chi Pham Thi Bich Th, chi Pham
Thi Kim N1, Tran Thi Ngoc Anh va anh Tran Van T2 c6 nghia vu giao tra cho anh
D cac tai san nhu sau:

+ Dién tich dat qua do dac thuc té 74.964,6m” thudc thira s6 218, 219 va 220
td ban dd sb 16, dat toa lac 4p Trai Ludi A, xa Dat M&i, huyén Nam Can, tinh Ca
Mau c6 cac hudng tiép giap kém theo.

+ Cac loai tai san trén dat gom: 1000 cdy dude 20 nim tudi; 02 cong xb
vudng bang xi mang; 03 giéng nudc; 25 cay cot dién bang xi ming cdt thep dai
3,2m; 01 cin nha cdp 4; 01 trai giéng bang xi mang; 03 cay dira cho trai va 01 cay
chua cho trai, 01 cay me cho trai.

- Budc 6ng Pham Thanh C, bd Pham Cam H, chi Pham Thi Bich Th, chi Pham
Thi Kim N1, Tran Thi Ngoc Anh va anh Tran Van T2 c¢6 nghia vu di do1 cac tai san,
cong trinh kién tric (trir cac tai san giao tra néu trén) ra khoi phan dat cua anh D
néu trén.
(Co Ban vé kem theo).

- Budc anh Poai Phudc D c6 nghia vu giao tra cho 6ng Pham Thanh C, ba
Pham Cam H, chi Pham Thj Bich Th, chi Pham Thi Kim N1 sb tién 1.226.278.000
dong.

2. Pinh chi xét xir yéu cau khai kién ctia anh Poai Phudc D yéu cau gia dinh
6ng C boi thuong thiét hai do cham thyc hién nghia vu giao dat sb tlen
270.000.000 dong. Pinh chi xét xir yéu cau khai kién cua Ngan hang N yéu cau
6ng N3 va anh D lién d6i thanh toan du no theo 02 Hop dong tin dung c6 tong sd



tién gbe 1a 1.726.038.750 dong va 14i suat 15.690.402 dong (tir ngay 16/6/2022
dén ngay 27/7/2022); Truong hop ong N3 khong thuc hién hodc thyc hién khong
dung nghia vu thanh toan thi yéu cau xur ly tai san da thé chap theo hop dong thé
chip quyén str dung dat ngay 12/10/2020 dé dam bao thu hdi ng vay gde va cac
khoan 14i suat phat sinh cho Ngan hang.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 13i sudt chdm tra, an phi
va quyén khang céo ctia cac duong su.

~ Ngay 11/8/2022, anh Doai Phuéc D ¢6 don khang ban 4n so thAm yéu cau

cap phuc tham stra mgt phan ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi
kién cua anh.

Ngay 11/8/2022, dng Pham Thanh C, chi Pham Bich Thily c6 don khang ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham, 6ng C, chi Th va nguoi dai dién theo uy quyén anh D
gilr nguyén yéu cau khang cao.

Phan tranh luan tai phién toa:

Nguroi dai di¢n theo 1y quyén cia nguyén don tranh ludn: Dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cua dng Poai Phudce D.

Bi don, ong Pham Thanh C tranh lugn: Dé nghi Hoi déng xét xtr chip nhan
yéu cau khang cao cua ong.
Bi don, ba Pham Thi Thanh Thuy tranh ludn: Gia dinhvbév cO y thirc ‘tré no
nhung do dich bénh nén khong trd no duoc. Hi€n nay, ba co6 thé ho trg cho tién cho
anh D tra no.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vi¢c tuan theo phap luét cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Hoi
dong xét xir va nhimng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 B
luat t6 tung dan sy. Giit nguyén ban 4n dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cao cua anh Poai Phudc D, ba Pham Thi Bich Th, 6ng Pham
Thanh C, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vao ngay 12 thang 9 ndm 2018, gitta ong Pham Thanh C, bd Pham Cam
H, chi Pham Thi Bich Th, chi Pham Thi Kim N1 véi anh D c6 ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc 1ap bang van ban co chimg thuc theo quy
dinh. Tuy nhién, cac duong su trén thira nhan khi ky hop dong chuyén nhuong
ngdy 12 thang 9 nam 2018 1a dé dam bao cho khoan vay 2.300.000.000 dong. Su
thira nhan nay cia cac duong su phu hop voi thuc té 1a sau khi ky hop dong
chuyén nhuong trén, dng C tiép tuc tra cho anh D 04 lan tién 13i véi sb tién
146.000.000 dong va lan cudi cung tra tién 13i 1a ngay 21 thang 8 nam 2020. Nhur
vay, hop ddng chuyén nhuong gitta cac duong su vao ngay 12 thang 9 nam 2018



chi dé bao dam sb tién vay 2.300.000.000 dong, chir thuc té khong phai 1a chuyén
nhuong quyén st dung dit.

[2] Anh D cho rang, sau d6, anh D c6 cho 6ng C vay hai lan vao ngay
12/11/2018, ngay 13/5/2019 véi s6 tién 500.000.000 ddng va tra ng thay cho dng C
v6i s6 tién 663.000.000 ddng nén 6ng C ddng y chuyén tén gidy chimg nhan quyén
str dung dét sang cho anh D. Hoi dong xét xtr xét thay, trude khi anh D 1ap thu tuc
dé duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét thi ngay 17 thang 9 nam 2020,
anh D c6 viét T cam két (BL 157) vé6i ndi dung:  T6i cam két sé chuyén nhirong
lai phcfn dat tai d'p Trai Ludi A, xa Bat Mdi, huyén Nam Can cho ong Pham Thanh
C va ba Pham Thi Bich Th véi gid theo s6 tién 6ng C va ba Thity thiéu cong véi ldi
sudt do hai bén théa thudn theo hop dong chuyén nhwong ngay 12/9/2018, cac
bién nhén ciia 6ng C va sé tién t6i da thanh todn ne ciia 6ng C.”. Ngoai ra, sau khi
chuyén tén quyén st dung dat cho anh D thi cac bén van khong chuyén giao dat
cho nhau ma éng C van tiép tuc quan 1y, sir dung dat. Tai bién ban hoa giai ngay
25 thang 4 ndm 2022 cua Toa an nhan dan huyén Nam Can (BL 392), dai di¢n theo
iy quyén ctia nguyén don thira nhan: Do anh D can tién 1am an nén anh D gip ong
C dé nghi cho thé chap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thén — Chi nhanh huyén Nam Cin cho 6ng Poai Phudc
N3 vay tién. Diéu nay ching t6, cac bi don van la ngudi co quyén st dung dat dbi
v6i phan dét tranh chap; viéc sang tén chi dé dam bao khoan no da thiéu. Nhu vay,
cac duong su khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va chuyén
tén quyén st dung 1a nham che dau hop dong vay tai san theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 124 Bo luat dan su. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
nguyén don voi cac bi don 13 v6 hiéu. Hop dong vay tai san 13 c6 hiéu lyc phap
luat. An so tham tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita nguyén
don vé1i cac bi don c6 hi¢u lyc 1a khong phu hop.

[3] Ong C, chi Th yéu cau tir thang 10 nam 2020 tinh theo 14i suat Ngan
hang vi anh D dé su dung s6 do cua cac bi don vay von Ngén hang. Hoi dong xét
xu xét thay, hop dong vay tai san gitra anh D véi 0ng C, ba H, chi Th, chi N1 ¢6
hiéu luc nén 1ai dugc tinh theo hop dong vay trén. ,Céc duong su da thoa thuan 1ai
vay 2%fthang la cao so v6i quy dinh phdp luat. An so tham diéu chinh 1ai 1,66
%/thang la ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B0 luat dan sy. Do do, yéu cau
khang cao giam lai ctia ng C, chi Th 1a khéng c6 co sé chap nhan.

Téng s6 von, 13i, cac bi don tra cho anh D dugc tinh nhu sau:

Ngay 12/9/2018 vay 2.300.000.000 dong, tinh dén ngay 14/9/2020 la 24
thang 2 ngay, 1ai suat: 2.300.000.000 dong X 1,66%/thang x 24 thang 2 ngay =
918.865.300 dong.

Ngay 12/11/2018 vay 200.000.000 dong, tinh dén ngay 14/9/2020 la 22
thang 2 ngay, 1ai suat: 200.000.000 dong x 1,66%/thang x 22 thang 2 ngay =
73.261.300 dong.



Ngay 13/5/2019 vay 300.000.000 dong, tinh dén ngay 14/9/2020 la 16 thang
1 ngay, 1ai suat: 300.000.000 dong X 1,66%/thang x 16 thang 1 ngay = 79.864.000
dong.

Ngay 15/9/2020 anh D dung ra tra dum cho vo chong ong C s6 tién
663.000.000 dong, tai thoi diém nay tong ng von la 3.463.000.000 dong, tu ngay
15/9/2020 dén ngay xet xur 27/7/2022 1a 22 thang 12 ngay, lai suat: 3.463.000.000
dong x 1,66%/thang x 22 thang 12 ngay = 1.287.682.000 dong.

~_ Tong tién lai bj don phai tra cho nguyén don la 2.359.654.600 dong. Doi trir
SO tién 1ai 6ng C da tra 146.000.000 dong. SO tién 1ai con lai 2.213.654.600 dong.

‘ ,T(;)ng von va lai, cac bi don phai tra cho nguyén don: 3.463.000.000 ddng
tién von + 2.213.654.600 dong tién 1ai = 5.676.654.600 dong.

[4] Anh D khang cdo khong dong ¥ tra cho cac bi don sb tién 1.226.278.000
dong do dinh gia dat cao. Hoi dong xét xir xét thiy, do hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat giira anh D véi cac bi don vo hiéu nén anh D khong phai tra sb
tién trén cho cac bi don.

[5] Ong C, chi Th khéng co yéu ciu xem xét viéc vu khdng caa anh D 1am
anh huong uy tin ctia 6ng C va chi Th. Yéu ciu nay ngoai pham vi khoi kién cta
nguyén don va ngoai pham Vi giai quyét cia vu an nay nén Hoi dong xét xir khong
xem xét. Néu 6ng C, chi Th c6 yéu cau thi kién thanh vu &n khéc.

[6] Tir phan tich trén, Hoi dong xét xu phuc tham chap nhan mot phan khang
cao cua 0ng C, chi Th. Stra ban an so tham so: 43/2022/DS-ST ngay 27 thang 7
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Nam Can, tinh Ca Mau.

[7] Chi phi t6 tung: Anh D phai chiu toan bd chi phi t6 tung sb tién
19.094.000 dong (da ndp xong).

[8] An phi dan sy so tham: Anh D phai chiu an phi sb tién 300.000 dong. Anh
D ¢4 ndp tam tng &n phi s6 tién 7.350.000 dong duoc ddi trir; anh D duoc nhén lai
s6 tién 7.050.000 dong. Ong C, ba H di trén 60 tudi va co yéu cau mién an phi nén
duoc mién an phi. Chi Th va chi N1 phai chiu &n phi s6 tién 56.838.000 dong.

[9] An phi dan su phuc tham: Yéu cau khang cdo cta 6ng C, chi Th, anh D
dugc chip nhan mot phan nén khong phai chiu an phi.

[10] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay hét thot han khang céo, khang nghi nén khong dat
ra xem Xxet.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Can ctt khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia B luat t6 tung dan su; Nghi quyét

sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;



Chép nhan mot phﬁn khang cao ctia 6ng Pham Thanh C, chi Pham Thi Bich
Th, anh Doéai Phuoce D.

Stra ban an dan su so tham sé: 43/2022/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Nam Can, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh Dodi Phude D vé
viéc yéu cau Qng Pham Thanh C, bé} Pham Cam H, chi Pham Thi Bich Th, chi Pham
Thi Kim N1 tiép tuc thuc hi¢n hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét gitra anh Poai Phudc D véi ong
Pham Thanh C, b Pham Cam H va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta anh Poai Phudc D vai chi Pham Thi Bich Th, chi Pham Thi Kim N1 dugc Van
phong cong ching Dat Mili cong chimg ngay 12/9/2018 13 v6 hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Poai Phudc D.

Budc 6ng Pham Thanh C, chi Pham Thi Thanh Thuy, chi Pham Thi Kim N1
€6 nghia vu giao tra cho 0ng Poai Phudce D s0 tién 5.676.654.600 dong (Nam ty sau
tram bay muoi sau tri¢u Sau tram nam muoi bon nghin sau tram dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat dan su.

3. Pinh chi xét xir yéu cau khai kién cta anh Poai Phudc D vé viée yéu cau
6ng C, ba Cam, chi Th, chi N1 bdi thuong thiét hai sé tién 270.000.000 dong.

4. Dinh chi xét xir yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N vé viéc yéu cau 6ng
N3 va anh D lién d6i thanh toan so6 tién goc la 1.726.038.750 dong va lai suat
15.690.402 dong va yéu cau xu ly tai san da thé chap néu khong thanh toan hét
no.

5. Chi phi t6 tung: Anh Poai Phudc D phai chiu sb tién 19.094.000 dong (da
ndp xong).

6. An phi dan su so tham: Anh Poai Phudc D phai chiu 300.000 dong. Anh
D c6 ndp tam ung an phi sé tién 3.675.000 dong tai bién lai s6 0007590 ngay
25/02/2021 va 3.675.000 dong tai bién lai s6 0007589 ngay 25/02/2021 dugc dbi
trir; Anh D duoc nhan lai s6 tién 7.050.000 déng. Ong Pham Thanh C, ba Pham
Cam H duoc mién an phi. Chi Pham Thi Thanh Thay va chi Pham Thi Kim N1
phai chiu an phi sb tién 56.838.000 dong (chua ndp).

Ngan hang N dugc nhan lai s tién 300.000 dong du ndp tai bién lai sd
0015281 ngay 01/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Nam Can, tinh
Ca Mau.

7. V& an phi phtc tham: Anh Poai Phude D khong phai chiu an phi; ngay
17/8/2022, anh D ¢6 ndp tam mg an phi 300.000 dong theo bién lai sé 0015719
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Nam Can dugc nhan lai. @ng Pham Thanh
C, chi Pham Thi Thanh Thuy khong phai chiu an phi. Ngay 22/8/2022, chi Th c6
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ndp tam tmg an phi 300.000 dong theo bién lai s6 0015722 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Nam Can, tinh Ca Mau dugc nhan lai.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢ quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nf;{@’jli o , TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhan dan tinh Ca Mau; = 7 2 A Y

- Toa &n nhan dan huyén Nam Cén ; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Nam Can;

- Cac dwong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Dang Minh Trung

11



