TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an s6: 40/2023/DS-PT
Ngay 10 — 02 — 2023
V/v tranh chip hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Trong Qué

Ba Pinh Cam Pao

- Thu ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
T Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 02 ndm 2022 tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh Ca Mau xét xu
phtic tham cong khai vu én dan sy thy ly s6: 282/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 10
nam 2022 ve vi¢c: Tranh chap hgp dong dat coc.

Do ban an dan su so th?lm s6: 218/2021/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2022
cta Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sd: 272/2022/QD-PT ngay
05 thang 12 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin L, sinh nim 1992

Dia chi: Ap T, xd R, huyén P, tinh C ..

Ngueoi dai dién hop phap theo uy quyén cia anh L: Chi Ninh Thi D, sinh
nam 1996; dia chi: Ap T, xa R, huyén P, tinh C . (C6 mit).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia anh L: Ong Nguyén Vian Nuoi,
1a Luat su ciia Van phong Luat su Anh Sang — thudc Poan Luat su tinh Ca Mau
(C6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Trung K, sinh ndm 1979 (C6 mit);

Dja chi: Nha k, khom 8, phuong 7, thanh phd C, tinh C ..

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Doanh nghiép tu nhan H, do 6ng Chau Thanh N Iam chti doanh nghiép (Nay
d6i thanh Cong ty Trach nhiém hiru han M6t thanh vién H, do 6ng C Thanh Nhan
1a dai dién theo phap luat), (Vang mat).

Pia chi: S6 52, duong N, phuong 1, thanh phd V, tinh H ..

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Trung K, 12 bi don.



NOI DUNG VU AN:

- Nguwoi dai dién theo iy quyén cia anh Nguyén Vin L, Neuyén don 1a chj
Ninh Th; D trinh bay:

Ngay 03/4/2017, 6ng Nguyén Trung K véi Doanh nghiép tu nhan (DNTN)
Huynh Chau do 6ng C Thanh Nhan lam cha doanh nghiép tién hanh ky hop dong
gop von s6 27/2017/HPGV. Theo hop ddng gop vén trén, 6ng K s& gop von cho
DNTN H dé nhan chuyén nhuong 16 dat N1-03, c6 téng dién tich 112,5m? loai dat
xay dyng, duong Vanh dai s6 II, thudc dy 4n nha & lién ké khu dat 1,23ha, phuong
5, thanh phé Ca Mau, do DNTN H lam chu dau tu.

Trén co sé hop ddng gitra 6ng K voi DNTN H, ngay 02/7/2018 anh Nguyén
Vin L véi 6ng K ky két hop ddng nhan coc sang nhuong dat. Theo do, anh L s&
nhan chuyén nhuong lai phan dat ma 6ng K di ky dé nhan chuyén nhugng tir
DNTN H trudc d6. Gia tri hop ddng, anh L va 6ng K thoa thuan: Anh L thanh toan
cho 6ng K tong s tién 1a 1.614.000.000 dong, chia lam 03 lan: Ngay 02/7/2018,
nhan 400.000.000 dong; ngay 04/8/2018, nhan 600.000.000 dong; ngay 04/9/2018,
nhan 614.000.000 dong. Hién tai ng K di nhan du so tién trén. D6i voi gia tri hop
ddng con lai 40% bang 486.000.000 ddng, anh L co trach nhiém dong cho DNTN
H, khi anh nhan duogc nén.

Sau khi 6ng K nhan du sé tién dit coc trén, 6ng K chuyén giao hop dong gop
vbn dé nhan chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng K véi DNTN H sang cho
anh L. Vi vay, ngay 13/9/2018, anh L véi DNTN H tién hanh ky két hop dong gop
vén s6 27/2018/HPGV dé anh L nhan chuyén nhuong lai quyén st dung dat ma
trude day 6ng K ky véi DNTN H.

Hién nay, do 6ng C Thanh Nhan cha DNTN H dang bi Co quan Cénh sat diéu
tra Cong an tinh Ca Mau bat tam giam dé diéu tra vé hanh vi chiém doat tai san tai
du 4n nha & lién ké khu dat 1,23ha, phuong 5, thanh phé Ca Mau, trong d6 c6 phan
dat DNTN H ky két v6i ong K, 6ng K chuyén nhuong lai cho anh L. Theo két luan
diéu tra di xac dinh 6ng Nhan c6 hanh vi chiém doat tai san ciia ong K.

Do d6i twong ctia hop dong gop von gitta dng K vé6i DNTN H, giita anh L véi
6ng K trén thyuc thé khong c6 that, nén anh L khoi kién yéu cau huy hop dong dat
coc sang nhuong dét gitra anh L véi 6ng K, yéu cau 6ng K tra lai tién coc dd nhan
1.614.000.000 dong.

- Bj don dng Nguyén Trung K trinh bay:

Giira 6ng vai DNTN H c¢6 ky hop dong gop von, giira dng véi anh L ¢ ky
hop ddng dit coc dé chuyén nhuong lai hop dong gop von dung nhu dai dién
nguyén don trinh bay. Theo hop dong dit coc dé chuyén nhuong lai hop dong gop
vbn gita 6ng voi anh L, 6ng da nhan s6 tién 1.614.000.000 dong, chia 1am 3 lan
ding nhu dai dién nguyén don trinh bay.

Hop ddng gop von giita 6ng véi DNTN H c6 dbi tuong thyuc hién 1a quyén s
dung dét dbi véi 16 dat N1-03, c6 téng dién tich 112,5m?, loai dét xay dung, duong



Vanh dai s6 11, thudc dy 4n nha & lién ké khu dat 1,23ha, phuong 5, thanh phd Ca
Mau, do DNTN H lam chu d4u tu. Viéc dng chuyén nhuong lai hop dong gop von
giita dng véi DNTN H cho anh L, 6ng da thuc hién xong cac cam két tai hop dong,
d3 ban giao cac thu tuc gidy to dé anh L voi DNTN H ky két lai hop ddng gop vén
méi, 6ng khong con trach nhiém gi v6i anh L, nén 6ng khong dong v tra lai tién
theo yéu cau khoi kién cua anh L.

Péi voi phiéu thu ngay 16/10/2018 ctia DNTN H thé hién anh L ¢6 ndp tién
vao DNTN H sé tién 729.000.000 dong. S tién trén, anh L khong c6 ndp, ma dng
1a nguoi nop khi 6ng ky két hop dong gop vén voi DNTN H.

Hién tai 6ng C Thanh Nhan dang bi diéu tra vé hanh vi chiém doat tai san lién
quan dén du an trén va co quan diéu tra da xac dinh 6ng Nhan c6 hanh vi chiém
doat ctia 6ng sb tién 729.000.000 dong va xac dinh 6ng 1a bi hai trong vu an trén.

- Neuwoi c¢é quyén lgi, nghia vy lién quan, Doanh nghiép tw nhin Huynh
Chéu nguoi dai dién theo phdp ludt 6ng C Thanh Nhan trinh bay:

Ong 1a cha DNTN H trudc ddy, nay di d6i thanh Cong ty Trach nhiém hiru
han Mot thanh vién Huynh Chau, ong ciling 1a nguoi dai dién theo phéap luat. Nam
2017, khong nhé rd thoi gian cu thé, DNTN H ¢6 ky véi dng Nguyén Trung K hop
ddng gép voén dé nhan chuyén nhuong 16 dat N1-03, c¢6 téng dién tich 112,5m?,
thudc dudng Vanh dai 2 cta du an nha & lién ké khu dat 1,23ha, phuong 5, thanh
phé Ca Mau thudc to hop Thuong mai Ciru Long do DNTN H lam chu dau tu.

Nam 2018, 6ng K lién hé véi DNTN H yéu cau chuyén hop déng gop vén
gitta 6ng K voi DNTN H sang cho anh Nguyén Vin L. Do d9, gifta anh L va
DNTN H c6 tién hanh ky két hop dong gop von dé cho anh L nhan chuyén nhuong
lai phan dat ma 6ng K nhan chuyén nhuong tir DNTN H trude do.

Pbi voi phiéu thu ngay 16/10/2018 ciia DNTN H thé hién anh L c¢6 ndp sd
tién 729.000.000 dong, thuc té anh L khong c6 ndp so tién trén ma 6ng K 1a ngudi
nop khi 6ng K ky két hop dong gop von voi DNTN H. Do 6ng K nhuong lai hop
dong gop von cho anh L nén 6ng K ¢6 yéu cau DNTN H xtr 1y lai phiéu thu dé hop
thirc hoa hd so gop von.

Déi véi hop ddng dit coc dé sang nhugng hop ddng gop von gitta 6ng K voi
anh L, 6ng khong biét va cling khdng lién quan gi, cac bén giao nhén tién nhu thé
nao 6ng khong rd. Hién hop dong goép von giita anh L véi DNTN H khong thuc
hién dugce do du 4n da bi thu hoi.

Do ong dang bi tam giam dé diéu tra lién quan dén du 4n trén nén 6ng xin
Véng mat tai cac giai doan tb tung cua Toa &n, cam két khong khiéu nai gi lién
quan dén viéc Toa an giai quyét vang mat 6ng.

Tai bdn dn dan sw so tham sé: 218/2022/DS-ST ngay 24 thang 8 nam 2022

ciia Toa dn nhan dan thanh phé Ca Mau quyét dinh:
- Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia anh Nguyén Vin L.

Tuyén bd hop dong dit coc sang nhuong dét gitra anh Nguyén Van L véi
6ng Nguyén Trung K ngay 02/7/2018, la vo hiéu.



Budc 6ng Nguyén Trung K hoan tra cho anh Nguyén Vian L sb tién
1.614.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé lai suat cham tra, vé an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 06/9/2022, 6ng Nguyén Trung K cd don khéang céo khong dong y tra
lai s6 tién 1.614.000.000 dong cho anh L; yéu cau DNTN H tra lai cho 6ng sd tién
729.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham ong Nguyén Trung K rat lai phan khang céo yéu
cau DNTN H tra cho 6ng K s tién 729.000.000 dong.

Phén tranh luan tai phién toa:

Ong K phat biéu: Do hop dong mua ban giita 6ng véi DNTN H dugc cong
chtng, 6ng tin tudng c6 nén that nén mai sang ban lai cho anh L, khi d6 c6 mit ba
bén théng nhat. Do d6, 6ng khong dong y tra lai so tién 1.614.000.000 dong theo
yéu cau anh L.

Luat su Nudi phat biéu: Gitta ong K va anh L ky hop dong dit coc sang dat
ngay 02/7/2018 1a c¢6 thuc té, anh Luuong da giao cho ong K sd tién 1.614.000.000
dong. Hop dong dit coc trén co sd hop dong gop von sd 27/2017 gitta 6ng K véi
DNTN H. Bdi tuong mua ban trong hop déng dat coc la nén nha dién tich 112,5m2
chua hinh thanh, nén bi v hiéu; 6ng K di nhan cua anh L sd tién coc
1.614.000.000 dong nén budc dng K c6 trach nhiém tra lai. An so tham xét xir 13
¢6 can cu. Do d6, kién nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khéng céo cua 6ng
K, giit nguyén ban 4n so tham.

Chi D trinh bay: Vo chdng chi di bo ra sb tién 1.614.000.000 dong dé sang
lai nén nha tir 6ng K, nhung khong nhan duoc nén nha, 13 nguoi bi thiét hai. Do do,
yéu cau 0ng K tra lai s6 tién 1.614.000.000 déng d3 nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu;
Viéc tuan theo phap lut cia Tham phén trong qué trinh giai quyét vu an; cia Hoi
dong xét xtr va nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 cia
Bo6 luat td tung dan su, khong chip nhan khang cao cua ong Nguyén Trung K, giir

nguyen ban 4n so tham. Dinh chi xét xu d6i véi yéu cau khang céo cta 6ng K yéu
cau DNTN H tra cho 6ng s tién 729.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cao ciia 6ng Nguyén Trung K, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Hop ddng dit coc sang nhuong dat ngay 02/7/2018 giita anh L vai dng
Kién dugc hinh thanh trén co sé hop dong gop vén sd: 27/2017/HPGV, ngay
03/4/2017 giita 6ng K voi DNTN H dé nhan chuyén nhugng quyén st dung dat doi
v6i 16 dat N1-03, ¢ tong dién tich 112,5m? thudc du 4n nha & lién ké khu dat
1,23ha, phuong 5, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Theo thoa thuan hop dong dat



coc, anh L da giao cho 6ng K sd tién 1.614.000.000 déng dé nhan chuyén nhuong
lai dién tich dat 112,5m’ theo hop ddng gop vén ma dng K di ky véi DNTN H.

[2] Tai Cong vin s6 416/CSPT ngay 13/7/2022 ctua Co quan Canh sat diéu
tra Cong an tinh Ca Mau xac dinh: Két qua diéu tra xac dinh 6ng C Thanh Nhan -
Pai dién theo phap luat cia DNTN H di c6 hanh vi chiém doat tién cua dng
Nguyén Trung K theo hop déng gop von sb6 27/2017/HPGV ngay 03/4/2017.

[3] Nhu vy, ddi tuong cta hop dong gop vén sb: 27/2017/HPGV, ngay
03/4/2017 giita 6ng K v6i DNTN H 1a quyén st dung dat thudc 16 N1-03, dién tich
112,5m? 1a khéng c6 that, 6ng Nhan di c6 hanh vi chiém doat tién cua ong K tai
hop ddng gop von néu trén. Do dbi twong ctia hop dong dit coc sang nhuong dat
ngay 02/7/2018 gitta anh L v&i 6ng K 1a khong thé thuc hién duoc, nén hop dong
dat coc bi vo hiéu.

[4] Theo khoan 2 Piéu 131 cta Bo luat Dan su, quy dinh vé hau qua phép 1y
cua giao dich dan su vo hi¢u: Khi giao dich dan su vo hi¢u thi cac bén khoi phuc
tai tinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do 6ng K da nhan cia
anh L s tién 1.614.000.000 dong, nén budc dng K co trach nhiém hoan tra cho anh
L sd tién da nhan 1a phu hop.

[5] P6i véi hop dong gop von sb: 27/2017/HPGV, ngay 03/4/2017 gitta
DNTN H véi 6ng K, hién nay do hop dong trén dang thudc d6i tuong diéu tra cua
Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Ca Mau nén dit ra khong xem xét, giai
quyét trong vu 4n nay.

[6] P6i v6i hop dong gbp von so: 27/2018/HPGV, ngay 13/9/2018 giita anh
L voi DNTN H: Tai Cong vin s6 416/CSPT ngay 13/7/2022 cta Co quan Canh sat
diéu tra Cong an tinh Ca Mau xac dinh dng Nhan khong chiém doat tién ctia anh L.
Nhu viy, viéc giai quyét tranh chap lién quan dén hop dong dit coc sang nhuong
dat ngay 02/7/2018 giita anh L véi 6ng K khong 1am phat sinh quyén va nghia vu
gitta anh L v6i DNTN H tai hop dong gop von sb: 27/2018/HPGV, ngiy
13/9/2018 gitra anh L véi DNTN H, nén khong dat ra xem xét.

[7] D6i v6i khang cdo cta 6ng K yéu cau DNTN H tra cho éng sb tién
729.000.000 ddng, tai phién toa 6ng K rat lai phan yéu cau khang cao nay; do do,
Hoi dong xét xir dinh chi xét xir ddi vdi phan it yéu cau khang cio cua 6ng K
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 289 ctia Bo luat t6 tung dén su.

[8] V& an phi dan sy so tham, 6ng K chi chiu an phi c6 gia ngach ddi véi sd
tién phai tra cho 6ng L, nhung ban an so tham budc 6ng K phai chiu thém an phi
khong gia ngach 300.000 dong 1a chua dung véi quy dinh tai Pidu 27 Nghi quyét
s6 326 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 18
phi Toa an. Do d6 cap phuc tham sira ban an so tham vé phan nay, khong budc dng
K chiu an phi khong gia ngach 300.000 dong.

[9] Tur phan tich trén, cdp phuc tham khéng chip nhan khang cdo ong
Nguyén Trung K, sira mot phan ban an so tham 1a phu hop.



[10] An phi dan sy phtc tham dng K phai chiu theo quy dinh.

[11] Céc quyét dinh khac cua ban &n so thAm khong bi khéng céo, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi nén khong dat ra
xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cuir khoan khoan 3 Diéu 289, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t tung dan

sw; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Pinh chi xét xu dbi voi khang cao cua ong Nguyén Trung K yéu cau budc
Doang nghiép tu nhan H tra s6 tién 729.000.000 dong.

Khoéng chap nhan khang céo cuia 6ng Nguyén Trung K.

Stra mot phan ban an dan sy so thrfun s6 218/2022/DS-ST ngay 24 thang 8
nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khai kién ctua anh Nguyén Van L. Tuyén bd hop dong
dit coc sang nhuong dat gitta 6ng Nguyén Vian L véi ong Nguyén Trung K ngay
02/7/2018, la vo hiéu.

Budc 6ng Nguyén Trung K hoan tra lai cho anh L sé tién 1.614.000.000
dong (M6t ty sau trim mudi bon triéu déng)

Ké tir ngay anh L ¢6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong
khodn tién néu trén thi hang thang éng K con phdi chiu thém khodn tién ldi cia sé
tien con phdi thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt
Dan sw nam 2015.

An phi dan sy so tham: Ong Nguyén Trung K phai chiu 60.420.000 dong.
Anh L khong phai chiu an phi. Ngay 09/02/2022, anh L da du ndp 30.210.000
ddng theo bién lai thu s6 0000924 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Ca
Mau duoc nhan lai.

An phi dan sy phiic tham: Ong Nguyén Trung K phai chiu 300.000 dong.
Ngay 06/9/2022, dng K da dy nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001947 cua
Chi cyc thi hanh dn dan sy thanh pho Ca Mau, dugc doi trir chuyén thu an phi.

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt
thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac dwong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,).

Nguyén Thanh Lap



