TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an s6: 02/2023/DS-PT
Ngay: 03/01/2023.
Vv “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Vit Van Ta
Cac Tham phdan: 1. Ong'Y Phi Kbudr.
2. Ong Hoang Kim Khanh.
- Thu ky phién toa: Ba Tran Thay Hang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak
Lak.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dén tinh Dik Lk tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Chirc vu: Kiém sat vién.
Ngay 03 thang 01 nam 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir
cong khai vy an dan sy phic tham thu 1y so: 282/2022/TLPT-DS ngay 10/11/2022
ve€ viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.
Do Ban 4n dan sy so tham sb: 19/2022/DSST ngay 16/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Cu Kuin bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 330/2022/QD-PT ngay 09/12/2022,
gilra cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nim 1987; Dia chi: Thén 10, x4
E, huyén C, tinh bak Lak.
Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Minh T, sinh nim 1993 — Hop dong
uy quyén ngay 20/9/2021; Dia chi: Thon 4, xa E, huyén C, tinh Dak Lak. C6 mat.
Bj don: Ong Tran Van D, sinh nam 1972 va ba Nguyén Thi Kim H1, sinh
nam 1971; Dia chi: Thon 5, xa E, huyén C, tinh DPak Lak. C6 mat.
Nguoi dai dién theo iy quyén cia éng Tran Vin D: Ba Nguyén Thi H2, sinh
ndm 1964 - Van ban uy quyén ngay 06/12/2021; Dia chi: Thon 14, xa E, huyén C,
tinh Bak Lak. C6 mat.
Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
- Chi Tran Thj H3, sinh ndm 1993; Dia chi: S6 nha 78/19, t6 9, khu pho 1,
phuong T, thanh pho B, tinh BDong Nai. Vang mat.
- Chi Tran Thi Mai H4, sinh nim 1995; Dja chi: Khu 3, ép Binh Thach, xa B,



huyén V, tinh Péng Nai. Ving mit.

- Anh Tran Vin T1, sinh ndm 2006; Dia chi: Thén 5, x4 E, huyén C, tinh Pik
Lak.

Nguoi dai dién ciia anh TAm: Ba Nguyén Thi Kim H1.
Do c6 khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Tuyét H.
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, don sita doi bé sung don khéi kien, qud trinh tham gia
to tung ciing nhu tqi phién toa nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 1a 6ng
Trdan Minh T trinh bay:

Do c6 nhu cdu st dung dat va biét 6ng D, ba H1 (bi don) c6 dét can ban nén
sau khi xem xét ba H (nguyén don) dong y nhan chuyen nhugng cua 6ng D, ba H1
thira dat s6 2591, to ban do s0 13, dién tich 1 .740m? theo giay ching nhin quyen
st dung dit (GCNQSDD) sb R 405684 do UBND huyén K (nay 1a huyén C) cép
cho ho gia dinh 6ng Trin Vin P vao ngay 15/11/2001 va khoang 1.000m? nam
ngoai GCNQSDD tai thon 5, xd E, huyén C, tinh Pak Lak. Téng cong khoang
2.700m? véi gia chuyén nhuong 13 1.100.000.000 ddng (mét ty mot tram triéu
ddng). Ngay 15/7/2021, ba H véi vo chong ong D, ba H1 tién hanh 1ap hop dong
dat coc voi nd1 dung: Ba H dat coc cho vo chéng ong b, ba H1 s6 tién 100.000.000
dong, thoi han dat coc 13 60 ngay ké tur ngay 15/7/2021 dén ngay 15/9/2021, khi
hai bén thyc hién cong ching hop dong chuyén nhuong thi ba H s€ thanh toan tlep
s6 tién 980.000.000 ddng, s6 tién con lai 20.000.000 dong s& tra du khi vo chong
ong D, ba H1 hoan thanh viéc chuyén nhuong va sang tén GCNQSDP cho ba H.
Vo chéng ong B, ba H1 chiu trach nhiém giao du dién tich ding nhu ghi trén
GCNQSDBD 1a 1.740m? va khoang 1.000m? nam ngoai GCNQSDD, dong thoi cam
két dat chuyén nhuong thudc quyén so hitu hop phap ctiia minh, khong c6 thira ké,
khéng co tranh chdp véi ca nhan, co quan nao. Ngoai ra, cic bén con thoa thuan
néu bén chuyén nhuong khong chuyén nhugng dat cho bén nhan chuyén nhuong
thi phai tra lai tién di nhan coc 100.000.000 déng va phai chiu phat coc la
100.000.000 ddng, néu bén nhan chuyén nhuong khong tiép tuc nhan chuyén
nhuong thi mat sd tién da dat coc.

Sau khi ky hop ddng dit coc do nghi ngd nén ba H di kiém tra lai dién tich
dat thuc té thi phat hién bi thiéu khoang 675m? dat nén vao cac ngay 20/8/2021,
ngay 13 va 14/9/2021 ba H c6 yéu cau vo chong ong D, ba H1 phai bét tién do
dién tich dat bi thiéu nhung 6ng P, ba H1 khong chdp nhan nén cic bén van tiép
tuc thuc hién hop dong dit coc nhu da ky két.

Vao ngay 14/9/2021, hai bén cung hen gap tai Van phong cong chung C dé
thuc hién viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong dat va ban giao s0 tién
980.000.000 dong con lai nhung do bi don chua lam duoc gidy iy quyén cua cac
con nén chuyen sang ngay hom sau. Dén ngay 15/9/2021 ba H véi vo chdng 6ng
D, ba H tiép tuc ra Vién phong cong ching C de cong chung hop dong nhung vo
chdng 6ng b, ba H1 van khong co giay uy quyén cta cac thanh vién khéac trong gia
dinh Gy quyén dé ky hop dong chuyén nhuong nén hop dong khong cong chimg
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duoc va cac bén ra vé. Pén ngay 28/9/2021 ba H c6 nhan dugc thong bao cua vo
chdong ong B, ba H1 yéu ciu ba Hai vao sang ngay 30/9/2021 dén Vin phong cong
ching C dé cong chung hop dong chuyén nhuong nhung ba H khong dong ¥ vi da
hét thoi han dit coc va do dat caa ho gia dinh 6ng D khong du dién tich theo nhu
thoa thuan. Sau d6 ba H d4 nhiéu 1an yéu ciu bi don tra lai tlen coc va phai phat
coc nhung bi don khong dong ¥. Vi vy, ba H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
tuyén bd chdm dit hop ddng dit coc ngay 15/7/2021 dugce ky két giira ba H voi vo
chdng 6ng D, ba H1. Bong thoi, budc ong D, ba H1 ¢ trach nhiém tra lai cho ba H
s6 tién dd nhan coc 100.000.000 ddng va phai chiu phat coc 1a 100.000.000 dong
do vi pham nghia vu trong hop dong dit coc. Tong cong la 200.000.000 dong.

Theo cdac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn ciing nhw tai phién toa, bi
don la éng Tran Vin P ba Nguyen Thi Kim H1 va nguoi dai dién theo 1y quyén
ciia éng Tran Van D la ba Nguyén Thi H2 trinh bay:

Ong D, ba H1 ¢6 03 nguoi con chung, gdm: chi Tran Thi H3, chi Tran Thj
Mai H4 va anh Tran Vin T1. Vao nim 1993 6ng D, ba H1 nhan chuyén nhuong lai
thira dat s 2591, to ban do sé 13 tai thon 5, x4 E cta nguoi khéc, gia dinh 1am an
sinh song bang nghé nong trén thira dat nay va nhan chuyén nhuong thém mot sb
thira dat khac dé canh tac. Dén nim 2001 thi duoc nha nudc cip GCNQSDD thira
dat sb 2591, to ban d6 sd 13, dién tich 1a 1.740m?2 Do can tién chita bénh cho con
1a anh Tran Van T bi bénh hd ham éch nén vo chong 6ng B, ba H1 va cac con déu
théng nhat chuyén nhugng thira dat nay cho ba H. Trudc khi hai bén lap hop dong
dat coc thi bi don c6 dua GCNQSDD cho ba H xem, doc cac thong tin ve thira dat
va ba H da di xem hién trang dat. Vao ngay 15/7/2021 vg chong 6ng B, ba H1 véi
ba H tién hanh lap hop dong dit coc voi nhau. Theo hop dong dit coc thi hai bén
chi thoa thuan v&i nhau 1a chuyén nhugng thira dat s6 2591, to ban d6 sb 13, dién
tich 1a 1740m? di dugc cdp gidy GCNQSDD voi gia chuyén nhuong la
1.100.000.000 d6ng. Ba H co6 dat coc cho vo chong ong B, ba H1 sé tién
100.000.000 dong, thdi han dit coc 1a 60 ngay ké tir ngay 15/7/2021 dén ngay
15/9/2021, dén khi hai bén thyuc hién cong ching hop déng chuyén nhuong thi ba
H s¢€ thanh toan tlép sd tién 980.000.000 ddng, sb tién con lai 20.000.000 ddng s&
tra da khi vo chong 6ng B, ba H1 hoan thanh viée chuyén nhuong va sang tén
GCNQSDD cho ba H. Hai bén con thoa thuén néu bén chuyén nhuong khong
chuyén nhuong dat cho bén nhan chuyén nhuong thi phai tra lai tién ¢4 nhan coc
100.000.000 dong va chiu phat coc véi s tién 1a 100.000.000 déng, néu bén nhan
chuyén nhugng khong tiép tuc nhan chuyén nhuong thi mat sé tién da dit coc. Khi
viét hop dong dit coc (do bén ba H viét) thi ba H c6 ghi thém vo chéng ong D ¢6
trach nhiém giao dang dién tich dit nhu trong GCNQSDP dit va khoang 01 sdo
(1.000m?) dat nam ngoai GCNQSDBD, tuy nhién dién tich dat nay khong nam trong
dién tich dat chuyén nhuong, bi don ¢6 hdi nguyén don vi sao lai ghi nhu vay thi
ba H 6 ndi viét thém dé tranh truong hop khi giao dét thi bi don s& doi lai, noi
dung nay c6 6ng Nguyén Van P 1a ngudi hang x6m chimg kién.

Sau ngay hai bén ky hop déng dit coc thi vao cudi thang 8 nam 2021, khong
biét Iy do gi ba H cung ban tén Q dén nha thdng bao khong nhén chuyen nhuong
dat nita va xin lai tién coc nhung gia dinh 6ng D chi dong ¥ hoan tra lai sb tién 50
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dén 60 triéu dong nhung ba H khong ddng ¥, su viée ndy c6 ba Doan Thi H5 lam
chtmg. Dén ngay 14/9/2021 vo chong 6ng b, ba H1 goi dién thoai cho ba H ra Vin
phong cong chung C dé cong chimg hop ddng chuyén nhugng nhung khi dén gap
vo chong bi don thi ba H néi chua dén ngay nén khong ddng ¥ va hai bén ra vé.
Pén sang ngay 15/9/2021 vo chong bi don tiép tuc goi dién cho ba H ra Vin phong
cong chimg C dé cong chimg hop ddng chuyén nhuong thi ba H khong ra. Pén
chiéu cung ngay thi ba H voi cung bi don ra Van phong cong ching C dé cong
chtng hop dong chuyén nhuwong. Tuy nhién, sau khi trinh hd so chuyén nhuong
cho ¢ong ching vién xem thi céng ching vién cé giai thich do dit cua ho gia dinh
nén can phai co gidy uy quyén cac con cua bi don thi méi cong chimg duge, nhung
do trong thoi gian nay cac con cua bi don la chi Tran Thi H3, chi Tran Thi M H4
dang ¢ tinh Bong Nai va phai thuc hién céac chi thi cach ly y té cua UBND tinh
DPong Nai vé phong chong dich Covid -19 nén khong 1am thu tuc Gy quyén dé cong
chtmg hop dong chuyen nhuong dugc. Ben ngay 28/9/2021 thi chi H3 va chi H4
méi lam duoc gidy Gy quyén va gui vé cho vo chong éng D, ba H1 dén ngay
29/9/2021 bi don c6 thong bao cho ba H sang ngay 30/9/2021 dén Vin phong cong
chung C dé cong chimg hop déng nhung ba H khong dong y.

Viéc nguyén don cho rang do dién tich dat con thiéu dé khong tiép tuc thuc
hién hop dong dit coc thi vo chong ong P, ba H1 khong dong ¥ vi bi don chi
chuyén nhuong dién tich dat theo GCNQSDD duogc cap 1a 1.740m? theo két qua
do dac thi thira dat 2591 ma gia dinh bi don dang sir dung thuc té ¢ tong dién tich
2.582m? 1a du so voi GCNQSDD duoc cip, con dién tich 842m? dt con lai chua co
GCNQSDD thi khong nim trong dién tich ma hai bén thoa thuan chuyén nhuong
trong hop dong dit coc. Ngoai ra, khi dit coc hai bén khong do dac cu thé ma chi
udc chimg nén ba H chi viét khoang 01 sao (1.000m?) nén khong phai 16i ciia bi
don.

Vi nhimg 1y do nhu trén nén vg chong 6ng D, ba H1 khong chap nhan dbi
voi1 cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Tran Thi H3 va chi Tran Thi Mai H4
trinh bay:

Chi H3 va chi H4 1a con dé cta 6ng D, ba H1. Ngudn gbc thira dat sé 2591,
t& ban d6 s6 13 1a cia 6ng D, ba H1 nhan chuyén nhuong lai ciia nguoi khac tir
nam 1993, gia dinh lam #n sinh song bang nghé lam nong, canh tac trén thira dat
nay va mot s6 thira dat khac. Dén nam 2001 thi thira dat 2591 duoc nha nudc cap
GCNQSDD. Do gia dinh can tién dé chira bénh cho em trai 1a Tran Van T bi bénh
hé ham éch nén trudc khi 6ng D, ba H1 nhan tién dit coc ciia ba H vao ngay
15/7/2021, dé chuyén nhuong thira dat 2591 cho ba H, thi chi H3 va chi H4 déu
dugc 6ng B, ba H1 dién thoai thong bao vé viéc nay. Khi biét thi chi H3 va chi H4
déu théng nhat dong ¥ dé éng D, ba H1 nhan tién dit coc va chuyén nhuong cho ba
H. Pén khi hai bén 1am hop ddng chuyén nhuong do tré ngai khach quan 1a trong
thoi gian ndy ¢ tinh Pong Nai dang bi dich bénh Covid-19, chi H3 va chi H4 phai
thue hién chi thi cua Chinh phu vé cach ly y té nén khong vé tinh Pak Lik duoc dé
cong chimg hop dong hay lam gidy ty quyén cho ong D, ba H1 dé thyc hién viéc
chuyén nhuong duge. Dén ngay 28/9/2021 chi H3 va chi H4 méi lam duoc vin ban
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uy quyen cho dng D dugc toan quyén dinh doat thtra dét trén va giri ngay van ban
uy quyén vé nha. Nhung sau d6 do ba H khong dong ¥y cong chang hop dong
chuyén nhuong thira dat nira, ma bat 16i 6ng P, ba H1 la do dién tich dat thiéu, roi
khéi kién yéu cu cha me cac chi tra lai cho ba H tién nhan dit coc theo hop dong la
100.000.000 ddng va phai chiu phat coc 1a 100.000.000 dong thi cac chi khéng
ddng y. Ma 151 nay 1a do ba H da tir chéi viéc thuc hién hop dong nén sb tién dat
coc thudc vé ong D, ba H1. Do ban cong viéc hoc tap nén chi H3 va chi H4 ¢6 don
yéu cdu xét XU vang mit.

Dbi v6i ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan la anh Tran Van T, sinh nim
2006 nén viéc thuc hién cic quyén va nghia vu t6 tung do ba H1 la nguoi dai dién
cua anh T thuc hién theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 69 Bo luat TH tung dan su,
ddng thoi anh T ciing ¢6 don yéu cdu xét Xt vang mit.

Nguoi lam ching la ong Nguyén Vin P trlnh bay: Ong P 14 ngudi hang x6m
ciia vg chong ong B, ba H1 va khong c6 mbi quan h¢ gi voi ba H. Vao ngay
15/7/2021 tai nha 6ng b, ba H1 ong P ¢6 ching kién viéc vo chong ong b, ba H1
v6i ba H 1ap hop dong dat coc chuyén nhuong dat véi nhau. Ong P c6 nghe 6ng D
no6i v4i ba H chi ban dét theo dién tich ghi trong bia d6 nhung tai sao ba H lai ghi
thém khoang mot sao khong nam trong bia do, thi ba H ¢6 noéi ghi thém nhu vay la
dé khi giao dét thi gia dinh 6ng D khong dugc doi lai. Ngoai ra ong P khong biét gi
thém.

Nguoi lam chirng la ba Doan Thi H trinh bay: Ba H 1a nguoi hang x6m cua
vo chong 6ng P, ba H1 va khong c6 mbi quan hé gi véi ba H. Vao dau gio chiéu
ngay 13/9/2021 ba H5 c¢6 chimg kién ba H ciing véi 05 ngudi khac ma ba H5 khong
biét tén dén nha 6ng P thong bao khong nhan chuyén nhuong dét nira va xin lay lai
tién dat coc 1a 100.000.000 dong nhung vo chong ong b chi dong y tra lai
60.000.000 dong, ba H khong dong ¥ va dap ban ghe sau d6 bo ra vé. Dén sang ngay
14/9/2021 ba H c6 ra Vin phong cong ching C dé cong chimg hop dong véi Vo
chdng 6 ong b, ba H1 nhung khong vao Van phong ma ngdi ¢ quan ca phé gan do, ba
H ¢6 tiép tuc xin vo chong & ong D tra lai tién coc nhung vo chong 6ng B khong dong
y. Ngoai ra, ba H khong biét gi thém.

Tai ban an dan su so théni sé 19/2022/DSST ngay 16/9/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Cu Kuin, tinh Bak Lak da quyét dinh:

Can ctr khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
cac Dicu 144, 147, 227, 228, 235, 266 Bo luat TH tung dan su; cac Diéu 116, 117,
328, 401, 410, 422, 428 Bo luat dan sy nim 2015; Piéu 188 Luat dat dai nam
2013; khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi Tuyét H
vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd cham dut hop ddng dit coc ngay 15/7/2021 duogc
ky két giita ba Nguyen Thi Tuyet H v&i vo chong 6 ong Tran Van D, ba Nguyén Thi
Kim H1 va yéu cau budc ong Tran Vin D, ba Nguyén Thi Kim H1 tra lai cho ba
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Nguyén Thi Tuyét H s6 tién dat coc 100.000.000 ddéng va tiél} phat coc la
100.000.000 dong. Tong cong 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Ngoai ra, Ban an so tham con giai quyét vé an phi, tuyén quyén khang céo
theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 29/09/2022, Theo don khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi
Tuyét H. Khang cdo Ban an sb: 19/2022/DSST ngay 16/9/2022 cua Tda an nhan
dan huyén Cu Kuin, tinh Pik Lak. Nhitng vin dé cu thé trong don khang cio yéu
cau Toa 4n cap phuc thim giai quyét bao gdm: D& nghi Tda an cip phic thAm xem
xét lai toan bd Béan 4n so tham.

Tai phién tda phic thim, nguyén don van giit nguyén ndi dung yéu cau khai
kién, noi dung khang cdo dé nghi Toa an budc vo chong 6ng B ba H1 phai thanh
toan so tién coc 100.000.000d va phat coc 100.000.000 dong. Bi don dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pik Lik c6 y kién nhw sau:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an cting nhu cac duong su trong
vu an da chap hanh dung quy dinh cua B9 luat t6 tung dan su, ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n.

- Vé ndi dung: Can ctr cac tai li¢u trong hd so vu an, xét théy viéc cac bén
khéng thuc hién duoc hop dong dit coc 1 do 161 hoan toan thudc vé bén mua. Vi
vay, dé nghi HoO1 déng xét xUr can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan su,
khong chip nhan yéu ciu khang céo ctia nguyén don, git nguyén ban an din su so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia duong su trong thoi han luét dinh va da
ndp tam tmg an phi theo quy dinh, do d6 Toa an cap phic tham xem x¢t giai quyet
vu an theo trinh tu phic tham la phu hop.

[2] V& nodi dung tranh chdp: Cac bén duong sy déu thira nhan vao ngay
15/7/2021 giita dng Tran Vin D, ba Nguyén Thi Kim H1 va ba Nguyén Thi Tuyét
H c6 thue hién hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat dbi véi thia dat s6 2591, to ban db s 13 dién tich 1.740m? tai
thon 10, x4 E, huyén C, tinh Pak Lik va khoang 01 sao dat chua dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

V& tai san ma cac bén duong sy thoa thuan trong hop dong dit coc:

- Doi véi thira dat s6 2591, to ban d6 s6 13 dién tich 1.740m? tai thon 10, xa
E, huyén C, tinh biak Lik da duoc cép giéy chung nhan quyén su dung dét cho ho
ong Tran Vin P vao ngay 10/11/2001 13 pht hop véi quy dinh cta phap luat.

- Dbi voi dién tich khoang 1 so thi day 1a dién tich cac bén duong su uéc
ching khong dugce do dac, chua c6 méc ranh gidi cu thé, chwa duoc cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Nguoi st dung dién tich dit nay ong B, ba H1
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khong biét rd dién tich va sau khi duoc do dac thi mdi biét dién tich bi thiéu 657m?
so voi dién tich 1.000m? theo trong hop ddng dat coc. Nhu vay, ong P ba H1 da
dua thong tin khong chinh xac cho ba H. Ong D, ba H1 trinh bay dién tich bj thiéu
1a do sat s&, sut 1at do bén canh sudi 12 khong co cian ctr. Pbi voi nguyén don ba
Tuyét H trudc khi ky hop dong dit coc ba H da duoc ong D, ba H1 dan di xem dat
tuy nhién ba H khong hoi thong tin cu thé chinh x4c hay do dac dién tich dat mua
trude khi dat coc cling 1a mdt phﬁn 16i cia ba H. Nhu vy, cac bén théa thuan dit
coc dé chuyén nhugng 1.740 m? di c6 gidy ching nhan va 1.000 m? chua c6 Gidy
chtng nhan dé yéu cau cong ching 1a khong phu hop voi quy dinh cua Luét dat dai
(Diéu 188) nén sé& khong thuc hién duoc.

V& noi dung trong hop dong dat coc: Trong hop dong dat coc €O thé hién:
Tai san cac bén thoa thuin bao gdm thira dat sb 2591, to ban dd sb 13 dién tich
1.740m? tai thén 10, x4 E, huyén C, tinh Pak Lik va khoang 1 sao dat thuc té
khong co trén bia vai gia 1.100.000.000 dong Cac bén duong sy da trinh bay
khong thong nhat trong qua trinh giai quyet vu 4n tai cdp so tham va viéc Nguyén
don mua dat ctia bj don véi hai thira dat néu trén véi gia 1.100.000.000 dong hay
chi mua thira dat s6 2591, to ban do sé 13 dién tich 1.740m? véi gia 1.100.000.000
d6ng. Cu thé nhu sau:

- Ong Tran Minh T la ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don khai tai
bién ban hoa giai ngay 22/02/2022 (but luc s6 66- 67), ong T ciing thira nhan ba H
dong y nhan chuyen nhuong dién tich dat ctia 6ng D, ba H1 theo GCNQSDD s R
405684, thira dat s6 2591, td ban do sb 13, dién tich 1a 1.740m? voi gia thoa thuan
chuyén nhuong 13 1.100.000.000 dong 1a khac véi hop dong dit coc.

- Ba Nguyén Thi Kim H1 trinh bay tai ban tuong trinh su viée (Bl 55,56) da
thé hién gitra 6ng D, ba H1 voi ba H ¢6 thoa thuén vé viée ban hai thira dat véi gia
1.100.000.000 d6ng. Tuy nhién, tai Bién ban 13y 1oi khai (BL 123) va tai phién t0a
so tham ba H1 di chi thira nhan viéc ban thira dat s6 2591, to ban dd s 13 dién
tich 1.740m? tai thon 10, xa E, huyén C, tinh Pik Lik véi gia 1.100.000.000 dong.

Do dién tich thyc té it hon dién tich ghi trong hop dong dat coc, trong do
chi c6 mot phan dién tich (1. 74Om2) d3 duogc cap Gidy chimg nhan, mot phan dién
tich (1.000m?) chua duoc cap gidy chirng nhan nén giao dich dit coc bi vo hiéu tai
thoi diém ky két, do bi nham 13n theo quy dinh tai Biéu 117, Dicu 122 va Diéu 126
Bo luat dan sy. Vi vay, cac bén c6 nghia khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
lai cho nhau nhiing gi d& nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 131 Bo luat dan sy

[3] Xét noi dung khang céo cua nguyén don cho rang 16i dan dén viéc khong
thuc hién duoc hop ddng chuyén nhuong hoan toan do bi don la khong ding ma
nhu d& phan tich & trén, nguyén nhan dan dén viéc hop dong vo hiéu 1a do 16i cua
ca cac bén nén khong c6 cin cir chap nhan toan bo nodi dung khaoi kién ciing nhu
nodi dung khang cao cua nguyén don.

[4] Xeéty k1en trinh bay cta bi don cho rang bi don khong c6 16i trong viéc
cham tré cung cip glay to (glay iy quyén cua cac con) dé ky hop dong chuyén

nhuong theo su cam két cua cac bén 1a do dich Covid 19. HDXX, xét thay day la
nguyén nhan khéch quan dan dén viéc cic bén khong thé ky hop dong chuyén
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nhuong quyen stt dung dat dung thoi han nhu da cam két, tir d6 xem xét khong
phat coc d6i v&i bén ban chir khong phai bén ban khong c6 16i ma bén ban ciing ¢6
mot phan 16i.

Tur cac nhan dinh néu trén, xét théy cﬁn’ chap nhan mot phan don khang cao
cua nguyén don, Stra Ban an dan su so tham so 19/2022/DSST ngay 16/9/2022 cta
Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh bak Lak.

[4]. V& an phi:

- [41] Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc
chap nhan mot phén nén nguyén don phai chiu an phi dan su so tham do1 voi phan
khong dugc chap nhén (100.000.000dong x 5% = 5.000.000d6ng). Bugc khau trir
so tien 5.000.000dong (Nam tri¢u dong) tam tmg an phi da nop tai Chi cuc thi hanh
an dan su huyén C theo bién lai thu so 60AA/2021/0001922 ngay 14/10/2021.

'Bi don phai chju 4n phi ddi véi yéu cau khei kién cia nguyén don duoc toa
an chap nhan (100.000.000d6ng x 5% = 5.000.000d6nQ)

[4.2] V& an phi dan su phuc thim: Do khang cao duoc chap nhan mot ,phéfm
nén nguyén don khdng phai chiu an phi d?m su phuc tham va du’qp nhan lai soO tién
300.000d da ndp theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0017350 ngay
12/10/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Pak Lak.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308; Biéu 309 ctia Bo luit td tung dén su;

Chép nhan mot phan don khang céo cua ba Nguyén Thi Tuyét H.

Stra Ban 4n dan sy so tham 19/2022/DSST ngay 16/9/2022 cua Toa an nhan
dan huyén Cu Kuin, tinh Pak Lak.

- Cén ctt Diéu 117, Diéu 122; Dicu 126; Dicu 328 Bo luat dan sy 2015;

- Cin ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi vé 4n phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xuz:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Tuyet H. Bugc Ong Tran Van D va ba Nguyen Thi Kim H1 phai tra lai cho ba
Nguyén Thi Tuyét H sé tién coc 100.000.000dong (M6t tram triéu dong).

Ap dung Dié‘u 357 Bo luat dan sy nam 2015 dé tinh 14i suit do cham thuc
hién nghia vu tra tién.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kign cua ba Nguyén Thi Tuyet
Hai vé viéc budc Qng Tran Van D va ba Nguyen Thi Kim H1 phai tra so tien phat
coc 100.000.000dong (Mét tram triéu dong).

3. V& an phi:

[3.1] V& an phi dan su so tham:



Ba Nguyén Thi Tuyét H phai chiu 5.000.000d (Nam triéu dong) an phi dan
su so tham. Puoc khau trir 6 tién 5.000.000 dong (Nam triéu dong) tam tng an
phi d3 nop tai Chi cuc thi hanh &n dan su huyén C theo bién lai thu sé
60AA/2021/0001922 ngay 14/10/2021.

Ong Tran Vin D va ba Nguyén Thi Kim H1 phéi chiu 5.000.000d (Ném
triéu dong) an phi dan sy so tham.

[3.2] V& 4n phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Thi Tuyét H khong phai chiu
an phi dan sy phtic thim. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Tuyét H s tién 300.000d da
ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0017350 ngay 12/10/2022 tai Chi cuc
thi hanh 4n déan sy huyén C, tinh Dik Lik.

Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang co, khang nghi co
hiu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Bén an phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngdy tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh dan ddn su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh
dan dén sw c¢é quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dan déan su”. _
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao tai Da Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;
- TAND huyén Cu Kuin;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su; (Pa ky)
- Cong ‘ghéng tin dién tir Toa an;
- Luu ho so vu an.

Vii Van Tu



