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Ngqéy 12 thang 01 nam 2023, tai try s6 Toa an nhén dén tinh Pak Lak X€t xu
phtic tham cong khai vu an thy 1y s6 369/2022/TLPT-DS ngay 22/11/2022 vé viéc:

“Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau hiy Gidy chirng nhdn quyén sir dung
dat”

Do ban an dén su so tham so: 54/2022/DS-ST ngay 25/7/2022 cta Toa 4n nhan
dan huyén Krong Nang, tinh Dak Lak bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 326/2022/QD-PT ngay
09/12/2022 va quyét dinh hoan phién toa s6 277/2022/Qb-PT ngay 22/12/2022 cta
Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong DS Tan T, sinh nim 1962; dia chi: S6 nha 68 Puong T,
thi tran N, huyén N, tinh Pak Lak, c6 mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong DS Anh T1, sinh ndm 1985;
dia chi: S6 nha 06, 1ién gia 31, buon D, xa E, thanh pho B, tinh Pak Lak, c6 mat.

2. Bi don: C)ng Nguyén Tén S, sinh ndm 1963 va ba Ha Thi Th, sinh nim 1974;
cung dia chi: S6 nha 47 Puong V, thi tran N, huyén N, tinh Bak Lak, déu c6 mat.
3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Thij S1, sinh nam 1961; anh B3 Tan A, sinh nam 1983; chi P
Thi Y, sinh nim 1984; chi B Thi H, sinh ndm 1986; anh D3 Tan Th, sinh nam 1990;
chi D6 Thi N, sinh nim 1992; chi Nguyén Thi Thu H1, sinh nam 1988; chi Nguyén
Thi L, sinh ndm 1992; cung dia chi: S6 nha 68 Puong T, thi tran N, huyén N, tinh
Pak Lak.



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Huynh Thi S1; anh B Téan A, chi P6 Thi
Y; chi 6 Thi H; anh D6 Tan Th; chi B6 Thi N; chi Nguyén Thi Thu H1; chi Nguyén
Thi L: Ong B3 Anh T1, sinh nim 1985; dja chi: S6 nha 06, lién gia 31, buén B, x&
E, thanh phé B, tinh Pak Lk, c6 mit.

3.2. Uy ban nhan dan huyén N.

Nguoi dai dién theo 11y quyén: Ong Lé Ngoc T2, sinh nim 1976 - Phé Trudng
phong Tai nguyén va méi truong huyén N; dia chi: S6 106 BPuong T, thi tran N, tinh
bak Lak, co6 mat.

4. Nguoi khéng cdo: Nguyén don 6ng DS Tan T.
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi ki¢n, qua trinh giai quyét vu dn, dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don la 6ng Do Anh T1 trinh bay:

Ngay 17 thang 10 nam 2000, Uy ban nhan dan tinh Pik Lak cip gidy ching
nhan quyén sur dung dat cho éng Do Tan T, ba Huynh Thi S1 véi dién tich sir dung
725m?. Dia chi thira dat: T6 dan pho 4, thi tran N, huyén N, tinh Dik Lak.

Niam 2003, ong T, ba S1 chuyén nhugng cho ong Nguyén Téan S, ba Ha Thi Th
100m? (5m x 20m) trong s6 725m? néi trén. Sau khi trir di 16 gidi giao thong, T can
phan dién tich dat chuyén nhuong nhu sau: Phia Pong giap phan dién tich dat con
lai cua ong T, ba S1, rong 5Sm; Phia Tay giap du’O‘ng di, rong Sm; Phia Nam gidp
phan dat con lai cua ong T, ba S1, dai 20m; Phia Bic giap phan dat cia Nha nudc,
dai 20m. Hai bén ky két hop dong duoi sy chung kién ctia cac bén, c6 xac nhan cua
chinh quyen dia phuong va di hoan tat viéc thu tuc chuyen nhuong. Gia dinh ong S
dugc Uy ban nhan dan huyén N, tinh Pik Lik cap gidy ching nhan quyén st dung
dat. Sau d0, hai bén dd moi can bo dia chinh cam coc phan dinh ranh gidi. Hai bén
théng nhét sau khi trir 16 gi6i duong, iy mép duong Puong T va dudng Puong V
dé lam chuan. Po tir mép duong Puong T 1én hudng Bac tong chiéu dai 1a 29m, trir
cho 6ng S 5m, phan con lai cta gia dinh 6ng T 14 24m. Po tir mép duong Puong V
kéo vé hudng Pong, dai 20m 1a phan dat 6ng T chuyén nhuong cho dng S, phan con
lai cua gia dinh ong T.

Cling trong nam 2003, gia dinh Ong S bo moéng, xay nha trén phém dién tich dat
da nhan chuyen nhuong. Tuy nhién ltc nay, gia dinh 6ng T da chuyén di noi khac
dé sinh séng khong biét viéc 6ng S 1an chiém. Pén nim 2018, gia dinh ong T stra
nha, thi méi phat hién gia dinh 6ng S 1an chiém va dién tich lan chiém da dugc Uy
ban nhan dan huyén N cap bo sung gidy ching nhan quyén sir dung dat. Hai bén
phat sinh tranh chap, dugc chinh quyén giai quyét nhung khong thanh, do vay 6ng
T khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng S, ba Th tra lai phan dién tich 1an chiém la
19,8m? theo gia thi truong 1a 990.000.000d; Yéu cau Toa an tuyén huy Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat da cép cho Ong S. Qua trinh giai quyet vu an, ong T thay
d6i noi dung khoi kién d6i voi yéu cau huy giay chimg nhén quyén st dung dat. Cu
thé ong T chi yéu cau hay mot phan glay chung nhan quyén str dung dat ciia 6ng S
d6i voi phan dién tich 1an chiém 19,8m2



Tai ban ty khai, trong thoi hgn chudn bj xét xir va tai phién toa, bi don la
ong Nguyen Tan S va ba Ha Thi Th trinh bay:

Nam 2003, éng T, ba S1 chuyén nhugng cho éng va ba Th thira dit co vi tri,
dién tich, kich thudc nhu éng T trinh bay. Hai bén da hoan tat viéc thi tuc chuyén
nhuong. Gia dinh ong duoc Uy ban nhan dan huyén N, tinh Pak Lik cip gidy ching
nhan quyén st dung dat. Sau d6, hai bén ¢3 moi can bo dia chinh cim coc phan dinh
ranh gioi va thong nhat 1dy mép duong Duong T, duong Puong V va mép Tong ky
6t s6 02 1am chuan dé do dién tich dat ma gia dinh 6ng nhan chuyén nhugng. Ciing
trong nam 2003, gla dinh ong xay nha. Ong xay dung dién tich, vi tri, kich thuéc ma
ong da nhan chuyen nhuong. Luc bo méng, 1am nha cting nhu luc tan gia nha, gia
dinh 6ng T c6 dén dy va chic mung. Ong T, gia dinh 6ng T khong ai co ¥ kién gi vé
viéc gia dinh ong xay nha 1an chiém dét dai.

Maii dén nim 2018, gia dinh 6ng T m&i kh1eu nai va cho rang gia dinh éng lan
chiém dat dai. Dén nay, ong T lai khoi kién yéu cdu 6ng tra 19,8m? dat va yéu cau
huy gidy chting nhan quyén str dung dat thi gia dinh 6 ong khong dong y. Vi gia dinh
ong khong c6 hanh vi 14n chiém dat dai ciia 6ng T. Phan dién tich dat doi du cua gia
dinh 6ng (Mot phan tiép giap duong di; Mot phan giap dat Thuong nghiép) 1a dat
ctia Nha nude. Nha nude cap, co thu tién st dung, chir khong phai dat cia gia dinh
ong T.

Dai dién iy quyén ciia Uy ban nhan din huyén N la éng Lé Ngoc T2 trinh
bay:

Ngay 17 thang 10 ndm 2000, 6ng T, ba S1 dugc Uy ban nhan déan tinh Pik Lik
cap gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén str dung dat d6i véi dién tich
725m?; dia chi thira dat: T6 dan pho 4, thi tran N, huyén N, tinh Pak Lik. Nam 2003,
6ng T, ba S1 chuyén nhugng cho 6ng S, ba Th 100m? (5m x 20m) trong s6 725m?
dat noi trén.

Can ctr két qua kiém tra hién trang stir dung dat (43 c6 nha ¢ 6n dinh), ngay 27
thang 12 nim 2014, Uy ban nhan dan huyén N, tinh Pak Lik ban hanh Quyét dinh
s6 6359/QD UBND vé viéc phé duyét phuong an giai quyét dat doi du, thu tién sir
dung dat, cap giéy chtng nhan quyén sir dung dat. Theo d6 ho ong S, ba Th dugc
cong nhan phan dién tich dat ting thém 1a 57m? theo ranh gioi ma ong S dang str
dung Uy ban nhan dan huyén N, tinh Pak Lak cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat (Dleu chinh dién tich cii, sau khi tang thém) cho ho 6ng S da dugc thuc hién theo
dung trinh ty tht tuc quy dinh cta phap luat, ding véi ranh gidi hién trang ma 0ng
S xay nha. Trude khi cdp, di tién hanh niém yét cong khai. Ong S da thuc hién day
du nghia vu d6i VO’i Nha nudc. Xét théy pht hop véi quy hoach, trich luc so d6 giai
thira, so d0 chi tiét va sau khi niém yét cong khai khong c6 ai (Dac biét la gia dinh
ong T) khong khiéu nai, khiéu kién gi nén Uy ban cap gidy chimg nhan quyén st
dung dét cho dng S. Pén nay, ong T khoi kién yéu cau Toa an bugce Ong S,baTh tra
19,8m?2. Pong thoi tuyén huy gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat ma Uy ban da cap
cho dng S va ba Th, thi Uy ban dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ciia phap
luat.

Tai ban dn dén s so tham sé 5412022/DS-ST ngay 25/7/2022 ciia Tod dn nhdn
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dan huyén Kréng Nang, tinh Ddk Lik dd quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
cac diu 147; 157; 165; khoan 1 Diéu 227; 235; khoan 1 va khoan 2 Diéu 244; 271
va Piéu 273 cta Bo luat t6 tung dan sy. Can ct Diéu 73 cua Luat dat dai nam 1993 ;
Can ctr Diéu 105 va Piéu 136 cua Luat dat dai nim 2003; Can ct Piéu 166 va Diéu
203 cuia Luat dat dai: Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng PO Tan T vé
viéc yéu cau ong Nguyén Tan S, ba Ha Thi Th, tra phan dat c6 dién tich 19,8m? vai gia
990.000.0004.

Ngoai ra Toa an cdp so thim con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so qthéll’I}, ngay 09/8/2022, nguyén don 6ng DS Tan T c6 don
khang cao Ban an so tham sO 5{1/2022/ DS-ST ngay 25/7/2022 cua Toa an nhan dan
huyén Krong Nang, tinh Pak Lak.

Tai phién toa, cac duong sy khong cung cip thém tai liéu, chimg ct gi méi.
Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khdi kién va ndi dung don khang céo. Cac
duong su khong théa thuan voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ddk Lk phat biéu quan diém cho rang:

Vé thi tuc td tung: Trong qua trinh thu 1y gidi quyét vu an, Tham phan, Hoi
dong xét xtr phuic tham cling nhu cadc duong su da tuan tha ding véi qui dinh cua Bo
luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Pai dién Vién kiém sat phan tich, danh gia va cho rang khang cao
ctia nguyén don 12 khong o cin ctr. Tuy nhién tai cip phic tham nguyén don c6 don
xin mién 4n phi nén dé nghi HPXX ap dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat to tung
dan sy nim 2015, chdp nhan mot phan don khang céo nguyén don ong DS Téan T,
stra mOt phan ban 4n dan su so tham sd 54/2022/DS-ST ngay 25/7/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Krong Ning, tinh Pak Lak vé an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao Cac tai liéu, chirng cir da dwoc xem xét tai phién toa, y kién ciia cac
dwong su, cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak; can cu vao két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don ong PS Tan T Iam don khang céo ban an so tham
trong thoi han luat dinh va dugc mién tién tam rng an phi dan sy phic tham nén vu
an duogc giai quyet theo thu tuc phuc tham 1a phu hop.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Qua trinh giai quyet vu an, cac duong sy déu thong nhat, nim 2002, gia
dinh 6ng P4 Tan Teo chuyén nhuong cho 6ng Nguyen Tén S 1OOm2 (dai 20m x
ngang 5m) trong tong dién tich dat 725m? ma 6ng D4 T4n T, ba Huynh Thi S1 duogc
UBND tinh Bik Lik cap ngay 17/10/2000 theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha
& va quyén st dung dat s6 6050711001, dén ngay 01/3/2003 dugc UBND huyén N
x4c nhan su thay d6i chu sir dung trén.



Sau khi nhan chuyén nhuong, cac bén da tién hanh do dac, cim mdc va ong
Nguyén T4n S di 1am nha. Hién trang, phan ranh gi6i gitta nha 6ng DS Tan T va nha
6ng Nguyén Tan S van la bt twong dugc xay dung tir nim 2003. Viéc 6ng T cho
rang tai thoi diém ndm 2003 6ng S da xay mong nha lan chiém phan dét cia ong
nhung 6ng khong khiéu nai va khong cung cip duoc tai liéu chimg ctr lién quan dén
viéc giai quyét tranh chap. Gia dinh 6ng S x4y dung nha va ¢ 6n dinh tir nam 2003
cho dén nay khong co tranh chép Dén ngay 27/12/2014, ny ban nhan dan huyén N,
tinh Pak Lak ban hanh Quyét dinh sO 6359/Qb UBND v¢ viéc phé duyét phuong
an giai quyét dat déi du, thu tién st dung dat, cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Theo d6 ho 6ng S, ba Th dugc cong nhan phan dién tich dat ting thém 1a 57m?
theo ranh gidi ma 6ng S dang str dung tir khi chuyén nhugng nam 2002. Uy ban nhan
dan huyén N, tinh Pak Lak cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (Piéu chinh dién
tich cii, sau khi tang thém) cho hd 0ng S da duoc thuc hién theo dung trinh tu tha
tuc quy dinh cta phap luat, dng véi ranh gidi hién trang ma dng S xay nha.

[2.2] Mit khac, tai Bao céo s6 301/BC - UBND ngay 21 thang 11 nim 2018,
cua ny ban nhan dén thi trin N d3 két luan: Viéc khiéu nai bi 14n chiém dit cua ong
T khong c6 co sd. Vi dbi chiéu bién ban kiém tra thyc dia ngay 19 thang 10 nam
2018 v&i ban dd do dac nam 1987; 2002; 2011, cho thay cac s liéu khong tring
khép nhau. Theo gidy chimg nhin quyén st dung dat véi dién tich dat thuc té thi
ong T sir dung tang 59,3m?2. Mit khéc, tai Bién ban hoa gidi ngay 07 thang 11 nim
2018 cua Uy ban nhan dén thi tran N, huyén N két luan: Viéc khiéu nai thiéu dat cta
ong T khong c6 co s& vi theo ban db do dac 3425 so v6i dién tich thuc té thi dién
tich dat ong T tang 46m?,

[2.3] Nhu vay, 0 co s0 khéng dinh, viéc st dung dat ciia ong Nguyén Tan S
sau khi nhan chuyen nhuong la 6n dinh, khong tranh chap nén 6ng T cho rang Ong
S 1an chiém dat 1a khong c6 can ctr. Céc sai s6 trong qué trinh do dac dién tich dat
ma cac bén dang sir dung la do viéc sir dung cac phuong phap khac nhau dé xac dinh
dién tich qua ting thoi ky. Do dé, toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau kh(n
kién ctia nguyén don 1a c6 cin ct, pht hop, nén khang céo cua 6ng DS Tan T vé ndi
dung nay 1a khong duoc chap nhan.

[3] V& an phi:
[3.1] Vé an phi dan sy so tham:

Tai cép phuc tham, ong B3 Tan T c6 don xin mién an phi. Xét thdy 6ng P Tan T
sinh ngay 10/02/1962 13 nguoi cao tudi va c¢o don dé nghi mién an phi nén Hoi dong xét
xtr ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh murc thu, mién, gidm,
thu, np, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an, chap nhan mot phan khang cao
cua Ong Do Tan T, sira mot phan ban an so tham vé an ph1 dan su so tham theo
huéng mién toan bd an phi dan su so thadm cho 6ng DS Tan T 1a phu hop. Hoan tra
cho 6ng T sd tién 20.850.000d tién tam tng phi dd ndp theo bién lai sd
60AA/2021/0003042, ngay 20 thang 10 nam 2021 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
N, tinh Dak Lak.



[3: .2],Vé an phi dan sy phtic tham: Do mot phﬁn khang cao duoc chip nhan nén
ong Do Tan T khdng phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su; Piéu 73 cua Luat dat dai nam
1993; Piéu 105 va Diéu 136 ctia Luat dat dai nim 2003; Diéu 166 va Diéu 203 ciia
Ludt dat dai nim 2013; Piéu d khoan 1 Diéu 12; Pidu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang cdo cua nguyén don 6ng DS Tan T. Stra mot
phan ban 4n dan sy so thim s 54/2022/DS-ST ngay 25/7/2022 cta Toa 4n nhan dan
huyén Krong Nang, tinh Dak Lak vé phan an phi.

2. Tuyén xu:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng P Tan T vé viéc yéu cau
6ng Nguyén Tan S, ba Ha Thi Th, trd phan dat c6 dién tich 19,8m? voi gia
990.000.0004.

2.2. 'Vé chi phi t6 tung: Ong DS Tan T phai chiu 1.700.000d tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va 2.500.0004 tién chi phi dinh gié tai san. Ong DS Tan T da nop du,
khong phai nop bd sung.

2.3. V& an phi:

- Véan phi dan su so tham: ong D3 Tan T duge mién toan bd an phi dan su so
tham. Hoan tra cho 6ng Pd Tan T s6 tién 20.850.000d (Hai muoi triéu tam tram ndam
mueoi nghin dong) tién tam tmg phi da ndp theo bién lai s6 60AA/2021/0003042 ngay
20 thang 10 nam 2021 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén N, tinh Pak Lak.

- V& 4an phi dan su phac thim: 6ng DS Tan T khong phai chiu an phi dan su
phtc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.
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