TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 13/2023/DS-PT

Ngay: 16/01/2023

VIV “Tranh chip quyén st dung
dat, budc di doi nha vat kién tric
tra lai dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Luu Hiru Giau.
Cdc Tham phan: Ong L& Thanh Hoang:
Ong Nguyén Hoang Tham.

- The ky phién toa: Ba V& Thi Mong Cam — Thu ky Toa an nhan déan tinh
An Giang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Pham Truong San - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 01 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh An
Giang xét xtr phuc tham cong khai vu an déan sy thu 1y s6: 106/2022/TLPT-DS
ngay 10 thang 6 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sit dung ddt, budc di doi
nha vt kién tric tra lai dat”.

Do Ban 4n dan su so thim s6: 06/2022/DS-ST ngay 25 thang 02 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén An Phu, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham s6: 114/2022/QDXXPT-
DS ngay 28 thang 6 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa so: 351/2022/Qb-
PT ngay 26 thang 12 ndm 2022 gita:

, 1. Nguyén don: C)r]g Pham Thanh T, sinh nim 1990; noi cu tra: S6 1344,
ap MA, xa VC, thanh pho CD, tinh An Giang.

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Vin Q, sinh ndm 1971;

2.2. Ba Phan Thi L, sinh nam: 1973;

Cung cu tri: T6 02, &p VH, X3 VHD, huyén AP, tinh An Giang.
3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Tran Thi Bich T, sinh nim 1997;

3.2. Tran Hoang C, sinh ngay 29/3/2003;



3.3. Tran Thi Kim T, sinh ngay 24/2/2005;
Cung cu tri: T6 02, 4p VH, X3 VHD, huyén AP, tinh An Giang.
4. Ngwoi khdng cdo: Ong Tran Vin Q 1a bi don trong vu an.

_Tai phién toa c6 mat ong Pham Thanh T, 6ng Tran Van Q va ba Phan Thi
L; Vang mat cac duong su con lai.

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung 4n so thim:

Trong don khéi kién, ban ty khai, cac tai liu c6 trong ho so vu an va qua
trinh t6 tung tai Toa an 6ng Pham Thanh T trinh bay: Ngudn gbc dat 1a cia cha
ten Pham Van B duoc cap gidy chung nhdn QSDD niam 2006 dién tich
2.023,9m? toa lac t6 02, 4p VH, x4 'VHD, huyén AP. Truée d6 ong B cho vg
chong Tran Van Q, ba Phan Thi L cit nha & nho trén dat dién tich 24m? (ngang
3m x 8m) két cdu nha go néng da, mai lop tole, vach tole. Ong Q, ba L ¢6 hua
khi nao gia dinh 6ng can st dung thi dong ¥ giao tra phan dat.

Nam 2013 6ng B chét nén gia dinh lam thu tyc cho ong dung tén QSDD
va dugc Uy ban nhan dan huyén AP céap gidy chimg nhan quyén str dung dat so
CHO1075 thudc to ban do s6 74, thura s6 5 cap ngay 23/4/2015.

Pén nam 2018, ong chuyén nhugng mot phan dién tich dat cho ong L, ba
Khanh nén dugc Uy ban nhan dan huyen AP cap d6i gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CS01590 dién tich 1.945,1m? cip ngay 29/6/2018. Khi d6 6ng phat
hién vo chong éng Q- ba L da stra chira can nha va mo rong dién tich 1én 72m?
(ngang 4m x 10m). Ong lién h¢ vo chong ong Q, balL nhleu lan nhung khong
dugc. Nay, 6ng c6 nhu cau st dung phan dat trén nén yéu cau vo chong 6ng ba
di doi nha tra lai dat. Vu viéc d3 duoc Uy ban nhan dan xa VHD hoa giai nhung
khéng thanh do vo chdng dng Q, ba L di 1am xa hién khéng c6 & nha.

Nay, éng yéu cau ho 6ng Q — ba L phai di doi nha vat kién trac tra lai
phan dit dién tich khoang 72m?* véi gia tri cin nha khoang 50 triéu dong nam
trong gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS01590 dién tich 1.945,1m? cép
ngay 29/6/2018 mang tén Pham Thanh T va khong hd tro chi phi di doi.

Sau khi do dac, 6ng yéu cau 6ng Q, ba L tra cho 6ng phan dat c6 dién tich
65m? tai cac diém 1, 2, 3, 4 1a cac gbc khung sat, mai tole c6 dién tich 7.4m? va
cac diém 3, 4, 11, 12, 13, 14 1a céc gboc khung nha g6 dién tich 57,6m2 theo ban
d6 hién trang ngay 07/4/2021 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh An Giang -
chi nhanh AP.

Vé tai liéu chung cir: Cac tai liéu chimg clr cac duong su giao ndp di
dugc tham tra va cong khai trong qua trinh hoa giai, cac duong sy khong co y
kién gi vé cac tai liéu chimg cr va tai phién toa khong ai giao ndp bo sung thém
tai liéu ching cur khac.

Trong qué trinh thy 1y, hoa giai Toa an da tién hanh cip tong dat hop 18
thong bao, quyét dinh cho dng Tran Van Q, ba Phan Thi L va nhiing ngudi lién
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quan theo quy dinh, tuy nhién 0ng Q, ba L va nhiing ngudi lién quan hién nay
khong c6 mat & nha nén khong ghi nhan duoc y kién.

Toa &n tién hanh thong bao két qua vé phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chtng cr va Quyét dinh cung cap tai liéu, ching cr dén 6ng
Tran Vian Q, ba Phan Thi L va nhimg ngudoi lién quan nhung 6ng ba khéng co
vin ban phan hoi.

Toa 4n tién hanh xdc minh noi cu tr, nhan khau va tinh trang hon nhan
ctia 6ng Q, ba L dé giai quyét vu 4n theo thu tuc chung duoc Coéng an xa VHD
cung cap thong tin chinh xac nhu sau: Ong Tran Van Q, sinh nam 1971 - ba
Phan Thi L, sinh ndm 1973 nhéan khau ho ong ba gém c6 Tran Duy K sinh nam
1995 (da chét chua thyuc hién khai tir tai Cong an xa), Tran Thi Bich T sinh ndm
1997, Tran Hoang C sinh nhay 29/3/2003 va Tran Thi Kim T sinh ngay
24/2/2005 cung cu tru tai dia chi to 6, ép VH, x& VHD, huyén AP, tinh An
Giang.

Chung ctr Toa an thu thap duogc:

Theo ho so trich luc gidy dat cAp cho 6ng Pham Vin B ngay 24/5/2021
thé hién phﬁn dat tai thira s6 74 t& ban d6 sb 5 13 do cha me dé lai nam 1980
dugc cip gidy dung trinh ty, thu tuc theo gidy chiig nhan quyén st dung dat sd
AD515038 dugc Uy ban nhan dan huyén AP cap ngay 31/3/2006 mang tén ong
Pham Van B.

Theo ho so trich lyc gidy dat cip cho 6ng Pham Thanh T ngay 28/12/2020
thé hién phan dit s6 CS01590 dién tich 1.945,1m? cap ngay 29/6/2018 mang tén
Pham Thanh T la do 6ng nhan ting cho tir cha minh la 6ng Pham Van B va
chuyén nhuong mot phan dién tich cho 6ng Tran Duy K, ba Huynh Thi Bich L
dung nhu 161 6ng T trinh bay, trén phan dat c6 thé hién cin nha cua 6ng Q — ba
L nam trong thira sb 74.

DPén ngay 02/6/2021 dng Tran Vin Q dén Toa 4n va giao ndp to tuong
trinh v&1 nd1 dung: Thira nhan viéc ¢6 hoi va duge ba VO Thi A (ba ndi cia 6ng
Pham Thanh T) dong y dé cat nha & nho trén phan dat ngang 3m x 8m két cau
ban dau 1a nha gd, mai 14, vach tole. Bén nam 2011 do cin nha xubng cap khong
thé & dugc nén dng cd dén gip gia dinh 6ng T 12 me va bac 6ng T dé xay lai can
nha, dong thoi gia dinh 6ng T ban cho 6ng bui tre véi gia 4,5 triéu dong dé xay
nha vé sinh, khi d6 6ng T ciing dong y. Ong tién hanh sira chita va mé rong dién
tich can nha 40m® (ngang 4m x 10m). Pén nam 2020 do c6 nhu ciu sir dung nén
ong c6 lién hé ong T dé thoa thuan chuyén nhuong lai phan dat trén nhung 6ng
T khong dong ¥, tir d6 hai bén phat sinh tranh chap, éng T khoi kién gia dinh
ong dén Toa an. Nay gia dinh 6ng c¢6 nhu ciu nhan chuyén nhuong lai phan dat
trén dé on dinh sinh séng va khong ddéng ¥ di doi nha do khong con chd & nao
khac.

Toa 4n tién hanh do dac, xem xét tham dinh va dinh gid phan dat tranh
chap.



Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va do dac ngay 16/3/2021 xéc
dinh trén phan dét tranh chip cho kich thuéc ngang 3,94m, dai 15,02m nam
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CS01590 dién tich 1945,1m? cip
ngay 29/6/2018 mang tén Pham Thanh T. Trén dat hién c6 cin nha chinh két cdu
nong bé-tdng kién co, 16t van, da bé-tdng, vach tole, lop tole, cot cdy ngang 4m
dai 11m cao tir dat dén da 2,2m; hang ba két cdu tuong ché, mai tole, nén trang
Xi-mang, 16t gach men ngang 4m dai 4,4m; nha v¢ sinh két cau bé-tong, ham tu
hoai xay kién cb ngang 2,5m dai Im. Trén phan dét tranh chap khong c6 cay lau
nam, vat kién trac khac.

_ Theo ban v& hién trang khu dat ngay 07/4/2021 cia Van phong dang ky
quyén st dung dat tinh An Giang — chi nhanh huyén An Phu th€ hi¢n: Phén dién
tich 6ng T chi dan nam trong giay chirng nhan quyén st dung dat mang tén o6ng
Pham Thanh T.

- Cac diém 1, 2, 3, 4 1a cac g6c khung sat, mai tole c6 dién tich 7,4m2

- Cac diém 3, 4, 11, 12, 13, 14 1a céc gbc khung nha gS dién tich 57,6m2

Theo bién ban dinh gid ngay 16/3/2021 xac dinh:

- Pét tho cu: 880.000d6ng/m’,

- Phan nha chinh (3,94m x 13,5m): 1.310.000dong/m® x 53, 19m =
69.678.900 dong.

- Phan hang ba: 770.000d6ng/m” X 7,4m = 5.698.000 dong.

- Nha vé sinh: 3.698.000ddng/m’ x 4,41m = 17.463.600 dong.

Tai Ban 4n dén sy so tham sﬁ: 06/2022/DS-ST ngay 25 thang 02 ndm
2022 va Quyét dinh stra chira, b6 sung ban ian so' tham so: 04/2022/QD-
SCBSQD ngay 10 thang 3 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén An Phu,
tinh An Giang tuyén xir:

~ Dinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctia ong Pham Thanh T d6i v6i phan
dét ¢ dién tich 07 m®,

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Thanh T.

Budc 6ng Tran Vin Q, b?l Phan Thi L théo d¢ nha, vt kién trac tra lai dat
cho 6ng Pham Thanh T phan dat tai cac diém 1, 2, 3, 4 1a cac goc Khung sat, mai
tole c6 dién tich 7,4m2 va cé}c diém 3, 4, 11, 12, 13, 14 1a cac géc khung nha go
di¢n tich 5,7,6m2 theo ban do hién trang khu dat ngay 07/4/2021 cta Van phong
dang ky dat dai tinh An Giang — chi nhanh huyén An Phu. (Cac nguoi con c6 tén
trong ho khau 1a Tran Thi Bich T, Tran Hoang C, Tran Thi Kim T cung c0 trach
nhiém di do1 theo).

Cho thoi han luu cu cua 6ng Q, ba L 13 06 (su) thang ké tir ngay ban an
c6 hi¢u lyc phap luat.

Cong nhén sy tu nguyén cua 6ng T hd tro chi phi di doi 10.000.000 dong.
Thoi gian thuc hién khi két thuc thot han luu cu.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Theo don khang cdo ctia ong Tran Vin Q 1a bi don trong vu 4n, khang
c4o d6i voi Ban an dan su so thim sb: 06/2022/DS-ST ngay 25 thang 02 nim
2022 ctia Toa an nhan dan huyén An Phu, tinh An Giang. Khong dong y voi
toan bd ndi dung phan quyét dinh cua ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don trinh bay: Thong nhét voi ban an so tham, khong cé ¥ kién
khéc.

- Bi don trinh bay: Hién nay vo chdng khﬁn’g c6 dat, khong c6 chd ¢ moi.
Xin dugce ti€p tuc ¢ trén dat, dong y tra gia tri dat cho nguyén don vai so tién
110.000.000 dong.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay: Vang mat
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phét biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu
ky phién tda da thyc hién nhiém vu, quyén han theo dung quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su. Cac duong sy da thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy
dinh cua Bo luat to tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang dé nghi HoO1
ddéng xét xtr phiic thAm, Toa an nhan dan tinh An Giang cin ct khoan 1 Diéu
308 B9 luat tb tung dan sy ndm 2015: Khong chép nhan khang céo cia 6ng Tran
Vin Q; Giir nguyén Ban an dan sy so tham sé: 06/2022/DS-ST ngay
25/02/2022 va Quyét dinh stra chita, bo sung ban 4n so tham sb: 04/2022/Qb-
SCBSQD ngay 10/3/2022 ctuia Toa an nhan dan huyén An Pht, tinh An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Pon khang cao ctia 6ng Tran Vin Q trong han luat dinh c6 ndp tam
ung an phi phuc tham nén dugc Hoi déng x&t xur chép nhan, xét xir theo trinh tu
phuc tham. Cac duong su con lai khong c6 khang cdo, Vién kiém sat khong co
khang nghi d6i v6i ban an so tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua 6ng Tran Vian Q va chung ctr lién quan,
Hoi dong xét xir xét thay: Tai phién toa phuc thim nguyén don 6ng Pham Thanh
T va bi don 6ng Tran Van Q thong nhat nim 2007 6ng Pham Vian B cha dng T
6 cho 6ng Tran Vin Q va ba Phan Thi L cat nha & nho trén dat dién tich ngang
3m dai 8 m (24m?), trén dién tich dat 2.023,9m? ma éng B dugc cp glay ching
nhan quyen st dung dat nam 2006, d¢én nim 2011 do nha hu myc nhiéu nén Ong
Q, ba L dén gip gia dinh 6ng T xin stra chita lai nha dugc gia dinh dng T dong
y. Nhung 6ng Q, ba L mé rong thém dién tich cu thé (cin nha chinh két cau
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nong bé-tong kién cd, 16t van, da bé-tong, vach tole, lgp tole, cot cay ngang 4m
dai 11m cao tir dat dén da 2,2m; hang ba két cdu tuwong ché, mai tole, nén trang
Xi-ming, 16t gach men ngang 4m dai 4,4m; nha vé sinh két ciu bé-téng, ham ty
hoai xay kién ¢ ngang 2,5m dai 1m).

Tai phién toa 6ng T cho ring, vo chdng 6ng Q xin sira lai nha bi hu nhung
ty ¥ mo rong dién tich, xdy néng kién cd, khi biét duge dng khong dong
nhung vo chong 6ng Q nin ni hira khi ndo ong can thi tra lai dién tich dét, khi
ong yéu cau thi boi tin va ludn né tranh. Nay 6ng c6 nhu cau st dung dat nén
yéu cau phia gia dinh 6ng Q, ba L phai di doi nha tra dat va tu nguyén hd tro chi
phi di doi 10.000.000 ddng, néu dng Q, ba L ban lai cin nha thi 6ng mua véi gia
80.000.000 ddng (Theo bién ban dinh gia ngay 16/3/2021 thi nha chinh c6 gia
69.678.900 dong; hang ba c6 gia 5.698.000 déng; nha vé sinh co gia 17.463.600
d6ng, tong gia tri tai san 1a 92.840.500 dong).

~ Tai phién toa 6ng Q, ba L cho rang khong c6 dat khac dé di doi nha, mudn
on dinh cho ¢, dong y tra gia tri dat cho ong T 110.000.000 dong, néu dng T
muodn vg chong 6ng ba di doi thi phai trd 300.000.000 dong maéi dong y di doi.

Tai phién toa ngay 18/8/2022 Hoi dong xét xir dd phéan tich giai thich
quyén va loi ich hop phap cho cac bén duong su 13 & cip so tham Hoi dong dinh
gia huyén AP dinh gia dét theo gia nha nuoc la chua phu hop can dinh gia lai
theo gia thi truong. Tur do Hoi ddng xét xir xem xét giai quyet phu hop dam bao
quyen va loi ich hop phap cho cac bén duong su thi vo chong 6ng Q ba L thong
nhat dinh gia dit theo gia thi truong, nhung sau d6 vo chong 6ng Q ba L khdng
hop tac va khong dong ¥ dinh gia dat dang st dung theo gia thi truong.

Hoi dong xét xtr nhan thiy vo chong 6ng Q 1a ngudi ¢ nho trén dat cia
6ng T luc dau dién tich ngang 3m x 8m. Theo don tudng trinh ngay 9/5/2021
ctua Ong Q, thi nam 2011 6ng xin stra lai nha ¢6 mé rong thém ngang 4m x 10m,
nhung thuc té vo chong 6ng Q dang str dung 12 65m” Cho thiy vo chong 6ng Q
khong thyuc hién dung 161 hira, ty y mo rong thém dién tich xay dung.

. Hoi dong xet xur dd tam ngung phién toa dé hai bén thuong luong va tao
diéu kién chq vo chong 6ng Q thuc hién yéu c’éu dinh gié dat theo gia thi truong
nhung vo chong 6ng Q khong hop tac, cho thay vo chong 6ng Q khong c6 thién
chi thuong luong.

Tu nhiing can cir trén, Hoi dong xét xir xét thay khong c6 co s& chap nhan
khang céo cua ﬁpg Tran Van Q, can gilt nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat.

Do khang cao khong dugc chap nhan nén cta 6ng Tran Vin Q phai chiu
an phi dan sy phac tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi céc 1& trén;

QUYET PINH:
Can ctr: Khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015.



Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Tran Vian Q.
Phuc xiu:

Giir nguyén ban 4n dan sy so tham sé: 06/2022/DS-ST ngay 25 thang 02
nam 2022 ctua Toa an nhan dan huyén An Pht, tinh An Giang.

Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Thanh T d6i voi
phan dit c6 dién tich 07m?.

Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Thanh T.

Budc 6ng Tran Van Q, ba Phan Thi L thao d nha, vat kién trac tra lai dat
cho 6ng Pham Thanh T phan dit tai cac diém 1, 2, 3, 4 13 cac goc khung sit, mai
tole co dién tich 7 ,4m2 va cac diém 3, 4, 11, 12, 13, 14 1a cac gboc khung nha gS
dién tich 57,6m” theo ban d6 hién trang khu dat ngay 07/4/2021 cta Van phong
dang ky dat dai tinh An Giang — chi nhanh huyén An Phu. (Cac ngudi con c6 tén
trong ho khau 1a Tran Thi Bich T, Tran Hoang C, Tran Thi Kim T cuing c6 trach
nhiém di do1i theo).

Cho thoi han luu cu ciia 6ng Q, ba L 13 06 (sdu) thang ké tir ngay ban an
c6 hiéu luc phap luat.

Cong nhan su tu nguyén ctia 6ng T ho tro chi phi di doi 10.000.000 déng.
Thoi gian thyuc hi¢n khi két thuc thoi han luu cu.

Vé chi phi té tung: Chi phi do dac 1.509.200 déng theo hop dong vé viée
do dac dich vu ngay 30/12/2020 ctia Vin phong dang ky dét dai chi nhanh An
Phu va chi phi dinh gia va do dac 13 1.000.000 dong, cong nhan su ti nguyén
ong T tu nguyén chiu cac chi phi nay.

V& an phi dan su so tham:
Ong Q, ba L phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

Ong T khong phai chiu an phi, hoan lai 300.000 dong tién tam tng an phi
cho 6ng T theo bién lai thu s6 0004911 ngay 09/11/2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén An Phu.

Vé an phi dan sy phiic tham: Ong Tran Vian Q phai chiu 300.000 dong
nhung duoc khau trir vao sb tién di nop theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi
Toa an s6 0006857 ngay 07 thang 3 nam 2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén An Phu. (Ong Q di ndp du)

Trong trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt Thi hanh én déan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh én dén sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh &n,
tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7 va 9 Ludat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND AG;

- Phong KTNV va THA;

- TAND huyén; 3 kv

- THA huyén; ba ky

- Van Phong;

- Toa Dén sy,

- Buong sy (d€ thi hanh);

-Luuhd so. Luwu Hiru Giau



