TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 44/2022/DS-PT.
Ngay: 12/01/2023.
VIV “Tranh chip hop
d(fng dat coc”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Tuan

Céac Tham phdan: Ong Hoang Kim Khanh va ba Luu Thi Thu Huong.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thiy Hang-Thu ky Toa an nhan dan tinh Pak Lak

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Pik Lik tham gia phién toa: ong
Ngu Véan Minh- Chure vu: Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dik Lak xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 310/2022/TLPT-DS ngay 10/11/2022.
vé viée: “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 37/2022/DSST ngay 25/8/2022 cua Toa an nhan
dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lik bi khang cdo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd: 331/2022/QPPT- DS ngay
09/12/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé 02/2023/QD- PT ngay 05/01/2023
gilra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Lé Thi H; dia chi: Thon 01, x4 C, huyén E, tinh Pak Lik.
(c6 mat)

* Bj don: Ong Pham Vin H1 (c6 mat) va ba Tran Thi L (vang mit); dia chi:
Thén 02, x& E, huyén E, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo ity quyén ctia 6ng Pham Van H1: Ba Tran Thi L.

* Nhitng nguoi lam chung:

- C)ng Nguyén Anh D, sinh nam 1991; Dia chi: Thon 14, xa E, huyén E, tinh
Pik Lik. (ving mit)

Do c6 khang cao cua nguyén don ba Lé Thi H.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Lé Thi H trinh bay: Ngay 25/11/2021 gitra t61 vdi bi don
coO thoa thuan chuyén nhuong vo1 ndi dung, t61 nhan chuyén nhuong mot phﬁn
dién tich dat cua thira dat s6 112, t ban do s 22, sau khi trir di phan dién tich dat
bi don ban cho 6ng H2 chiéu ngang 20m mit dudng, dai cudi 16, dat con lai ca
thira dat s6 112, to& ban d6 s 22 1a tdi nhan chuyén nhuong cua bi don, do 16 dat
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t6i nhan chuyén nhuong bi séo nén khong tinh duoc tong dién tich nén cic bén
thoa thuan trong hop ddng phan dit con lai sau khi trir di phan dat ba L chuyén
nhuong cho 6ng H2 con lai 1a caa té1. Thoi diém dat coc cac bén c6 xac 1ap hop
déng dat coc, to1 da giao téng sb tién dit coc 12 100.000.000 déng.

Tai thoi diém ky hop dong dit coc, cac bén thoa thuan ba L, ong H1 phai co
nghia vu tach thira cho 6ng H2 d6i voi phan dat ong H2 nhan chuyén nhuong va
tach thira cho t6i khi d6 méi ky hop dong chuyén nhuong, thoa thuan thoi han
thuc hién thu tuc tich thira 1a 90 ngay, ké tir ngay 30/11/2021 dén ngay
30/02/2022.

Dén ngay 28/02/2022, cac bén tién hanh ra ky hop dong chuyén nhuong tai
Van phong cong ching N. Tuy nhién, tai Van phong cong chung N tdi khéng ky
bat ctt mot gidy to gi, 1y do toi cho rang dién tich dat t6i mua khong thé lam duoc
Gidy chung nhan quyén str dung dat, khong du diéu kién ky hop dong chuyén
nhuong nhu thoa thuan gitta cac bén nén toi da ra ve.

Do bén bi don vi pham nghia vu cta hop dong dit coc cu thé 1a dat khong lam
duoc Gidy ching nhan quyén st dung dat, khong du diéu kién chuyén nhuong
nén to61 yéu cau bi don tra lai tién coc 100.000.000 déng va budc phat coc
100.000.000 ddng.

Pdi véi ndi dung phan td cua bi don budc t6i chiu phat coc 100.000.000 déng
t61 khong dong ¥, voi 1y do trong hop dong dit coc khong thoa thuan nodi dung toi
phai chiu phat coc 100.000.000 dong nén yéu cau phan t6 1a khong dung.

Tai phién toa phtic thAm ba H rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc khong
yéu cau 6ng H1, ba L phai boi thuong 100.000.000d6ng tién phat coc.

- Bi don ba Tran Thi L, dong thoi la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng
H1 trinh bay: T6i xac dinh ba H trinh bay nhu ndi dung trén 1a khong dung, tai
thoi diém ngay 28/02/2022, tai Vin phong cong chimg N t6i da thuc hién xong
phan thu tuc tach thira cho bén mua 20m ngang, dai hét dat, con phan dién tich
dat con lai da du diéu kién ky hop dong chuyén nhuong cho ba H, tuy nhién thoi
diém tai phong coéng chimg ba H cho riang dat khong tach thira duoc, khong du
diéu kién coéng ching hop dong chuyén nhuong nén khi toéi yéu cau ba H cung cép
cac gidy to ca nhan nhung ba H khong dong ¥, khong ky hop dong chuyén nhuong
roi bo vé. Sau d6 khoi kién vo chong toi ra Toa 4n nhan dan.

Ba H khéi kién budc vo chéng chung t6i tra lai tién coc, phat coc 1a khong
dung, t61 khong dong y. Ly do, ba H d3 vi pham thoi han ctia hop dong dit coc,
qué thoi han ma khong chiu ky hop ddng chuyén nhuong 14 vi pham nghia vu.

Qua trinh giai quyét vu an, t0i c6 don phan t6 budc ba H phai phat coc
100.000.000 d6ng, nhung tai phién toa toi xin rat lai ndi dung yéu cau phan té néu
trén.



* Nguoi lam ching 6ng Nguyén Anh D trinh bay: T6i la nguoi truc tiép xac
1ap hop ddng dit coc cho hai bén, thoa thuan trong thoi gian 90 ngay ba L, éng H1
thue hién cac thu tuc phap 1y dé cac bén ky hop dong coéng chimg. Dén ngay
28/02/2022 ba L ¢6 goi ba H ra Phong cong chimg N, ba H c6 dén phong cong
chtng nhung khong chiu cung cip cac gidy to tuy than dé ba L, ong H1 yéu cau
cong ching, tu ¥ bo vé tir thoi diém d6 cho dén nay.

Tai ban an dan sy so tham s6 37/2022/DSST ngay 25/8/2022 ctia Toa an nhan
dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak da quyét dinh:

- Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 91, Biéu 147, Diéu 273 Bo luat t6 tung din sy nim 2015;

- Diéu 328; khoan 4 Diéu 422, khoan 5 Diéu 428 ctia B luat dan sy;

- Cian clr vao khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé 4n phi, 1& phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhdn toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Lé Thi H.

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Lé Thi H vé viéc
yéu cau Toa an budc 6ng Pham Van H1 va ba Tran Thi L c6 nghia vu lién dai tra
lai cho ba L& Thi H s tién 100.000.000d6ng (Mot tram triéu dong) tién coc va sb
tién phat coc 100.000.000d (Mot tram triéu dong).

- Pinh chi déi véi yéu cau phan t6 ciia bi don ong Pham Van H1, ba Tran Thi L.

Ngoai ra, Ban an so thidm con giai quyét vé an phi, tuyén quyén khang co
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 07/09/2022, nguyén don ba Lé Thi H. Khang cao lam don khang cao
yéu cau Toa an cap phiic xem xét giai quyét lai toan bo Ban an so tham.

Tai cap phuc tham, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc khong
yéu cau 6ng H1, ba L phai bdi thuong 100.000.000ddng tién phat coc.

Tai phién toa phiic thim dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Pak Lik
phit biéu:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xu, nhitng ngudi tién hanh t tung va ngudi tham
gia t6 tung da chap hanh dung quy dinh cta Bo luat té tung dan su.

- Vé ndi dung: Can ctr hop dong dit coc dugc Ky két giira ba Lé Thi H va ba
Tran Thi L ky ngay 25/11/2022 dé thuc hién viéc chuyén nhuong chuyén nhuong
QSD dét c6 hiéu luc phap luat. Qué trinh thuc hién hop dong dit coc ba H co dén
phong cong ching nhung khong cung cip cac gidy to dé thuc hién tha tuc cong
chang vi cho rang dién tich dat ba mua khong 1am dwoc gidy Ching nhan quyén
st dung dat va khong du diéu kién ky hop dong chuyén nhuong 13 vi pham nghia
vy, tu y don phuong cham dat hop dong, 16i hoan toan thudc vé ba H. Vi vay, yéu
cau khoi kién ctia nguyén don khong c6 cin cir. Dé nghi HDXX khong chap nhan
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yéu cau khoi kién vé tra lai tién coc va don khang céo ciia nguyén don. Dinh chi
xét xtr d6i véi tién phat coc — Stra Ban an so tham vé tién phat coc.
NHAN PINH CUA TOA AN

Cin cir vao cdc chirng cir, tai liéu dwoc thu thap c6 trong hé so vu dn dwoc
tham tra tai phién toa, két qua tranh ludn tai phién toa, 107 trinh bay ciia cdc
bén dwong sw, ¥ kién ciia Kiém sdt vién, Hpi dong xét xiv nhén dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don 1am trong han luat dinh nén
dugc xem xét theo thi tyc phic tham.

[2] V& ndi dung:

Céc bén duong su déu thira nhan vao ngay 30/11/2021 giita ba Tran Thi L va ba
Lé Thi H c6 thuc hién hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat. P6i voi dién tich dat con lai cua thira dat s6 112, to ban do
s6 22 sau khi trir di phan dién tich d4t bi don ban cho 6ng H2 chiéu ngang 20m mit
dudng, dai cudi 16 14 385,3m? dét tai thon 8, xi E, huyén E, tinh Pak Lik.

Xét vé hinh thirc va ndi dung ctia hop dong cac bén xac 1ap 1a hoan toan tu
nguyén, thoa thudn trong hop ddng dit coc phu hop véi quy dinh ctia phéap luat.
Do d6, hop ddng c6 hiéu luc phap luit, nén cac bén phai thyc hién cac nghia vu
trong nodi dung ctia hop dong.

Xét yéu cau khai kién, don khang cao ba Lé Thi H cho rang: Dién tich dét ba
L ban cho ba H nam dudi duong day dién nén khong dugc 1am nha. Tuy nhién,
tai bién ban x4c minh ngay 11/8/2022 (BL 91) da xac dinh di¢n tich ma ba L ban
cho ba H khong nam trong quy hoach chinh sach ctia nha nuéc. Theo quy dinh
ctia phap luat thi dién tich con 385,3m? 1a du diéu kién dé tach thira. Pong thoi,
tai Bién ban dbi chat (BL 20 va 21); ba Hién xac dinh 1y do ba khong ky hop dong
chuyén nhuong dt 1a do bén ba L, ong H1 chua tach thira dat nén khong thé thyc
hién dugc viée ky hop dong chuyén nhuong ngoai ra khong con 1y do nao khac.

Déi voi viée ky két hop dong chuyén nhuong theo ndi dung hop dong dit coc
trong thoi gian 90 ngay, ba L va 6ng H1 c6 trach nhiém thuc hién thu tuc tach
thira dat s 112, to ban d6 s6 22 thanh 02 thira, mot phan dat theo chiéu ngang
mit dudng 14 20m, chiéu sau hét dat chuyén nhuong cho bén thir 3, phan dién tich
dat con lai chuyén nhuong cho ba Lé Thi H. Pén ngay 07/01/2022 ong Lé Khic
T 1a bén thir 3 nhan chuyén nhugng mot phan dat da duoc Vin phong dang ky dat
dai chi nhanh E ding ky bién dong tach 1.514,7m? thudc thira dat sd 112, to ban
dd s6 22 thanh dién tich dat cua thira dit méi s6 262, to ban dd s6 17; phén dién
tich dat con lai 385,3m? cua thira dat s6 112, to ban d6 22, thudc thira dat méi s6
263, to ban d6 sb 17 (trong d6, c6 200m? dat ONT, 185,3m? dat CLN). Do do,
nghia vu tach thira dé ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat voi ba Lé
Thi H d& duoc hoan thanh tir ngdy 07/01/2022, dong thoi cac bén thira nhan ngay
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28/02/2022 c6 dén Vian phong cong chimg Nguyén Nhu C dé ky hop dong chuyén
nhuong 14 ndm trong thoi gian cac bén cam két thyc hién viée ky hop déng chuyén
nhuong, ba H c6 dén Vin phong céng chimg nhung khong kiém tra tinh hop phap
ctia gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cho rang dat khong 1am duoc Gidy
chtng nhan quyén st dung dét, khong du diéu kién ky hop dong chuyén nhuong
nén ba H tu y bo vé, khong cung cap cac gidy to dé thuc hién thu tuc cong ching
hop déng. Nhu vay, 16i dan dén viéc cac bén khong thyc hién dugc viéc ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 12 do bén mua. Do bén mua c6 13i trong
viéc thuc hién hop dé)ng dat coc nén yéu cAu khoi kién doi lai tién coc
100.000.0004 13 khong c6 can cir nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Tur nhitng nhan dinh va phén tich trén, khdng chip nhin don khang céo cua
nguyén don ba Lé Thi H.

Tai cip phuc tham, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc khong
yéu cau 6ng H1, ba L phai bdi thuong 100.000.000d6ng tién phat coc. Do d6, Toa
an Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khai kién ctia ba Lé Thi H vé yéu cau phat coc
100.000.000d6ng.

[3] P6i véi yéu cau phan t6 ciia bi don 6ng Pham Vian H1, ba Tran Thi L vé
viéc budc ba Lé Thi H phai chiu bdi thuong khoan tién dit coc véi sb tién
100.000.000d. Tai phién toa so tham bi don di rit toan bd ndi dung don phan to.
Do d6 Tda an cip so tham dinh chi 1a dung quy dinh phap luat.

Tt nhitg nhén dinh néu trén khong chap nhan don khang céo ctia nguyén don
ba Lé Thi H — Stra Ban an so tham s6 37/2022/DSST ngay 25/8/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Ea Kar, tinh DPak Lak ddi v6i yéu cau vé khoan tién phat coc
100.000.000d (mot tram triéu dong).

[4] V& an phi:

Vé 4n phi dan su so thim: Do stra 4n so thAm nén an phi so tham duoc tinh
toan lai theo dung quy dinh. Ba Lé Thi H phai nép 5.000.000 dong an phi dan sur
so tham. Pugc khau trir vao s tién 5.000.000 dong da ndp tam Gmg an phi theo
bién lai thu s6 60AA/2021/0005919, ngay 10 thang 03 nim 2022, tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén E.

Tra lai cho ba Tran Thi L, ong Pham Van H 2.500.000 déng da nop tam Ung
an phi theo bién lai s6 60AA/2021/0006129, ngay 19 thang 05 nim 2022, tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén E.

V& an phi dan su phiic tham: Do khong chap nhan don khang cao nén nguyén
don ba Lé Thi H phai chiu an phi dan sy phac tham.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong cé khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Vi cac I€ trén;



QUYET PINH

[1] Can ctr khoan 2 Diéu 308; khoan 1 Diéu 309 cuia Bo luat tb tung dan su:

Khoéng chap nhan don khang c4o ciia nguyén don ba Lé Thi H — Stra Béan 4n
so tham s 37/2022/DSST ngay 25/8/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Ea Kar,
tinh Dak Lak.

Ap dung céc Diéu 328; khoan 4 Diéu 422, khoan 5 Diéu 428 cua B9 luat dan
su,

- Can ctr vao khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé 4n phi, 1& phi
Toa an.

Tuyén xir:

Khéng chap nhan don khoi kién cta ba Lé Thi H vé viéc yéu cau ba Lé Thi
L va 6ng Pham Vin H1 c¢6 nghia vu lién déi tra lai cho ba Lé Thi H s6 tién
100.000.000d6ng (Mt tram triéu d6ng) tién coc.

Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi H vé yéu cau phat
coc 100.000.000dong.

Dinh chi dbi véi yéu cau phan t cua bi don 6ng Pham Van H, ba Tran Thi
L vé khoan tién bdi thuong sé tién 100.000.000d6ng (Mot tram triéu dong).

[2] V& an phi:

[2.1] V& an phi dan su so tham: Do khong dugc chap nhan don khai kién nén
ba Lé Thi H phai nop 5.000.000 dong an phi dan su so tham. Pugc khau trir vao
s6 tién 5.000.000 dong di ndp tam tng an phi theo bién lai thu s
60AA/2021/0005919, ngay 10 thang 03 nam 2022, tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén E.

Tra lai cho ba Tran Thi L, 6ng Pham Vin H1 2.500.000 dong di ndp tam Gmg
an phi theo bién lai s6 60AA/2021/0006129, ngay 19 thang 05 nim 2022, tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén E.

[2.2] Vé an phi dan su phuc tham: Ba Lé Thi H phai ndp sb tién 300.000d
duogc khau trir vao sb tién 300.000d tién tam @ng an phi ba H da nop theo bién lai
thu s6 AA/2021/0020193 ngay 27/9/2022 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén
E, tinh Bak Lik.

[3] Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND Toi Cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai Da Nang;

- VKSND tinh ik Lik;

- TAND huyén Ea Kar;

- Chi cuc THADS huyén E;
- Cac duong su;

- Luu: VT, HS.

(Paky)

Tran Duy Tuén






