TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Baén 4n sb: 155/2022/DS-PT.
Ngay: 15/12/2022
V/v: “Tranh chdp QSDP”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC GIANG

Thanh phén hi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phdn- chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi Huong Giang;

Ong Ping Vin Quyét.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Can bo Toa 4n nhan dan
tinh Bic Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Bic Giang: Ong Nguyén Pirc Son—
Kiém sat vién.

Ngay 15/12/2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu 1y sé 101/2022/TLPT- DS ngay 07/10/2022 vé viéc:
“Tranh chap QSDD”.

Do ban 4an dan su so tham sd 31/2022/DS-ST ngay 28/7/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén V bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phac tham sé 158/2022/QD-PT ngay
01/11/2022 va cac Quyét dinh hodn phién toa giita:

Nguyén don: Ong Poan Vin C, sinh nim 1960, c6 mit.

HKTT: S nha 144 dudong Lé L, phudng Hoang Van Th, thanh phd L, tinh
Lang Son

Noi ¢ hién tai: Thon N, xa Ninh S, huyén V, tinh Bic Giang

Uy quyén cho chi Khuong Thi Thuy Tr, sinh ndm 1990, c6 mit.

Dia chi: S6 287, Nguyén Tr, V5 C, thanh phé B, tinh Bac Ninh

Bi don: Ong Poan Vin Th, sinh nim 1966, c6 mit.

bia chi: Thon Noi N, xa Ninh S, huyén V, tinh Bic Giang.

Ngudi bio vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng Th: Luat su Nguyén
Puc T, Cong ty luat Quang M, doan Luat su tinh Bac Giang, c6 mit.

Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Pang Thi Lan A, sinh ndm 1961, vg 6ng C;

Dia chi; S6 nha 144 dudng Lé L, phuong Hoang Van Th, thanh phd L, tinh
Lang Son.

2. Ba Doan Thi Thl, sinh ndm 1955, chi ong C;

3. Anh Poan Truong S1, sinh nam 1988, con 6ng C;

4. Chi Trinh Thi S2, sinh nam 1992, v¢ anh S1;

5. Anh Poan Truong G, sinh ndam 1983, con 6ng C;

6. Chi nguyén Thi H, sinh nam 1985, vo anh G;

béu dia chi: Thon N, xa Ninh S, huyén V, tinh Bic Giang

Ba Lan A, ba Thl, anh S1, chi S2, anh G, chi H déu vang mit, déu uy quyén
cho 6ng Boan Van C.

7.Ba Nguyén Thi Th2, sinh nam 1969, vo 6ng Th, c6 mat;

8. Anh Boan Van Th3, sinh nam 1993, con 6ng Th, Véng mat;

9. Chi Tran Chi Linh, sinh ndm 1993, con ong Th, Véng mat;

Déu dia chi: Thén N, xi Ninh S, huyén V, tinh Bic Giang.

10. UBND huyén V, tinh Bic Giang do 6ng Tran Pai L2 do ba Than Thi L3
13 nguoi dai dién uy quyén, (theo Quyét dinh uy quyén sb; 303/QDUB ngay
07/3/2022, c6 don xin vang mit).

NOI DUNG VU AN

Nguyén don dng Poan Vin C di trinh biy: Gia dinh 6ng c6 thira dét sd
78, to ban d6 s6 8, dién tich 1764,7m> & thon N, x4 Ninh S, huyén V, tinh Béc
Giang. Dét c6 ngudn gdc do bd me ong dé lai tir nam 1969. Giap voi dat cua gia
dinh 6ng 1a thira dat s6 54, to ban do s 8 dién tich 1.465,5m” cua gia dinh 6ng Th.
Nguodn gdc dat cia gia dinh ong Th 14 cta bé me ong Th dé lai cho ong Th. Ban
dau b me 6ng Th c6 thira dat 1a 2.178,4m’ 1a thira s6 54, to ban dd s6 8, sau d6 bd
me Ong Th tach ra thanh 2 thira cho 6ng Th va em trai 6ng Th la 6ng Poan Van L4
st dung. Ca hai thtra dat cua gia dinh 6ng va gia dinh 6ng Th déu chwa dugc cip
Gidy chtng nhan quyén st dung dat.

Nam 1969, gia dinh 6ng di x4y dung ngdi nha tam. Pén nam 1981, 6ng pha
nha tam dé xay dung nha cép 4. Nam 1990, ong xay dung nha 01 ting mai bang va
cong trinh phu nhu hién nay. Ngoi nha 01 tang c6 dién tich 48m” nam gidp voi dat
cta gia dinh 6ng Th. Nha ndy c¢6 md cira sd phia sau nha. Phia trén cira s6 14 6
vang ¢6 chiéu rong khoang 46cm dé tranh nudc mua hit vao trong nha khi troi
mua. Khi xay tuong ctia ngdi nha ndy 6ng da chira lai mot phan dat phia sau tuong
nha. Phan dat nay c6 chiéu rong 46cm (bang diing d6 rong ciia 6 vang cira sO) Vi
chiéu dai chay doc theo tudong nha (khoang 15,99m) giap véi dit cua gia dinh ong
Th. Ngoi nha nay hién nay 6ng dé cho chi gai ong 1a ba Poan Thi Thoi st dung (do
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ba Thoi khong lay chong). Ba Thl & cling con trai clia 6ng 1a anh Poan Truong S1
va vo anh S1 1a chi Trinh Thi S2. Con 6ng sinh sdng & tinh Lang Son thinh thoang
moi vé. Gia dinh 6ng van sir dung phan dit trong sau birc tudng nha nay tir nim
1990 dén nam 2019 thi da xay ra tranh chap voi ong Th.

V& ranh gi6i giita hai thira dat, trude kia 13 khom tre ndm cudi tuong rao
chay song song hét dat cua gia dinh 6ng. Ranh gidi nay da dugc bd ong va bd 6ng
Th thoa thuan voi nhau tir nim 1970. Sau nay 6ng dd xdy cong va tudng rao bao
quanh thira dat. Tai 16i di, ong da pha khom tre tai vi tri ranh gidi cia 2 hd gia dinh
dé 6ng Th xay mép tru cua cong ra phia duong. Sau d6 vai nim, b6 6ng Th pha
cong 1am tuong rao va 1am coéng khac nhu vi tri hién nay. Khi ong xay nha, 6ng co
mo cira sO va xdy 6 vang ctra sO trén blrc tuong nha nam giap véi phan dat trong
ctia gia dinh ong tir nhimg ndm 1990. Gia dinh 6ng van st dung phan dét tréng nay
6n dinh, khong c6 tranh chap. Nam 2001, Nha nude do dac dét cua cac ho gia dinh
dé v& ban d6 thi 6ng khong c6 mit tai dia phuong nén hai bén chua thong nhat
duoc ranh gi6i cua thira dat. Trong bién ban xac dinh ranh gi6i cua thira dat coa gia
dinh 6ng Th ¢6 chit ky cua cha ho lién ké 14 “Pang Kim L5 1a ghi sai tén vo caa
ong. Vo ong co6 tén l1a “Pang Thi Lan A” khong phai 1a “DPang Kim L5”. Thang
12/2019, ong Th xay quan dé xe va da xdy tuong bao bang gach lan sang 6 ving
clra s6 ctia 6ng 14 2cm. Sau khi 6ng Th xdy tuong gach thi gia dinh 6ng khong mo
dugc cira s6. Ong da truc tiép sang nha 6ng Th yéu cau 6ng Th dao mong 1ui lai vé
phia dit cua gia dinh 6ng Th dé khong xdy dé 1én méng nha cua gia dinh ong,
nhung ong Th khong dong . Ong di lam don dén UBND x3 Ninh S dé nghi giai
quyét, UBND xi Ninh S di tién hanh hoa giai hai bén nhung khong c6 két qua.
Ranh gi6i giita dat cua gia dinh ong v6i dat ciia ho 6ng Th duoc tinh tir mép ngoai
6 ving cira s6 ma dng da xdy tir nam 1990.

Tai budi tham dinh phan dét tranh chap do Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén Tan Yén do dac, ong C xac dinh phan dat tranh chép c6 chiéu dai
15,99m, chiéu rong la 0,36m (cach chan mong tudong nha cia 6ng 0,1m). Dién tich
dét tranh chép duoc xac dinh la: 15,99m x 0,36m = 5,7564m’.

Tai phién toa so tham, 6ng C yéu cau 6ng Th tra lai phan dét tranh chip 1a
5,7564m’. Dét tranh chéip dugc dinh gia 15.000.000 CI(‘A)ng/Olm2 nén 5,7564m* dat
tranh chap c6 tri gia 1a 15.000.000 dong x 5,7564m” = 86.346.000 dong.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng C 1a chi Khwong Thi Thuy Tr
trinh bay: Ong C khong chip nhan Bién ban x4c nhdn ranh gidi 2 thira dat dugc
UBND xa Ninh S 13p tir ndm 2001 do khong c6 chit ky giap ranh cia 6ng C; Bién
ban da ghi sai tén vo cua 6ng C 1a ba Pang Kim L5. P& nghi Toa an cong nhan
ranh gioi dat da duoc cac bén thoa thuan tir nhitng ndm 1970, thé hién b::ing Viéc
gia dinh 6ng C d xdy cong trinh kién cd 13 6 ving cira s6 chia ra phia ngoai birc
tuong nha 1a 46¢m, gia dinh 6ng C da sir dung phan dat tranh chap on dinh tir nam
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1990 dén nay. Viéc st dung phan dat nay cia gia dinh ong C 1a da qua 30 nam.
Theo quy dinh cua Piéu 175 BO luat dan su thi phﬁn dét tranh chép nay thudc
quyén quan 1y, sit dung cua gia dinh 6ng C.

Bi don la 6ng Poan Vin Th, ba Nguyén Thi Th2, (vo' 6ng Th) trinh bay:
Niam 1990, khi gia dinh 6ng C x4y ngdi nha cip 4 giap dit cua gia dinh 6ng Th thi
bb ong C va bd 6ng ong Th da théng nhat: Gia dinh 6ng 6ng Th xay cong dé lam
ranh gi6i dat giita 2 gia dinh. Nam 1990, gia dinh 6ng C xdy nha d3 xdy hét dat
nhung 6ng C da mé ciia s6 va dé 6 vang cia s6 chia sang dat cua gia dinh ong 1a
0,46m. Hai bén ddng ¥ cung sir dung phan dat trong nay. Nam 2001, Nha nuéc do
dac dat, cac ho lién ké da ky giap ranh. Nam 2019, gia dinh 6ng Th thay d6i vi tri
cong di va di xay lan vao vi tri cong cii thi d3 xAy ra tranh chap dat véi gia dinh
ong C. Gia dinh 6ng C nhdn phan dat nim phia sau tudng nha cua gia dinh éng C
¢ chiéu rong bang chiéu rong cua 6 vang ctra s6 13 cua gia dinh éng C. Chinh
quyén dia phuong da hoa giai nhung khong c6 két qua. Nay, 6ng C yéu ciu vo
chdng 6ng ba phai tra cho éng C dién tich dat tranh chap c6 dién tich 14 5,7564m’
v6i chiéu rong 1a 0,46m va chiéu dai 1a 15,99m kéo dai hét dat, (theo két qua do
dac cua Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai huyén V thi vo chong ong Th, ba
Thuan khong ddng y. Ong Th, ba Thuéan chi déng ¥ tra cho gia dinh 6ng C mot
phan dat nam cach chan tudong ngdi nha cap 4 ciia 6ng C (nha 48m” xay nam 1990)
c6 chiéu rong 13 10cm kéo dai 15,99m. Phan dién tich dat con lai 5,7564m’ theo
két qua do dac ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai huyén V c6 chiéu rong
0,36m, chiéu dai 15,99m la cta gia dinh dng 6ng Th, ba Thuan khong phai cia gia
dinh 6ng C.

Nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ba Lan A, (vo 6ng C); ba Thoi, (chi gai 6ng C); anh S1, chi S2, anh G, chi
H (déu 1a con trai va con dau cua éng C) déu ty quyén cho éng Poan Vin C déu
nhat tri véi yéu cau khai kién ciia 6ng C.

+ Ba Nguyén Thi Th2, (vo 6ng C); anh Poan Vin Th3, (con 6ng C); chi
Tran Chi L1, (con dng C) déu nhét tri voi dé nghi cia éng Th.

UBND xi Ninh S va UBND huyén V trinh biy: Thura dat sé 78, t& ban d6
s6 8, do ho ong Poan Vin C dang quan 1y, str dung c¢6 ngudn gbc do bd me ong C
dé lai tir trudc nam 1980. Thira dat cua ho gia dinh 6ng C nam giap voi thira dat
cua hd gia dinh 6ng Poan Van Cuong va hé gia dinh 6ng Poan Van Th. Do hd gia
dinh 6ng Cudng va ong C co tranh chip vé ranh gidi dat nén cac bén chua duoc
cap Gidy chimg nhan QSDD. Nam 2019, UBND x3 Ninh S do dac 2 thira dat cia
ho 6ng C va ho ong Cudng dé 1ap ban dd dia chinh. Cac bén d théng nhat dugc
ranh gi¢i nén UBND x4 Ninh S dé do v& so d6 dia chinh. Theo so d6 nay thi phan
dién tich dat tranh chip thudc quyén quan 1y cia ho gia dinh 6ng Th.



Dbi voi thira dat s6 54, to ban do s6 8 do ho 6ng Poan Vin Th dang quan 1y,
str dung c6 mot phan dién tich dat c6 ngudn gdc dat do lich st bd me dng Th dé lai
truéc ndam 1980, mot phan dién tich dat 1a do ho 6ng Th doi dat ndng nghiép ma
c6. Do ong Th khong dén UBND xa Ninh S dé ké khai dé nghi cap Gidy chiing
nhan QSDP nén hién nay thira dat nay van chua dugc cip Gidy ching nhan
QSDD. UBND d4 cén clr vao so d do vé& thira dat cla cac ho gia dinh tr nim
2001 dé 1am cin ctr dé cap Gidy chimg nhan QSDD, nhung do giita ong C va 6ng
Th d3 xdy ra tranh chdp vé QSDD nén cac bén van chua duoc cip Gidy chimg
nhan QSDD. Déi véi phan dién tich dat tranh chip gita cac bén dé nghi Toa an
xéc dinh 14 phan dat chung dé 2 bén cung st dung.

Do c6 ndi dung trén, ban an dan sy so thim s 31/2022/DS-ST ngay
28/7/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén V d3 4p dung cac Piéu 26, Diéu 35, Diéu
39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 227, Diéu 271, Diéu
272 Bo luat tb tung dan su; Didu 175 Diéu, 176 B luat dan su 2015; cac Piéu 95,
166, 170 Luét dat dai nam 2013, Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé 4n phi, 1& phi Toa an xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong Poan Vian C.

Xac nhan phan dat giap ranh giita gia dinh ong Poan Van C va gia dinh 6ng
Poan Vin Th c¢6 dién tich 5,7564m’ (kich thudc chiéu rong 0,36m, chiéu dai
15,99m, cach chan tuong nha ong C la 0,1m) la cua gia dinh ong C. Puong ranh
gidi gitra gia dinh 6ng C va gia dinh 6ng Th 13 doan thang ndi 2 diém A-B song
song vo1 chan tuong phia sau nha 6ng C cach chan tuong phia sau nha ong C
0,46m c6 chiéu dai 1a 15,99m. Budc ong Poan Van Th phai c6 nghia vu thdo do
phan tuong va phin mai ton nam trén phan dat cua gia dinh 6ng Poan Vian C, (c6
so d6 kém theo).

Ong Poan Vin Th Phai c6 nghia vu thanh toan tra ong C 3.060.000 dong
tién chi phi dinh gi4, thim dinh va do dac.

Vé an phi DSST:

Ong Poan Vian Th phai chiu 4.317.000 déng an phi dan sy so tham;

Ong Poan Vian C khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Hoan tra 6ng Poan
Vin C 1.250.000 dong tién tam (mg an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam Gmg an
phi, 1 phi toa an s6 0001391 ngay 21/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén V.

Ngoai ra ban an con tuyén 1ai suat cham thi hanh an, quyén thi hanh an va
quyén khang cdo cho cac bén duong sy.

Sau khi xét xir so tham, ngay 09/8/2022, ong Th ndp don khang cdo khong
ddng ¥ v6i quyét dinh cta ban an so tham;

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 1a 6ng C van giit nguyén yéu cau khai
kién; 6ng Th c6 don xin xét xir vang midt nhung 6ng Th gitt nguyén yéu cau khang
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céo. Cac duong su gdm ong C, ba Nguyén Thi Th2, (vo éng Th sau khi tham khao
y kién cta 6ng Th) da thoa thudn duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an cu thé nhu
sau:

Phan dat tranh chép 13 hinh da giac nam kep giita birc twong nha éng C va birc
tudng bao xdy bang gach ciia vo chong 6ng Th, ba Thuin thudc quyén quan 1y, st
dung cta gia dinh ong C. Ranh gidi giita dat ong C va 6ng Th, ba Thuan la mép
burc tudng bao bang gach cua dng Th, (ndm vé phia ngdi nha cip 4 cua 6ng C) kéo
Ién phia trén theo phuong thang dimg. Ong Th phai thao d& toan bd mai ton chia
sang phan dat tranh chip nay. Khi 6ng C xdy dung lai nha thi 6ng C phai cit bo
2cm 6 vang cira s6 chia sang dét ciia vo chong 6ng Th.

Pai di¢n VKSND tinh Bic Giang phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa an nhan dan tinh Bic Giang va cac dwong sy di chap hanh
déy du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- Vé ndi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét xur phuc tham Toa 4n nhan dan
tinh Bic Giang ap dung khoan 2, Diéu 308, Diéu 300 Bo luat td tung dan su chip
nhan sy thoa thuan cia cic duong su sura ban an so tham da xir theo huong: Xac
dinh phan dét tranh chép c6 dién tich 7,3m? thudc quyén quan 1y, sir dung cua ong
C, nhung giao cho 6ng Th quan ly, st dung phﬁn dién tich 0,02m x 15,99m=
0,3198m’ (phan tuong gach ciia gia dinh ong Th trum l4an sang phan dién tich dat
tranh chap 7,3m?). Ong Th phai thdo d& mai ton chia sang phan dt tranh chap co
dién tich 6,9802m” 1a khoang dit trong nim sat tuong gach cta 6ng Th va tuong
nha cap 4 cta 6ng C (kéo dai 15,99m) dé tra lai phan dat nay cho ho gia dinh 6ng
C.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

Hb gia dinh 6ng Poan Vin C dang quan 1y, st dung thira dit tai thén N, x4
Ninh S, huyén V, tinh Bic Giang. Giap voi dat cua éng C 1a thua dat do gia dinh
6ng Poan Vin Th dang quan 1y, str dung. Dt ciia ho 6ng C va dit ciia ho 6ng Th
déu co ngudn gbc do cha ong dé lai tir trude nam 1980. Ca hai thira dat cua gia
dinh 6ng va gia dinh 6ng Th déu chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

Theo ong C trinh bay thi tir nhitng nam 1990 gia dinh ong C d3 xay ngdi
nha cip 4 nam giap véi dat gia dinh ong Th. Khi xay nha quay lung vao dat caa
ong Th thi ong C khong xay hét dat ma xay thut lai. Tai btic tudng nam ¢ phia sau
ctia ngdi nha cip 4 cia éng C c6 md 2 clra s6 ra phia sau cta ngdi nha. Trén 2 clra
s6 ¢6 6 vang rong 46cm chia ra dén hét dat cia ho ong C. Ranh giéi dat giira 2 ho
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la mép 6 vang clra s6 ciia nha ong C kéo thang xudng phia duéi. Phan dét tréng
nam sau tuong nha ciia ong C van duoc gia dinh ong Th sir dung. Sau niy 6ng Th
da xay tuong gach lam 1an dé xe ngan cach giira dat cua gia dinh 6ng C voi dit cua
gia dinh 6ng Th, nhung 6ng Th da xay lin vao phan dat trong nam sau ngdi nha
cAp 4 cua gia dinh ong cu thé 1a bt twdng gach do 6ng Th x4y di trum vao 6 ving
clra s6 2cm 1am cho 2 canh cira cira s6 ciia gia dinh 6ng C khong thé mé vé phia
sau duoc. Ong Th con 1am 02 mai ton che lan dé xe cta 6ng Th chom sang phan
dat cua ho gia dinh 6ng C. Ong C khéi kién yéu cau ong C thao d& bulc tudng gach
va 02 mai ton dé tra lai cho ong Th phan dién tich dét tranh chap ndm sau birc
tuong nha cap 4 c6 chiéu dai 15,99m va chiéu rong 1a 0,46m (tinh tir sat tuong nha
dén mép 6 ving cira sd).

Theo ban dd dia chinh cta & thén N, xa Ninh S, huyén V, tinh Bic Giang
nam 2001 thi gia dinh ong C dang quan 1y, sit dung thira dat sb 78, to ban dd s 8
c6 dién tich 1.764,7m*>. Ho gia dinh 6ng Th dang quan 1y, sir dung thira dat sb 54,
to ban dd sd 8 ¢6 dién tich 1.465,5m’. Phan dat tranh chép duoc do v& vao dit cua
ho 6ng Th.

Tai bién ban xac dinh ranh gi6i, mdc gidi cua thira dat 6ng Th c6 chit ky cua
chu str dung dét lién ké trong d6 c6 tén 6ng Poan Vian C. Tuy nhién 6ng C khong
thtra nhan chir ky ctia minh trong bién ban nay.

Theo két qua thim dinh ngay 08/4/2021 cua Chi nhanh Vian phong ding ky
d4t dai huyén V da xac dinh: D4t do gia dinh 6ng C dang quan 1y, st dung c6 dién
tich 1a 962,8m’; P4t do gia dinh 6ng Th dang quan 1y, st dung c6 dién tich la
1.501,6m”. Phan dt tranh chép 14 hinh tir gisc ABCE c6 dién tich 7,3m’ gdm chiéu
rong BC= 0,44m, (giap duong di); chiéu dai AB = 15,99m, (ném trén tuong gach
ong Th, cach mép tudng gach ctia ong Th vé phia 6ng C 13 0,02m); EC= 15,98m,
(EC 14 tudng nha cép 4 caa éng C); AE = 0,52m, giap dat ong C).

UBND xi Ninh S va UBND huyén V déu c6 quan diém: Do hién nay ca ho
gia dinh 6ng C va ho gia dinh ong Th dang c6 tranh chip nén van cac ho gia dinh
van chua duoc cip Gidy chirmg nhian QSDD. Theo két qua do v& cua Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén V va hién trang sir dung dat thi phan dét tranh
chép khong c6 cong trinh xay dyung cua ca 2 hd chi co 6 ving cira sd cia gia dinh
ong C. Do d6 theo su phu hop véi thuc té sir dung dat thi dién tich dat tranh chap
c6 thé xem xét str dung chung cua 2 ho, khong giao riéng ho nio.

Ban 4n so thim d3 chap nhan yéu cau khoi kién cua ong C, xac dinh phan
dat tranh chip thudc quyén quan ly, st dung hop phép cua ong C; budc ong Th
phai thao d& 2cm birc tuong gach va thio d& mai ton chia sang dat tranh chap dé
tra lai phan dat tranh chap nay cho ho gia dinh 6ng C.



Sau khi xét xtr so tham, 6ng Th khang cdo khong dong ¥ quyét dinh cia
ban an so tham da xu, dé nghi Toa an tham tham dinh lai phﬁn dat dang c6 tranh
chép.

Ngay 12/12/2022, Toa 4n da tién hanh tham dinh lai phan dat dang c6 tranh
chép di xac dinh 2 ctra s6 ctia ngdi nha cép 4 cta 6ng C di dugc 6ng C xay bit lai.
Birc tudng bao ndi tir buc tudng lung nha cip 4 cua ong C thing ra phia duong di
dd duoc 6ng C thira nhan 1a 6ng C xay cung voi ngdi nha cdp 4 tir nam 1990 dé
ngin cach dét giita dat ctia 2 ho gia dinh dé ong C trong rau.

Tai phién toa phuc tham 6ng C, ba Th2 1a vo 6ng Th da thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu 4n nhu sau: Phan dat tranh chap 1 hinh tir gidc nam kep
giita birc trdng nha ong C va birc tudng bao xiy bang gach cua vo chong 6ng Th, ba
Thuan thudc quyén quan 1y, st dung cua gia dinh éng C. Ranh gidi gitta dat ong C
va ong Th, ba Thuan 1a mép buc tuong bao bang gach cua éng Th, (ndm vé phia
ngdi nha cap 4 cua 6ng C) kéo 1én phia trén theo phuong thang dimg. Ong Th phai
thao d& toan b mai ton chia sang phan dat tranh chap nay dé tra lai dat tranh chap
cho ho gia dinh 6ng C. Khi ng C x4y dung lai nha thi 6ng C phai cit bo 2cm 6
viang cira sb chia sang dat cia vo chong 6ng Th.

Nhu vay, viéc thoa thuan gitra cac bén duong su 1a hoan toan ty nguyén, phu
hop v6i quy dinh ciia phap luat, can ap dung Piéu 300 BLTTDS chap nhan su thoa
thuan cua cac bén duong sy, stra ban an so tham da xu cu thé nhu sau:

Phan dat tranh chip c6 dién tich 7,3m’ (chiéu rong 1a 0,46m tinh tir chan
moéng tudng nha 6ng C dén mép ngoai 6 vang cira sO, chiéu dai 1a 15,99m) duoc
chia thanh 2 phan.

Phan dét tranh chip 1a hinh t&r gidc AABB c¢6 chiéu rong 0,02m va chiéu dai
15,99m c6 dién tich 0,3198m” nim trén birc twong gach do éng Th xdy, (nim vé
phia ngdi nha cip 4 ctia 6ng C) ma ho gia dinh 6ng Th dang quéan 1y sir dung thudc
quyén quan 1y str dung ctia hd gia dinh ong Th.

Phan dién tich dat tranh chép con lai 1 hinh tir giac EABC c¢6 dién tich 1a
7,3m° - 0,3198m” = 6,9802m” (1a khoang dat trong nam sat mép tuong gach cua
ong Th va tuong nha cip 4 cua éng C co chiéu dai 15,99m) thudc quyén quyén
quan ly, str dung cia hd gia dinh 6ng C.

Ranh gi6i cta 2 thira dat cua ho 6ng Th va ho 6ng C 1a duong thang AB
(ndm & mép ngoai birc tudng gach do dng Th xay vé phia ngdi nha cip 4 cia ong
C) kéo dai theo phwong thing dtng.

Ong Th phai thao d& toan bd mai ton chia sang phan dét tranh chép 1a hinh
tor gidac AABB c6 dién tich 6,9802m’ dé tra lai dat cho ho gia dinh 6ng C, (phan
mai ton bi thao d& tinh tir mép ngoai tudng gach cua 6ng Th chiéu 1én phia trén
theo phwong thiang dtng).

+ V& tién chi phi t tung:



Ong Th phai chiu tién chi phi to tung gom tién chi phi dinh gia, tham dinh
va do dac 1an thi nhat 1 3.060.000 dong. Do 6ng C di tam mg nén 6ng Th phai
tra cho 6ng C sb tién trén.

Tién chi phi thim dinh 1an thtr hai ong C d& tam mg va chi phi xong.

+ V& an phi DSST: Ong Th phai chiu 4n phi dan sy so tham.

+ V& 4n phi DSPT: Ong Th khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

QUYET PINH

Ap dung khoan 2, Piéu 308, Diéu 300 BLTTDS chép nhén sy thoa thuan
clia cac bén duong su, stra ban an so thim cua Toa an nhan dan huyén V d3 x.

Ap dung cac DPiéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 158,
Diéu 165, Diéu 166, Diéu 227, Diéu 271, Piéu 272 B luat td tung dan syu; Diéu
175 Dicu, 176 Bo luat dan sy 2015; cac Diéu 95, 166, 170 Luat dat dai nim 2013,
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1& phi
Tda an xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Poan Vian C.

Chép nhan mot phan yéu cau khdi kién cta 6ng Poan Vin C.

Xac nhan phan dat tréng nam gilta twdng nha ciia ho 6ng Poan Vin C va
mot phan tudng gach ciia ho 6ng Poan Van Th 14 hinh tir gidc ABCE c6 dién tich
7,3m* gém chiéu rong BC= 0,44m; chiéu dai AB = 15,99m; EC= 15,98m; AE =
0,52m thudc quyén quan 1y, sit dung cia ho gia dinh 6ng C, nhung giao cho ong
Th quan 1y, str dung phan dét 1a hinh t&r gidc AABB ¢6 chiéu rong 0,02m va chiéu
dai 15,99m c6 dién tich 0,3198m” nam trén birc twong gach do 6ng Th xay, (nAm
vé phia ngdi nha cip 4 ciia ong C) thudc quyén quan 1y s dung cia ho gia dinh
ong Th.

Phan dién tich dat tranh chip con lai 1a hinh tr gidc EABC ¢6 dién tich 1a \
6,9802m" (la khoang dét trong nam sat mép tuong gach ciia ong Th va tuong nha
cap 4 cua ong C c6 chiéu dai 15,99m) thudc quyén quyén quan 1y, sir dung ctia ho
gia dinh 6ng C. Trong do AA=0,02m; BB=0,02m; BC=0,42m; AE=0,5m.

Ranh gidi cua 2 thira dat cia ho 6ng Th va ho ong C 1a dudng thing AB
(ndm & mép ngoai birc tudng gach do dng Th xay vé phia ngdi nha cap 4 cla ong
C) kéo dai theo phuong thang dimg.

Ong Th phai thao d& toan bo mai ton chia sang phan dét tranh chip 1a hinh
tt giac EABC c6 dién tich 6,9802m* d¢é tra lai dat cho ho gia dinh ong C, (phan
mai ton bi thao d& tinh tir mép ngoai twong gach cia ong Th (doan AB chiéu 1én
phia trén theo phuong thang dimng).

(C6 so d6 kém theo ban an).

+ V& tién chi phi té tung:



Ong Th phai chiu tién chi phi to tung gom tién chi phi dinh gia, tham dinh
va do dac 1an thir nhat 1 3.060.000 dong. Do 6ng C di tam mg nén 6ng Th phai
tra cho 6ng C sb tién trén.

Tién chi phi tham dinh 1an tht hai xac nhan ong C da tam mg va chi phi
xong.

+An phi DSPT: Ong Th khong phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc
tham. Hoan tra cho ong Th 300.000 dong tai Bién lai thu tién tam Gmg an phi
khang céo s6 0006685 ngay 09/8/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat thi hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6; 7, 7a, Tb va 9
cua Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An xtr phtic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Béc Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa an nhan dan huyén V;

-Chi cuc THADS huyén V;

-Céac duong su;

-Luu HS; VP.

Pi ky
Pham Thi Minh Hién
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