TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH DPoc L — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 115/2022/DS-PT
Ngay 26-12-2022
V/V tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dat va doi lai
tai san tir hop ddng chuyén nhuong

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéan Hgi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tong Van Vién

Cdc Tham phdn: Ong L& Thanh Trung
Ong Ping Vin Hung

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi My Chi, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tra Vinh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa:
Ba V& Thi Ngoc Han, Kiém sat vién.

Ngay 26 théng 12 nam 2022, tai tru s¢ Toa 4 an nhan dén tinh Tra Vinh tién
hanh xét xtr phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 163/2022/TLPT-DS, ngay 21
thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hO’p dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat va doi lai tai san tir hop dong chuyén nhwong”

Do ban 4n dan sy so tham s6 22/2022/DS-ST, ngay 17 thang 8 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén C c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 08/2022/QDPT-DS,
ngay 21 thang 11 nam 2022; Thong bao doi phién toa s6 03/TB-TA, ngay
28/11/2022 va Quyét dinh hoan phién toa sé 45/2022/QD-PT, ngay 16 thang
12 nam 2022 ctia Toa &n nhan dan tinh Tra Vinh, gifta cdc duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1980 (c6 mit)
Dia chi: 4p T, Xa T, huyén C, tinh Tra Vinh
- Bi don: Ba Dinh Thi L, sinh ndm 1956 (c6 mat)
Ong Bui Van U, sinh nam 1957 (c6 mit)
Pia chi: 4p T, Xa T, huyén C, tinh Tra Vinh

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



Ong V& vian L, sinh ndm 1983 (ving mit)
Dia chi: ép T, xa& T, huyén C, tinh Tra Vinh

- Nguoi khang cdo: Ba Dinh Thi L va 6ng Bui Van U la bi don trong vu
an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 17/01/2021 va cac loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nguyén don ba Nguyén Thi R trinh bay:

Ngay 16/10/2012 (al) ba R va vo chong ba Pinh Thi L, éng Bui Van U ¢6
lam gidy tay thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 250m?
(chiéu ngang 05m, chiéu dai 50m), thuoc mot phan thira 316A, to ban d6 sb 03,
loai dat cdy lau nam, dat toa lac ap T xa T, huyén C, tinh Tra Vinh véi gia thoa
thuan bang 100.000.000 dong, hinh thuc thanh toén ba R tra tien mat cho ba L,
6ng U sé tién 22.000.000 ddng vao ngay 16/10/2012 (al), sb tién con lai
78.000.000 dong ba Pinh Thi L dong y trir can no voi éng Vo Vian L (v ong L
c6 no tién ba R bang 78.000.000 dong va ba L con no 6ng L 78.000.000 dong
tién hui), nén ba R véi ba L thoa thuan can trir véi nhau, nhu vay ba R tra da
tién cho ba L bang 100.000.000 dong. Thoi han giao dat vao thang 8/2013, néu
ba L khdng thuc hién duoc thi ba L dong y giao dién tich dat khac twong duong,
giap phan dat véi 6ng Huynh Kim D, nhung cho dén nay éng U, ba L khdng
giao dat nhu thoa thuan va phan dat hién nay ba L, dng U di chuyén nhuong cho
nguoi khac.

Nay ba R khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc ba Pinh Thi L va dng
Bui Van U tra lai s6 tién bang 22.000.000 ¢éng ma ba R da thanh toan hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat cho ba L, 6ng U. Y&u cau tinh 14i theo l4i
suat ngan hang tir ngay 21/02/2013 (dwong lich) cho dén ngay xét Xt so tham.

Theo bi don ba Pinh Thi L trinh bay: Ba thtra nhan thang 02/2013 vo
chong ba c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung cho 6ng V4 Vin L dién
tich dat ngang cip duong danl 05 mét, dai 50 mét véi gia 78.000.000 dong co
lam gidy tay, do ong L thiéu tién cia ba Nguyén Thi R, sau d6 ba R kéu ba
chuyén nhugng dat dé cho R bang 100.000.000 ddng thi ba dong ¥, ba R c6 dua
thém cho ba bang 22.000.000 dong (nhung nhan nhiéu 1an) gitra ba véi ba R
thoa thuan xong viéc chuyén nhuong. Dat thi ba giao cho ong L, sau d6 ba thoa
thuan vé&i ong L 1ay dét lai dé chuyén nhuong cho bac si Hai va ba ciling khong
c6 giao dat cho ba Nguyén Thi R, sb tién 22.000.000 déng nhan tir ba R, ba di
tra cho ba R xong bang cach dong hui cho ong L tong cong 100.000.000 dong,
xem nhu xong phan ng giita ba véi ba R. Con viée dng L tinh toan véi ba R nhu
thé nao ba khong biét.

Bi don 6ng Bui Van U thdng nhét véi ¥ kién trinh bay ciia ba Dinh Thi L.
Nguoi c6 nghia vu va quyén loi lién quan éng V6 Vin L trinh bay:



Trudc day vao nam 2013, ba L ¢o thiéu tién hui va tién muon cta ong
khoang 140.000.000 dong ba L c6 1am bién nhan cho 6ng, tir 46 dén nay ba L
khong ¢ tra va ciing khong c6 dong hui chét cho dng. Tur truéc dén nay ong
khong c6 nhan chuyén nhuong dat ctia ba L va ciling khong c6 can trir tién hui
v6i tién chuyén nhuong dat cua ba L véi ba R. Ong c6 thiéu tién hyi cua ba R
nhung hai bén da thoa thuan tra gan xong, ba L va 6ng U hién tai con thiéu ong
khoang 140.000.000 dong 6ng L c6 lam bién nhan vo chdng, con cai ba L ky
tén. Viéc ba L khai dong tién hyi cho 6ng 22.000.000 dong dé ong tra cho ba R
1a hoan toan khdng co, vi ba L con no tién hui va tién muon cta dng chua tra.

Tai ban an so tham s6 22/2022/DS-ST, ngay 17 thang 8 nam 2022 cia
Tda 4n nhan dan huyén C da quyét dinh:

Can ctt Khoan 9 Diéu 26; Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 39; Diéu 91;
Diéu 147; Didu 157; Diéu 165; Khoan 1 Diéu 227; Khoan 1 Diéu 228; Khoan 1
Diéu 273 Bo luat td tung dan sy nim 2015;

Can ct Diéu 164; Diéu 166; Diéu 274; Diéu 275; Diéu 357; Diéu 468 cua
B0 luat dan sy nam 2015.

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va L phi Toa an.

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi R.

Budc ba Pinh Thi L va éng Bui Vian U phai tra lai cho ba Nguyén Thi R
tong s6 tién 42.792.053 doéng (bdn muoi hai triéu, bay tram chin muoi hai ngan,
khong trim nim muoi ba dong). Trong d6 tién goc bang 22.000.000 dong va
tién I14i bang 20.792.053 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, 13i suat cham tra va quyén khang
cao cua cac duong su.

~ Ngay 16/9/2022, ba Dinh Thi L va 6ng Bui Van U khang cao yéu cau toa
an cap phuc tham bac phan yéu cau tinh lai ciia ba Nguyén Thi R.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khéng rdat don khai kién, bi don
khong rut yéu cau khang cao. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc gidi quyet vu an.

Y kién ciia Kiém sat Vién: Vé t6 tung Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky da tién hanh ding céc quy dinh cua B luat To tung dan sy. Cac duong
sy thyc hi¢n ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Theo céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n, nhan théy gitra
ba R vaba L, 6ng U c6 théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
250m? thira 316A, to ban dd sb 3, toa lac ép Cho, X T, huyén C vdéi gia
100.000.000 ddng voi hinh thirc thanh toan 13 ba R dwa cho ba L, 6ng U tién mat



22.000.000 dong con lai 78.000.000 dong 6ng U, ba L dong ¥ can trir no. Do su
viéc ba L, 6ng U d3 chuyén nhuong thira dat néu trén cho ngudi khac, nén giao
dich giira ba R va ba L, 6ng U khdng thanh céng. Nay ba R yéu cau phia ba L,
6ng U tra lai s6 tién 22.000.000 dong. Sy viéc nay duge ba L, 6ng U thira nhan
do d6 day la tinh tiét khéng can phai chirng minh theo Piéu 92 cua Bo luat t6
tung dan su. Ba L cho rang da tién 22.000.000 dong cho ba R xong, bang hinh
thirc dua cho 6ng L, chuy¢n 6ng L voi ba R ty tinh voi nhau. Xét théy, viéc nay
khong hop 1y va nhiing 161 nai ra cua ba L ciing khong c6 can ctr ching minh,
boi 18 ba L dang thiéu tién ba R nén phai tra cho ba R va ba R khéng c6 yéu cau
ba L dua tién cho ong L, dong thoi ong L cho rang ba L dang con no tién ong thi
khong thé c6 viée ba L dua tién cho 6ng tra ba R. Nay ba R chi yéu cau ba L tra
s6 tién 22.000.000 dong va 1ai suat, khong tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong nén xét thdy yéu cau cta ba R 13 ¢6 co sd. Toa an cdp so tham xét xir
chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia ba R budc bi don tra tién gdc
22.000.000 dong va i suét 1a c6 can ctr.

Tur nhiing phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang céo cua bi don, cian ct khoan 1 Biéu 308 B lut t6 tung dan su nim
2015, giit nguyén ban an so tham sb 22/2022/DS-ST ngay 17/8/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem xét cac tai lidu, chung cir ¢6 trong ho so vu an, 10i trinh bay
tranh luan ciia cac duong sy, y kién ctia Kiém sat vién; Hoi dong xét xir thay
rang:

[01] V& t6 tung, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V3 Van L da
dugc Toa &n triéu tap hop L 1an thi hai, nhung ng L ving mat khong c6 1y do
can ctr Picu 227 cua Bo luat To tung dan sy. Hoi dong xét xir xét xir vang mat
ong VO Van L.

[02] Xét thay, ngay 16/10/2012 (al) ba Nguyén Thi R va ba Pinh Thj L,
6ng Bui Van U thoa thuén chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 250m?
(ngang 05m, dai 50m) thudc thira 316A, to ban do sd 3, toa lac ap T, Xa T,
huyén C véi gia bang 100.000.000 dong, hai bén c6 lam gidy tay chuyén nhuong
(BL 10), ba R thanh toan trudc cho ba L bang 22.000.000 dong, ¢ L t& dong
thuan giao tién ngay 12/01/2013 (al) (BL 22) su viéc nay duoc ba R va ba L
thtra nhan, nén day 1a tinh tiét, su kién khong phai ching minh theo Piéu 92 cua
Bo luat TH tung dan su.

Dbi v6i s6 tién con lai 1a 78.000.000 ddng ba R va ba L thoa thuan cén trir
v6i 6ng L, vi 6ng L con ng ba R 78.000.000 dong. Sau d6 ba L, 6ng U chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Hai ma khong thuc hién hop dong chuyén



nhugng cho ba R, nén ba R khai kién yéu cau ba L va 6ng U tra s tién
22.000.000 dong di nhan va tién 13i phat sinh. Phia ba L cho rang sd tién
22.000.000 dong ba di dua cho ong L dé tra cho ba R, nén ba khong cé nghia vu
tra tién cho ba R. Tuy nhién, viéc thoa thuan can trir s6 tién 78.000.000 dong chi
cO ba R va ba L ky tén thda thuan, 6ng L khong ky tén va khong thira nhéan viée
can trir ng nhu ba R, ba L trinh bay, 6ng L khong c6 nhan chuyén nhugng dét
ctia ba L va cling khong ting nhan tién 22.000.000 dong ctia ba L dé giao cho ba
R, vi ban than ba L con no tién caa dng khoang 140.000.000 dong.

Nhan thay, ban chat cua vu an 1a “tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T tung dan
su, C4c bén c6 L thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 16/10/2012,
gia chuyén nhuong dat 13 100.000.000 dong thoa thuan dén thang 8/2013 sé& tién
hanh giao dat. Do ba L da lay dat chuyén nhuong cho 6ng Hai. Nén hop dong
khong thé thuc hién nhu cam két, toa an cdp so tham xac dinh dung quan hé
tranh chip, nhung lai giai quyét ndi dung vu an nhu hgp dong vay tai san budc
ba L tra sd tién 22.000.000 dong va tién 14i phat sinh tir ngdy nhan tién (ngdy
21/02/2013) dén xét xir so tham (ngay 17/8/2022) 1a khong dung quy. Tuy
nhién, trong sudt qua trinh giai quyét vu an tai cAp so thim va ciing nhu tai
phién toa hdm nay phia nguyén don ba Nguyén Thi R khang dinh chi yéu cau ba
L, dng U tra 22.000.000 dong va tinh 1ai theo mic 13i suat Ngan hang nha nudc
quy dinh, y8u cau ndy cua ba R vé viéc tinh 13i 1a thap hon so vé&i yéu cau tinh
hau qua cta hop dong vo hiéu theo quy dinh phép luat, va yéu cau tinh 13i 1a c6
loi cho phia bi don ba L va éng U.

Tai phién toa phiic tham, ba L va dng U dong ¥ tra sb tién da nhan bang
22.000.000 ddng, nhung khéng dong ¥ tra tién 14i nhu vay 1am anh hudng dén
quyén loi cua ba R, vi ba L di nhan tién tir nim 2013 cho dén nay, trong khi
theo ba L trinh bay ba di chuyén nhuong dét lai cho 6ng Hai sb tién gan
400.000.000 ddng, nhung ba L khong thanh toan sb tién da nhan cho ba R. Do
d6, dé dam bao quyén loi giira cac bén, nén Hoi dong xét xtr nhan thay yéu cau
tinh 13i cia ba R 1a phu hop.

Tir nhitg phén tich trén, Hoi ddng xét xir khong chap nhan khang cao cia
bi don ba Dinh Thi L va éng Bui Van U.

[03] Xét thdy, ¥ kién cia Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi
dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy giita nguyén ban
an so tham 1a co cén cu.

[04] V& an phi phuc thidm: Ba Pinh Thi L va 6ng Bui Vin U 1a ngudi cao
tudi va c6 don dé nghi mién an phi. Can ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va L
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phi Toa an. Hoi dong xét xtr quyét dinh mién an phi dan sy phic tham cho ba L
va 6ng U.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.
Khong chap nhan khang cdo ctia bi don ba Pinh Thi L va 6ng Bli Vin U.

Gilt nguyén ban 4n so thdm sd 22/2022/DS-ST, ngay 17 thang 8 nim
2022 cua Toa &n nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh.

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba Nguyén Thi R.

Budc ba Pinh Thi L, va 6ng Bui Vin U phai tra lai cho ba Nguyén Thi R
s6 tién 22.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tién lai
tinh tir ngay 21/02/2013 dén 17/8/2022 bang 20.792.053 dong (22.000.000d x
0,83% x 113 thang 26 ngay)

Téng cong tién gdc va tién 13i bang 42.792.053 ddng (bdn muoi hai triéu,
bay tram chin muoi hai ngan, khong tram nam muoi ba dong).

Ké tir ngay bdan dn, quyét dmh co hiéu luc phap ludt (@i véi cdc tru'ong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh én (doi véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
tat ca cdac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién
ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dan theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu
468 cua Bo ludat Dan sy nam 2015.

Céc phan Quyét dinh khéac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi c6 hiéu Iyc phap luat ké tir khi hét han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7h
va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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