TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DAK NONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban én s6: 02/2023/DS-PT
Ngay: 09/01/2023
VIV: “Tranh chap chia tai san chung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gém co:
Tham phdn — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Hong Chuong
Cdc Tham phan: Ong Nguyen Tai Su va 6ng Lé Van Hiru. ,
- Thu ky phién toa: Efé Truong Thi Thay, Thu ky Toa an nhan dan tinh Bak Nong.
- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Mung — Kiém sat vién.
Trong hai ngay 14 thang 12 ndm 2022 va ngay 09 thang 01 nam 2023, tai tru s&
Toa an nhén dan tinh Dak Nong, xeét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so:
78/2022/TLPT-DS ngay 27 thang 10 nam 2022vé viéc “Tranh chap chia tai san
chung ” gitra:
Nguyén don: Ong Lé H.
bia chi: Thon T, xa B1, huyén B, tinh Bak Nong — c6 mat
Nguoi dai dién theo Gty quyén ctia 6ng L& H: Ong Nguyén Thanh T1.
Dia chi: Khu D2, thi trin D3, huyén B, tinh Binh Phudc — c6 mat.
Bi don: Ba Nguyén Thi Kim A.
bia chi: Thon T, xa D1, huyén D, tinh Pak Nong — c¢6 mat.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Ba Kong Phé C (Tén goi khac: Tir C) — ving mit.
Anh Diéu S — ving mit.
Cung dia chi: Bon Bu, xa P1, huyén D, tinh Dak Nong.
Nguoi khang céao: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim A,
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién va qué trinh giai quyét vu an nguyén don ong Lé H trinh
bay:
Niam 2006, 6ng chuyén tir tinh Déng Nai dén tinh Binh Phudc sinh séng, quen
biét va chung sdng v6i ba Nguyén Thi Kim A nhu vo chong tai thon Son Tén, x4 Phu
Son, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc. Cudi ndm 2008, dng va ba A cling



chuyén dén thén Tan Loi, xa Dak Ru, huyén Dak R’1ap thué nha ¢. Nam 2010 dng va
ba A gbp tién cing nhan chuyén nhuong 01 thtra dat tir ba Kong Phd C (Tir Chu),
dién tich 4m theo chiéu ngang mit duong nhya, chidu dai khong rd. Gia nhan chuyén
nhuong 13 110.000.000 dong. Gidy to chuyén nhuong ba A gitt. Nam 2017, 6ng va ba
A gbdp 200.000.000 dong dé xay dung nha.

Nam 2018, 6ng va ba A phat sinh mau thudn, c6 nho chinh quyén thén Tan
Loi, xa Pak Ru, huyén bak R’Lép hoa giai. Ban tu quan thon c6 1ap bién ban hoa
giai, theo d6 6ng va ba A thdng nhét ba A st dung nha, dat va tra lai gia tri ca nha,
dat cho 6ng sb tién 200.000.000 ddng. Ba A hen ngay 25-5-2019 am lich tra tién cho
6ng. Nhung dén han, ba A khong tra tién cho 6ng nhu thoa thuan.

Nay 6ng yéu cau Tda an chia d6i mdi nguoi % tai san chung. Ong c6 nguyén
vong nhan tién mat hodc béng tai san. Néu dugce nhan tai san thi 0ng hoan tra cho ba
A ' gid tr1 tai san chung.

Bi don ba Nguyén Thi Kim A trinh bay:

Nam 2006, ba chung sdng nhu vo chéng véi éng Lé H ¢ thon Son Tan, xi Phu
Son, huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc. Hai nguoi khong tao 1ap dugce tai san chung
gi.

Thang 01 nam 2010, dng ba chuyén dén thén Tan Loi, xa Pak Ru, huyén Pak
R’Lép, tinh Pak Nong thué nha ¢. Ba va 6ng H di mua diéu bong ban cé thu nhap
dugce mot it tién. Khoang nam 2011-2012, ba va éng H nhan chuyén nhuong tir ba Tir
Chu (tén that 1a Kong Pho C) mot thira dat 4m ngang mit duong nhua, trén dat c6 01
nha van da dung sén, c6 01 giéng nude, khong co cy cbi gi, gia chuyén nhuong hon
100.000.000 dong, di tra xong tién. Nam 2017, ba va 6ng H c6 lam lai nha, hét
115.000.000 d6ng. Qué trinh chung sdng chi c6 ba va dng H, khéng con ai khéc. Ly
do ba khong thuc hién bién ban hoa giai, thoa thuan do thon Tan Loi 1ap 1a do sau khi
thoa thuan, ong H thué xe tai, chd hét dd ndi that trong nha, gé)m cO ti1 vi, tu lanh, ti
quan 40, ndi com, giudng, quat, diy ong... khéng con dé lai gi trong nha. Ngoai ra
6ng H con ban diéu bong ba va 6ng H mua chung lay 40.000.000 dong va lay di 13
cay vang.

Déi v6i yéu cau khoi kién cta 6ng H, nguyén vong ciia ba duoc quyén st dung
nha, dat. Khong dong y hoan tra gia tri bang tién cho ong H vi 6ng H da lay vang, ban
vuon diéu bong va mua dat, xdy nha mai.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Kong Phd C (tén goi khéac: Tir Chu)
trinh bay:

Ba nhéan chuyén nhuong 01 thua dét toa lac tai bon BU Sé Ré I, xi Pik Ru,
huyén bak R’Lép clia ngudi déng bao, dién tich khodng 4mx40m; c6 dung 01 can
nha gd, vach ton trén dat, dao 01 giéng nudc, khong trong ciy cdi gi. Do ng nan nén
ba chuyén nhuong cin nha, dat nay cho 6ng Lé H véi gia 110.000.000 dong vao
khoang nam 2010. Hai bén c6 lap hop ddng viét tay, c¢6 xac nhan cia UBND xa do
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6ng H gitr nhung ba nghe 6ng H néi gidy to da dua cho ba A, ma ba A khong dua lai
gidy 0. Ong H 1a ngudi dua tién, da dua di nhung ba dugc biét tien mua nha dat 1a
do hai nguoi, gdbm ong H va ba A ciing gop. Sau nay ba A, dng H ciing clng gop tién
xay nha trén dt.

Pit trude ddy ba nhan chuyén nhuong tir nguoi dong bao roi sir dung, chua
dugc nha nudc cap quyén sir dung. Sau nay duge biét co quan c6 tham quyén da do
dac toan huyén, thira dat ding tén nguoi st dung 13 ong H, ba A.

Quan diém cua ba nhéan thiy ca hai cing gop tién mua dat, 1am nha. Nay ai sir
dung nha dat thi hoan % gi tri cho bén khéng dugc str dung 1a hop 1.

Gidy to nhan chuyén nhuong dat cia nguoi dong bao ba khong con luu gitt,
cling khong nh¢ 10 tén gi, hién nay & dau.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Diéu S trinh bay:

Anh 1a con rudt ciia ong Picu C1 (d chét), khong co quan hé than thich véi ba
Kong Pho C, dng Lé H ciing nhu ba Nguyén Thi Kim A.

Nam 1995, bb cua anh duoc co quan nha nude cip quyén st dung 03 thira dat
gém thira dat sd 73, 74 va 75 to ban dd sb 09, dat toa lac tai xa Quang Tin (nay thudc
Bon Bu Sé Ré I, xa Bik Ru, huyén Pk R’Lap, tinh Piak Nong).

Sau khi b6 anh chét, anh da lam tha tuc ké khai di san thira ké quyén st dung
dat cua bod. Anh da dugc co quan nha nudc ¢6 thim quyén xac nhan quyén sir dung.
Sau khi dung tén quyén s dung dét, anh d3 thyc hién thu tuc chuyén nhuong mot
phan dién tich dat.

Khi b6 anh con séng, anh duoc biét bd anh da chuyén nhuong thira dat sb 74,
75 nhung khong rd ngudi nhan chuyén nhuong dat 1a ai. Nhitng nguoi nhan chuyén
nhugng dat tir bd anh theo hinh thirc gidy viét tay, chua lam thu tuc sang tén theo quy
dinh ctia phap luat. Hién tai anh khong con st dung thira dat s6 82, to ban do s6 17
méi (12 mot phan thira dat s6 74, to ban do s6 09 cii), cling khong str dung dién tich
dat nao giap mat duong bon Bu Sé Ré I, xd Pak Ru ma chi sir dung dién tich dat ¢
phia sau, 1a thira dét s6 73, to ban d6 sb 09 cil.

Anh khong c6 tranh chép gi v6i 6ng Lé H va ba Nguyén Thi Kim A. Trudc day
bb anh di chuyén nhuong dat nhung chua lam tha tuc, nay anh khong cé ¥ kién gi,
cling khong ¢ yéu cau gi voi ong Lé H va ba Nguyén Thi Kim A.

Tai Ban dn ddn sy so tham s6: 29/2022/DS-ST ngay 09-9-2022 ciia Toa dn nhan
dan huyén Bak R’lap, da tuyén xu: ’ N ‘

1. Chap nhdn yéu cau khoi kién cua ong Lé H doi voi ba Nguyén Thi Kim A vé
viéc chia tai san chung. ’ o

 Ba Nguyén Thi Kim A dwgc swt dung dat, so hitu nha, tai san gan lién trén thua
dat S’OA 182, to ban do so 17, ddt toa lac tai bon Bu Sé Ré I, xa Pak Ru, huyén Dak
R’Lap, tinh Bd/g Nong, dién tich 155m?, cé tir cdn:
- Phia Bac gidp dwong nhya dai 4,2m;
- Phia Nam giap dat ong K’K (da chet, khong ro ai dang sw dung) dai 4,2m;

3



- Phia Péng gidp dat 6ng K’K (di chuyén nhwong, khong ré ai dang sir dung)
dai 37,8m;

- Phia Tay giap ddt éng T3, ba N dai 37,9m.

(C6 so d6 keém theo Ban én)

Ba Nguyén Thi Kim A phdi hoan tra % gid tri nha, ddt cho éng Lé H, sé tién
281.755.500d (Hai tram tam muwoi mot triéu bay tram nam muwoi ldm nghin nam tram
dong).

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi ddn sw so
tham VA quyén khéng cdo cia cdc dwong su.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 12 thang 9 nam 2022 bi don ba Nguyén Thi Kim A
Khang cdo ban an va dé nghi Toa an nhan dan tinh Dk Nong sira ban an 29/2022/DS-
ST ngay 09 thang 9 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Pak R’Lap, tinh Dak Nong
theo hudng bac yéu cau khai kién cia dng Lé H.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién, bi don
git nguyén yéu cau khang cdo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh ik Nong phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Ngudoi tham gia té tung va nguoi tlen hanh té tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat T tung Dan su tai Toa an cap phac tham.

- Vé ndi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chimg ctr c6 trong ho so, két qua
hoi, tranh tung tai phién toa, d& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308,
Khong chap nhan khang cao cta bi don, gitt nguyén ban an dan su so tham so:
29/2022/DS-ST ngay 09-9-2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Dak R’lap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao céc tai licu, chung ctr thu thap trong ho so vu an d3 dugc thim tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]. Vé thu tuc td tung: Pon khang cao cua bi don lam trong han luat dinh.

[2]. V& xac dinh quan hé phap luat tranh chip: Toa 4n cip S0 tham thu 1y vu an
“Tranh chap quyén s& hitu tai san”, song trong qué trinh giai quyét vu an, thu thap tai
li¢u chimg ctr xac dinh lai quan he phap luat 13 “Tranh chép chia tai san chung” Ia
phu hop, dung quy dinh ctua phap luat.

[3]. Xét noi dung giai quyét vu an va yéu cau khang céo:

[3.1]. Dién tich dét hién dang tranh chap c6 ngudn gbc tir ba Kéng Pho C nhan
chuyén nhuong tir mot nguoi dong bao khoang nam 1997. Qua trinh thu thap tai liéu
chting ctr thay rang thira dat tranh chap 1a thira 182, td ban dd sb 17 toa lac tai bon Bu
Sé Ré I, xa Pak Ru theo ban dd do dac ndm 2011 dung tén ngudi st dung ong Lé H,
thudéc mot phﬁn thira dat s 74, to ban dd sb 09, dién tich 1.340m?2, dat da duoc
UBND huyén Dik R’Lap cép gidy ching nhan quyén st dung cho 6ng Diéu Chiich
ngay 18-10-1995. Ngay 18-10-2019 di lam thu tuc dé thira ké cho anh Diéu S, sinh
nam 1986. Thoi diém xac minh, dat khong thudc dién bi thu hoi, giai toa.

Loi khai ctia anh Piéu S cho rang khi b6 anh con séng c6 chuyén nhuong thira
dat s6 74, 75 bang hinh thirc gidy viét tay, hién anh d hop thuc hoéa viéc chuyén
nhuong thira dat sb 75 cho dng Lé Pirc Tho. Con thira dat sé 74 bd anh d3 chuyén



nhuong, anh khong co tranh chip gi va khong co vy kién gi vé viéc 6ng H, ba A sir
dung dat.

[3.2] Loi khai trong hd so thé hién trong qua trinh séng chung thi ng H, ba A ¢6 nhan
chuyén nhuong ctia ba Kong Phé C va cung nhau xdy dung nha trén dat. Mic du 10 khai
ctia ba Kong Pho C va 6ng Lé H cho rang sb tién chuyén nhuong 14 110.000.000 dong,
con ba A thi cho rang chi c¢6 100.000.000 dong. Tuy nhién, vé dién tich cta thira dat ciing
nhur vi tri va cac tai san trén dat 1a pht hop voi nhau va cac duong su déu khing dinh cting
song Cng trong cin nha di nhan chuyén nhuong nay dén khi phat sinh mau thuin. Do do,
day 1a nhiing su kién khong phai chirg minh.

[3.3] Nguyén don va bi don déu thira nhan nam 2017 thi c6 gop chung tién sira
lai nha, dén nam 2018 thi phat sinh méau thudn, hai bén da nhd chinh quyén thon Tan
Loi, x4 Pak Ru, huyén Dik R’Lap hoa giai. Theo d6 dng H va ba A théng nhét ba A
sir dung nha, dat va tra lai gid tri ca nha, dat cho 6ng H sd tién 200.000.000 dong. Do
d6, ¢6 can clr khang dinh day 1a tai san chung ctia 6ng H va ba A c6 duoc trong qua
trinh chung séng.

[3.4]. Qua trinh xem xét tham dinh tai chd thé hién dién tich dat tranh chép la
155,5m?, trén dat c6 01 cin nha xay cap 4 xdy dung nam 2017, c6 cong trinh phy va
cac cdy trong trén dat. Theo két qua tham dinh gid lai theo Chimg thu tham dinh gia
sO 125/CT-BTA ngay 11-7-2022 xac dinh tong tri gia tai san 1a 563.511.000 dong.
Ong H va ba A déu ddng y v6i két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gid tai san
nén HDXX cin clt vao céc tai liéu nay dé giai quyét vu an.

[3.5] Tai ban ty khai thi ba A cho rang 6ng H da ty y lay di 13 cay vang nhung
tai phién doi chat ba A lai thira nhan khong c6 sy viéc nay ma vang la cho hang xom
vay, muon, gidy to ong H gitr. Tai phién toa xét xtr phiic tham ngdy 14 thang 12 nam
2022 ba A cung cip mot s6 ngudi muon vang, Hoi d6ng xét xir d tam nglng phién
toa dé triéu tap nhimg nguoi ba A cung Cép, tuy nhién tai phién toa mo lai thi chi co
6ng Nguyen Chi Linh la em trai ru¢t cua ba A 1én tham gia phién toa. Tai cap phuc
tham ba A cting khong b6 sung tai liéu, chimg cir gi moi d€ chirng minh cho 1oi trinh
bay cua minh la c6 can ctr nén HDXX khong c6 can cur dé chap nhan y kién nay va
khong xém xét viéc dua nhimg nguoi vay muon vang theo loi khai cua ba A vao
tham gia t0 tung trong vu an. Ba A c¢6 thé khdi kién nhitng ngudi ma ba cho rang ho
c6 vay mugn vang bang vu an dan sy khéac khi c6 du céc tai li¢u ching cir ching
minh.

[3.6] Tir nhitng phén tich trén thiy rang ngudn goc dat va cac ti san trén dat
hién dng tranh chap do 6ng H va ba A cung gop chung. Tir khi nhan chuyén nhuong
dén trudc thoi diém mau thudn thi hai 6ng ba sdng chung véi nhau trén tai san chung
da tao dung. Ong H, ba A déu thira nhan, ong ba duogc thon Tan Loi, xa Dak Ru hoa
giai, dd thong nhit ba A duoc st dung nha, dit va phai tra cho ong H s tién
200.000.000 dong. Tuy nhién dén han ba A khong thyc hién do d6 ong H da khoi
kién. Toa an cép so tham chép nhan yéu cau khai kién cua ong Lé H, xem xét dén
yéu t6 hoan canh, cudc sdng ciia ba A nén giao nha, dat cho ba



A str dung va budc ba A phai tra cho 6ng H ' gia tri nha, dat v4i s6 tién 563.511.000
: 2 =281.755.500 dong 1a co can clr can chap nhan.

[4]. Tai cap phuc tham bi don khang cao nhung khong bd sung dugc thém tai
liu chimg cir gi moi nén Hoi dong xét xur xet thay khong c6 can clr chap nhan. bai
dién Vién kiém sat d€ nghi Hoi dong xet xur khong chap nhan khang cao cua bi don,
gilr nguyén ban an so tham la phu hop voi tai lidu, ching cir ¢6 trong ho so vy an nén
duogc chap phefm. , 7 ‘ ,

[5]. V€ an phi: Ap dung diém d khoan 1 DPicu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngdy 30 thang 12 nim 2016 cia uy ban Thuong vu qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa 4n: Mién toan bo an phi cho ba
Nguyén Thi Kim A.

QUYET DINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 caa Bo luat T6 tung dan su: Khong chap nhan khang
céo ctia ba Nguyén Thi Kim A, giit nguyén ban an dan sy so tham sé 29/2022/DS-ST
ngay 09-9-2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Dak R’1ap, tinh Dak Nong.

Cian ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 147,
khodn 2 Diéu 157, khoan 2 Diéu 165, di€m b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228
ctia Bo luat T6 tung dan su; Diéu 207, Biéu 210, Piéu 219 cua Bo luat Dan su; Diém
d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam thu nop, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng Lé H ddi véi ba Nguyén Thi Kim A vé
vi€c chia tai san chung.

Ba Nguyén Thi Kim A duoc st dung dét, s& hitu nha, tai san gan lién trén thira
dat s6 182, to ban d6 s6 17, dat toa lac tai bon Bu Sé Ré I, xa Piak Ru, huyén Dak
R’Lép, tinh Pak Néng, dién tich 155m?, ¢6 tir can: Phia Bic giap dudng nhua
dai 4,2m; Phia Nam giap dat ong K’K (da chét, khong rd ai dang sir dung) dai 4,2m;
Phia Pong giap dat ong K’K (dd chuyén nhuong, khong rd ai dang st dung) dai
37,8m; Phia Tay giap dat 6ng T3, ba N dai 37,9m.

Ba Nguyén Thi Kim A phai hoan tra % gia tri nha, dat cho 6ng Lé H, sb tién
281.755.5004 (Hai tram tam muwoi mot triéu bay tram nam muwoi ldm nghin ndm trdam
dong).

Ké tur ngay ban an co6 hiu lyc phap luét (d6i voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay nguoi c6 don
yéu cau thi hanh 4 an (d6i v6i khoan tlen phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1i con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua B¢ luat Dan su.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gia tai san: C)ng
H va ba A mdi nguoi chiu 9.359.606 dong. Ba A phai hoan tra cho 6ng H 9.359.606
ddng. Ong H con phai ndp 719.212 dong tai Toa an nhan dan huyén Pak R’Lép.



3. V& an phi dan sy so tham: Ong L& H phai chiju 14.087.775d (Muoi bén triéu
khong tram tam muoi bay nghin bay tram bay muwoi lam dong), dugce khau trir vao
5.000.000d (Nam trieu dong) tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu tam tmg an
phi, 18 phi toa 4n s6 0003252 ngay 09-3-2020 ciia Chi cuc Thi hanh an Dén su huyén
Pik R’Lap, tinh Dak Nong. Ong H con phai ndp 9.087.775d (Chin triéu khéng tram
tam mueoi bay nghin bdy tram bdy mwoi ldm dong) tai Chi cuc Thi hanh an Dan su
huyén Pak R’Lap, tinh Pak Nong.

Mién toan bd an phi cho ba Nguyén Thi Kim A.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh &n dan
sw thi nguoi dwgc thi hanh én dan sw, ngwoi phdi thi hanh én dan sw ¢é quyén thoa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn déan sw, thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dan su”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Néng;

- Toa &4n nhan dan huyén Dik R’lap;

- Chi cuc THADS huyén b; L p
- C4c duong su; Da ky va dong dau
- Luu: T6 HCTP, HS.

Nguyén Hong Chuong






