TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phc
Ban &n s6: 04/2023/DS-PT
Ngay 06/01/2023
V/Iv: Tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

- Véi thanh phdn Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: 6ng Nguyén Ha Giang.

Céac Tham phan: 6ng Nguyén Vin Ngit va 6ng Nguyén Viét Hung

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Thanh Hoa - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bac Giang.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bdc Giang tham gia phién toa: ba
Ha Thi Hai - Kiém sét vién trung cap.

Ngay 06/01/2023, tai Try so Toa an nhan dan tinh Bac Giang xét xu phuc
tham cong khai vu an dan sy thy Iy s6: 103/2022/TLPT-DS ngay 07/10/2022, vé
viéc: “Tranh chdp quyén siz dung ddt” do Ban &n dan sy so tham sb
11/2022/DSST ngay 02/8/2022 cta Toa an nhan dan huyén L bi khang cao,
khang nghi theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé 179/2022/QD-PT
ngdy 16/11/2022; Quyét dinh hodn phién toa s6 229/2022/QD-PT ngay
28/11/2022 va thong bao thay do6i thoi gian mé phién toa s6 257/TB ngay
22/12/2022, giita cac duong su:

*Nguyén don: ba Hoang Thi V, sinh nam 1978

Pia chi: thén B, x T, huyén L, tinh Bac Giang.(c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia Nguyén don: 6ng Phan Van T
— Luat su Van phong lut su Phan Tién — Poan Luat su tinh Bac Giang (c6 mat).

* Bi don: 6ng Hoang Cao T, sinh nam 1975, ba Ng6 Thi H, sinh nam 1976
(déu c6 mat)

Cung dia chi: thon B, xa T, huyén L, tinh Bac Giang.

* Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Trong Th, sinh nam 1966 (c6 mat), ba Ma Thi Ng, sinh nim
1966 (ving mat).

Cung dia chi: thon B, xa T, huyén L, tinh Bac Giang.

2. UBND huyén L do 6ng Mai Van D — chac vu Phé Truong phong Tai
nguyén Mai truong huyén L 1am dai dién theo uy quyén (vang mat).

Nguroi khang cdo: Bi don 6ng Hoang Cao T;

Nguoi khang nghi: Vién trusng VKSND tinh Béc Giang.
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NQI DUNG VU AN:

Theo Ban an dan su so tham s6 11/2022/DSST ngay 02/8/2022 cua Toa an
nhan dan huyén L, thi noi dung vu an nhu sau:

Nguyén don ba Hoang Th; V trinh bay: Ngay 13/4/2012, ba V nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat (viét tat 1a QSDP) cua vo chong dng Hoang Trong
Th va ba Ma Thi Ng thira dat dién tich 140m? trong d6 dat & néng thon 100 m?;
dat trong cay lau nim 40m? da dugc UBND huyén L cap gidy chiing nhan
QSDD s AG 894874 ngay 17/9/2006 mang tén 6ng Hoang Trong Th va ba Ma
Thi Ng. Dia chi thira dat: thon B, x& T, huyén L, tinh Bac Giang. Tt canh: phia
Pong tiép giap vuon nha dng T, phia Tay tiép giap duong 298, phia Nam tiép
giap nha 6ng Hoang Vin Loi, phia BAc tiép gidp nha éng T.

Hop dong chuyén nhuong QSDP dugc UBND xa T, huyén L chung thuc
ngay 13/12/2012, ba V da thanh toan du tién cho vo chong 6ng Th, ba Ng. Gidy
chting nhan QSDD duoc UBND huyén L dinh chinh muc VI gidy chiing nhan
AG 894874, mang tén ba Hoang Thi V. Ngay 02/05/2012, ba V 1am don dé nghi
cap lai, cip ddi lai gidy chitng nhan QSDD nay do gidy chitng nhan da cap bi cii
nat. Ngay 07/5/2012, ba V duoc UBND huyén L cdp méi gidy chang nhan
QSDD sé: Bl 827535, dién tich dat & néng thon 1a: 100 m%; dat trong cay lau
nam 13: 40 m% Dia chi thira dat: thdn B, xa T, huyén L, tinh Biac Giang., tinh
Béc Giang, mang tén Hoang Thi V. Sau khi duoc cap gidy chiing nhan QSDP,
ba da trong 02 khdm chudi va 01 cay cam, mit, 6i, trén thtra dat, ba van thuong
xuyén thim nom, str dung thira dt cua minh.

Khoang thang 9 nam 2020, 6ng Hoang Cao T la em trai 6ng Th da c6 hanh
vi xép gach chan kin 15i vao va trong hoa mau trén thira dat cua ba, sau d6 ong T
tiép tuc chat 01 cay cam, 01 cy 6i va 01 cAy mit ma ba d3 trong trude d6. Ba co
hoi 6ng T, 6ng T noéi 1a dat ndy 1a caa 6ng, 6ng T tiép tuc trong hoa mau trén dat
cua b, tir 46 ba khdng thé str dung duoc dat ma ba di duoc nha nuéc cdng nhan
quyén stra dung cta ba. Ba di 1am don giri dén UBND x& T dé nghi giai quyét.
UBND x4 T, huyén L, d3 to chirc hoa giai giita cac bén nhung khong Th. Ba cho
rang hanh vi caa 6ng Hoang Cao T va ba Ngb Thi H di can tro trai phap luat ddi
véi thuc hién quyén sé hitu, quyén khac dbi véi tai san cua ba theo quy dinh tai
diéu 169 Bo luat dan sy nam 2015, nén ba dd lam don khoi kién ra TAND huyén
L dé giai quyét: Buoc 6ng T, ba H tra quyén st dung dat cho ba; Yéu cau vo
chdng 6ng T, ba H di chuyén di noi khac toan bo s6 gach ma 6ng T, ba H da xép
chan 151 di vao thira dat, va hoa mau da trong trén dat cua ba.

Bi don - 6ng Hoang Cao T va ba Ngb Th; H trinh bay: gia dinh 6ng ba c6
mot thira dét tai thén B, x4 T, huyén L, tinh Bac Giang., tinh Bac Giang vao s6
cap gidy chung nhan QSDP sé: 00932 QSDD/111/QD-UB ngay 11/4/2001 véi
tong dién tich 1a 925m?2 dtng tén ho gia dinh dng Hoang Cao T trong d6 dat o 1a
360m2, dat vuon 1a 565m2.
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Khoang cudi ndm 2001, dau nim 2002, vg chong 6ng, ba va ong Hoang
Trong Th la anh trai 6ng T c¢6 d6i cho nhau mot thira dat nhung khong 16 dién
tich vi ca hai bén chua tach so va ciing khong 1am van ban, gidy to gi. Noi dung
thoa thuan nay thé hién gia dinh 6ng T dong ¥ dé cho gia dinh 6ng Th su dung
dién tich dat khoang 5m chiéu ngang, dai khoang 25m-30m dién tich dat nay
nam trong tong dién tich 1a 925m2 ma gia dinh 6ng da duoc cap Giay chung
nhan néu trén; gia dinh dng Th dong y cho gia dinh dng T sir dung dién tich dat
khoang 2 sao tai khu Rung Ban, thdn B, x& T, huyén L, tinh Bac Giang.. Sau khi
thuc hién viéc trao d6i dat hai gia dinh sir dung dat on dinh khéng cé tranh chap
gi nhung ciling khong 1am thu tuc sang tén Gidy chiing nhan QSDP.

Ngay 29 thang 3 niam 2010, gia dinh 6ng T da ting cho ba B Thi T, sinh
nam 1936 dia chi thén B, xa T, huyén L, tinh Bic Giang., tinh Bac Giang dién
tich 1a 300m2 (dat & 1a 150m2, dat vuon 1a 155m2) theo hé so s6 0091,

Trong thdi gian canh tac dién tich dat vuon trén thira dat 6ng Th d6i cho
gia dinh ong thi 6ng Th di chat cdy, bé qua trén diéc tich dat da d6i nhung ong
déu bo qua. Pén nam 2020, dng T ¢ mang canh vai sang thira dat da doi cho
6ng Th dé trong duoc khoang hai ngay thi 6ng Th di sang nhé cay nha dng Ién,
6ng hoi ly do tai sao 6ng Th lai nh6 cay 6ng vira trong thi 6ng Th noéi: “Tén may
dau?” , “S6 may dau?”. Ong d3 noi “anh da lam s6 do cho em dau ma em co”.
Ong Th da vé ldy s6 d6 sang, trén Gidy chitng nhan QSDD van thé hién dién
tich dat trén | cua gia dinh nha 6ng Th va n6i “dat cua ai nha day lam”.

Khi thay su viéc nhu vay, 6ng, ba c6 quan diém khong d6i dit cho gia dinh
6ng Th nita nén dng, ba tiép tuc s dung dién tich dat da doi cho nha éng Th
cubi nam 2001 dau nam 2002. Ong, ba da 14y gach cay xi mang xép 18n dién tich
dat da d6i cho nha 6ng Th va chat 02 cay mit, 01 cay hong xiém, 01 cay 6i, 01
cay chanh. Ngay hém sau UBND xa T dén lap bién ban vé viéc chat cay va xép
gach trén dién tich dét trén thi 6ng c6 ngin can khong cho ai vao dién tich dat
trén vi dat ndy van thudc quyén sir dung cua gia dinh 6ng, van nam trong giay
chting nhan éng da duoc UBND huyén L cap nam 2001.

Ong T, ba H xac dinh dién tich dat tranh chap van thudc quyén sir dung cua
gia dinh 6ng, ba di dwgc UBND huyén L cap nim 2001. Ong T, ba H khdng
ddng y tra dat cho ba V va yéu cau gia dinh ba V tra dién tich dat 14 140m2 tai
thon Binh Nbi, x4 Tru Hyu, huyén L, tinh Bac Giang da duwgc UBND huyén L
cap ngay 07 thang 5 nam 2012 déng tén ba Hoang Thi V theo quyét dinh sb
629/Qb- UBND.

Nhiing nguroi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

Ong Hoang Trong Th, ba M& Th; Ng trinh bay:

Nam 2012, ong, ba ¢d chuyén nhugng mét dién tich dat cho ba Hoang Thi
V nhu ba V trinh bay. Bit d3 duoc cap gidy chitng nhan vao nim 2006 dtng tén
6ng, ba. Ngudn géc thira dat 1a do vo chong 6ng, ba ddi dat cho em rudt 1a
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Hoang Cao Thang vao nam 2002. Nay ba V khai kién 6ng T, ba H, dng ba cd
quan diém: viéc 6ng, ba da chuyén nhugng dt cho ba V d hoan thanh, ba V di
duoc sang tén QSDP nén 6ng, ba khdng co6 y kién gi. Bé nghi Toa &n giai quyét
vu an theo quy dinh phéap luat.

UBND huyén L trinh bay: 6ng Hoang Trong Th, vo l1a Ma Thi Ng duoc
UBND huyén L cap Gidy chiang nhan QSDP vao so s6 H02978, s Seri AG
89478 tai Quyét dinh sé 934/QD-UBND ngay 27/9/2006 véi dién tich 140m?2
(trong d6 dat & ndng thon 1a 100m2, dét trong cay 1au ndim 40m2) tai thén B, xa
T, huyén L, tinh Bac Giang.. H6 so cap giay chang nhan QSDP xac dinh ngudn
goc dat thira dat trén 1a “Nhan tang cho tir me”. Ngay 13/4/2012 thi chuyén
nhuong cho ba Hoang Thi V, Hop ddng chuyén nhuong QSDP gitta 6ng Th, ba
Ng va ba V duoc lap tai UBND xa T, huyén L, dugc Chua tich UBND xa T
chung thue ngay 13/4/2012. Ba V da thuc hién day du thi tuc dang ky bién dong
dat dai theo quy dinh. Ddng thoi dé nghi cap déi gidy chung nhan ddi voi thira
dat nhan chuyén nhuong tir 6ng Th, ba Ng. Ba V da dugc UBND huyén L cap
ddi gidy chting nhan QSDD tai Quyét dinh s6 629/QD-UBND ngay 07/5/2012
vé6i dién tich140m2 (trong d6 dat ¢ néng thon 1a 100m2, dét trdng cdy lau nim
40m2).

Qua két qua do dac thuc té dat hién nay cé dién tich 136.5m2 giam 3.5m2
so v&i gidy chiing nhan QSDD. Viéc giam dién tich trén do nhiéu nguy@n nhan
trong d6 c6 nguyén nhén sai sd do dac. Viéc giam dién tich khdng anh huong
dén viéc nhan chuyén nhuong QSDP cua ba V.

Véi noi dung trén, ban &n dan sy so tham sb 11/2022/DS-ST ngay
02/8/2022 cua Toa &n nhan dan huyén L di quyét dinh: cin cir 2 Diéu 164,
khoan 2 Piéu 133, Diéu 169, Diéu 401, khoan 1, 2 Diéu 502, Diéu 503 Bo luat
dan sy nam 2015; Diéu 100, Piéu 106, Dicu 202, Piéu 203 LDP nim 2013;
diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013; Diéu 26, Diéu 35; Diéu 39 cua Bo
luat T4 tung dan su. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Hoang Thi V. Budc 6ng Hoang Cao
T, ba Ngd Thi H tra quyén sir dung cho ba Hoang Thi V ddi véi thua dat gidy
chang nhan quyén str dung dat s6: Bl 827535, dién tich 140m? (theo dién tich do
thuc té 1a 136,5m?). Trong d6 dat & ndng thon 1a: 100 m?; Pat trong cay lau ndm
la: 40 m? ; Dia chi thia dat: thén B, xd T, huyén L, tinh Bac Giang., tinh Bic
Giang, mang tén Hoang Thi V.

Buoc 6ng Hoang Cao T va ba Ngb Thi H phai di chuyén di noi khac toan
bo s6 gach ma 6ng T, ba H da xép chan 16i di vao thira dat, va di chuyén toan bo
hoa mau da trong trén dat cua ba Hoang Thi V.

2. Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau “Céng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba Hoang Thi V véi vo chdng 6ng Th, ba Ng”.
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Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén yéu cau thi
hanh an va quyén khang céo.

Ngay 23/8/2022, 6ng Hoang Cao T lam don khang céo dé nghi khéng chap
nhan yéu cau khoi kién caa ba Hoang Thi V.

Ngay 05/9/2022, Vién truong VKSND tinh Bic Giang khang nghi dé nghi
Toa &n nhan dan tinh Bic Giang: Hay ban an dan su so tham s 11/2022/DS-ST
ngay 02/8/2022 ctia Toa &n nhan dan huyén L, dé giai quyét lai.

Tai phién toa phlc thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi
don giit nguyén ndi dung khang cio, Pai dién VKSND tinh Bic Giang giir
nguyén khang nghi; cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Nguoi khang céo — 6ng T phat biéu y kién: 6ng yéu cau ba V tra lai dat cho
ong vi gia dinh 6ng da duoc cdp Gidy chiing nhan QSDD tir nim 2001, nay ong
khong dong y doi dat cho 6ng Th nia.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba V - Luat su Phan Tién phéat
biéu y kién: ba V nhan chuyén nhuong QSDD va tai san gén lién véi dat cua 6ng
Th, ba Ng 1a dung theo quy dinh phap luat ca vé hinh thirc va ndi dung quy dinh
tai khoan 1, 2 Piéu 502, va Diéu 503 B luat dan su (viét tat 1a BLDS) 2015,
diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai (viét tat 1a LBD) 2013. Viéc ba V nhan
chuyén nhuong QSDP dién tich dat nay 1a ngay tinh nén ba V duoc phép luat
bao vé, theo quy dinh tai khoan 2 diéu 133 BLDS 2015, dng T khéng ¢ quyén
doi thira ¢at ma ba V da nhan chuyén nhuong. Viéc 6ng T khang cao dé nghi
Toa an nhan dan tinh Bac Giang khdng chap nhan yéu cau khai kién caa ba V 13
khéng c6 can ci. Néu 6ng T c6 tranh chap véi dng Th, ba Ng thi thuc hién khoi
kién bing vu an khéc. Doi véi khang nghi caa VKSND tinh Bic Giang la
khong can thiét, boi khong lam thay d6i quyén cua ba V trén thira dat nay. Viéc
thira dét trén ton tai 02 gidy chung nhan QSDP 1a 13i cta co quan hanh chinh
Nha nuéc khi thyc hign tha tuc hanh chinh. Mit khac khi hai bén da d6i dat cho
nhau dng T budc phai dén co quan nha nude dé 1am tha tuc chinh ly bién dong
trén Gidy ching nhan ctia minh, nhung dng T di khong lam nén 6ng T c6 15i,
khi dng Th 1am tha tuc xin cp gidy ching nhan QSDP va dugc cap gidy vo
chéng 6ng T, ba H déu biét nhung ciing khong c6 ¥ kién gi. Luat su Tién dé
nghi HDXX khong chap nhan khang céo cua 6ng T ciing nhu khong chap nhan
khang nghi cua VKSND tinh Bic Giang.

Nguyén don — ba V dong y véi quan diém caa Luat su, khong bd sung gi
thém.

Tai phién toa ba H y kién dong y véi y kién phat biéu cua 6ng T, ba H
khéng bo sung gi thém.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a 6ng Th khong cé v kién gi.
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Pai dién VKSND tinh Bic Giang khong dbi dap, tranh luan gi véi cac
duong su Vi quyét dinh khang nghi da néu rat cu thé.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Giang phat biéu vé viéc tuan
theo phap luat té tung trong qué trinh giai quyét vu &n cua Tham phan, Hoi dong
xét xir, Thu ky phién t0a, viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia td tung
dan sy ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xt nghi an 1a
dung quy dinh cua phép luat t tung dan su.

V& noi dung vu an, sau khi phan tich, Kiém sét vién dé nghi Hoi dong xét
xtr: can ci khoan 3 Biéu 308 B luat té tung dan su (viét tat 1a BLTTDS) chép
nhan khang nghi caa Vién trusng VKSND tinh Bac Giang, hiy ban an dan sy so
tham s6 11/2022/DS-ST ngay 02/8/2022 caa Toa an nhan dan huyén L, dé giai
quyét lai.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ct ¢6 trong hd so vu an da dugc tham
tra cong khai tai phién toa va can ct vao két qua tranh luan tai phién toa; Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& tb tung: tai phién toa phic tham viéc vang mit 1an tht hai cua dai
dién UBND huyén L va ba M Thi Ng 1a nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong c6 khang cdo. HDXX cin cir khoan 3 Piéu 296 BLTTDS tiép
tuc tién hanh xét xtr ving mat nhitng ngudi nay.

[2]. Xét noi dung vu &n va khang céo cua 6ng T, HDXX thay:

[2.1]. Ngay 13/4/2012, ba Hoang Thi V nhan chuyén nhuong QSDD cua
6ng Hoang Trong Th va ba M4 Thi Ng dién tich 140m? (¢4t & néng thon 100 m?,
dat trong cdy lau nam 40m?) tai thon B, xa T, huyén L, tinh Bac Giang. da duoc
UBND huyén L cép gidy chang nhan QSDD s6 AG 894874 ngay 17/9/2006
mang tén 6ng Th, ba Ng va da duoc chinh ly trang IV cua Gidy chiing nhan
QSDBP sang tén ba V. Ngay 07/5/2012, ba V dugc UBND huyén L cap méi gidy
ching nhan QSDD sé: BI 827535 d6i véi dién tich dat ndy. Thyc té, hai bén da
thuc hién toan bo quyén va nghia vu cia minh theo hop dong chuyén nhuong.
Ba V da tra hét tién cho 6ng Th, ba Ng va dugc ban giao dat dé ba V quan ly, st
dung va thuc hién cac quyén cia ngudi sir dung dat tir nam 2012 cho dén khi
xay ra viéc 6ng T, ba H ngin can nam 2020. Nhu vy c6 da co so khang dinh ba
V nhan chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién véi dat caa ong Th, ba Ng 1a
dung theo quy dinh phap luat ca vé hinh thic va ndi dung quy dinh tai Diéu 689,
Piéu 692 BLDS nam 2005. Viéc nhan chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién
v6i dat néu trén cia ba V 1a ngay tinh va dugc phap luat bao vé theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 133 BLDS 2015 va khoan 6 Diéu 1 Nghj dinh 148/2020/ND-CP
ngay 18/12/2020 cua Chinh phu sira d6i bo sung khoan 5 Biéu 87 cua Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua
Lbb.
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[2.2]. Qué trinh giai quyét vu &n, 6ng T, ba H va 6ng Th, ba Ng déu d3 thua
nhan hai gia dinh c6 d6i dat cho nhau tir nhitng nam 2001-2002, mac du chi la
thoa thuan miéng nhung thuc té cic bén da ban giao dat cho nhau, st dyung on
dinh tir d6 cho dén nam 2020. Sau khi dbi dat, dng Th, ba Ng di lam tha tuc ké
khai va duoc UBND huyén L cip gidy ching nhan QSDD dtng tén 6ng Th, ba
Ng nam 2006. Ong Th, ba Ng di x4y nha va cong trinh trén dat, sa dung dat tur
nam 2002 dén nam 2012 thi chuyén nhuong QSDP nay cho ba V. Trong suét
quéa trinh 6ng Th, ba Ng quan ly, sir dung thta dat trén, ong T, ba H khong c6
phan d6i gi. Tinh tiét nay cac bén duong sy déu thira nhan nén Ia tinh tiét khéng
phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua BLTTDS. Nhu vay gitra 6ng T,
ba H va 6ng Th, ba Ng di hoan thanh viéc thuc hién hop ddng chuyén doi
QSDD trén thyc té theo quy dinh tai Piéu 693 BLDS 2005 va Diéu 106 LB
2003. Khi thuc hién céc tha tuc cip gidy chiing nhan QSDD cho 6ng Th, ba Ng
UBND huyén L di khong lam dang cac quy dinh din dén viéc dé cing mét dién
tich dat duoc cap gidy ching nhan trong lan. Pay 1a 18i cta co quan hanh chinh
Nha nudc, khéng phai 16i cua cac duong su.

Nhu vay, co can ct khang dinh viéc giao két hop dong chuyén nhuong
QSDP dién tich 140m2 trong d6 c6 100 m2 dat &, 40 m? dat trong cdy lau nim
tai thon B, x4 T, huyén L, tinh Bac Giang., tinh Bic Giang (dién tich do thuc té
la 136,5m?) gifra 6ng Hoang Trong Th, ba Ma Thi Ng va ba Hoang Thi V la hop
phap va di hoan thanh nén ba V ¢ quyén quan ly, sir dung va thuc hién quyén
cua chua st dung ddi véi thira dat da nhan chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu
688, Didu 692, Pidu 697, Piéu 698, Didu 699, Piéu 700, Piéu 701, Diéu 702
BLDS nam 2005; Biéu 105, Diéu 106 LPD nam 2003; Diéu 502, Diéu 503
BLDS nam 2015 va Biéu 166, Diéu 167 LDD nam 2013.

Viéc 6ng Hoang Cao T, ba Ngd Thi H c¢6 hanh vi ngan can ba Hoang Thi V
quan ly, st dung va thuc hién quyén cua chu sir dung d6i voi dién tich dat trén 1a
trai phap luat. Ban an so tham xa chap nhan yéu cau cta ba V 1a ¢ can ct phap
luat. Do vay khang céo cua 6ng Hoang Cao T khong c6 can ctr.

[3]. Xét khang nghi cua Vién truong VKSND tinh Bic Giang, HDXX théy:
VKSND tinh Bic Giang cho rang hd so cap gidy ching nhan QSDD cho 6ng
Th, ba Ng ghi khong ding ngudn gdc dat, mat khac hién nay, thia dat tranh
chap van dang ton tai hai gidy chitng nhan QSDP (mét cap cho ho 6ng T va mot
cap cho ba V). Khi giai quyét vu &n, Toa an khong xem xét vi pham UBND
huyén L trong viéc cap gidy chung nhan QSDD, 1a khong ding quy dinh tai
Diéu 34 BLTTDS, khong giai quyét triét dé vu an. Toa &n giai quyét budc dng
T, ba H tra quyén sir dung dat cho ba V trong khi ho 6ng T van dang duoc cap
gidy chung nhan QSDP dién tich dat tranh chap, dan dén khé khan khi to chic
thi hanh an.



[3.1]. Qua céc tai lidu c6 trong hd so vu an, két qua tranh tung tai phién
tda, trén co s& phan tich danh gia ¢ trén thi thdy ba V nhén chuyén nhuong
QSDBP tranh chip 14 ngay tinh, hop phap, pht hop vdi quy dinh cta phéap luat
thoi diém cac bén xéac 1ap quan hé ciing nhu phap luat hién nay. Vi vay, ong T,
ba H khong c6 quyén doi lai ba V ciing nhu khong c6 quyén can trd ba V thuc
hién quyén, nghia vu ctia chu sir dung dat hop phap ddi véi thira dat nay. Viéc
ong T, ba H chit mot sé cdy 1am 16c trén dat, trong hoa mau trén dat, xép gach,
cay xi mang 1én phan dat ndy cua ba V 13 hanh vi trai phap luit dd xAm pham
dén quyén loi hop phap cta ba V 1a chu st dung hop phap thira dat nay duoc
phap luat bao v€. Viéc ba V khoi kién 1a c6 can ctr chép nhan nhu da phan tich ¢
trén.

[3.2]. D4i véi viéc ton tai hai gidy chang nhan QSDP cua thia dat nay (do
c6 sy trong 1an mot phan dién tich dat), HDXX thiy khi thuc hién chuyén doi
QSDP va ké khai cap gidy chiing nhan QSDD ca 6ng T, ba H va 6ng Th, ba Ng
déu khdng thyuc hién dung quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cua phép
luat thoi diém thyuc hién giao dich. Do 1a, ké khai trung thuc ngudn goc dat,
khdng tuan tha hinh thirc caa giao dich, khdng dem gidy chitng nhan QSDD gdc
dé thuc hién chinh 1y... UBND huyén L khi thuc hién cac thu tuc xem xét, cap
gidy ching nhian QSDD cho 6ng Th, ba Ng di khong thyuc hién ding céac trinh
tu, thu tuc, khdng tham tra, x4c minh k§ hd so... din dén dé xay ra nhitng sai
X0t trén. Tuy nhién, nhitng sai s6t nay khong lam anh huong dén ban chat caa vu
an, dé giai quyét vu an duoc nhanh chong, dam bao quyén va loi ich hop phap
ciia cac bén duong su dac biét 14 quyén cua chu s dung dat ngay tinh, hop
phap. HPXX kién nghi UBND huyén L can ctr quy dinh tai tai Biéu 106 LDD;
Piéu 86 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu cua LPD; Piéu 17 Thong tu 23/2014/TT-BTNMT ngay
19/05/2014 cua Bo Tai nguyén va Mbi truong quy dinh vé gidy ching nhan
QSDD, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat va ban an co hiéu
luc phap luat dé thuc hién viéc thu hoi, dinh chinh gidy chitng nhan QSDD da
cap cho ho dng T, ba V. Mit khac cac bén duong su ¢ quyén thuc hién quyén
y&u Cau co quan hanh chinh nha nuéc c6 tham quyén thuc hién viéc dinh chinh,
chinh Iy bién dong QSDD sau khi ban &n cd hiéu luc phap luat déi véi dién tich
dat nay.

[3.3]. Mit khac, theo quy dinh thi Toa an chi xem xét huy quyét dinh cé
biét khi quyét dinh d6 rd rang trai phap luat, xam pham quyén va loi ich hop
phép cua ca nhén, co quan, to chic. Trong vu &n ndy, viéc cap giay chitng nhan
QSDD cho dng T, ba H va ba V déu dam bao cac quy dinh cua phép luat nén
khéng c6 cin ctr dé hay céc gidy chung nhan QSDD di cip cho nhitng nguoi
nay. Viéc cap gidy chung nhan QSDP cho 6ng Th, ba Ng chua dam bao quy
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dinh cua phéap luat nhung hién tai gidy ching nhan QSDP nay khong con ton tai
nén khong thudc truong hop dé HDXX xem xét, giai quyét.

Vi vay HDXX khong chap nhan khang nghi cua Vién truong VKSND tinh
Bac Giang.

[4]. Vé viéc ap dung phap luat noi dung dé giai quyét vu an cua cip so
tham khong diing nén can sira phan can ctir phap luat dé giai quyét vu an do 1a
luat ndi dung duoc dung dé danh gia cac tinh tiét dé giai quyét vu an nay la
BLDS niam 2005 va LDD nim 2003 va sira lai vé cach tuyén tai phan quyét dinh
cua ban 4n dé ¢am bao viéc thi hanh an.

[5]. Vé an phi: 6ng Hoang Van Thang phai chiu 300.000 ¢6ng an phi dan
su phlc tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

[6]. C4c quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khang
nghi, Hoi ddng xét xir khong dat ra xem xét.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH

1. Can cu khoan 2 DBiéu 308, Diéu 309 cua Bo luat té tung dan su: sta mot
phan ban &n dan sy so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 02/8/2022 cua Toa an nhan
dan huyén L vé diéu luat &4p dung va cach tuyén tai phan quyét dinh cua ban an.

Can ctr Diéu 688, Diéu 689, Didu 692, Diéu 697, Diéu 698, Piéu 699, Diéu
700, Diéu 701, Diéu 702 cta Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 133, biéu 502,
Diéu 503 Bo luat dan sy 2015; Piéu 105, Piéu 106 Luat dat dai nam 2003 va
Diéu 166, Diéu 167 Luat dat dai nam 2013. Xt

Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Hoang Thi V, budc 6ng Hoang Cao T,
ba Ngd Thi H phai tra ba Hoang Thi V 136,5m?2 dit theo két qua do dac thuc té
(trong d6 c6 100m2 dat & ndng thdn va 36,5 m? dat trong cay lau nam) theo gidy
chting nhan quyén sir dung dat sb: BI 827535 (dién tich theo gidy chiing nhan 1a
140m?); Pia chi thira dat: thén B, x& T, huyén L, tinh Bic Giang., tinh Bic
Giang mang tén Hoang Thi V.

Budc 6ng Hoang Cao T va ba Ngb Thi H phai di chuyén toan bo sé gach,
cay xi ming ma 6ng T, ba H da xép chan 16i di vao thura dat va di chuyén toan
bo hoa mau da trong trén dat cia ba Hoang Thi V.

2. V& an phi dan su phlc tham: 6ng Hoang Cao T phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phdc thim nhung dugc trir vao 300.000 déng tam ung &n phi tai
bién lai thu s6 0011025 ngay 23/8/2022 caa Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén L.

3. Cac quyét dinh khac cta an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béc Giang; THAM PHAN CHU TOA PHIEN TOA
-TA, VKS, THADS huyén L;

- Cong thong tin dién tir Toa an;

- Cac duong sy;

- Luu: HS, PHCTP.
Nguyén Ha Giang

10



