TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 13/2023/DS-PT
Ngay: 12 - 01 - 2023
VIV tranh chap doi lai quyén st
dung dat bi l4n chiém.

, ~ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hoang Thanh.
Ong Tran Nam Trung.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trung An - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai dién Vién kiéng sdt nhdn ddn tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xu
phl'JC tham cong khai vu an thu ly s6 202/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 11 nam 2022
veé viéc tranh chap doi lai quyén sir dung dat bi 1an chiém.

Do Ban an dan sy so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2022 ciia
Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh So¢ Trang bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sb 259/2022/QD-PT ngay 05
thang 12 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Soc Trang, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Bé T, sinh naim 1974; dia chi s6: Ap A, xd H, huyén
C, tinh Soc Trang (C6 mat).

- Bi don:
1. Ong Kim K, sinh nam 1962 (ving mit).
2. Ba Duong Thi U, sinh ndam 1963 (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng K: Ba Duong Thi U, sinh ndm 1963; cung
dia chi: Ap G, x@ A, huyén C, tinh Séc Trang, la ngudi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 22/8/2022). (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.',CA)ng Pang Van V, sinh nam 1975;
dia chi: Ap G, xa A, huyén C, tinh S6c Trang (vang mat).

- Nguoi khdang cdo: Ba Duong Thi U la bi don.
NOI DUNG VU AN:
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Theo ban an so tham va cdc tai liéu c6 trong hd so vu &n, nd1 dung vu an duoc
tom tat nhu sau:

- Theo don khdi kién ngay 13/8/2020, bién ban hoa giai ngay 21/10/2020 ciing
nhu tai phién toa so tham, nguyén don éng Tran Bé T trinh bay:

Ong co thira dat sb 86, to ban do sd 04, dién tich 13.270m?, toa lac tai Ap G,
xa A, huyén C, tinh Séc¢ Trang; da dugc UBND huyén My Tu (Nay 1a huyén Chau
Thanh), tinh Soc Tring cip Gidy ching nhin quyén st dung dit (QSDD) s
N516423 cho ho 6ng Tran Bé T ngay 09/6/1999.

Ném 2019, 6ng Chp 6ng V thué dat dé canh tac laa, dén ngay 12/6/2020, thi
06ng V cho 0ng bict vo chong ong K vaba U tu y thué ngudi dao b doi ranh dat, lan
chiém sang dat cia 6ng ngang trudc khoang 2,5m; ngang sau Om; dai khoang 68m;
dién tich 85m?, 1am thiét hai lta cta 6ng V moi sa khoang 15 ngay.

Theo don khoi kién thi 6ng yéu cau Toa an giai quyet budc ong K va ba U'tra
lai dién tich 85m?, c6 so do va vi tri nhu sau: Ngang trudc khoang 2,5m; ngang sau
Om; dai khoang 68m; thudc thira dat so 86, to ban do so 04, dién tich 13.270m?, toa
lac tai Ap G, x4 A, huyén C, tinh Soc Tring.

~ Tai phién toa so tham, ong thay do6i yéu ca:iu budc 6ng K va ba U tra lai phan
dat theo do giac ,thuc té Cc') dién tich 54,7m?, c6 so do va vi ‘Eri qhu’ sau: Hu’é’ng bong
giap thura dat s6 86 c6 s6 do Om. Huong Tay giap thira dat s6 85 co s6 do 2,14m.
Hudéng Nam giap thtra dat so 112 c6 s6 do 60m. Hudéng Bac gidp thira dat s6 86 co
s0 do 59,87m (Theo bién ban tham dinh ngay 27/01/2021).

- Tai bién bdan hoa gidi ngay 21/10/2020, ciing nhw tai phién toa so tham bi
don ong Kim Khiél trinh bay:

Theo 101 trinh bay cua Qng T la khong ding, ong chi dap bo, chinh lai cho
ngay thoi, chir 6ng khong c6 lan sang dat ctia Ong T.

Nay 6ng T yéu cau 6ng tra phan dat 1an chiém 85m?, 6ng khong dong .
- Tai bién bdn hoa gidi ngay 21/10/2020, ciing nhw tai phién toa so tham bi
don ba Duwong Thi U trinh bay:
Theo 16i trinh bay cua 6ng T 1a khong dung, ba chi dap bo, chinh lai cho ngay
thoi, chtr ba khong ¢ lan dat ctiia ong T.
Nay 6ng T yéu cau ba tra phan dat 1an chiém 85m?, ba khong dong ¥.
- Tai bién ban hoa gidi ngay 21/10/2020, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien
quan 6ng Pang Van V trinh bay:
~ Ong la nguoi thué dét cia 6ng T dé canh tac lga, khi thay ong K va ba U’ dap
bo lan sang dat cua 6ng T, thi dng bao cho dng T hay, chir 6ng khong co6 yéu cau gi.
Su vi€c da duge Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Séc¢ Trang thu ly,
gidi quy€t tai Ban an dén sy so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2022
da quyét dinh:
~ Ap dung khoan 9 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
dié‘m b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 biéu 228; khoan 1 Diéu 244; biéu 147; khoan 1
Dbicéu 273; khoan 1 Dic¢u 280 cua B luat To tung dan sy nam 2015; &p dung khoan

2



1 Biéu 203 cua Lut Dt dai ndm 2013; Biéu 166; Diéu 579; Piéu 580 cua Bf lut
Dan su nam 2015; ap dung khoan 2 Dicu 26 cua Nghi quyét s6 326/UBTVQH14
ngay 30/12/2016.

Tuyén xur:

L Chép nhan don cua 6ng Tran Bé T kién 6ng Kim Khiél va ba Duong Thi
U vé viéc “tranh chap doi lai quyén str dung dat bi lan chiém”.

2. Budc 6ng Kim Khiél va ba Duong Thi U tra lai 54,7m? dét 1an chiém cho
Ong Tran Bé T, dat c6 sb do va vi tri nhu sau: Huong Dong giap thira dat s6 86 co
s0 do Om. Hudng Tay giap thira dat s6 85 o sb do 2,14m. Huong Nam giap thira dat
sO 112 ¢6 s6 do 60m. Hudng Bac giap thira dat s6 86 ¢ sb do: 59,87m.

Niam trong Gidy chung nhan QSDD sO N516423 do UBND huyén My TU
(Nay 1a huyén Chéu Thanh) cap cho ho ong Tran Bé T ngay 09/6/1999 (Kem theo
so d6 hién trang thura dat so 86, 112, to ban d6 04 va phan dat tranh chap).

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi
to0 tung va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 19/8/2022, bi don ba U ¢ don khang cao toan bd ban an so thim ciia
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh va dugc Toa an nhan dan huyén Chau Thanh
nhan Cung ngay; yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyet theo dung dién tich ngoai

thuc té vo chong ba dang st dung, khong c6 1am chiém dat cta 6ng T dién tich
54,7m?,

Tai phién toa phiic thAim, nguyén don khdng rdt Pon khai kién va cho rang
ong co cd dat cua ba U sir dung va ba U da chudc dat lai vao nam 2018, dén nim
2019 dng cho 6ng V thué, dng V canh tac dugc 02 vu laa thi ba U doi bo, nén dé
nghi gitt nguyén ban 4n dan su so thaim cta Toa an nhan dan huyén Chau Thanh. Bi
don ba U khong thay d6i, b6 sung hodc rut don khang co va cho rang trude dy ba
cho 6ng T thué dét tir ndm 2005 dén nam 2019, 6ng T dip bo 1an qua dit caa ba, sau
khi chudc dat lai ba canh tac duoc 02 vu Ia thi phat hién bo giap ranh dat 6ng T dép
khong diing ranh nén ba va chong ba thué nguoi dap bo lai cho ngay ché khong c6
lan qua dat ctia 6ng T; nay ba yéu cau Toa 4n giai quyét stra ban 4n so tham ctia Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh theo hudng bac yéu cau khoi kién cua ong T. Cac
duong su khong ty théa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bd ndi dung vu
an.

Tai phién toa phuc thim, Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién Kiém sat
nhan dan tinh Séc Tring vé viéc tuan theo phap luat cua nhimg nguoi tién hanh té
tung, nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc
tham. V& noi dung vu an, cin cr vao céc tai liéu ching ct ¢6 trong ho so vu an, két
qua tranh tung tai phién toa va cac quy dinh phap luat c6 lién quan dé nghi HDXX
khong chap nhan toan bd yéu cau khang cdo ctia ba U va dé nghi ap dung khoan 1
Diéu 308 cua Bo luat TS tung dan sy ndm 2015, dé giit nguyén ban an dan su so
tham ciia Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Séc Tring.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, HbDXX nhén dinh:

[1] Tai phién toa 1an th hai, bi don 6ng Kim K vang mat, nhung c6 ngudi dai
dién hop phap tham gia phién toa; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Pang
Vin V vang mat khong rd ly do; nen HDXX cin ctr vao khoan 3 Diéu 296 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015 tién hanh xét x\r vu 4n theo thu tuc chung.

[2] V& ngudi khang cdo, ndi dung, hinh thirc don khang cdo va thoi han khang
céo cta bi don ba U 1a dung quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272 va khoan 1 Diéu 273
ctia BO luat T tung dan sy nam 2015, nén khang cao hop 1€, duoc Toa an chép nhan
va tién hanh xét xir phtic thim theo quy dinh cta phap luat.

[3] Xét khang céo ctia bi don ba U’ vé viéc yéu cau Toa an cip phiic tham giai
quyét stra ban an dan sy so tham sb 27/2022/DS-ST ngay 05/8/2022 cia TAND
huyén Chau Thanh, theo hudng bac yéu cau khai kién cta ong T, vivg chdng ba
khong c6 14n qua dat ciia dng T. Xét thiy, de chtng minh cho yéu cau khang cdo cta
ba 12 ¢6 can cit va hop phap, ba ¢6 yéu cau xac minh ngudi 1am chimg. Theo ong
Thach Ral trinh bay: Theo so d6 hién trang thira dat ngay 27/01/2021 vira dugc xem
thi 6ng xéac dinh vi tri bo ¢l ngdy xua trudce khi ba U’ c6 dat cho 6ng T canh tac, thi
bo cii nam tai vi tri cAy tram, cdy tram do ong K trong (tai vi tri ranh do phia bi don
chi). Con theo 6ng Kim Bol trinh bay: Theo so do hién trang thira dat ngay
27/01/2021 vira duoc xem thi ong xac dinh vi tri bo ¢ii ngay xua trude khi ba U ¢
dat cho 6ng T canh tac, thi bo cii nam tai vi tri coc gb (tai vi tri ranh do phia nguyén
don chi). Nhu vay, qua 161 khai cua 02 ngudi lam ching do ba U cung cap khéng du
co s dé xac dinh bo cii ngay xwa nam tai vi tri cay tram do phia bi don chi ranh.
Tuy nhién, tai Bién ban hoa giai ngay 21/10/2020 (BL sé 45) 6ng Ping Van V xac
dinh: Ong 13 ngudi thué dat cuia 6ng T dé canh tac laa, khi thiy 6ng K va ba U dap
bo 14n sang dat ctia 6ng T, thi 6ng bao cho dng T hay. Pong thoi, tai Bién ban xac
minh ngay 08/7/2020 (BL s6 16) ba U cho rang: Pat dang tranh chap vo chong ba
c¢6 cho dng T tir ndam 2005 dén 2019 gia dinh ba chudc dét lai thi thdy bo ranh dat ba
giap dat 6ng T khong ding ranh, nén vao ngay 07/6/2020 ba thué 02 nhan céng dao
bo cii dap sang bo moi qua phan dat caa 6ng T mot dau ngang 1,8m, dau kia gilr
nguyén, chiéu dai 64m. Ngoai ra, tai Bién ban xac minh ngay 17/6/2020 (BL 5O 18)
xéac dinh ba U ¢6 mudn 02 nhan cong dao bo rudng va dap bd méi trén lua cia dng
V mudn dat rudng dng T canh tac, doi bo chiéu ngang khoang 02m. Do dé, ¢6 di co
s& xac dinh: Trong qué trinh sir dung dat phia bi don di doi bo tai vi tri coc gd do
nguyén don chi ranh qua bo mdi tai vi tri cdy tram do phia bi don chi ranh 1a c6 that,
viéc doi bo nay khong duoc phia nguyén don dong ¥ va ciing khéng co chimg ctr
nao khac chirng minh viéc bi don doi bo 1a dung vi tri bo cii trude khi doi; nén Toa
an cap so thim chip nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don 1a c¢6 can ct, pht hop
v6i quy dinh tai khoan 5, 7 Diéu 166 cua Luat Dt dai nam 2013.

[4] Tt nhitng nhan dinh tai muc [3] néu trén, xét thay toan bd yéu cau khang
céo cua bi don ba U’ la khong co can cir, nén khong duge HDXX chip nhan. HDXX
can cir khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313 cia Bo luat To tung dan sy nam 2015,
dé gilt nguyén ban an dan sy so tham ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh tinh
Soc Trang.



[5] V& an phi dan sy phiic thAm: Do Ban an dén sy so thim duoc giit nguyén,
nén bi don ba U phai chiu an phi dan sy phiic thdm sb tién 1a 300.000 dong theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 148 cta Bo luat T tung dan sy ndm 2015 va khoan 1 Piéu 29
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Qubc hoi.

[6] D6i véi 101 dé nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa phiic thAm vé viéc dé
nghi HDXX khong chap nhan toan bo yéu cau khang céo ctia bi don ba U va dé nghi
ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, dé gilr nguyén ban
an dan sy so thim cta Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Soc Trang la ¢6 can
ctr, nén duoc HDXX chép nhén.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Cian clr khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 1 Dicu 148 ctia Bo luat
Té6 tung dan sy nim 2015; cin c@ khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Khéng chap nhan toan bo yéu cau khang céo cua bi don ba Duong Thi U.

2. Gitr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 27/2022/DS-ST ngay 05 théng 8 nam
2022, vé viéc tranh chap doi lai quyén st dung dat bi 1an chiém ctia Toa 4n nhan dan
huyén Chau Thanh, tinh S6c Trang. An tuyén nhu sau:

Can cir khoan 9 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Diéu 39;
diém b khodn 2 Piéu 227; khoan 3 Pieu 228, khodn 1 Piéu 244; Piéu 147; khodn 1
Pieu 273, khoan 1 Diéu 280 ciia Bé ludt To tung dan sy, dp dung khoan 1 Pieu 203
Ludt Bat dai nam 2013; Piéu 166; Piéu 579; Pieu 580 cia Bé ludt Dan sw nam
2015; dp dung khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016.
Tuyén xu:

- Chdp nhén yéu cau khoi kien cua nguyén don ong T ran Bé T kién éng Kim
K va b Duwong Thi U vé viéc “tranh chdp doi lai quyén sir dung dat bi lan chiém”.

- Bugc ong Kim K va ba Duong Thi U tra lai cho 0ng Tran Bé T phan ddt lan
chiém theo do dac thuc té c6 dién tich 54,7m?, toa lac tai Ap G, xa A, huyén C, tinh
Séc Tring; c6 s6 do tir cdn nhu sau: Huong Dong gidp thira ddt s6 86 c6 s6 do Om.
Hudng Tady gidp thira ddt s6 85 ¢6 sé do 2, 14m. Hudng Nam gidp thira dat sé 112
o 50 do 60m. Huong Bdc giap thira ddt s6 86 ¢6 s6 do: 59,87m (Sor dé hién trang
thira ddt sé6 86, 112, to ban do 04 va phan dat tranh chdp da giri kém theo bdn dn so
tham).

- Vé chi phi t6 tung: Tong chi phi sé tién 23.100.000 dong (Hai muwoi ba triéu
mét tram nghin dong), 6ng Kim K va bd Duong Thi U phdi chiu. Do éng Tran Bé T
da nop tam vng trudc toan bo, nén 6ng Kim K va ba Duwong Thi U c¢6 nghia vu ndp
dé tra lai cho ong T ran Bé T s6 tien 23.100.000 do”‘ng (Hai muoi ba triéu mot tram
nghin dong).



- Vé an phi ddn Su SO tham: Ong Kim K va ba Duwong Thi U clng phai chiu
dan phi dan sir so tham sé tién la 300.000 dong (Ba tram nghin dong) Ong Tran Bé
T khong phal chiu an phi dan sw so tham, hoan trd lai cho ong Trdn Bé T s6 tzen
tam ung an phz da ndp la 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai so
0005237 ngay 14/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chdu Thanh, tinh
Soc Trang.

3. Vé an phi dan su phuc tham: Bi don ba Duong Thi U phai chiu an phi dan
sy phic tham s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong), nhung dugc khau trir vao
s0 tién tam Ung an phi da ndp 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu
s6 0005652, ngay 23/8/2022 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh,
tinh Séc Trang; nhu vay, ba Duong Thi U ndp du tién an phi dan sy phuic tham.

4. Ban an phtc thAm nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (duoc stra doi, b sung ndm 2014), thi nhirng nguoi
duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu yeu
cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh; L

- C4c duong su; (Da ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Vin Toan



