TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 328 /2022/DS-PT

Ngay: 22/12/2022

Vv tranh chdp “Yéu cau cong nhén
OSDD va BTTH tai san”™

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Nhan
Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Hong Tam
Ba Nguyén Thi Dié¢p Thiy
- Thw ky phién toa: Ong V6 Téan Dii, Thu ky Toa an nhan déan tinh Tién
Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhdn din tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Vo6 Trung Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 15 va 22 thang 12 nam 2022, tai try A Toa an nhén dan tinh Tién
Giang xét xur phuc thAm cong khai vu an thu 1y s6: 232/2022/TLPT-DS ngay 24
thang 10 nam 2022 vé tranh chap:“ Yéu cau cong nhdn quyen sir dung dat va boi
thuong thiét hai tai san”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6: 119/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 ndm 2022
cua Toa an nhan dan AA, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 313/2022/QP-PT ngay
02 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Van A, sinh nam 1953.

Dia chi: Ap AB, xd AC, AA, tinh Tién Giang;

Pai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi B, sinh nam: 1954; (C6 mat)
bia chi: AD, AA, tinh Tién Giang;

Tam tra: Ap AB, x4 AC, AA, tinh Tién Giang;

(Theo vin ban ty quyén ngay 12/11/2020)

* Neuwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Tran Kim C -
Luat su thudc Van phong luat su D thudc doan Luat su tinh Tién Giang; (CO mat)

2. Bi don: Ong Duong Vian E, sinh nam 1960;
Dia chi: Ap AB, xa AC, AA, tinh Tién Giang;
Pai dién theo uy quyén: Ong Pham Duy F, sinh nim 1976. Pia chi: AD,



Phuong 2, AA, tinh Tién Giang (CO mit);

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi B, sinh nim: 1954; (C6 mat);

Pia chi: AD, AA, tinh Tién Giang;

3.2. Ba Nguyén Thi F, sinh nim 1973; (C6 miit)

3.3. Anh Duong Hong G, sinh nam 1992; (ving mait)

3.4. Anh Duong G H, sinh nam: 1997; (vang mit)

Cung dia chi: Ap AB, x4 AC, AA, tinh Tién Giang. ‘

- Nguoi khéng cao: Nguyén don Huynh Van A va Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia
vu lién quan Nguyen Thi B.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, Cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don va dai dién nguyén do’n tr‘mh bay:

Ong Huynh Van A duoc cap quyen su dung dat thira s 1669, dién tich
585m? giay ching nhan quyen sir dung dat s6 CH00641 ngay 24/4/2013; thira dat
1670 di¢n tich 690m nguon goc 1a cia me 6ng A (ba Pao Thi I) dé lai, gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CH00317 ngay 28/6/2011. Tuy nhién, theo ban
d6 dia chinh, thira dat 1669 6ng A ké khai c6 dién tich 1760m? nhung dén nam
2013, 6ng A dugc cap quyen sir dung thira 1669 chi c6 585m?. Do thira 1670 ciia
ong A giap thua 1669 nén nghi dién tich con lai cap qua thira 1670 nén khong
khiéu nai voi co quan cap dit.

Ong Duong Vin E st dung thira dat 1671 theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat dién tich 13 1490m?, giap ranh thira dat 1670 cua ong Huynh Vin A.
Pén nam 2018, 6ng E xay nha lan qua phan dét ciia 6ng A nén 6ng khong dong .
Vi thuc té ong E dang st dung nhiéu hon dién tich duoc cép. Qua do dac thuc té,
dién tich tranh chap la 384.7m?.

Ong Huynh Vian A khéi kién yéu cau cong nhan quyén st dung dién tich dat
384.7m? thudc thira 1669 ciia 6ng A.

* Theo Cac loi khai trong qud trinh gidi quyét an bi don trinh bay:

Ong dugc cha me 1a Duong Van J va ba Pham Thi K cho thtra dat 1671 dién
tich 1.490m?, duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay 04/9/2008. Theo
s6 ding ky rudng dat do Uy ban nhan dan xa AC 1ap nam 1985 thi ong Jké khai
v6i dién tich 1.556m? Tur khi cha me dng quan 1y va sir dung dén khi cho lai 6ng
gia dinh 6ng tryc tiép st dung lién tuc toan bo dién tich dat dén nay, ranh gi6i
khéng thay d6i nén khong lan dat ong A. Hién trang thira dat s6 1671 cia 6ng
giap ranh v6i thira 1670 cua 6ng A trude dy c6 cai ao. Bo ao 1a cta ong nén cha
ong da trong bui tre ¢ cu01 ranh dat dén nay van con. Phan dat 6ng A ¢6 hang try
xi mang do 6ng A ty cAm va bén trong hang tru xi ming 6ng A trong hang cau
nhu hién nay; canh huéng Bic, giap 10 ong A xay hang rao kién c¢b dén sat ranh
dat nay lai cho ring ranh dét ra khoi hang rao, hang tru xi ming va hang cau
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khoang 6m la khong dung. Do d6 mdc du dién tich dat thuc té ong sur dung co
nhiéu hon dién tich dat dugc cap gidy nhung la dat ctia cha me 6ng dé lai.

_ Trude khi x@y nha 6ng c6 yéu cau do dac diéu chinh dién tich dat d6i Vg')’i
phan dat tranh chap. Ba B vo 6ng E dai dién ho ky tén giap ranh nén 6ng méi tién
hanh xay nha nhung khi 0ng dang xay dén giai doan dao mong, xay da thi ong A
ngin can, thua ra ap, ra xa va khai kién ra toa dén nay. Doi voi yéu céu cua
nguyén don 6ng khong ddng ¥ vi phan dat tranh chap khong thudc quyén st dung
cua ong A.

Khi 6ng xay nha, c6 mua vat liéu nhu cat, dé,, sét, gaqh,. .. nhung dQ ong A
khoi kién 6ng phai dung viéc xay nha. Qua ban chit tinh, s6 vat li¢u bi that thoat,
giam chat lugng, cong tho tang theo gia ca thi truong tinh thanh tién tong cong la
49.881.000 dong, 6ng co phan t6 yéu cau boi thuong thi€t hai. Nay xin rut lai yéu
cau ong A boi thuong thiét hai.

Ban an so thém s6 119/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 ndm 2022 cta Toa 4n
nhan dan AA, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Can ctr vao:

- Cac khoé‘n 6,9 Diél‘.l 26, diém‘ a khoan 1‘ biéu 35, diém a khoén | Diéu
39, bitu 147, bi€u 217, Diéu 218, bicu 219, biéu 228, khoan 2 Diéu 244, bicu
266, bicu 271, bi¢u 273 Bo luat T6 tung dan su;

- Cac biéu 189, 589 B6 luat Dan su;

- Cac biéu 166, 203 Luat dat dai;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Khdng chip nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Huynh Van A vé viéc yéu

cau cong nhan dién tich dat 384.7m? thudc quyén st dung dat cua 6ng A.

2. Pinh chi yéu cdu bdi thudng thiét hai do tai san bi xdm pham cua 6ng
Duong Vian E.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi va quyén khang
cdo cac duong su.

* Tai phién toa phiic thAm:

- Nguyén don va Nguoi co quyen loi nghia vy lién quan Nguyen Thi B gitt
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau cép phuc tham chap nhan yeu cau khot kién
cua ong Huynh Van A vé viéc cong nhan dién tich dat 384.7m? thudc quyen sur
dung dat cua 6ng A.

- Bi don khong dong ¥ yéu cau khang cdo, yéu cau Toa an cp phic thim
gilt nguyén ban an dan sy so tham;

- Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

_ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don phat biéu tranh
luan: Tai bién ban hoa giai & Uy ban nhan dén xa AC ngay 11/6/2018 6ng E trinh
bay, cén bd dia chinh néi di¢n tich dat dng tang 1a do cap nham cua 6ng A; theo
Bén d6 dia chinh thtra dat 1669 6ng E ké khai c6 dién tich 1760m? cung véi thira
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1670 dién tich 690m?, tong cong 1a 2450m2 nhung khi do dac thuc té chi con
1306.6m?, chimg to két qua do dac khong chinh xac, dan dén viéc cép gidy ching
nhan QSDPD khéng chinh xac. Do d6, phan dit 6ng E str dung thudc thira dat cua
6ng Huynh Vin A nén dé nghi HDXX, chip nhan yéu cau khang céo cta ong A,
ba B stra ban an dan sy so thim theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Truong hop khong sira an thi phai huy an dé Xet xu s tham lai vi
cap so tham khong dua Uy ban nhan dan AA la co quan cap gidy chimg nhan
QSDP vio tham gia t6 tung voi K cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

* Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang tai phién toa phat biéu y
kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia td tung
ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n da tuan
thi dtng cac quy dinh cta Bo luat T tung dan su.

- Vé noi dung vu an, sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu ching clr ¢6
trong ho so vu 4n, ¥ kién tranh luan tai phién toa (c6 bai phat bleu) Kiém sat vién
c¢6 ¥ kién nhu sau: Ban 4n so tham xa khong chap nhan y€u cau khoi kién cua
nguyéndonla c6 can cu, phu hop quy dinh cua phap luat. Pé nghi Hoi dong xet XU
khong chap nhan yéu cau khang cio ciia 6ng Huynh Vian A va ba Nguyén Thi B.
Gitt ban 4n dan su so thim cta Toa 4n nhan dan AA.

Can ctr vao cac tai li¢u, chung cur c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa. Can cir vao két qua tranh luén tai phién toa trén co A xem xét day du,
toan dién tai liéu, chung ctr, ¥ kién cua cac duong su, Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Duong Hong
G, Duong G H di dugc Tda an triéu tap hop B lan tht hai nhung ving mit ma
khong vi su kién bat kha khang hodc tr¢ ngai khach quan. Can cir vao khoan 3
Piéu 296 ctiia By luat t tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vang mit
cac duong su.

Dbon khang cao ndp trong thoi han va hop B, ding véi quy dinh tai Piéu
271, 272, 273 cia Bo luat T tung dan su nén duoc xem xét giai quyét theo trinh
tu phuc tham.

[2] V& quan h¢ phap luét tranh chap Cin c&r vao yéu cau khdi kién cua
nguyén don, yéu cau phan t ctia bi don va céc tai liéu, chu’ng ctr ¢ trong ho so
vu an, Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chdp:“ Yéu cau cong nhan
quyén sir dung dat va boi thudng thiét hai tai san” 1a phi hop quy dinh tai khoan
6, 9 Piéu 26 B luat TS tung dan su.

[3] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don Huynh Vian A va
Nguoti co quyen loi nghia vu lién quan Nguyén Thi B, yéu cau cip phiic thim
chap nhan yeu cau khoi kién ctua 6ng Huynh Van A vé viéc cong nhén dién tich
dat 384.7m? thudc quyén st dung dat ctia 6ng A, Hoi ddng xét xir nhan thay:



- Xét phan dét tranh chap c6 dién tich 384.7m% nam & vi tri giita thira dat sb
1670 cua 6ng Huynh Van A va thira 1671 cua 6ng Duong Van E, khong ti€p giap
thira dat 1669 cua ong A.

- Xét qué trinh st dung dit, 6ng A c6 ké khai thura 1669 véi dién tich
1760m?. Nam 2012 khi 1am thu ding ky cép gidy ching nhan quyén sir dung dat
thi 6ng A 1a ngudi xac dinh ranh dat do dac thuc té thira 1669 dién tich chi c6
585m?, 6ng A cho rang nghi dién tich dt bi thiéu 12 do cdp nham qua thira 1670
nén khong khiéu nai 1a khong c6 co A. Boi 18 theo cac tai lidu trong hd S0 cap
quyén str dung thtra dat 1669 va 1670 thi 6ng A 1a nguoi di k€ khai xin cap dat.
Niam 2011, ong 1a ngudi duoc ba | ting cho thira dat 1670 va da duoc cap dung
dién tich 690m2. Hon ntra, khi do dac thtra 1669 khong du dién tich, chinh 6ng A
1a nguoi 1am don xin diéu chinh giam dién tich con 585m? vao ngay 07/8/2012 ly
do sau khi do dac, giam 1175m? do hién dat 1am kénh thay loi ndi dong va mo 16
giao thong tuyén duong Tan Pong cau Ba Tra. Cho nén 6ng A da duoc cap gidy
chimg dung dién tich thuc té duoc ba | ting cho nén khong c6 1y do gi dé khiéu
nai.

- Xét ndi dung vin ban s6 1159 ngay 28/3/2022 cia UBND AA di thé hién
nodi dung: Nam 1996, xa AC dugc do dac, 1ap ban d6 theo phuong phap anh hang
khong, ty 1¢ 1/5000 nén dién tich ong A theo ho so dia chinh thira 1669 do ong A
dtng tén 1.760m?, con viée cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cia 6ng A
trén co A trich do thyc té dién tich la 585m? nén giay chimg nhan quyén st dung
dat cap cho 6ng A 1a 585m?. So dija chinh duoc 1ap theo don vi hanh chinh cap Xa
dé thé hién thong tin vé& nguoi sir dung dat va dién tich giam 1175m? do hién dat
lam dudng huyén 97, 1am kénh va xéac dinh ranh giéi véi cac thua tiép giap.

- Xét 6ng A yéu cAu nhan dién tich 384,7m? thudc quyén st dung cua ong
A nhung hién trang thuc té, tir trudc dén nay me ong A va 6ng A khong phai la
nguoi truc tiép quan 1y st dung phan dat tranh chap ma do phla Ong E sir dung
lién tyc tu khi cha 6ng E con song. Mat khac, tai vi tri giap phan dat tranh chap
v6i dat ong A dang sir dung, & cudi dat tranh chap c6 mot bui tre va cai ao, dng A
cting xac dinh bui tre va cai ao do ong E quan ly s dung. Tai vi tri ¢ bui tre, keo
thang vé huéng Bac (glap 16) ong A c6 cam hang tru xi mang va trong hang cau
bén trong sat hang try xi mang. Ong A cho rang muc dich cim tam dé khong bi
6ng E 1an ranh. Piéu d6, ching to6 ong A di thira nhan toan bd phan dét tranh
chéap do phia ong E quan 1y st dung.

- Xét két qua tham dinh do dac ngay 04/3/2022, dién tich thira dét ctia Ong
A 13 1306.6m? (bao gom thira 1669, 1670), theo gidy chimng nhan duoc cap 1a
1. 275m2 (chua tinh phan chura lam duong di). Nhu vay, so voi gidy ching nhin
quyén str dung dat dugc cdp thi dat ong A thuc té s dung di ting hon 31.6m2
Do d6 ong A cho rang phan dat tranh chap 384.7m? thudc thira 1669 1a khong c6
co A.

Tda an cdp so tham xir khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta 6ng
Huynh Van A la ding quy dinh phép luat.

Ong Huynh Vian A va ba Nguyén Thi B khang cdo nhung khong cung cip
duoc tai liéu, chimg ctr dé chimg minh yéu cau cta minh 1 ¢6 cin ¢t va pht hop
voi thue té sir dung dat.



Tir nhitng phan tich trén, HDXX khong chdp nhan yéu cau khang cdo cia
6ng Huynh Van A va ba Nguyén Thi B. Giit nguyén ban an so thAm ctia Toa 4n nhan
dan AA.

[4] Xét y kién ciia Ngudi bao vé quyén 1a loi ich hop phap ctia nguyén don
khéng phu hop v6i nhan dinh néu trén nén Hoi dong xét xtr khéng chap nhan.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan dinh néu trén nén
Hoi ddng xét xir chap nhan.

[6] V& an phi: Do khang céo ciia 6ng Huynh Vin A va ba Nguyén Thi B
khong duoc Hoi dong xét xir chdp nhan nén 6ng A, ba B phai chiu an phi DSPT
theo quy dinh phap luat. Tuy nhién 6ng A, ba B 13 ngudi cao tudi nén duge mién
an phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can cu Pidu 26, Piéu 148, Piéu 296, khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung
dan su;

Xtr: Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Huynh Vian A va ba Nguyén Thi
B. Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 119/2022/DS-ST ngay 26 thang 7 nim
2022 cua Toa an nhan dan AA, tinh Tién Giang.

Can ¢t vao: Céc khoan 6, 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan
1 Di€u 39, Di€u 147, Diéu 217, bieu 218, Di€u 219, Di€u 228, khoan 2 Diéu 244,
biéu 266, Dicu 271, bicu 273 B¢ luat T6 tung dan sy; Cac bicu 189, 589 Bo
luat Dan sy; Cac Diéu 166, 203 Luat dat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016.
1. Khdng chip nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Huynh Van A vé viéc yéu
cau cong nhan dién tich dat 384.7m? thudc quyén st dung dat cua 6ng A.

2. Pinh chi yéu cau boi thudng thiét hai do tai san bi xdm pham cia 6ng
Duong Van E.

3. V& an phi:

+ Ong Huynh Vin A dugc mién ndp an phi dan su so tham.

+ Hoan lai cho 6ng Duong Van E s6 tién tam Ung an phi d3 nop 1a
1.247.000 dong theo bién lai thu s6 42968 ngay 18/02/2019 cua Chi cuc Thi hanh
an Dan sy AA.

+ Mién an phi dan sy phuc tham cho 6ng Huynh Vian A va ba Nguyén Thi B.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddan sw thi nguoi duoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dan
dan sy co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt

Thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.



Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang;

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND AA;
- Chi cuc THADS AA;
- Cac duong su;
- Cong thong tin dién ta:
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thanh Nhan



