TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tuw do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 813/2022/DS-PT
Ngay 21 — 12 — 2022
V/v tranh chap thira ké, yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong va gidy
chung nhan quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong DS Pinh Thanh

Cdc tham phan: Ong Piang Van Y

Ong Pham Vin Cong

- Thar ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din cép cao tai Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 12 nim 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phic thim cong khai vu 4n dan su phtic tham thu 1y sé:
365/2022/TLPT-DS ngay 25 thang 8 nim 2022 vé tranh chap thira ké, yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit va huy gidy chting nhan quyén
sir dung dat.

Do Bén 4n dan su so tham sd: 891/2022/DS-ST ngay 22 thang 6 nim
2022 cua Toa an nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 2082/2022/Qb-PT
ngay 20 thang 10 nam 2022; gitta cac duong sy:

- Nguyén don:

1. Ong Lwong Quang H, sinh nim 1960; dia chi: S6 267 Puong N,
Phuong 6, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh, (ving mat);

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng H (theo Hop dong ty quyén ngay
14/4/2021): Ba Nguyén Thi Lé K, sinh nam 1993; dia chi: S6 105E Puong N,
Phuong 11, Quan 5, Thanh phdé H6 Chi Minh, (c6 mat);

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng H: Ong L& Thanh Tam
— Luat su lam viéc tai Cong ty Luat Trach nhiém hitu han PGL Nam Luét, thude



Poan Luat su Thanh phé Ho Chi Minh; dia chi: S6 105E Puong N, Phuong 11,
Quan 5, Thanh phé HO Chi Minh, (xin vcfng mat).

2. Ong Luong Tuan V, sinh nam 1993; dia chi: S6 220/1B/19/1/3 Pudng
B, Phuong 14, Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh, (Xin vang mdt);

- Bi don: Ong Truong Vinh T, sinh ndm 1962; dia chi: S6 77 Duong L,
Phuong 6, Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi lién lac: 155/56-58 duong
P, Phuong 6, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh, (ving mdt).

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia dng T: Ba Poan Hoa L, sinh nam
1997; dia chi: S6 68 duong B, Phuong 14, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, (c6
mat).

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cua 6ng T: Ong P& Xuan
Truong — Luat su 1am viéc tai Van phong Luat su Truong Quyén, thudc Poan
Luat su Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi: S6 410B/30 Hau Giang, Phuong 12,
Quan 6, Thanh phd Ho Chi Minh, (c6 mdt).

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Co Tuyét V1, chét nam 2018;

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung cia ba V1: Ong Ly Qudc K,
sinh nam 1961; dia chi: S6 57/8/1B duong T, Phuong 14, Quan 6, Thanh phé
Ho6 Chi Minh, (xin ving mdt).

2. Ong Nguyén Duy P, sinh ndm 1972, (ving mat);

3. Ba Pang Thi Thu U, sinh nim 1969, (vang mdt).

Ong P va ba U cing dia chi: S6 13/82 dudong T, Phuong 9, quéin T,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng P va ba U (theo Gidy uy quyén
ngay 06/8/2022): Ong Lé Khanh T1, sinh nim 1986; dia chi: Can ho C19.19
Chung cu M, duong V, phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong, (co mat).

4. Ong Thuong Tri C, sinh nam 1969, (CO mdt);

5. Ba Ly Phung B, sinh nam 1974, (c0 mat).

Ong C va ba B cing dia chi: S6 99 duong N, Phuong 9, Quén 5, Thanh
phé Hd Chi Minh; cung dia chi lién hé: S6 99 DPuong T, Phuong 13, Quéan 11,
Thanh phd H6 Chi Minh;

Ngueoi dai dién theo ity quyén cuia 6ng C, ba B (theo Hop dong oy quyén
ngay 14/12/2022): Ba Nguyén Bao N, sinh nim 1992; dja chi: S6 23-25 duong
T, phuong T, Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh, (vcfng mat).
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Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng C, ba B: Ba Phung Thi
Hoa — Luat su lam viéc tai Van phong Luat su Chg Ldn, thuéc Poan Luat su
Thanh phd HO Chi Minh; dia chi: S6 35 Tran Thién Chanh, Phuong 12, Quan
10, Thanh phé Hb Chi Minh, (6 mdt).

6. Ba Thuong Hoan G, sinh nam 2000, (xin ving mdt);
7. Ba Thuong Hoan S, sinh ndm 2002, (xin ving mdt);

Ba G va ba S cing dia chi: S6 99 Puong T, Phuong 13, Quan 11, Thanh
phé H6 Chi Minh.

8. Ba Lé Thi Ngoc H1, sinh nim 1965; dia chi: S6 77 Puong L, Phuong
6, Quan 11, Thanh phd HO Chi Minh, (vang mdt).

9. Uy ban Nhan dan Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén (theo Gidy iy quyén ngay 12/01/2022): Ba
Nguyén Thi Thu Van, sinh nim 1983; dia chi: S6 270 buong B, Phuong 10,
Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh, (xin ving mat).

10. Vén phong Cong chiing Cho Lon;

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Phung Kim Hoa — Truéng Van
phong; dia chi: S6 467 Hong Bang, Phuong 14, Quan 5, Thanh phé HO Chi
Minh, (xin ving mat);

11. Van phong cong ching Pham Xuéan Tho (tén cli 1a Van phong Cong
chtmg Trung TAm), (xin ving mdt);

Pia chi: S6 240 Nguyén Thi Minh Khai, Phuong 6, Quan 3, Thanh ph
Hb Chi Minh.

12. Van phong Coéng chting Tran Qudc Phong (tén cii 1a Vian phong
Cong chtirng Gia Dinh);

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Qudc Phong — Trudong Vin
phong; dia chi: S6 214/B2 Nguyén Trii, phuong Nguyén Cu Trinh, Quéan 1,
Thanh phd H6 Chi Minh, (xin vang mdt);

- Nguoi khang cdo:
+ Bi don 6ng Truong Vinh T;

+ Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Thuong Tri C, ba Ly
Phung B, 6ng Nguyén Duy P, ba Ding Thi Thu U.

NQI DUNG VU AN:
- Nguyén don éng Lwong Quang H, 6ng Lwong Tudn V trinh bay:



Nha dét s6 99 Puong T, Phuong 13, Quan 11, Thanh phé HO6 Chi Minh
(sau day goi tit 1a nha dat sé 99 Puong T hoic cin nha sé 99 Puong T) ¢6
ngudn gdc ban dau thudc sé hiru ctia dng C6 Phat (chét nam 1966) va ba Chung
Tam Mudi (chét nim 1996). Ong C6 Phat va ba Chung Tam Mudi c6 02 con
chung 13 6ng Kiém Xudng (tén goi khac Kiém Xuong, chét thang 7/2010, khong
¢ vo con) va dng CO Phién Xuong (chét thang 9/2010, khéng cb vo con). Sau
khi 6ng C6 Phat va ba Chung Tam Mudi chét, ong Kiém Xuong dai dién thira ké
ctia 6ng Phat va ba Mudi dang ky nha dét trén va duoc So xay dung Thanh phd
H6 Chi Minh cap Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢
s6 1522/SXD ngay 16/9/2003. Ngay 27/8/2010 dng C6 Phién Xuong (sau day
goi tat 13 6ng Xuong) 1ap di chiic dé lai can nha trén cho 6ng Luong Quang H
quan ly, so hiru, di chuc nay da dugc cong chung, chimg thuc ¢6 nhan ching la
ba Pham Thi Thanh Thiy ching kién va diéu kién c6 hiéu lyc cua di chic 1a 10
nam sau khi 6ng Xuong chét.

Sau d6 ong C6 Phién Xuong bd sung thém nodi dung di chic ngiy
31/8/2010 thém con cua 6ng Luong Quang H 14 6ng Luong Tuin V duoc dong
thira huong di san va rat ngan thoi diém phat sinh hiéu lyc cua di chic 13 05 nim
sau khi 6ng Xuong chét, thay thé di chiic ngay 27/8/2010, ca hai ban di chtc
trén déu bod sung cho nhau va déu cé gia tri phap 1y, thé hién ¥ nguyén cla éng
C6 Phién Xuong.

Tuy nhién, sau khi dng Co6 Phién Xuong chét ngay 10/9/2010, ong H
cong bd di chuc nhung 6ng Truong Vinh T tu nhan 13 ba con véi 6ng C6 Phién
Xuong ngan can, dung vil luc budc 6ng H va 6ng V ra khoi nha. Vi dé dam bao
tinh mang nén 6ng H, 6ng V da tam roi khéi can nha trén va khoi kién tai Toa
4n. Toa an nhan dan Quan 11 da xét xir so tham theo Ban an s 282/2011/DS-ST
ngay 15/12/2011 va Toa &n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh di xét xir phiic
tham theo Ban an s6 560/2012/DS-PT ngay 24/5/2012, giit nguyén ban an so
tham. Theo hai ban 4n trén thi ba C6 Tuyét V1 1a nguoi thira ké theo phap luat
d6i voi can nha s6 99 Pudng T, Phuong 13, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi ban an phuc tham c6 hiéu luc, theo yéu cau cua ba V1, Uy ban
nhan dan Quan 11, Thanh phd H5 Chi Mimh (sau day goi tit [a UBND Quén
11) da cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
gan lién v&i dat s6 BR137235 sd vao s6 cap GCN CHO00800 ngay 24/12/2013
cho ba V1.

Sau khi duoc cap gidy, ba V1 va ong Ly Qudc K (chong ba V1) di ban
lai nha dat trén cho ong Truong Vinh T. Sau khi dng T duoc cip nhat chi so
hitu nha va quyén sir dung dat, 6ng T dd chuyén nhuong nha dit trén cho ba
Ping Thi Thu U, ba U duoc cip Gidy chimg nhin quyén so hitu nha & va quyén
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stt dung dat ¢ ngay 27/3/2014. Ngay 28/6/2014, 6ng P va ba U di chuyén
nhuong nha dét trén cho 6ng Thuong Tri C va ba Ly Phung B.

Tai Quyét dinh Giam ddc tham sé 309/2014/DS-GDT ngay 04/8/2014,
Tda 4n nhan dan Tbi cao dd quyét dinh huy hai Ban an so tham s6 282/2011/DS-
ST ngay 15/12/2011 cta Tda an nhan dan Quan 11 va Ban 4n phic thim sb
560/2012/DS-PT ngay 24/5/2012 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh,
giao hd so vu 4n vé Tda 4n nhan dan Quan 11 giai quyét lai vu an theo trinh tu
so tham.

Nguyén don cho rang nhitng nguoi mua nha lai ciia ba V1 déu khong
ngay tinh vi viéc mua béan thuc té chi trén gidy t0, cac bén khong giao nhan nha
vi nha do nguyén don di khoa ctra. Sau khi c6 Quyét dinh gidm déc thim huy
ban an so tham va ban an phic thim, nguyén don da yéu cau thira phat lai Quan
1 1ap Vi bang ngay 29/12/2015 vé viéc nha khoa cira, khong c6 ai thuc té cu tra
tai dia chi nha tranh chap. Sau d6 phia bén ba B, 6ng C mdi dén Cong an
Phuong 13, Quan 11 ding ky tam trG, nén nguyén don c6 yéu cau Toa an ap
dung bién phap khan cdp tam thdi cdm cu tra dbi v6i can nha ndy. Ngay
18/5/2016, nguyén don c6 don yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi vé
viéc budc 6ng C, ba B va cac con khong duoc cu trti tai nha 99 Puong T, nén
ngay 27/5/2016 Toa &n nhan dan Quan 11 di ban hanh Quyét dinh khan cap tam
thoi s6 03/2016/QD-BPKCTT.

Hién nha dat tranh chap co gia tri 6.576.803.667 dong theo két luan tham
dinh gia thang 7/2021 ctia Cong ty C6 phan Pinh gia va Pau tu kinh doanh Bit
dong san Thinh Vuong, nguyén don ddng ¥ véi két luadn tham dinh gia thang
7/2021 ctia Cong ty C6 phan Dinh gia va Pau tu kinh doanh Bat dong san Thinh
Vuong, khong yéu cau dinh gia lai.

Nay nguyén don 6ng Luong Quang H, dng Luong Tuan V xac dinh lai
cac yéu cau khoi kién, yéu cau khoi kién bo sung nhu sau:

1. Cong nhan di chuc 1ap ngay 31/8/2010 cua 6ng C6 Phién Xuong;

2. Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha ¢ sé6 BR
137235 sb vao so cap gidy chimg nhan CH00800 do UBND Quén 11 cép cho ba
C6 Tuyét V1 ngay 24/12/2013 do Quyét dinh Giam ddc tham sé 309/2014/DS-
GPT ngay 04/8/2014 ctia Toa an nhan dan THi cao da hity hai ban an; dong thoi,
xac dinh ba V1 khong phai 1a cha so hitu tai san nha dat s6 99 Puong T theo
quy dinh cua phép luét.

3. Tuyén b v hiéu va hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va quyén s hiru nha ¢ s6 000163, quyén sd 01/TP-VPCC-SCC/HPGD ngay
06/01/2014 1ap tai Van phong Cong ching Cho Lén; dong thoi, huy Gidy ching
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nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & s6 BR 18131343 s6 vao so cap gidy
ching nhan CH00818 do UBND Quan 11, Thanh phé H5 Chi Minh cip cho 6ng
Truong Vinh T ngay 13/02/2014.

4. Tuyén bd v6 hiéu va hiy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va quyén so hiru nha ¢ sé 001876, quyén s6 01/TP-VPCC-SCC/HPGD ngay
03/3/2014 1ap tai Van phong Cong ching Cho Lon dong thoi, hay Glay chu’ng
nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha & s BR 181754 sb vao so cip gidy
chtng nhan CH00838 do UBND Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho ba
Pang Thi Thu U ngay 27/3/2014.

5. Tuyén bd v6 hiéu va hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt
va quyén sé hiru nha ¢ giita 6ng Nguyén Duy P va ba Bang Thi Thu U véi 6ng
Thuong Tri C va ba Ly Phung B (Hop dong cong chimg s No 006937 ngay
28/6/2014 1ap tai Van phong Cong chirng Trung Tam).

6. Budc ong nhitng ngudi hién dang sinh séng, dang ky tam tra, thudng
trt tai nha dat s6 99 Puong T, Phuong 13, Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh
phai ra khéi nha va hoan tra nguyén trang nha dit cho nguyén don khi ban an ¢
hi¢u lyc phap luat.

- Bi don 6ng Truong Vinh T trinh bay:

Nguyén cin nha s6 99 dudng Puong T, Phuong 13, Quan 11, Thanh phd
Ho6 Chi Minh 1a cta 6ng C6 Phat (chét nam 1966) va ba Chung Tam Mudi (da
chét nim 1996). Ba Chung Tam Mugi 1a em gai rudt ciia 6ng ndi 6ng T. Cha me
ctia 6ng C6 Phat dd chét tir 1au 6ng T khong biét rd nguyén do. Ong Phat va ba
Mudi c¢6 2 ngudi con rudt 1a ong Kiém Xuodng (dd chét ngay 20/7/2010, khong
c6 vo con), ong C6 Phién Xuong (di chét ngay 10/9/2010, khéng cd vo con) va
01 ngudi con nudi 13 ba C6 Tuyét V1 (chét nim 2018, c6 chong 1a ong Ly Qudc
K).

Ngay 20/7/2010, chti 6ng T 1a 6ng Kiém Xuong bi bénh ning (nhoi méau
co tim) cép ctru tai Bénh vién 115, sau d6 6ng Xuong chét tai Bénh vién, ong T
1a ngudi da tra tién vién phi va chi phi mai tang cho dong Xuong. Sau d6 chua
day hai thang, 6ng C6 Phién Xuong ciing 14m bénh ning, dugc dwa vao cip ciu
tai Bénh vién Pham Ngoc Thach. Ong T khai c6 nho 6ng Luong Quang H (la
nguoi thué mit bang trudc san nha cia 6ng Xuwong) dé chim soéc cho 6ng
Xuong. Nhung lac do, 6ng H ndi khong co thoi gian, vi vay 0ng H tim 6ng Lé
Van Muoi (tu Minh) chuyén lam dich vu nu6i bénh tai Bénh vién Pham Ngoc
Thach (c6 gidy ching nhan ctia Bénh vién - Khoa héi sttc cip clru) véi gid 1a
200.000d (hai trim ngan dong) mot ngay. Tat ca tién chim soc, tién thudc, tién
vién phi déu do 6ng T chi tra (c6 hoa don kém theo). Nhung 6ng H loi dung luc
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6ng Xuong dang bénh ning, hip héi hén mé, tinh than khong con minh man,
sang subt dé dung nhimng tht doan gian doi, lra dbi ong Xuwong 1ap di chuc,
nham chiém doat tai san 1a can nha s6 99 Puong T.

Ngay 10/9/2010, 6ng Xuong chét, 6ng T da thanh toan toan b vién phi
va chi phi ma chay cho ong Xuong. Sau khi ong Xuong chét, dng H tu y vao
nha 6ng Xuong céng bd di chic dugc quyén thira ké cin nha sé 99 duong
Puong T, Phuong 13, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh ctia 6ng Xwong nhung
bi 6ng T ngdn can va dudi ra khoi nha.

Ngay 15/12/2011, Toa &n nhan dan Quén 11 ¢6 Ban 4n sd 282/2011/DS-
ST giai quyét tranh chép vé thira ké tai san xac dinh ba C6 Tuyét V1 duoc quyén
thira ké di san va ngay 24/5/2012, Toa a4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh ¢6
Ban an phuc tham s6 560/2012/DS-PT vé viéc tranh chap thira ké tai san Xéac
dinh ba C6 Tuyét V1 c6 khai sinh dugc cap 1a con clia 6ng C6 Phat va ba Chung
Tam Mudi va dugc quyén thira ké di san cta hai nguoi anh tén Kiém Xuong va
C6 Phién Xuong va cha me nudi dé lai tai san, vi vay budc ong Luong Quang H
phai tra lai gidy to nha ban chinh.

Nam 2012, ba C6 Tuyét V1 c¢6 don dé nghi cap gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat d6i véi cin nha
s6 99 Puong T va da duoc UBND Quan 11 cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vdi dat s6 BR 137235 ngay
24/12/2013 cho ba C6 Tuyét V1 dung tén dbi véi can nha nay.

Ngay 06/01/2014, ba V1 chuyén nhuong cin nha sé 99 Puong T cho
6ng Truong Vinh T theo Hop ddng chuyén quyén s hitu nha s cong ching
000163 Quyén s6 1 tai Van phong Cong chimg Cho Lén ngay 06/01/2014, ba
V1 yéu cau ghi gid mua ban chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong do 1a nha cap
4. Ngay 13/02/2014, UBND Quén 11 cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BR 181343 ngay cho 6ng
Truong Vinh T dtng tén dbi véi can nha s6 99 Puong T.

Ngay 03/3/2014, dng Truong Vinh T chuyén nhuong cin nha trén cho ba
Ping Thi Thu U theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va quyén so
hitu nha & sd cong ching 001876 duoc chimg nhan tai Vin phong Cong ching
Cho Lén. Sau d6 6ng T khong biét thém gi vé cac chii nha sau nay d6i véi can
nha 99 Puong T.

Ong Truong Vinh T khong dong v véi cac yéu cau khai kién ciia nguyén
don. Ong T yéu cau Toa an hiy di chiic ¢ cong chimg cua dng Co Phién Xuong
ngay 31/8/2010.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1- Ba C6 Tuyét VI c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung la éng Ly
Quoéc K trinh bay:

Ba Co6 Tuyét V1 1a nguoi duoc thira huong tai san thira ké 13 can nha sb
99 Puodng T do cha me nudi 13 6ng CH Phat va ba Chung Tam Mudi chét dé lai.

Theo 6, ba C6 Tuyét V1 dugc UBND Quén 11 cdp Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé BR
137235 sb vao s6 cap GCN CHO00800 ngay 24/12/2013. Sau d6, ba V1 da sang
tén lai cdn nha trén cho ong Truong Vinh T theo Gidy chimg nhan quyén su
dung dat, quyén str dung nha & va tai san khic gin lién voi dat sé BR 181343 s6
vao s6 cAp GCN CH00818 do UBND Quan 11 cép ngay 13/02/2014.

Can nha s6 99 Puong T 1a do ba C6 Tuyét V1 thira ké caa cha me nudi
chét dé lai. Do vay, tai san ndy ciing nhu céac tranh chap lién quan dén cin nha
s6 99 Puong T hoan toan khong lién quan gi dén ban than 6ng Khanh. Ong
Khanh xac dinh, vi khong lién quan nén khong c6 yéu cau, khong cé y kién
tranh chép trong vu kién "Tranh chip tai san thira k&" dbi v6i cin nha s 99
Puong T. Ong Khanh c¢6 don xin ving mit trong qua trinh giai quyét vu 4n tai
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

2- Ong Nguyén Duy P va ba Ddng Thi Thu U trinh bay:

Ong P va ba U khang dinh dd mua ban cin nha s6 99 Pudng T mot cach
hop phap va viéc mua ban tuan thu theo trinh tu tha tuc do phép luat quy dinh va
dugc Nha nuéc cong nhan. Ong P va ba U xac nhan khong lién quan gi dén vu
an tranh chip nay. Pong thoi, dé nghi Toa an cho vang mat trong sudt qua trinh
giai quyét vu an.

3- Ong Thuwong Tri C va ba Ly Phung B ciing ity quyén dai dién tham gia
16 tung cho dng Nguyén Anh Vii trinh bay:

Do ¢6 nhu cdu mua nha dé ¢ va dugc biét ba Pang Thi Thu U dang c6
dinh sang nhuong nha, dat s6 99 Puong T theo Gidy ching nhan s6 BR 181754,
s6 vao sO cap GCN CH00838, ngay 27/3/2014 do UBND Quan 11 cép cho ba
bang Thi Thu U, nén ngay 24/5/2014 6ng C, ba B va ong P, ba U da ky Hop
déng dit coc dé dam bao viéc cam két va thuc hién Hop déng mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén sir dung dat & s6 99 Puong T véi gid chuyén nhugng 13
2.850.000.000 dong (dd bao gom phi mdi gidi, thué thu nhip ca nhan cta bén
ban, 18 phi cong chtng). Tai thoi diém ky Hop dong dat coc, 6ng C va ba B da
giao cho bén ban s tién coc 1a 50.000.000 dong, dén ngay 24/6/2014 giao tiép
1.000.000.000 dong va ngay 27/6/2014 giao tiép 1.700.000.000 dong.

Pén ngay 26/6/2014, hai bén thoa thuan ky Hop déng mua ban nha ¢ va

chuyén nhuong quyén st dung dat & tai Phong Cong chimg Trung Tam. Sau khi
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ky hop dong, dén ngay 02/7/2014 6ng C va ba B di giao tiép so tién
100.000.000 dong con lai cho bén ban, trong d6 bao gom s tién tra cho bén ban
1a 34.560.000 dong va thanh toan phi cong ching 940.000 dong, phi méi gidi
28.500.000 dong, thué thu nhap c4 nhan cho bén ban 36.000.000 dong theo thoa
thuan. Sau khi hoan thanh nghia vu tra tién cia bén mua thi 6ng P va ba U da
giao nha va chia khda cho 6ng C va ba B.

Ngay 10/7/2014 va ngay 08/9/2014, 6ng C va ba B ndp hd so ding bod
cap doi gidy chting nhan tai Phong Tai nguyén va Mai truong Quan 11. Ngay
12/11/2014, Phong Tai nguyén va Moi truong Quén 11 c6 Coéng van sd
5000/VPPK tra 10i dng C vé viéc tam ding cap nhat tén 6ng C, ba B trén gidy
ching nhan nha dat cta can nha s6 99 Puong T, Phuong 13, Quan 11, Thanh
phé H6 Chi Minh vi 1y do hién nay nha dat trén dang c6 tranh chéap gitta 6ng
Luong Quang H va 6ng Truong Vinh T.

Ngay 01/3/2021, 6ng C va ba B c¢6 don yéu cau doc lap, yéu cau Toa an
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hiru nha o
giira 6ng Nguyén Duy P va ba Ding Thi Thu U véi 6ng Thuong Tri C va ba Ly
Phung B (Hop dong cong chimg sé No 006937 ngay 28/6/2014 1ap tai Vin
phong Cong ching Trung Tam); dé nghi huy Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 03/2016/QD-BPKCTT ngay 27/5/2016 ctia Toa an nhéan
dan Quén 11 dé dam bao cho 6ng ba duoc quyén lién hé co quan nha nude co
tham quyén hoan tat thu tuc dang bo, sang tén trén gidy chting nhan quyén so
hitu dét, quyén s hiru nha.

Ong C va ba B khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién, yéu cau khoi kién
bd sung ctia nguyén don; khong yéu cau Toa an tién hanh hoa giai.

Hién nha dit tranh chip co gid tri 6.576.803.667 ddong theo Két luan
tham dinh gia thang 7/2021 cua Cong ty C6 phan Dinh gia va Pau tu kinh doanh
Bt dong san Thinh Vuong va khong yéu cau dinh gia lai. D6i véi yéu cau giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu trong vu an nay, néu trong thoi han 07 ngay ké
tir ngay lap Bién ban hoa giai (ngay 19/4/2022) ma 6ng C, ba B khong ndp van
ban yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu thi xem nhu dng C,
ba B khong yéu cau Tda an giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

4- Ba Thuwong Hoan G va ba Thuong Hoan S trinh bay:

Ba G va ba S khong dong ¥ véi cac yéu cau khai kién ctia nguyén don;
dong ¥ va théng nhat véi yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dng Thuong Tri C va ba Ly Phung B. Pong thoi, dé nghi xin phép vang
mit trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa 4n nhan dan cac cap.



5- Vin phong Céng chimg Tran Quéc Phong (Vin phong Cong chirng
Gia Dinh cii) trinh bay:

Sau khi tiép nhan yéu cau cong chimg, ngay 27/8/2010 Cong ching vién
Duong Thai Hoang c6 dén truc tiép tai Bénh vién Pham Ngoc Thach, Thanh phé
H6 Chi Minh dé chtng nhan Di chuc cta 6ng C6 Phién Xwong. Dua trén nhiing
gidy to lién quan do 6ng C6 Phién Xwong cung cap va tinh trang sitc khoe cia
6ng C6 Phién Xuong thi Cong ching vién Duong Thai Hoang nhan thy du co
so dé tién hanh thuc hién ho so cong chimg Di chiic theo yéu cau cta ong CO
Phién Xuong.

Khi kiém tra lai thanh phan hd so luu trit thi Vin phong Céng ching
Tran Qudc Phong khing dinh thu tuc 1ap va cong chimg Di chiic s6 005757 ngay
27/8/2010 hoan toan dung quy dinh cta phép luat, boi nhitng can cr nhu sau:

Thir nhdt, d6i voi viéc cong ching ngoai tru sé thi Van phong Cong
chting Tran Quoc Phong cin cit vao khoan 2 Piéu 39 Luat Cong ching 2006.
Do 6ng C6 Phién Xuong dang bi bénh khong di lai duoc nén Cong chimg vién
thue hién viéc cong ching ngoai tru s¢ dung dbi tugng theo dung quy dinh cua
phap luat. Trude khi Cong chimg vién di cong chimg ngoai tru so ¢o sy dong ¥
ciia Truong Vin phong Cong ching thé hién trén phiéu yéu cau cong ching
mau xanh (But lyc s6 01).

Thir hai, 461 voi cac gidy t0, tai liéu do 6ng C6 Phién Xuong cung cap
thi Cong chimg vién Duong Thai Hoang da ddi chiéu, kiém tra ban chinh va xac
dinh viéc 1ap di chic dé dinh doat Phan quyén s& hiru nha & va quyén s dung
dat tai dja chi s6 99 Puong T, Phuong 13, Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh ma
6ng Co6 Phién Xuong dugc thira ké tir 6ng C6 Phat, ba Chung Tam Mudi 1a phu
hop v6i1 quy dinh cua phap ludt va khong trai dao dic xa hoi.

Tai thoi diém lap di chiic thi 6ng C6 Phién Xuong hoan toan tinh tdo,
minh man, sang sudt — diéu nay duoc thé hién qua két luan trong Gidy kham st
khoe ngay 25/8/2010 ciia Bénh vién Quén 5, Thanh phé Ho Chi Minh véi noi
dung: “Tinh tdo, tiép xiic tot, tam than kinh én dinh”. Va 6ng C6 Phién Xuong
khong bi han ché vé thé chat hoic bi lira d6i, de doa, cudng ép khi lap di chic.

Khi 1ap di chic, 6ng C6 Phién Xuong c6 biét chit nén da ty ky tén, viét
déy du ho tén cuia minh trong ban di chuc. Viéc nay duoc thuc hién trudc su
chung kién ciia Cong chimg vién Duong Thai Hoang va ngudi 1am ching 1a ba
Pham Thi Thanh Thuy, sinh nim 1985; Chiing minh nhan dan s6: 162 709 828
cép tai Cong an tinh Nam Dinh; thuong tra: 13/5 Tran Nhat Duat, thanh phé
Nam Dinh, tinh Nam Dinh.
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Vian phong Cong ching yéu cau duoc vang mit trong qua trinh giai
quyét vu an.

6- Uy ban nhdn ddin Qudn 11, Thanh phé H6 Chi Minh, ¢6 nguoi dai
dién theo 1y quyén ba Nguyén Thi Thu Vién trinh bay:

Ngay 24/5/2012, Toa a4n nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh c6 Ban an
phuc tham s6 560/2012/DS-PT vé viéc tranh chip thira ké tai san, trong d6 xéac
dinh ba C6 Tuyét V1 c6 khai sinh dugc cép 1a con ciia 6ng C6 Phat va ba Chung
Tam Mudi. Do d6, ba V1 1a ngudi thira ké theo phap luat dbi véi di san 1a cin
nha s6 99 Puong T, Phuong 13, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nam 2012, ba C6 Tuyét V1 c¢6 don dé nghi cap gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat d6i véi cin nha
s6 99 Puong T. Pén ngay 14/10/2013, UBND Thanh phd Ho Chi Minh c6
Quyét dinh s6 5616/QD-UBND vé viéc thu hoi, hity bo Gidy chimg nhan quyén
so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 1522/SXD do S¢ Xay dung thira ty
quyén UBND Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 16/9/2003 cho ong C6 Phat
(chét nim 1966) va ba Chung Tam Mudi (chét nim 1996) do con la ong Kiém
Xuong dai dién khai trinh d6i voi can nha s6 99 Puong T, Phuong 13 Quén 11,
Thanh phé H6 Chi Minh.

UBND Quan 11 da cin ctr Ban an phuc tham s 560/2012/DS-PT ngay
24/5/2012 cia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chinh Minh d3 c6 hiéu luc phap
luat; cin ctr Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 caa Chinh phu vé
cap gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat; can c Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cta Bo
Tai nguyén va Mbi trudng quy dinh vé gidy ching nhan quyén st dung dit,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat; can ca Cong van sd
6414/UBND-DTMT ngay 07/12/2009 ciia UBND Thanh phé H6 Chi Minh dé
cap: Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat s BR 137235 ngay 24/12/2013 cho ba Co Tuyét V1 dung tén;
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 BR 181343 sb vao s6 cap GCN CHO00818 ngay 13/02/2014 cho
6ng Truong Vinh T ding tén; Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd BR 181754 sb vao sé cip GCN
CHO00838, ngay 27/3/2014 cho ba Pang Thi Thu U d6i vdi can nha s6 99 Puong
T la dang trinh ty quy dinh cta phép luat.

Do d6, ddi véi yéu cau hily gidy chirmg nhan néu trén 1a do Toa 4n nhan
dan c6 tham quyén xem xét, giai quyét theo quy dinh ciia phép luat.
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Ba Nguyén Thi Thu Van c6 don dé nghi duoc vang mit trong qua trinh
giai quyét vu an tai Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

7- Van phong Cong chung Cho Lon trinh bay:

Ngay 06/01/2014, Vin phong Cong ching Chg Lén da thuc hién viée
chtng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén s& hiru nha &
toa lac tai thira dat sb 23, to ban d6 sb 21, dia chi s6 99 buong T, Phuong 13,
Quan 11, Thanh Phé HO Chi Minh, sé cong ching 000163 quyén s 01
TP/VPCC-SCC/HPGD, gitta bén chuyén nhuong 1a 6ng Ly Qudc K, ba Cb
Tuyét V1 v6i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Trwong Vinh T. Khi thuc hién
viéc ching nhan hop ddéng chuyén nhuong ndy, Van phong Cong chimg Cho
Lén cin ctr vao cac chimg tir do khach hang cung cap nhu sau:

1. Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khéc gin lién véi dat s6 CHO00800 do UBND Quén 11 cép ngay 24/12/2013 cho
ba Co Tuyét VI;

2. Thong bao vé viéc ndp 1& phi trude ba nha dat ngay 30/12/2013;

3. Chuing minh nhéan dan, ho khau, gidy chimg nhan két hon cia 6ng Ly
Quéc K va ba C6 Tuyét V1;

4. Chimg minh nhan déan va ho khau ctia 6ng Truong Vinh T;

5. Phiéu yéu cau cong chimg hop dong giao dich ngay 06/01/2014.

Ngay 03/3/2014, Van phong Cong ching Chg Lén da thuc hién viée
chtmg nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén sé hitu nha o
toa lac tai thira dat sb 23, to ban d6 sb 21, dia chi s6 99 buong T, Phuong 13,
Quan 11, Thanh Phé HO Chi Minh, sb cong chimg 001876 quyén s6 01
TP/VPCC-SCC/HPGD, giita bén chuyén nhuong 1a ong Truong Vinh T véi bén
nhan chuyén nhuong la ba Pang Thi Thu U. Khi thuc hi¢n viéc chimg nhan hop
doéng chuyén nhuong nay, Vian phong Cong chimg Cho Lon cin cir vao céc
chtng tir do khach hang cung cap nhu sau:

1. Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CH00818 do UBND Quén 11 cap ngay 13/02/2014 cho
ong Truong Vinh T;

2. Thong bao vé viéc ndp 1& phi trude ba nha dat ngay 14/02/2014;

3. Vian ban thoa thudn vé tai san, s6 cong chimg 000164 quyén sb 01
P/CC-SCC/HDBGD, do Céng ching vién cia Van phong Cong chimg Chg Lon
chung nhan ngay 06/01/2014;

4. Ching minh nhan déan va ho khau ctia 6ng Truong Vinh T;
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5. Chimg minh nhan dan va ho khau cia ba Pang Thi Thu U;
6. Phiéu yéu cau cong chimg hop dong giao dich ngay 03/3/2014.

Qua céc can cu phép ly néu trén, can clr vao cac quy dinh ctua phap luat
tai Diéu 35, Diéu 36, Diéu 37 Luat Cong chung c6 hicu luc tir ngay 01/7/2007;
khodn 1 Diéu 91, Diéu 92, cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 Diéu 93 Luat Nha ¢ c6 hi¢u
luc ngay 01/07/2006; khoan 1 Diéu 106 Luat Dat dai c6 hiéu luc ngay
01/7/2004; Diéu 32, Piéu 33 Luit Hon nhan va gia dinh c6 hi¢u luc ngay
01/01/2001 va tir nhitng ndi dung ma Van phong Cong ching Chg Lén da trinh
bay néu trén, Van phong Cong ching Cho Lén khang dinh Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va quyén so hiru nha o, sd céng ching 000163 quyén
s6 01 TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 06/01/2014 va Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va quyén sé hitu nha & sé cong chimg 001876 quyén sb 01
TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 03/03/2014 d6i v4i nha, dat toa lac tai thira dat s6
23, to ban d6 s6 21, dia chi s6 99 Puong T, Phuong 13, Quan 11, Thanh Phé Ho
Chi Minh do Cbdng chimng vién ctia Van phong Coéng chimg Chg Ldn chung
nhan 12 hop phap, hop 1¢, diing phap luat, theo diing ¥ chi, mong muén, nguyén
vong cua cic bén tham gia giao dich, hinh thirc va nodi dung cta hop ddng la
khong vi pham phéap luat va khong trai dao duc xa hoi.

Vin phong Cong chimg Cho Lén c¢6 don xin ving mit trong subt qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an nhan déan cac cap.

Tai Bdn dn dén sw so tham s6: 891/2022/DS-ST ngay 22/6/2022, Toa &n
nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da quyét dinh:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Luong
Quang H va éng Luong Tuan V vé viéc “Tranh chdp thira ké, yéu cdau hiy hop
dong chuyén nhirong va gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” véi bi don 1a ong
Truong Vinh T.

2. Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Truong Vinh T vé
viéc yéu cau hity ban di chuc co cong chimg ciia ong Co Phién Xuong ngay
31/8/2010.

3. Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lin quan dng Thuong Tri C va ba Ly Phung B vé viéc yéu cau cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va quyén stir dung nha & sé No 006937
ngay 28/6/2014 1ap tai Van phong Cong chting Trung Tam ddi v6i nha dat s6 99
Puong T, Phuong 13, Quéan 11, Thanh phé HO Chi Minh va hiy Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 03/2016/QD-BPKCTT ngay 27/5/2016 cua
Toa an nhan dan Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh.
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4, Xac dinh nha, dit toa lac tai dia chi sb 99 buong T, Phuong 13, Quéan
11, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chung nhin quyén so hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ s6 1522/SXD do S¢ Xay dung thira uy quyén Uy ban Nhan
dan Thanh phé cdp ngay 16/9/2003 cho 6ng C6 Phat (chét nim 1966) va ba
Chung Tam Mudi (chét nim 1996) do con 1a ong Kiém Xuong dai dién khai
trinh va 6ng C6 Phién Xuwong 12 nguoi thira ké ciia 6ng Kiém Xuong.

5. Cong nhan ban di chic 1ap ngay 31/8/2010 cua 6ng C6 Phién Xuong
c6 gid tri phap Iy va phat sinh hiéu luc.

6. Xac dinh 6ng Luong Quang H va 6ng Luong Tuan V 1a nguoi dugc
huong di san thira ké theo ban di chic ngay 31/8/2010 cta 6ng C6 Phién Xuong
1ap tai Bénh vién Pham Ngoc Thach, Thanh phé HO Chi Minh.

7. Hiy bo gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v&i dat s6 BR 137235 ngay 24/12/2013 do Uy ban Nhan dan
Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho ba C6 Tuyét V1;

8. Huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hitu
nha & sd cong ching 000163 quyén sé 01/TP/VPCC—SCC/HPGD ngay
06/01/2014 1ap tai Van phong Cong chimg Cho Lén gitta 6ng Ly Quéc K, ba Co
Tuyét V1 va 6ng Truong Vinh T do vé hiéu; dong thoi, hily bo gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BR
181343 ngay 13/02/2014 do Uy ban nhan dan Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh
cap cho ong Truong Vinh T;

9. Hiry bo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu
nha & sd cong ching 001876 quyén sé 01/TP/VPCC—SCC/HPGD ngay
03/3/2014 1ap tai Van phong Cong chiing Chg Lén gitra ong Truong Vinh T véi
ba Pang Thi Thu U va 6ng Nguyén Duy P; dong thoi, hity bo gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
BR181754 ngay 27/3/2014 do Uy ban nhan dan Quén 11, Thanh phé Ho Chi
Minh cép cho ba Bang Thi Thu U.

Ba Pang Thi Thu U c6 quyén khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Qudc
Khénh cing 6ng Truong Vinh T bdi thudng thiét hai phat sinh tir giao dich vo
hiéu néu co chirng ctr chimg minh cac bén c¢6 thiét hai va con thoi hi¢u khoi kién
theo quy dinh phap luat.

10. Huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén sir
dung nha ¢ s6 No 006937 ngay 28/6/2014 1ap tai Van phong Cong ching Trung
Tam giita 6ng Nguyén Duy P va ba Ding Thi Thu U véi 6ng Thuong Tri C va
ba Ly Phung B.
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Ong C, ba B ¢4 quyén khoi kién yéu cau ba Pang Thi Thu U bdi thudng
thiét hai phat sinh tir giao dich vo hiéu néu c6 chimg ctr chimg minh céc bén c6
thiét hai va con thoi hiéu khéi kién theo quy dinh phap luét.

11. Ong Luong Quang H va dng Luong Tuan V ¢ quyén lién hé véi co
quan nha nudc c6 tham quyén dé hoan tat thu tuc ding ky sang tén quyén sé hitu
d6i v6i nha dat s6 99 Puong T, Phuong 13, Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh
ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

12. Budc ong Ly Quéc K, dng Trwong Vinh T, 6ng Nguyén Duy P, ba
Pang Thi Thu U, 6ng Thuong Tri C, ba Ly Phung B va nhitng nguoi khac hién
dang cu tra, sinh song tai 99 Puong T, Phuong 13, Quén 11, Thanh phé Ho Chi
Minh giao tra lai toan bo cin nha s6 99 Puong T, Phuong 13, Quan 11, Thanh
phb Ho6 Chi Minh cho 6ng Luong Quang H va éng Luong Tuan V cing nhan va
duoc toan quyén sé hitu theo quy dinh ctia phap lut.

13. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6
02/2016/QD-BPKCT ngay 12/01/2016 va Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 03/2016/QD-BPKCT ngay 27/5/2016 va Quyét dinh budc thuc
hién bién phap bao dam sd 01/2016/QD-BPKCT ngay 11/01/2016 cta Toa an
Nhén dan Quan 11, Thanh phd HO Chi Minh cho dén khi thi hanh 4n hoic c6
quyét dinh khac ctia co quan nha nudc ¢ thim quyén thay thé quyét dinh nay.
Néu cac quyét dinh nay chua c6 quyét dinh khac cta co quan nha nuéc c6 thAm
quyén thay thé.

Ngoai ra, Toa an cép so thAm con quyét dinh vé an phi dan sy so thAm
va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Ngay 05/7/2022, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Thuong Tri
C va ba Ly Phung B c6 don khang cdo yéu cau Toa an cap phtc thim xét xir stra
ban an so tham theo hudng, khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don ong Luong Quang H va 6ng Luong Tuan V¥, chp nhan yéu cau
doc lap cua 6ng C va ba B, cong nhan Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 006937 ngiy 28/6/2014 tai Vin phong Cong
chimg Trung Tam gitta 6ng C, ba B v&i ong Nguyén Duy P, ba Pang Thi Thu U
c6 hi¢u lyc phap luat.

Ngay 07/7/2022, bi don 6ng Truong Vinh T c¢6 don khang céo toan bd
ban an so thAm yéu cau Toa an cap phuc tham tuyén hiy di chic ngay 31/8/2010
va di chuc ngay 27/8/2010.

Ngay 19/7/2022, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Duy P va ba Pang Thi Thu U c6 don khang cdo ban an so thim yéu cau Toa an

15



cap phiic thim giai quyét khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Cac duong su khang cdo gdm: Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
ong Thuong Tri C, ba Ly Phung B va bi don 6ng Truong Vinh T, c6 nguoi dai
dién tham gia t6 tung theo Gy quyén 13 ba Poan Hoa L tham gia phién tda trinh
bay, van giit nguyén yéu cau khang cdo.

Cac duong su khang cdo 6ng Nguyén Duy P va ba Ping Thi Thu U, ¢6
nguoi dai dién tham gia t6 tung theo uy quyén 1a ong L& Khéanh T1 tham gia
phién toa trinh bay: Trong vu 4n ndy, Toa an cp so thAm xac dinh cic quan hé
tranh chdp trong vu an gdm tranh chap thira ké, yéu cau hay hop déng chuyén
nhuong va giay chung nhan quyén su dung dat. Trong khi d6, 6ng P va ba U 1a
nguodi mua nha dat s6 99 Puong T cia 6ng Truong Vinh T; sau khi, duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha &, dng P va ba U ban lai
nha dat nay cho 6ng Thuong Tri C, ba Ly Phung B, trong trudng bop nay, 6ng P
va ba U phai dugc xac dinh 1a bi don méi dung. Tuy nhién, Toa an cip so tham
lai xac dinh 6ng P va ba U 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an,
la da c6 vi pham nghiém trong vé thii tuc td tung, anh hudng dén quyén va loi
ich hop phéap cta 6ng P va ba U. Thém nita, Toa 4n cép so tham di x4c dinh céc
yéu cau khoi kién va thu tién tam Gng 4n phi dan sy so tham khong ding véi
don khéi kién ctia nguyén don va khong ding quy dinh phap luat. Vi vay, ong P
va Uyén khang cdo yéu cau Tda an cap phac thim huy ban 4n so tham va
chuyén ho so vu 4n cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo tha tuc so tham.

Trong trudng hop Toa an cip phic tham khong chap nhan hiy ban 4n so
tham thi yéu ciu stra ban 4n so thim theo huéng, cong nhan cic hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén s¢ hiru nha & gitta ong Truong
Vinh T véi ba Pang Thi Thu U va 6ng Nguyén Duy P; giita ba U va 6ng P véi
6ng Thuong Tri C va ba Ly Phung B d6i véi nha dat s 99 Puong T, 1a hop
phap, c6 hiéu luc phap luat. Vi cac hop dong nay di théa man cac diéu khoan
yéu cau c6 hiéu luc theo quy dinh phap luat. Ong P va ba U mua nha cta 6ng T
1a do biét dugc thong tin trén bao, bén mua va bén ban khong co quan hé quen
biét nhau; 6ng P va ba U mua nha véi muyc dich ban lai dé kiém 101, khong phai
mua nha dé ¢, nén viéc mua ban nha ciia Phong va ba U 1a ngay tinh duoc phap
luét bao ve.

Ludt sw D6 Xudn Truong, nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi
don éng Trwong Vinh T tai phién toa phiic tham, trinh bay véi néi dung:
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Vé t tung, trong vu 4n ndy, 6ng Truong Vinh T chi 13 nguoi mua nha
dat s6 99 Puong T cua ba C6 Tuyét V1 va 6ng Ly Qudc K, nén Toa an cép so
tham xé4c dinh 6ng T 14 bi don trong quan hé tranh chap thira ké 1 khong dung.

Péi véi di chlic ngay 27/8/2010 va di chiic ngay 31/8/2010 ciia ong C6
Phién Xuong lap 1a khong ding quy dinh phap luat ca hinh thirc 13n ndi dung, cu
thé: Ong C6 Phién Xuong 1ap di chuc nha dat sb 99 Pudng T, trong khi nha dat
nay dang con dimg tén 6ng Kiém Xuong dai dién thira ké cua ong Phat va ba
Mudi theo Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha & va quyén s dung dat ¢ sb
1522/SXD ngay 16/9/2003 ciia S xay dung Thanh phd H6 Chi Minh. Di chiic
duogc Cong chiig vién 1ap tai Bénh vi¢gn Pham Ngoc Thach nhung dya trén giéy
kham strc khoe lam tai Bénh vién Quan 5 va do 01 bac si ky 1a khong c6 gia tri,
khi cong chtng di chic khong bao cho bénh vién biét 1a khong diing phap luat.
Qua d6 thay rang, dng Truong Vinh T yéu cau huy di chic ngay 27/8/2010 va di
chuc ngay 31/8/2010 caa ong C6 Phién Xuong, 14 ¢6 co so.

Thém nita, 6ng Truong Vinh T mua nha dat sé 99 Puong T cua ba C6
Tuyét V1 sau khi ba V1 di dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén
so hiru nha & d6i v6i nha dat nay theo quyét dinh ctia Ban 4n phuc tham da co
hiéu luc phap luat cia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, nén 6ng T phai
duoc xac dinh 1a mua ngay tinh duoc phap luat bao vé. Vi vay, dé ghi Hoi dong
xét xir phiic tham, chap nhan khang cdo cua 6ng Truong Vinh T tham, sira ban
an so tham theo hudng tuyén huy di chuc ngay 31/8/2010 va di chic ngay
27/8/2010 dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng T.

Ludt sw Phing Thi Hoa, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia
ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Thwong Tri C va ba Ly Phung B tai
phién tda phic thdm, trinh bay véi ndi dung:

Tda an cap so tham di x4c dinh sai tu cach tham gia to tung ctia mot sd
duong su, cy thé nhu sau: Ong Truong Vinh T 1a nguoi mua nha dat sd 99
Puong T nén ciing phai c¢6 dia vi tham gia t6 tung 12 ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan giéng nhu nhitng ngudi mua nha khac. Ba C6 Tuyét V1 1a nguoi
tranh chép thira ké v6i nguyén don nén ba V1 phai 1a bi don, nhung Toa an cap
so tham lai xac dinh ba V1 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 14 khong
dung quy dinh phap luét. Viéc xac dinh sai tu cach tham gia t6 tung nhu trén 13
vi pham nghiém trong tha tuc t6 tung, anh huong dén quyén va loi ich hop phap
ctia cac duong su ndy, thudc trudng hop Toa an cap phuc tham phai hity ban an
so tham dé chuyén ho so vu an cho T0a an cap so tham giai quyét lai theo thu
tuc so tham.

V& viéc giai quyét tranh chap trong vu an, Toa an cip so tham xét xir 1a

khong c6 can cu, cu thé:
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Di chac ngay 31/8/2010 dugc lap tai Bénh vién Pham Ngoc Thach
nhung Cong chung vién 1ap di chuc nay khong tuan thu theo dung ndi quy cua
bénh vién. Hon nira, di chuc ngay 31/8/2010 duogc lap dua trén giéy kham strc
khoe khong dii co so xac dinh ong C6 Phién Xuong co du sang suat, minh man
khi 13p di chic nay, nén khong dam bao vé mit hinh thie. Mit khac, Cong
chtng vién lap di chuc ngay 31/8/2010 trong khi 6ng C6 Phién Xuwong chua xac
1ap quyén sé hitu dbi voi nha dat sé 99 Pudng T theo quy dinh phap luat, nén
ong Xuong chua c6 quyén dinh doat dbi voi cin nha nay. Qua d6 thay rang, Toa
an cap so thim coéng nhan di chlic ngay 31/8/2010 cua 6ng C6 Phién Xuong, la
khong c6 co so.

Dbi voi Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hitu
nha ¢ s6 99 Puong T gilta 6ng Nguyén Duy P va ba Ping Thi Thu U véi 6ng
Thuong Tri C va ba Ly Phung B, Toa 4n cap so tham khong cong nhan 1a khong
dung quy dinh. Vi phap luat khong quy dinh bat budc cac bén mua ban nha phai
1ap bién ban giao nhan tién va bién ban giao nhan nha dat. Viéc cac bén mua ban
nha théng nhét ghi sb tién trong hop dong khong dung véi thuc té 13 vi pham
hanh chinh, néu c6 su viéc ndy thi xir phat truy thu thué theo quy dinh. Hon nifa,
nha dat s6 99 Puong T d3 dugc UBND Quan 11 cap gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat dung tén ba Pang
Thi Thu U. Theo d6, ba U va dng P d3 ban nha dét s6 99 Puong T cho 6ng C va
ba B theo hop dong lap tai Van phong Cong ching theo diing quy dinh phap
luat, nén c6 di co s¢ dé xac dinh 6ng C va ba B 1a ngay tinh trong viéc mua nha
dat nay, dugc phap luat bao vé.

Tir nhitng n6i dung y kién néu trén, Luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Thuong Tri C va ba Ly
Phung B dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim sira ban an so tham theo hudng
cong nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng C va ba B (trong truong hop khong hity ban
an so tham dé chuyén ho so vu an cho cip so tham giai quyét lai theo thu tuc so
tham).

Ludt sw Lé Thanh Tam, nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia
nguyén don éng Lwong Quang H ving mdt tai phién toa phiic tham, nhung cé
guri Vin ban trinh bay véi ndi dung: Toda an cp so tham xét xir 1a dung, dé nghi
Hoi dong xét xtr phiic tham bac khang co clia cac duong su, gitr nguyén ban an
so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu quan diém cia Vién kiém sat:

Vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan
phiic tham: Tham phéan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thyuc hién
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dung quy dinh phap luat; cac duong sy chap hanh ding quyén va nghia vu theo
quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

Vé néi dung yéu cau khang cdo ciia bi don éng Trwong Vinh T va yéu
cau khdng cdo ciia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Thuong Tri C, ba
Ly Phung B, 6ng Nguyén Duy P va ba Pdang Thi Thu U (sau ddy goi tat la khang
cdo cua cdc dwong su hoac cdac dwong sw khang cao):

Tda an cip so thim dd xét xtr chdp nhén toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don ong Luwong Quang H va 6ng Luong Tuan V, khong chap nhan yéu
cau phan t6 cua bi don ong Truong Vinh T va khong chap nhén yéu cau doc lap
clia ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Thuong Tri C va ba Ly Phung
B, 1a phu hop vdéi céc tai ligu, ching cr cua vu an. Bi don 6ng Truong Vinh T,
cing ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Thuong Tri C, ba Ly Phung B,
6ng Nguyén Duy P va ba DPiang Thi Thu U khang cdo ban an so tham, nhung
khong cung cap duoc tai liéu, chimg ¢t ndo méi nén dé nghi Hoi dong xét xir
phuc tham khong chip nhan khang co ctia cac duong su, giit nguyén ban 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Pon khang cao cua bi don 6ng Truong Vinh T va don khang cao cua
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Thuong Tri C, ba Ly Phung B, 6ng
Nguyén Duy P va ba Diang Thi Thu U nop trong thoi han va dung thi tuc theo
quy dinh cta B0 luat T tung dan su nén hop 1€, duoc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

Tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién theo Uy quyén cia ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Thuong Tri C va ba Ly Phung B 13 ba Nguyén
Bao N c6 don xin hodn phién tda dé ba Nguyén tham gia phién toa so tham, véi
tu cach cling 1a nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trong mot vu an
dan su khac, do Toa an nhan dan thanh phé Phu Quéc, tinh Kién Giang xét xur
cung thoi gian vao lac 07 gio 30 phat ngay 21/12/2022. Xet ly do xin hoén
phién toa ctia ba Nguyén Bao N 13 khong c6 co so dé chap nhan; Hon nira, ong
Thuong Tri C va ba Ly Phung B cing Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap
cia 6ng C va ba B di c6 mit tham gia phién toa, nén Hoi dong xét xtr khong
chap nhan don xin hodn phién toa cua ba Nguyén. Pdi véi cac duong su ving
mit tai phién toa phic tham déu khéng cd khang céo va thudc trudng hop Toa
an xét xur Véng mat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 cuia Bo luat TH tung dan
su, nén Hoi dong xét xtr phiic tham tién hanh xét x{r vu 4n vang mit cac duong
su nay theo quy dinh.

Can ctr vao céc tai liéu, ching cr c6 trong ho so vu an da dugc tham tra
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tai phién toa, ¥ kién trinh bay va tranh tung tai phién toa cta cic duong sy va
Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia duong su; sau khi nghe ¥ kién,
quan diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa; Hoi dong xét xir phac tham
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Toa an cip so tham dd xac dinh dung c4c quan hé phap luat tranh
chép, thu 1y va giai quyét vu an dung thdm quyén va thu tuc theo Quyét dinh
Giam dbc tham s6 309/2014/DS-GPT ngay 04/8/2014 ciia Hoi dong Tham phéan
Toa an nhan dan t6i cao va theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dén suy.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, cac duong su khang cdo, nguoi dai dién
theo iy quyén ctia duong sy khang céo, cac Ludt su bao vé quyén va loi ich hop
phép cua duong sy khang céo dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham huy ban an so
tham dé chuyén ho so vu 4n cho Toa an cap so thAm giai quyét lai theo thu tuc
so tham do Toa an cdp so thim d3 xac dinh sai tu cach tham gia t6 tung cia
duong su, vi pham nghi€ém trong thu tuc td tung, anh huong dén quyén va loi ich
hop phép cua duong sy khang céo. Pbi v6i yéu cau ndy cua cac duong su khang
cao, nguoi dai dién theo uy quyén cua duong su khang cdo, cac Luat su bao v¢
quyén va loi ich hop phéap cta duong sy khang cao Hoi déng xét xir phic thim
nhan thay 1a khong du co so dé chap nhan.

[2] Vé néi dung yéu cau khdng cdo ciia cdc dwong sw dng Truong Vinh
T, 6ng Thwong Tri C, ba Ly Phung B, 6ng Nguyén Duy P va ba Pdng Thi Thu
U; Héi dong xét xir phiic tham nhdn thdy;

[2.1] Nha dit s6 99 Puong T c6 ngudn gdc 1a thudce so hitu cia vo chong
ong C6 Phat (chét nim 1966) va ba Chung Tam Mudi (chét nim 1996). Ong Co
Phat va ba Chung Tam Mudi c6 02 con chung la 6ng Kiém Xuong (tén goi khac
Kiém Xuong) va 6ng C6 Phién Xuong. Sau khi 6ng C6 Phat va ba Chung Tam
Mudi chét, 6ng Kiém Xuong dai dién thira ké cua ong Phat va ba Muoi dang ky
nha dat trén va duoc S¢ xay dung Thanh phé H6 Chi Minh cép Gidy ching nhan
quyén so hiru nha & va quyén st dung dat & s6 1522/SXD ngay 16/9/2003.

[2.1] Sau khi 02 (hai) con chung cta 6ng Co Phat va ba Chung Tam
Mudi 1 6ng Kiém Xuong (tén goi khac Kiém Xuong, chét thang 7/2010, khong
c6 vo con) va 6ng CO6 Phién Xuong (chét thang 9/2010, khong co vo con),
nguyén don 6ng Lwong Quang H, 6ng Luong Tuan V c6 don khéi kién vu an
dan sy tranh chép thira ké tai san v6i noi dung yéu cau Toa an budc bi don ong
Truong Vinh T khong duoc can tré 6ng H va 6ng V thuc hién di chic do 6ng C6
Phién Xuong lap ngay 31/8/2010 va yéu cau ong H, ong V dugc sé hitu, sir
dung nha dit s6 99 Puong T theo di chic ciia ong C Phién Xuong. Trong qua
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trinh tham gia giai quyét vu an nay, ba C6 Tuyét V1 co cung cap cic tai licu dé
ching minh cho rang khi vo chong 6ng C6 Phéat va ba Chung Tam Mudi con
séng c6 nhan ba V1 1am con nudi va yéu cau dugc huong thira ké theo phap luat
d6i v6i nha dat s6 99 Puong T. Tai Ban an déan su phuc tham sé 560/2012/DS-
PT ngay 24/5/2012, Tda an nhan dan Thanh phd H5 Chi Minh d3 xac dinh ba
C6 Tuyét V1 c6 khai sinh dugc cip 13 con cta 6ng C6 Phat va ba Chung Tam
Mudi; tai thoi diém nay, ba V1 1a nguoi thira ké theo phap luat d6i véi di san 1a
can nha s6 99 Puong T, nén da quyét dinh:

Pinh chi viéc gidi quyét khdng cdo ciia éng Lirong Tudn V; khéng chdp
nhdn khang cdo cia éng Lwong Qudang H; giit nguyén Bdn dn dan sy so tham sé
281/2011/DS-PT ngay 15/12/2011 ngay 15/12/2011 cua Toa dan nhan dan Quan
11, Thanh phé H6 Chi Minh:

Tuyén bé di chiic ciia éng C6 Phién Xwong dwoc Vian phong Cong chimg
Gia Dinh ching nhdn ngay 31/8/2010 khong co hiéu luc phap ludt.

Budc éng Lwong Qudng H hoan ra cho ba C6 Tuyét VI bdan chinh todn
bé gidy to cin nha sé6 99 Puong T, Phwong 13, Qudn 11, Thanh phé Ho Chi
Minh gom: Gidy chimg nhdn quyén sé hitu nha & va quyén siv dung ddat ¢ sé
1522/SXD ngay 16/9/2003 do éng Kiém Xuong dimg tén dai dién thiva ké cia
ong Co Phdt va ba Chung Tam Muoi, to khai Ié phi truwoc ba cua 6ng Co Phat
ngay 06/7/2004; to khai nép tién sir dung ddt cia éng Kiém Xwong ngay
24/5/2004.

[2.3] Cin clr ban 4n phtc tham co hiéu luc phap luat néu trén, dén ngay
24/12/2013, theo yéu cau cua ba C6 Tuyét V1, UBND Quén 11 di cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién v6i dat s6
BR 137235, s6 vao so cap GCN CH00800, ngay 24/12/2013 cho ba V1 dimg tén
d6i voi nha dat s6 99 Puong T. Ngay 06/01/2014, ba V1 chuyén nhuong nha dat
trén cho 6ng Truong Vinh T; theo d6, ngay 13/02/2014, UBND Quan 11 cap
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat cho 6ng T dung tén ddi voi can nha sb 99 Puong T. Ngay
03/3/2014, 6ng Truong Vinh T chuyén nhuong nha dat trén cho ba Pang Thi
Thu U; theo d6, ngay 27/3/2014, UBND Quan 11 cip Gidy chimg nhin quyén
str dung dit quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cho ba U dtng
tén doi v6i can nha s6 99 Puong T. Pén ngay 28/6/2014, ba Ping Thi Thu U va
6ng Nguyén Duy P tiép tuc chuyén nhuong cin nha trén cho 6ng Thuong Tri C
va ba Ly Phung B.

[2.3a] Mic du, UBND Quén 11 di can cr vao Ban an phic tham sb
560/2012/DS-PT ngay 24/5/2012 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh

d3 ¢ hiéu luc phap luat dé cip Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so
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htru nha & va tai san gén liéen v&i dat sd BR 137235, sb vao s cép GCN
CH00800, ngay 24/12/2013 cho ba V1 dung tén d6i voi nha dat s6 99 Puong T.
Tuy nhién, tai Quyét dinh Giam ddc tham s6 309/2014/DS-GDT ngay 04/8/2014
ciia Hoi ddong Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao di xét thiy, Toa an cip so
thAm va Toda an cip phuc thdm cin cir vao cic ching ctr khong ¢ gia tri dé xac
dinh ba V1 14 con nudi 6ng C6 Phét va ba Chung Tam Mudi 14 khong dang phap
luat, nén di quyét dinh: Huy Ban an dan sy phic thim sé 560/2012/DS-PT ngay
24/5/2012 ctia Tda an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh va Ban an dan sy so
tham s6 282/2011/DS-ST ngay 15/12/2011 cta Toa an nhan dan Quén 11,
Thanh phé HO Chi Minh; giao hd so cho Toa 4n cip so tham xét xir so tham lai
theo ding quy dinh. Trong qua trinh xét xir so tham lai vu an cho dén nay, ho so
vu 4n van khong c6 thém tai liéu, chimg cr ndo méi du co sé xac dinh ba V1 la
con nudi 6ng Co Phat va ba Chung Tam Mudi. Do ba C6 Tuyét V1 khong phai
1a con ciia 6ng C6 Phat va ba Chung Tam Mudi, khong phai 1a ngudi thira ké
theo quy dinh phap luat nén khong c6 quyén sé hiru nha dat s6 99 Puong T cua
ong Phat va ba Muoi chét dé lai, nén can phai hiy Gidy chting nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BR 137235
ngay 24/12/2013 do UBND Quan 11 di cip cho ba C6 Tuyét V1 tra lai nha dat
s6 99 Puong T cho nguoi thira ké hop phap di san ciia 6ng Phat va ba Mudi.

[2.3b] H6 so vu an thé hién, 6ng C6 Phat va ba Chung Tam Mudi chét
khong dé lai di chiic, cin cit khoan 1 Piéu 638, diém a khoan 1 Diéu 678 va
diém a khoan 1 Diéu 679 B6 luat Dan sy 1995, Toa an cap so tham xac dinh di
san thira ké ctia 6ng Phat va ba Mudi duoc chia theo phap luat cho nhiing ngudi
& hang thira ké thi nhét ctia 6ng Phat va ba Mudi 1a éng Kiém Xuodng va ong Co
Phién Xuong, mdi ngudi nhan % gia tri nha dat s6 99 Puong T,. Tuy nhién,
ngay 20/7/2010 6ng Kiém Xuong chét khong dé lai di chuc, 6ng Kiém Xuong
khong c6 vo con va ngudi than nao khac. Theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 675 va diém b khoan 1 Dicu 676 Bo luat Dan sy 2005, di sén thira ké ctia
ong Kiém Xuong duoc chia theo phap ludt cho nhimg ngudi ¢ hang thira ké thu
hai ciia 6ng Kiém Xuong 1a 6ng C6 Phién Xuong, nén Toa an an cip so thim
xac dinh 6ng C6 Phién Xuong dugc hudng toan bd di san thira ké 14 toan bd can
nha s6 99 Puong T, 13 ding.

[2.4] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Luong Quang H va 6ng
Luong Tuan V cé cung cap ban di chiic lap ngay 31/8/2010 ciia ong C6 Phién
Xuong d¢ lai nha dat s6 99 duong Puong T, Phuong 13, Quéan 11, Thanh phé
H6 Chi Minh cho 6ng H va 6ng V quan 1y, st dung. Ban di chiic ngay 31/8/2010
thay thé ban di chuc duoc 1ap ngay 27/8/2010 va déu duoc 1ap tai bénh vién
Pham Ngoc Thach, Thanh phé HO6 Chi Minh do Vian phong Coéng ching Gia
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Dinh 1ap trong khi 6ng C6 Phién Xuong dang diéu tri bénh tai Bénh vién nay;
Hoi dong xét xtr phiic thim nhan thay:

[2.4a] Mic du gidy kham sirc khoe ctua ong C6 Phién Xwong do Bénh
vién Quan 5, Thanh Phd H Chi Minh 1ap ngay 25/8/2010 chua dung quy dinh,
nhung quy dinh phap luat va trinh ty cong ching di chuc khong quy dinh, khi
lap di chtic, ngudi 1ap di chiic phai co gidy chimg nhan kham sirc khoe hay phai
c6 su chimg kién cua nhéan vién y té. Mit khac, Cong chimg vién tryc tiép dén
Bénh vién Pham Ngoc Thach thuc hién cong ching di chic xac dinh 02 ban di
chic déu do 6ng Xuong truc tiép ky tén trén 02 ban di chiic trude su chimg kién
cia ba Pham Thi Thanh Thuy. Loi khai cua ba Thay xac dinh sau khi Cong
chtng vién 1ap 02 ban di chic, ba Thay di doc lai di chiic cho éng C6 Phién
Xuong nghe, 6ng Xuong hiéu nodi dung di chic, 6ng Xuwong con yéu ciu ba
Thuy ghi tay thém ndi dung rit ngan thoi gian duoc sé hitu cian nha lai con 05
nam vao ban di chiic ngay 31/8/2010 dé thé hién y chi ciia 6ng Xuong 1a dé lai
tai san ctia minh cho 6ng Luong Quang H va 6ng Luong Tuan V duoc hudng tai
san cua 6ng Xuong.

[2.4b] Hon nita, tai Két luan giam dinh s 528/KLGD-TT ngay
04/6/2015 ctia Phong K§ thuat hinh sy Cong an Thanh phé H6 Chi Minh da xac
dinh: Dau van tay bén trai duéi muc “NGUOI LAP DI CHUC” trén tai liéu Ban
di chuc ngay 27/8/2010 (Ki hiéu A1) mo nhoe, khong du yéu t6 giam dinh; Dau
van tay bén trai dudi myuc “NGUOI LAP DI CHUC” trén tai liéu Ban di chic
ngay 31/8/2010 (Ki hiéu A2) véi dau van tay ngén “Tro trai” cua 6ng CO Phién
Xuong mau so sanh T khai Chirng minh Nhan dan s6 022299568 mang tén Co
Phién Xuong (Ki hiéu M2) 1a dau van tay cta cing mot ngudi; Hai ddu vén tay
bén phai duéi muc “NGUOI LAP DI CHUC” trén Al, A2 vé6i dau van tay ngon
“Tré phai” ciia ong C6 Phién Xuong miu so sanh M2 1a diu vén tay cia cing
mot ngudi; Chit ky, chit viét mang tén C6 Phién Xuong duéi myc “NGUOI
LAP DI CHUC” trén 2 tai liéu Al, A2 so voéi chir ky, chit viét mang tén Co
Phién Xuong mau so sanh M2 do ciing mot ngudi ky, viét ra.

Sau d96, tai Két luan giam dinh s6 2999/C54B ngay 12/12/2016 cua Phan
Vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phé HO Chi Minh cling xac dinh: Chir ky
mang tén C6 Phién Xuong tai “Ban di chuc” ngay 27/8/2010 (ky hiéu Al) va
“Ban di chuc” ngay 31/8/2010 (ky hiéu A2) so véi chir ky dung tén Co Phién
Xuong trén cac tai liéu miu so sanh ban khai nhan khau dimg tén Co6 Phién
Xuong ngay 12/9/1976 (Ki hiéu M1); Ban khai nhan khau dung tén C6 Phién
Xuong ngay 15/02/1982 (Ki hiéu M2); Phiéu thu tién (Ki hiéu M3) 1a do ciing
mot nguoi ky ra; Mic du, Két luan giam dinh sb 2999/C54B ngay 12/12/2016
cua Phan Vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phé HO Chi Minh xac dinh: Khong
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da co so két luan chit viét mang tén C6 Phién Xuong tai “Ban di chuc” ngay
27/8/2010 (ky hi€éu A1) va “Ban di chuc” ngay 31/8/2010 (ky hi¢u A2) so voi
chir viét dimg tén C6 Phién Xuong trén cac tai liéu miu so sanh ban khai nhan
khau dimg tén C6 Phién Xuong ngay 12/9/1976 (Ki hiéu M1); Ban khai nhan
khau dung tén C6 Phién Xwong ngay 15/02/1982 (Ki hiéu M2) 1a c6 phai do
cing mot ngudi viét ra hay khong.

V6i Két luan giam dinh sd 528/KLGD-TT ngay 04/6/2015 cta Phong
K¥ thuat hinh sy Cong an Thanh phé H6 Chi Minh va Két luan giam dinh s
2999/C54B ngay 12/12/2016 ciia Phan Vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh phd H
Chi Minh nhu trén, Toa an cép so thAm x4c dinh ban di chuc cua C6 Phién
Xuong do Van phong cong ching Gia Dinh 13p ngay 31/8/2010 la dang theo y
chi cta 6ng Xuong, 6ng Xuong 1a ngudi truc tiép ky tén va lan tay trén ban di
chuc nay va da duogc cong ching chiig thuc theo quy dinh phép luat nén ban di
chuc ngay 31/8/2010 co6 gia tri phap 1y, 1a c6 can ci

[2.4c] Ngoai ra, tai Quyét dinh Giam ddc tham sé 309/2014/DS-GDT
ngay 04/8/2014 ctua Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan téi cao dd nhan dinh:
Thiee té, gia dinh ng Luong Quang H dd song chung véi ong C6 Phién Xwong
suét mét thoi gian dai, ¢é cong chiam séc ong Xuwong trong thoi gian éng Xuwong
nam diéu tri tai bénh vién. Ong Xwong chi co hai anh em ruot, khong co vo con
nén viéc éng Xuwong cé y nguyén dé lai can nha cho ong Luong Qudng H va con
trai 1a Licong Tudn V ciing khéng cé gi trdi véi dao 1y lam nguor.

Véi céc tai lidu, ching cit néu trén xét thay, viéc 1ap di chuc 1a dang y
chi nguyén vong ctia dng C6 Phién Xuong, 6ng Xwong khong bi ai de doa hay
Itra dbi khi 1ap di chuc; Toa an cip so tham xac dinh, 6ng Luong Quang H va
6ng Luong Tuin V 1a nguoi thira ké theo di chuc 1ap ngay 31/8/2010 ctia 6ng Co
Phién Xuong; vi vdy, khong chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don ong Truong
Vinh T yéu cau huy ban di chac nay, 1a c6 cin cu.

[2.5] Xét cac giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so
hiru nha & giita cac duong su doi v6i cin nha s6 99 Pudong T néu trén, Hoi dong
xét xtr phtic thim nhan thiy;

[2.5.1] Do d3 xac dinh duoc ba Co Tuyét V1 khong phai 13 con ctia dng
C6 Phat va ba Chung Tam Muoi, khong phai 1a ngudi thira ké theo quy dinh
phap luat nén khong c6 quyén sé hitu nha dat s 99 Puong T ciia 6ng Phét va ba
Mudi chét dé lai, nén Toa an cdp so tham da huy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BR 137235
ngay 24/12/2013 do UBND Quén 11 d cap cho ba C6 Tuyét V1 dé tra lai nha
dat s6 99 Puong T cho 6ng Luong Quang H va 6ng Luong Tuan V 13 nguoi
thira ké theo di chuc lap ngay 31/8/2010 ctia 6ng Co Phién Xuong. Theo do, Toa
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an cép so thim d3 can ¢t vao quy dinh phap luat tai Piéu 128 B6 luat Dan su
2005; khoan 1 Piéu 91, Diéu 92, cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 Piéu 93 Luat Nha ¢
2005 va khoan 1 Piéu 106 Luat Dit dai 2003 xé4c dinh giao dich chuyén nhuong
nha dat s6 99 Puong T, giita 6ng Khanh, ba V1 véi 6ng T, bi vo hiéu do giao
dich duogc thyc hi¢n bdi ngudi khong phai la chu so hitu tai san, 1a dang.

[2.5.2] Mat khac, tai Bién ban ghi 161 khai ngay 04/4/2016 ctia Co quan
Canh sat diéu tra Cong an Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh (BL 531, 531) c6
ghi 101 khai cta ba C6 Tuyét V1: “... vdo khodng thing 9 nam 2010 trong lic
dy dam tang 6ng Cé Phién Xwong, t6i ¢é gdp éng Trieong Vinh T, dng T cho toi
biét lam dwoc gidy khai sinh ciia t6i dé chimng minh téi la con ciia éng Cé Phat
va ba Chung Tam Mudi, néu dwgc sé dimng ra tranh chdp quyén sé hivu cin nha
s6 99 dwong Puong T, phwong 13, quan 11 TP Ho Chi Minh véi éng Lwong
Qudng H, néu thing thi ban cdn nha sé cho tién t6i, khi nghe ong T néi nhw vy,
t6i dong y...”. Xét 101 khai ciia ba Co Tuyét V1 tai Bién ban ghi 10i khai ngay
04/4/2016 ctia Co quan Céanh sat diéu tra Cong an Quan 6 nhu trén phu hop véi
ndi dung Cong vin sd 1446/UBND-TP ngay 29/5/2014 cia UBND Quan 6 vé
viéc phiic dap don t6 cdo cuia 6ng Luong Quang H: Ba C6 Tuyét VI ¢é hai gidy
khai sinh da dwoc ding ky tai hai co quan khdc nhau, cu thé: Ngday 05/8/1996
Uy ban Nhan din Qudn 11 cdp gidy khai sinh sé 745, quyén sé 04/1996, ho va
tén khai sinh: Co Tuyét V1, sinh ngay 28/02/1962; ho va tén cha la C6 Tai, sinh
nam 1933; ho va tén me la Lwong Pha, sinh nam 1933. Ngay 08/9/2011 Uy ban
Nhén din Phwong 14, Qudn 6 dd cdp gidy khai sinh s6 223, quyén s6 02/2011,
ho va tén khai sinh: Cé Tuyét V1, sinh ngay 28/02/1962; ho va tén cha: Co
Phat; ho va tén me: Chung Tam Mudi. Viéc ba Cé Tuyét VI ¢6 hai gidy khai
sinh nhw trén 1a trdi véi quy dinh cia phdp ludt, Uy ban Nhdn dén Qudn 6 da
ban hanh Quyét dinh sé6 882/0P-UBND ngay 10/4/2014 vé viéc thu héi va hity
b6 ban chinh Gidy khai sinh va xéa ndi dung trong Sé ding ky khai sinh do Uy
ban Nhan déan Phwong 14, Qudn 6 dang ky ngay 08/9/2011 déi véi ba Co Tuyét
V1.

Pong thoi, cling tai Bién ban ghi 101 khai ngay 04/4/2016 ciia Co quan
Canh sat diéu tra Cong an Quén 6, Thanh phd H6 Chi Minh (BL 531, 531) thé
hién ba C6 Tuyét V1 c6 khai: “Thoi gian sau, 6ng Triong Vinh T thong bao cho
t6i biét viéc tranh chdp quyén sé hitu can nha sé 99 dwong Puong T, phuong
13, qudn 11 TP Ho6 Chi Minh dd xong va kéu téi sang tén ban cho éng Truong
Vinh T véi gid 200.000.000 (hai tram triéu) dong, nhung thuwc té sau khi téi lam
thu tuc sang tén, ong Truong Vinh T chi cho téi 100.000.000 (mot tram triéu)
dong, con viéc sau nay Trwong Vinh T lam gi véi can nha trén toi khong
biét...Téi ¢6 ¥ dinh lam gidy khai sinh thay doi théng tin cha va me dé tranh
chdp can nha s6 99 dwong Puong T, phwong 13, qudn 11 TP Hé Chi Minh khi
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t6i gdp dwoc Trwong Vinh T va 101 hita ciia 6ng T néu lam dwoc, thing kién thi
sé cho tién, nén téi da dong y giip cho Trwong Vinh T, hanh vi trén ciia téi ld
sai. Qua do, t6i dd nhdn dwoc cia 6ng T véi s6 tien 100.000.000 (mdt trim
triéu) dong voi diéu kién téi ky gidy ban cin nha sé 99 dwong Puong T, phuong
13, qudn 11 TP H6 Chi Minh cho Trwong Vinh T véi sé tién 200.000.000 (hai
tram triéu) dong...”. Xét 161 khai tai Bién ban ghi 101 khai ngay 04/4/2016 cua
Co quan Canh sat diéu tra Cong an Quan 6 nhu trén phu hop véi gia chuyén
nhuong 100.000.000 déng dugc ghi trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va quyén so hiru nha & sé cong chimg 000163 quyén sd
01/TP/VPCC—SCC/HDBGD ngay 06/01/2014 tai Van phong Coéng ching Chg
Lén gita bén chuyén nhuong 6ng Ly Qudc K va ba C6 Tuyét V1 véi bén nhan
chuyén nhuong 6ng Truong Vinh T d6i voi nha dat s6 99 Puong T.

Xét 101 khai cia ba C6 Tuyét VI tai Bién ban ghi 1oi khai ngay
04/4/2016 ctua Co quan Canh sat diéu tra Cong an Quan 6 vé cac ndi dung nhu
trén con phu hop véi ndi dung do ba V1 tu khai tai Ban tu khai ngay 04/4/2016
(BL 530).

Thém nfra, trude do, tai Bién ban phién toa ngay 15 thang 12 nam 2011
ciia Toa an nhan dan Quan 11 (BL 243) di thé hién, sau khi duoc Tham phan
hoi vé gia tri can nha 99 Puong T, thi cic bén di dong y gid tri tai san tranh
chap 14 1.000.000.000 dong, nhung sau khi dugc cap gidy chimg nhan ba V1 chi
ban cho éng T véi gia 100.000.000 dong 13 khong ding thuc té.

Vi vay, Toa an cp so thim da xac dinh, thuc té gitta 6ng T va ba V1
khéng c6 viéc mua ban nha; sd tién 6ng T giao cho ba V1 nhan 100.000.000
ddng, 1a tién chi phi theo thoa thuin cua hai bén, do 6ng T tra cho ba V1 lam
gidy khai sinh thay ddi théng tin cha va me dé tranh chap can nha s6 99 duong
Puong T va ba V1 da thuc hién diéu kién 1a sau khi thang kién ba V1 phai ky
gidy ban cin nha s6 99 duong Puong T.

Qua d6 nhan thay, 6ng T va ba V1 da biét rd ba V1 khong phai con nudi
ctia ong CO Phat va ba Chung Tam Mudi vé mit phap luat, nhung lién két voi
nhau cb tinh lam Gidy khai sinh khong dung quy dinh nham chiém doat tai san
ctia ngudi dugc huong thira ké 13 vi pham diéu cAm cua phap luat va trai dao
dirc xa hoi. Do da xac dinh dugc giao dich mua ban gitra ba V1, éng Khanh va
ong T duogc thuc hién nhu trén 1a nham muc dich truc loi ca nhan thong qua giao
dich mua ban v6i ngudi ma ban than biét rd khong co quyén nhung hai bén van
thuc hién giao dich 1a vi pham diéu cAm cta phap luat va trai dao duc xa hoi nén
Toa an cip so tham xac dinh giao dich chuyén nhuong nha dat s6 99 Puong T
gitta 6ng Khanh, ba V1 véi 6ng T con bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 128 B
luat Dan sy nim 2005. Ong T khong phai 13 nguoi thir ba ngay tinh trong giao
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dich dan su v6 hi€u theo quy dinh khoan 2 Piéu 138 B luat Dan sy 2005, 1a
dang.

[2.5.3] Do Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat mua ban nha &
s6 cong chimg 000163 quyén sb 01/TP/VPCC—SCC/HPGD ngay 06/01/2014
lap tai Van phong Cong ching Cho Lén giita ong Ly Qudc K, ba C6 Tuyét V1
véi ong Truong Vinh T, 1a vo hi¢u. Trong khi d6, 6ng T khong phai 1a nguoi thir
ba ngay tinh trong giao dich dan su v6 hiéu, nén Toa an cap so thim xac dinh
cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén so hitu nha & gitra cac
duong su sau d6 d6i véi nha dat sb 99 Puong T ciing déu 1a vo hiéu, cac Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat phat sinh tir cac giao dich v hiéu nay déu thudc trudng hop phai hiy dé tra
lai nha dat s6 99 Pudng T cho ngudi thira ké hop phap di san ciia 6ng Phat va ba
Mudi, la c6 can cu.

[2.5.3a] Pong thoi, doi véi giao dich chuyén nhieong quyén sir dung dait
va quyén sé hiru nha & theo Hop dong so 001876 quyén sé6 01/TP/VPCC—
SCC/HDGD ngay 03/3/2014 lap tai Van phong Cong chung Cho Lon gitta ong
Trieong Vinh T véi ba Pang Thi Thu U déi véi nha ddt s6 99 Puong T: Hi
dong xét xir phiic tham nhan thdy:

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don 6ng
Truong Vinh T xac dinh khong biét gia mua ban nha giira 6ng T va ba U, éng P,
cling khong biét hai bén d3 giao nhan bao nhifu tién mua ban nha. Hon nita,
cling khong cung cdp dugc chimg ¢t chimg minh hai bén c6 giao nhan tién va
giao nhan nha. Vi vy, Toa an cap so tham xac dinh giita dng T va ba U, éng P
chi mua ban nha hinh thtrc nham chuyén quyén s& hitu cho ngudi khac, con viée
mua ban nha gitra 6ng T va ba U, ong P la khong co6 that nén ba U va 6ng P
khong dugc cong nhan 1a ngay tinh, khong dugc phap luat bao ve.

Tir nhitng nhan dinh néu trén, Toa an cip so thim xac dinh Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat va quyén sé hitu nha & sé cong chung
001876 quyén s6 01/TP/VPCC—SCC/HPGD ngay 03/3/2014 da duogc lap tai
Van phong Cong ching Cho Lon gitra 6ng Truong Vinh T véi ba Bang Thi Thu
U va 6ng Nguyén Duy P 13 vo hiéu; theo d6 huy Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BR181754 sd
vao s6 cAp GCN: CHO00838 ngay 27/3/2014 do Uy ban Nhan dan Quan 11,
Thanh phé H6 Chi Minh da cip cho ba Pang Thi Thu U, 1a ¢6 cin ctr. (Van ban
thoa thuan vé tai san s6 cong chimg 001877 quyén s6 01 P/CC-SCC/HPGD
ngay 03/3/2014 gitta 6ng Nguyén Duy P va ba Ping Thi Thu U x4c nhan cin
nha s6 99 1a ba U mua bang tai san riéng cua ba U, 6ng P khong c6 dong gop
(BL 263 tap 2017).
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[2.5.3b] Pong thoi, doi véi giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat
va quyén sé hitu nha ¢ theo Hop dong mua bén nha & va chuyén nhwong quyén
stk dung ddt ¢ s6 céng chitng No 006937 ngay 28/6/2014 Idp tai Vian phong
Céong chirng Trung Tam giita éng Nguyén Duy P va ba Bang Thi Thu U véi éng
Thwong Tri C va ba Ly Phung B déi véi nha dat sé 99 Puong T: Héi dong xét
xir phiic tham nhdn thay:

Trong qua trinh giai quyét vu an, tai Ban ty khai ngay 04/06/2019 va tai
phién toa so tham, ngudi dai dién theo ty quyén cua 6ng C, ba B xac dinh gia
mua ban nha do hai bén ky két cong chimg 1a 1.800.000.000 dong c6 chénh léch
gia so voi gia thuc té 2.850.000.000 dong ma cac bén di giao dich 1a
1.050.000.000 d6ng nham muyc dich giam s tién hai bén phai nop thué cho Nha
nuéc; dong thoi, thira nhan hanh vi nhu vy 12 sai trai va c6 vi pham phap luat.
Vi vay, Toa 4n cap so tham xac dinh, viéc hai bén thoa thuan ky cong chimg hop
d6ng mua ban nha ghi gia thap hon gia thuc té chuyén nhuong 1a vi pham diéu
cAm va trai voi quy dinh ctia phap luat, khong thuc hién dung nghia vu ndp thué
nha nudc nén cling bi vo hi¢u theo quy dinh tai Piéu 128 B luat Dan su 2005;
theo do, dng C, ba B khong dugc cong nhan 1a ngay tinh, 1a c6 can cu.

Hon nira, sau khi Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan tdi cao ban hanh
Quyét dinh khang nghi s6 20/2014/KN-DS ngay 04/4/2014 khang nghi Ban an
dan sy phuc tham s6 560/2012/DS-PT ngay 24/5/2012, dén ngay 28/6/2014 cac
bén duong sy 6ng Nguyén Duy P, ba Ding Thi Thu U va éng Thuong Tri C, ba
Ly Phung B méi 1ap Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung
dat & s6 No 006937 ngay 28/6/2014 1ap tai Van phong Cong ching Trung Tam
d6i voi nha dat sé 99 Puong T. Ngay 10/7/2014 va ngay 08/9/2014, 6ng C va ba
B ndp hd so ding bd cip d6i gidy ching nhéan tai Phong Tai nguyén va Moi
truong Quén 11. Ngay 12/11/2014, Phong Tai nguyén va Méi truong Quan 11
c6 Cong vin sd 5000/VPDK tra 16i dng C vé viéc tam dimg cap nhat tén 6ng C,
ba B trén gidy chiung nhan nha dét cua cin nha s6 99 Puong T, Phuong 13,
Quan 11, Thanh phdé H6 Chi Minh vi 1y do hién nay nha dét trén dang c6 tranh
chép giita 6ng Lwong Quang H va 6ng Truong Vinh T. Qua d6 nhan thay, dng
C, ba B khong phai 1a ngudi thir ba ngay tinh trong giao dich dan su v6 hiéu
theo quy dinh khoan 2 Diéu 138 B luat Dan sy 2005.

Tir nhitng nhan dinh di co s xac dinh, Toa an cdp so tham di quyét
dinh “khéng chdp nhdn yéu cau dic ldp cia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan dng Thuwong Tri C va ba Ly Phung B vé viéc yéu cau Toa dn c¢éng nhdn
hop dong mua bdan nha & va chuyén nhirong quyén sir dung ddt ¢ sé cong chimg
No 006937 ngay 28/6/2014 ldp tai Van phong Cong chung Trung Tam giita ong
Nguyén Duy P va ba Pdng Thi Thu U véi éng Thuwong Tri C va ba Ly Phung B;
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khéng chdp nhdn yéu cau hity Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi
6 03/2016/0P-BPKCTT ngay 27/5/2016 ciia Toa dn nhdn dan Qudn 11, Thanh
phé Hé Chi Minh d@é dam bao cho ong, ba diwoc quyén lién hé co quan nha nuéce
c6 tham quyén hoan tdt thi tuc dang b, sang tén trén gidy chitng nhdn quyén so
hitu dat, quyén sé hitu nha”, 1a ¢6 can cir, dung phap luat.

[3] Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén xét thiy, Toa an cip so
tham xét xir chdp nhdn toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Luong
Quang H va 6ng Luong Tuan V vé viéc tranh chap thira ké, yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhuong va gidy chimg nhan quyén st dung dat; khong chip nhan
yéu cau phan té ctia bi don dng Truong Vinh T vé viéc yéu cau huy ban di chuc
c6 cong chimg cta 6ng C6 Phién Xuong ngay 31/8/2010; khong chip nhan yéu
cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Thuong Tri C va ba
Ly Phung B vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat & sé No 006937 ngay 28/6/2014 1ap tai Van phong
Cong chung Trung Tam d6i véi nha dat s6 99 Puong T, Phuong 13, Quan 11,
Thanh phdé H6 Chi Minh va hay Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam
thoi s6 03/2016/QD-BPKCTT ngay 27/5/2016 cua Toa an nhan dan Quan 11,
Thanh phd H6 Chi Minh, 13 ¢6 cin ct, ding quy dinh phap luat.

Khang cdo cua bi don 6ng Truong Vinh T va khang cdo cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Duy P, ba Piang Thi Thu U, ong
Thuong Tri C, ba Ly Phung B 14 khong c6 co sd. Do d6, Hoi dong xét xir phuc
tham chdp nhan quan diém dé nghi ctia Kiém sét vién tham gia phién toa, khong
chap nhan khang céo cua cac duong su; giit nguyén ban an so tham (cé diéu
chinh cdu chir tai phan quyét dinh ciia ban dn so tham chwa chinh xdc cho phi
hop voi quy dinh phap ludt).

[4] Nhitng ¥ kién, quan diém ctia cic Luat su bao vé quyén va loi ich
hop phép ctia bi don 6ng Truong Vinh T, ngudi ¢d quyén lgi, nghia vy lién quan
6ng Thuong Tri C va ba Ly Phung B tai phién toa phtic tham 13 khong phu hop
v&i nhan dinh néu trén nén khong dugc Hoi déng x¢t xtr phuc tham chép nhan.

[5] Nhimg ¥ kién, quan diém cua Luét su bao vé quyén va loi ich hop
phép cta nguyén don ong Luong Quang H trinh bay tai Vin ban giri Hoi dong
xét x1r phuc thim do phu hop véi nhan dinh néu trén nén dugc Hoi ddng xét xir
phuc tham chap nhan.

[6] Vé an phi dan su phuc tham;

[6.1] Mién nop an phi dan sy phac tham cho bi don dng Truong Vinh T
do dng T 1a nguoi cao tudi thudc trudng hop duge mién ndp &n phi hanh chinh
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phic tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[6.2] Cac duong su khang cao 6ng Nguyén Duy P, ba Pang Thi Thu U,
6ng Thuong Tri C, ba Ly Phung B phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

[7] Cac quyét dinh khac cia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat theo quy dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
1- Can cr khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat TH tung dan su.

Khéng chip nhan khang céo cua bi don ong Trwong Vinh T va khong
chap nhan khang cdo cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén
Duy P, ba BPang Thi Thu U, 6ng Thuong Tri C va ba Ly Phung B; giit nguyén
Ban 4n dan su so tham s6: 891/2022/DS-ST ngay 22/6/2022 ctia Toa an nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh:

- Ap dung cac biéu 26, 37, 39 va Diéu 228 B0 luat TH tung Dan su; biéu
32 Luat T6 tung hanh chinh;

- Ap dung cac Piéu 128, 138, 167, 439, 637, 657, 652, 676, 684 B0 luat
Dan sy nam 2005; cac Diéu 638, 678, 679 Bo luat Dan su 1995; cac Diéu 35,
36, 37, 39 Luat Cong chung 2006; cac Piéu 91, 92, 93 Luat Nha ¢ 2005;

- Ap dung Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xir:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khdi kién ciia nguyén don ong Luong
Quang H va dng Luong Tuan V vé viéc “Tranh chdp thita ké, yéu cdau hiy hop
dong chuyén nhirong va gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ong Truong Vinh T vé
viéc yéu cau huy ban di chiic co cong chimg cia éng Co Phién Xuong ngay
31/8/2010.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Thuong Tri C va ba Ly Phung B vé viéc yéu cau cong nhan Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va quyén stir dung nha & sé No 006937
ngay 28/6/2014 1ap tai Van phong Cong chimg Trung Tam d6i voi nha dat sb 99
Puong T, Phuong 13, Quan 11, Thanh phd HO6 Chi Minh va hiy Quyét dinh ap
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dung bién phap khan cap tam thoi s6 03/2016/QD-BPKCTT ngay 27/5/2016 cua
Tda 4n Nhan dan Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh.

4, Xac dinh nha, dit toa lac tai dia chi sb 99 buong T, Phuong 13, Quéan
11, Thanh phdé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ va
quyén str dung dat & sé 1522/SXD do S¢ Xay dung thira tiy quyén Uy ban nhan
dan Thanh phé H5 Chi Minh cip ngay 16/9/2003 cho ong C6 Phat (chét nam
1966) va ba Chung Tam Mudi (chét naim 1996) do con 1a ong Kiém Xudng dai
dién khai trinh va 6ng C6 Phién Xuong 1a ngudi thira ké cua 6ng Kiém Xudng.

5. Cong nhan ban di chuc 1ap ngay 31/8/2010 cua 6ng C6 Phién Xuong
c6 gid tri phap Iy va phat sinh hi¢u luc.

6. Xac dinh ong Luong Quang H va 6ng Luong Tuin V 1a ngudi duoc
huong di san thira ké theo ban di chic ngay 31/8/2010 ctia 6ng Co6 Phién Xuong
1ap tai Bénh vién Pham Ngoc Thach, Thanh phé Ho Chi Minh.

7. Huy Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s BR 137235 ngay 24/12/2013 do Uy ban nhan dan
Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh cép cho ba C6 Tuyét V1;

8. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so
hitu nha & sb cong chimg 000163 quyén sé 01/TP/VPCC—SCC/HPGD ngay
06/01/2014 1ap tai Van phong Cong chimg Cho Lén gitta 6ng Ly Quéc K, ba Co
Tuyét V1 va dng Truong Vinh T 12 vo hiéu;

Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé BR 181343 ngay 13/02/2014 do Uy ban nhan dan Quén
11, Thanh phé H6 Chi Minh c4p cho 6ng Truong Vinh T;

9. Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so
hitu nha & sb cong chimg 001876 quyén sé 01/TP/VPCC—SCC/HPGD ngay
03/3/2014 13p tai Van phong Cong chiing Chg Lén gitra 6ng Truong Vinh T véi
ba Bang Thi Thu U la vo hiéu;

Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BR 181754 ngay 27/3/2014 do Uy ban nhan dan Quan
11, Thanh phé H6 Chi Minh cép cho ba Pang Thi Thu U.

Ba Pang Thi Thu U c6 quyén khai kién yéu cau ong Ly Qubc K cing
ong Truong Vinh T boi thuong thiét hai phat sinh tir giao dich vo hi¢u, néu co
ching ctr ching minh cac bén c¢6 thiét hai va con thoi hiéu khoi kién theo quy
dinh phép luat.

10. Tuyén bd Hop dong mua ban nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 cong
chung No 006937 ngay 28/6/2014 1ap tai Van phong Cong ching Trung Tam
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giira 6ng Nguyén Duy P va ba Ding Thi Thu U véi 6ng Thuong Tri C va ba Ly
Phung B 14 v6 hiéu.

Ong Thuong Tri C, ba Ly Phung B ¢6 quyén khai kién yéu cau ba Ping
Thi Thu U bdi thudng thiét hai phat sinh tir giao dich v6 hiéu néu c6 chimg ctr
chirng minh céc bén c6 thi¢t hai va con thoi hiéu khoi kién theo quy dinh phap
luat.

11. Ong Luong Quang H va dng Luong Tuan V ¢ quyén lién hé véi co
quan nha nudc c6 tham quyén dé hoan tat thu tuc ding ky sang tén quyén sé hitu
d6i v6i nha dat sé6 99 Puong T, Phuong 13, Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh
ngay khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

12. Budc 6ng Ly Qudc K, 6ng Truong Vinh T, dng Nguyén Duy P, ba
Pang Thi Thu U, 0ng Thuong Tri C, ba Ly Phung B va nhitng nguoi khac hién
dang cu trd, sinh song tai 99 Puong T, phuong 13, Quan 11, Thanh phé HO Chi
Minh giao tra lai toan bd cin nha sé6 99 Puong T, Phuong 13, Quén 11, Thanh
phé Hb Chi Minh cho 6ng Luong Quang H va éng Luong Tuin V cing nhan va
duogc toan quyén sé hitu theo quy dinh phap luat.

13. Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6
02/2016/QD-BPKCT ngay 12/01/2016 va Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 03/2016/QD-BPKCT ngay 27/5/2016 va Quyét dinh budc thuc
hién bién phap bao dam sd 01/2016/QD-BPKCT ngay 11/01/2016 cta Toa an
Nhan dan Quén 11, Thanh phé Ho Chi Minh cho dén khi thi hanh an hoic c6
quyét dinh khac cua co quan nha nudc ¢ thAm quyén thay thé quyét dinh nay.

14. V& 4n phi dan su so tham:

+ Mién nop an phi dan su so tham cho nguyén don 6ng Lwong Quang H.
Hoan tra lai cho dng H 5.175.000 déng da nop theo Bién lai thu tién tam ang an
phi so tham s6 08558 ngay 07/6/2011 va 200.000 dong da nop theo Bién lai thu
tién tam tng an phi so tham s6 09167 ngay 23/12/2011 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan sy Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh. (Néu 6ng H chua nhan lai s tién nay
theo cac ban an da xét xur trudce tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 11, Thanh
phd HO Chi Minh hoic Cuc Thi hanh an dan su Thanh phé H6 Chi Minh);

+ Ong Luong Tuan V phai chiu an phi dan su so tham la 97.768.037
d6ng; nhung duoc trir vao sé tién 5.175.000 déng tam ¢ng &n phi dan su so tham
d3 nop theo Bién lai thu tién tam @ng an phi so tham sé 08558 ngay 07/6/2011
va 200.000 ddng da nop theo Bién lai thu tién tam ¢ng &n phi so tham s 09204
ngay 30/12/2011 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 11, Thanh phé H6 Chi
Minh (trong truong hop 6ng V chua nhén lai sb tién nay theo cac ban an da xét
Xt truGe tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh hoic
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Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh) dng V con phai nop thém
92.393.037 (chin muoi hai triéu ba trim chin muoi ba nghin ba muoi bay) dong
tién &n phi dan su so tham, nop tai Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi
Minh.

Trong truong hop 6ng V da nhan lai sé tién tam tng 5.175.000 dong
theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6 08558 ngay 07/6/2011 va 200.000 déng
theo Bién lai thu tién tam wng an phi s6 09204 ngay 30/12/2011 caa Chi cuc Thi
hanh &n dan sy Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh theo c4c ban 4n da xét xir
tredc tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh hoic
Cuc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh thi 6ng V phai nop an phi dan
su so tham 12 97.768.037 (chin muoi bay triéu bay trim sau muoi tim nghin ba
muoi bay) dong.

+ Mién nop &n phi dan su so tham cho bi don 6ng Truong Vinh T. Hoan
tra lai cho dng T 200.000 dong da nop theo Bién lai thu tién tam tng an phi sd
08756 ngay 10/8/2011 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 11, Thanh phd Hb
Chi Minh (trong truong hop 6ng T chua nhan lai s6 tién nay theo cé4c ban an da
Xét X trwdc tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh
hoac Cuc thi hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh).

+ Ong Thuong Tri C va ba Ly Phung B cing phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy so tham; nhung dugc trir vao sb tién tam Gng an phi dan sy so thim
300.000 dong do ong Thuong Tri C va ba Ly Phung B di ndp theo Bién lai thu
s6 0093920 ngay 09/4/2021 cua Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phd H6 Chi
Minh; ng C va ba B di ndp du an phi dan su so tham.

+ Hoan tra lai cho ba C6 Tuyét V1 200.000 ddng tién tam ¢ng an phi dan
sy da nop theo Bién lai thu tién tam ung an phi s6 08783 ngay 09/9/2011 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 11, giao cho 6ng Ly Qudc K duoc nhan lai
(trong truong hop ba V1 hodc 6ng Khanh chua nhan lai s6 tién nay theo céc ban
an da xét xtr trudc tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 11, Thanh phd Ho Chi
Minh hozc Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H Chi Minh).

2- V& &n phi dan sy phtc tham:
+ Mién nop an phi dan sy phtc tham cho bi don dng Truong Vinh T.

+ Céac duong su khang cédo 6ng Nguyén Duy P va ba Biang Thi Thu U,
mdi duong su phai chiu 300.000 ddng an phi dan su phlc tham; nhung duoc trir
vao s6 tién 600.000 dong da nop (do 6ng L& Khanh T1 nop thay) theo Bién lai
thu sb: 0002833 ngay 09/8/2022 ctua Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phd H6 Chi
Minh; éng P va ba U d3 nop du an phi dan sy phic tham.
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+ Cac duong su khang cdo 6ng Thuong Tri C va ba Ly Phung B, mdi
duong sy phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham; nhung duoc trir vao
s6 tién 600.000 déng dd nop (do 6ng Nguyén Anh Vii nop thay) theo Bién lai
thu s6: 0002705 ngay 21/7/2022 cua Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi
Minh; ng C va ba B da ndp du &n phi dan sy phdc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su, ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7,
Piéu 7a, Piéu 7b, Piéu 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su duoc sta doi, bd
sung nam 2014.

Ban an phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 1a ngay 21
thang 12 nam 2022./.

Noi nhén: , - TM. HQI DONG XET XU
— Toa én nhiin din t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai Thanh pho Ho Chi Minh;
— TAND Thanh phé H6 Chi Minh;
— VKSND Thanh phé Hc‘A)’Ch‘i Minh; (d3 ky)
— Cuc THADS Thanh ph6 H6 Chi Minh;
— Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 11;
— Cac duong sy;
— Luu: H6 so (1),VP (6). .
Po Pinh Thanh
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