TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH DPéc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 321/2022/DS-PT
Ngay: 14-12-2022.
V/v Tranh chap quyén st dung dt.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phuc tham gom co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Bing Thi Bong;

Céac Tham phan: Ong Pham Vin Diép; ba V& Thi Hong Mai.

Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Thanh Tam, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh,

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Th Trang, Kiém sét vién.

Vao ngay 14 thang 12 thang nam 2022, tai tru s Toa &n nhan dén tinh Tay
Ninh xét xir phic tham C khai vu &n thu 1y sé: 300/2021/TLPT-DS ngay 10
thang 10 nam 2022, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban &n Dén sy so tham so: 85/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2022, cua
Toa an nhan dan thanh pho TN, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sé: 314/2022/QDXXPT-
PT ngay 26 thang 10 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Phuong Tr, sinh nam 1995, cu tra tai: khu
pho 6, Phuong B, thanh pho TN, tinh Tay Ninh. (vang mat, cé uy quyén)

Nguoi dai di¢n theo sy quyén cua chi Nguyén Th; Phiong Tr: Anh Lé
Phudc Y, sinh nam 1995, cu tra tai: So 8, khu phd HL, phuong HN, thanh pho
TN, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- Bi don: Ong Tran Ngoc S, sinh ndm 1965, cu tra tai: S6 109, hém 7,
duong Lac Long Quén, khu pho 6, Phuong B, thanh pho TN, tinh Tay Ninh. (c6
mat)

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thi Ngoc Th, sinh ndm 1961, cu tra tai: S6 46/3A, dudng Tran
Van O, phuong Tan Son N, quan TP, Thanh pho H6 Chi Minh.(cé mat)

+ Ong Tran Ngoc C, sinh nam 1970, cu tra tai: Khu phd 6, Phuong B,
thanh pho TN, tinh Tay Ninh. (c6é mat)

- Ngwoi khang cao: Chi Nguyén Thi Phuong Tr 12 nguyén don.

NQI DUNG VU AN:



- Theo don khdi kién va trong qua trinh tham gia té tung, nguyén don
Nguyen Thi Phuwong Tr va ngwoi dai dién theo sy quyén cuaa chi Tr la anh Lé
Phwoc Y trinh bay:

Ngay 21-9-2020, chi Tr ¢6 nhan chuyén nhugng ctia ba Tran Thi Ngoc Th
354,4 m? d@,t, toa lac tai: Khu phé 0, Phu’(‘m,g B, thanh phd TN, tinh Tay Ninh, da
sang tén giay chirng nhan quyén str dung dat cho chi Tr.

‘ Trudc khi’ nhé}n chuyén nhy:qng, chi T,r c6 tu kéo day do va phat hién él}g
Tran Ngoc S lan dat, qua trao d6i 6ng S chap nhan dép nha nhung xin dép phan
phia sau, khi xay lai xong phan phia sau s¢ dap phan phia truédc.

Sau khi 6ng S dap phan phia sau, nhin bang mat thuong thdy dat van con bi
1an nén chi Tr yéu cau Cong ty do dac do lai dat va thuc té ca phan nha sau da
xay lai va nha trudc van lan dat nén chi Tr yéu cau Uy ban nhan dan Phuong B
giai quyét.

Tai budi hoa giai ngay 11-12-2005, ba Th xac dinh kich thuéc phan dat da
chuyén nhugng cho chi Tr ¢6 chiéu ngang 6,3 nén dng S tu viét cam két vdi noi
dung “Ngay ba Th bdn ddt t6i cé néi: phai do dac lai cho chinh xdc. Néu vieong
ché ndo ddp ché dé (theo dién tich gidy ddt ciia ba Th) Vi ba Th ngang chi ¢6
6,3 m, do tw twong nha em toi sang twong nha toi”’, nhung 6ng S khong thuc
hién.

Vi véy, chi Tr khéi kién yéu cau 6ng S tra lai dat da 14n dién tich 14,5 m?,
thudc mot phan thira 569, t& ban do sé 8, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 vao so cdp GCN: CS06828 ngay 09-10-2020, do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Tay Ninh cép, chi Tr dtng tén.

- Bi don, 6ng Tran Ngoec S trinh bay:

Ong 1a em rudt caa ba Tran Thi Ngoc Th, toan b dién tich dat cua 6ng va
cua ba Th la duoc chfa me 'Ee_‘mg cho, theo kich thudc thi 6ng dugc cho 4,5 m
ngang nhung vi trén dat c6 san ngdi nha nén ba Th cho dng 1,5 m ngang, sau khi
da cho, do lai dat van khong du chiéu ngang ngdi nha nén ong va ba Th thoa
thuan ba Th giao thém 0,8 m ngang, phan nay ong tra tién cho ba Th. Nhu vay
dat 6ng co chiéu ngang la 6,8 m. Ranh gioi gitra dat 6ng va dat ba Th 1a tuong
nha 6ng, nha nay da co tur khoang 30 nam vé truéc.

Chi Tr nhan chuyén nhuong dat cua ba Th chi tir nam 2020 nén khong co
viéc 6ng lan dat. Khi chuyén nhugng ong da bao do dac thuc t€ nhung chi Tr
khong do ma chi sang tén theo giay chang nhan quyén st dung sau d6 kién doi
ong cho du dién tich ghi trong giay chiing nhan 1a khong c6 can ci.

Dung ly ra phai tinh theo ranh thyc té nhu:ng khi chi Tr tranh chap véi ba
Th 6ng cling mudn cho ém chuyén nén ddng y thao d& phan 6 vang (sé nd), tam
cap, go cot cho thang ranh theo tudng nha.

Ong khong chap nhan yéu cau khaoi kién caa chi Tr.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngoc Th trinh bay:



]32‘1 co chuyén nhuong dat cho chi Tr, khi thoa thuélq v&i nhau vé viée
chuyén nhuong ba c6 bao chi Tr moi co quan chuyén mon dén do dac, dién tich
thuc t& bao nhiéu thi tinh biy nhiéu nhung chi Tr khong moi ma Van 1ap hop
dong chuyen nhuong theo dién tich ghi trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Thyc té thi vi tri dat ciia ba 14 tinh tir sat tuong nha 6ng Tran Ngoc C dén sat
tuong nha 6ng Tran Ngoc S, cac cong trinh phu nhu 6ng S trinh bay do khong
thang v&i tuong nha nén thudc dat ctia ba, chi diéu chinh phan céng trinh phu
nay lai 1a dugc.

Ba khong chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Tr.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Trin Ngoc C trinh bay:

Ong la em rudt cua ba Th va 6ng S, thong nhat vé nguon goc dat nhu ba
Th, dng S trinh bay. bat ba Th nam gitra dat cua 6ng va dat cua ong S, trude day
gilra dat ong va dat ba Th khdng co ranh gidi, sau khi chi Tr mua dat cua ba Th
thi 6ng xay dung hang rao lam ranh va chi Tr da thong nhat. Nhu vy, ranh gi6i
la hang rao khong phai tinh tr tudng nha cua 6ng. Doi vei tranh chap gitra chi
Trva ong S thi 6ng khong co y kién hay yéu cau gi.

- Bdn &n Dan sy so' tham so: 85/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 ndm 2022, ciia
Toa an nhan dan thanh pho TN, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

- Chép nhin mdt phan yéu cau khoi kién ciia chi Nguyén Thi Phuong Tr
do6i voi ong Tran Ngoc S veé viée “Tranh chap quyén stir dung dat".

+ Budc 6ng Tran Ngoc S tra lai cho chi Nguyép Thi Phuong Tr phan dét’ co
dién tich 9,5 m?, Th@c mot phan thira 569, to ban do so 8, toa lac tai: khu pho 6,
Phuong B, thanh pho TN, tinh Tay Ninh, ¢6 tir can nhu sau: Dong giap thira 569
dai 56,97 m; Tay giap thira 568 dai 56,98 m; Nam giap thira 178 dai 0,34 m; Bac
giap duong M-N dai 0,03 m.

+ Bugc ong Tran Ngoc S ¢6 nghia vu dap bo, thdo dd mot phan céc tai san
trén dat caa chi Tr véi kich thudc nhu sau:

Phﬁn 0 vang voi kich thude: Ngang mat trude 0,23 m; ngang mat sau 0,29
m; chiéu dai 2,58 m, tong dién tich 0,67 m”.

Phén bac tam cip véi kich thudc: Dai 2,43 m, rong 0,23 m.

Phan mai che ctra s6 1 véi kich thuéc: Ngang mit trude 0,10 m; ngang mat
sau 0,10 m; chiéu dai 1,41 m, tong dién tich 0,14 m?.

Phan mai che ctra s6 2 véi kich thuée: Ngang mat trude 0,17 m; ngang mit
sau 0,2 m; chiéu dai 1,92 m, tong dién tich 0,35 m*.

Phéan mai che cta s6 3 voi kich thudce: Ngang mit trude 0,26 m; ngang mat
sau 0,26 m; chiéu dai 1,27 m, tong dién tich 0,33 m.

Phan mang x4i 0,33 m.

Phan gd cot tuong nha cta 6ng S tai vi tri mai che cira s6 3: Kich thudc 1a
0,1m.



(C6 so do ban vé kem theo ban dn)

- Khdng Chép nhan phan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Phuong Tr
doi V(:yi Qng Tran Ngoc S doi phan di¢n tich 5 m?, Thoc mot phan thira 569, to
ban do so 8.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t tung khéc; nghia vu
chiu an phi; quyen khang céo cua cac duong su trong vu an.

Ngay 23-8-2022, chi Nguyén Thi Phuong Tr khang cao, yéu cau sira ban an
so tham, budc 6ng S phai thao d&, di doi tra lai dat cho chi theo dting dién tich
14,5 m® nhu yéu cau khai kién.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi dai dién theo ty quyén cta chi Tr la anh Lé Phude Y giit nguyén
yéu cau khang cao cua chi Tr.

Y kién cia Vi Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia
phién toa:
+ V& thi tyc to tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa da
thuc hién dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh cua Bo luat To tung dan su; cac
duong su chap hanh dung theo quy dinh cua B6 luat To tung dan su.

+ Ve noi dung: Be nghi khdng chap nhan khang céo cua chi Nguyén Thj
Phuong Tr, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir VAo Cac ching cit, tai lidu co trong hé so vu dn duot xem xét tai
phién toa, can cur ket qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] Vé tb tung: Chi Nguyen Thi Phuong Tr Vang mit co Uy quyeén, Hoi
dong xét xir can ctr khoan 2 Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy xét xir vang
mat chi Tr.

[2] Yé nguodn gbc dat dang tranh chép, céac duong sy théng nhat |4 cua cha
me¢ ba Tran Thi Ngoc Th, 6ng Tran Ngoc S, 6ng Tran Ngoc C phéan chia.

[3] Xét khang c4o cta chi Nguyén Thi Phuong Tr, thay rang:

Phéan dat cua 6ng S duoc chia thi di c6 sin ngodi nha tir trudce, do ngdi nha
nam ngoai kich thuéc dat 6ng S dugc chia nén da c6 su thoa thuan giira ong S va
ba Th 14 ba Th giao thém 1,5 m ngang sau d6 1a 0,8 m ngang, thuc té ranh gigi
giita dat ba Th va dat ong S 1a tinh tir mi tudng nha cta ong S sang dat 6ng C,
dat va nha cta 6ng C ciling da c6 tir trudc.

Ba Th, 6ng S, 6ng C st dung dat theo vj tri dd xac dinh tir trudce dén nay
khong thay dbi, khdng ai tranh chap. Nam 2020 ba Th chuyén nhuong dét cho
chi Tr 12 chuyén nhugng toan bo thira dat, chi Tr cling khong c6 thac mac, khiéu
nai gi.



Theo quy dinh tai Diéu 175 cua Bo luat Dan sy thi ranh gici giira cac bat
dong san lien ké dugc xac dinh theo thoa thuan gitra cac bén.

Viéc chénh Iéch gitra dién tich ghi trong gidy chang nhan quyen st dung va
dién tich thuc té la do chénh léch tir khi cap giay chirng nhan quyeén sir dung dat
cho ba Thva 6ng S.

Viéc chénh léch dién tich gitta 02 1an do v& 1a do khi do dac ldy diém xuat
phat khong giéng nhau: Mot lan thi ldy tir mi tuong nha cia dng C sang tudng
nha dng S; mot lan thi lay tir hang rao caa 6ng C (hang rao nam ngoai mi tudng
nha 6ng C) nhung hang rao nay 1a do 6ng C xay sau khi ba Th di chuyén
nhuong dat cho chi Tr, I viéc thoa Than xac dinh ranh gidi dat giira 6ng C va
chi Tr, khong lién quan dén ranh thyc té gitra dat 6ng S va dat ba Th da co tur
trudc dén nay.

Theo hién trang ranh gici giira dat ba Th va dat 6ng S thi C trinh phu phia
trugc khong thang hang vai tuong nha nén 6ng S chap nhan xt 1y cho dung ranh
tir trude den sau, Toa an cap so thdm chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
chi Tr doi vai phan dién tich nay 1a cé can cu.

Chi Tr khang céo yéu cau ng S phai di doi tai san tra lai dat cho chi theo
dung dién tich 14,5 m® nhu yéu cau khoi kién tirc 1a phai dép tudng nha cua ong
S 1a khong c6 can ctr.

[4] Ban 4n so tham dung vé ndi dung nhung c6 cac sai sot sau day:

- Qua do dac, tham dinh, léng ghép so dd hién trang su dung dét tranh chép
vao ban d6 dia chinh thi ph?m dién tich tranh chép thudc thira 569, to ban dd sb
8, Giéy chtng nhan quyén st dung dét sd vao sé cip gidy ching nhan: CS06828
ngay 09-10-2020, do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Tay Ninh cép, chi
Nguyén Thi Phuong Tr dung tén nhung khong ghi vao phan quyét dinh ciia ban
an.

- Vé nghia vu chiu chi phi t6 tung khic: Ban an tuyén budc duong su phai
chiu nhung khong dan chung diéu luat ap dung; phan nhan dinh cta ban an ghl
ro tong chi phi t6 tung bao nhiéu, mdi duwong sy phai chiu bao nhiéu nhung phan
quyét dinh khong ghi ma chi ghi ong S tra lai cho ba Tr 9.165.000 dong la
khong dy du noi dung; ban an khong ghi nghia vu cham tra cia éng S ddi véi
s6 tién 9.165.000 dong phai ndp tra cho chi Tr néu nhu ong S chim thi hanh an
14 thiéu sot.

Tuy nhién, nhitng sai sot néu trén khdng 1am thay d6i noéi dung vu an nén
khong can thiét phai stra ban 4n so thAm ma Hoi dong xét xtr phiic thim bd sung
cho day du, tranh gap kho khan trong qué trinh thi hanh an.

[5] Vi Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa
dé nghi khdng chap nhan khang céo cua chi Tr, giit nguyén ban an so tham 12 c6
can cu.



[6] V& an phi phtic thAim: Do yéu cau khang cao khong dugce Tda an chap
nhan nén chi Tr phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat T
tung dan sy va khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30-12-2016, cua Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 308, Piéu 157, Piéu 165, khoan 1 Piéu 147, khoan 1
Piéu 148 cia Bo luat T6 tung dan sy; Picu 175 cta Bo luat Dan su; Dleu 166,
Piéu 203 cia Luat Pat dai; Diéu 26, khoan 1 Piéu 29 ciia Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016, caa Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa
an.

1. Khong chap nhan khang céo cua chi Nguyén Thi Phuong Tr.

2. Gitr nguyén Ban an Dan sy so tham so: 85/2022/DS-ST ngay 09 thang 8
ndm 2022, cua Toa an nhan dan thanh pho TN, tinh Tay Ninh.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Phuong Tr
doi vai ong Tran Ngoc S veé vige “Tranh chap quyén stir dung dat".

+ Budc 6 ong Tran Ngoc S tra lai cho chi Nguy@én Thi Phuong Tr phan dét co
di¢n tich 9,5 m’, thuge mot phan thtra 569, to ban d6 s6 8, Gidy chung nhan
quyén st dung dat sd vao sb cap gidy ching nhén: CS06828 ngay 09-10-2020,
do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Tay Ninh cép, chi Nguyén Thi Phuong Tr
ding tén, toa lac tai: Khu pho 6, Phuong B, thanh phd TN, tinh Tay Ninh, co tr
can nhu sau: Bong giap thira 569 dai 56,97 m; Tay giap thira 568 dai 56,98 m;
Nam giap thira 178 dai 0,34 m; Bac giap duong M-N dai 0,03 m.

+ Bugc ong Trén’Nch S c6 nghia vu thao d&, dap bo, di doi cac tai san sau
day nam trén 9,5 m® dit néu trén dé giao tra dat cho chi Tr:

Phﬁn 0 vang voi kich thude: Ngang mét trude 0,23 m; ngang mat sau 0,29
m; chiéu dai 2,58 m; tong dién tich 0,67 m*.

Phan bac tam cép v6i kich thude: Dai 2,43 m, rong 0,23 m.

Phan mai che ctra s6 1 v6i kich thude: Ngang mit trude 0,10 m; ngang mat
sau 0,10 m; chiéu dai 1,41 m, tong dién tich 0,14 m?.

Phan mai che cta s6 2 voi kich thudce: Ngang mat trude 0,17 m; ngang mat
sau 0,2 m; chiéu dai 1,92 m, tong dién tich: 0,35 m”.

Phéan mai che ctra s6 3 voi kich thude: Ngang mat trude 0,26 m; ngang mat
sau 0,26 m; chiéu dai 1,27 m, tong dién tich 0,33 m”.

Phan mang x4i 0,33 m.

Phéan go cot tuong nha ctia 6ng S tai vi tri mai che ctra s6 3 120,1 m.

(C6 so d6 ban vé kem theo)



- Khong chip nhan phan yéu cau khéi kién cua chi Nguyén Thi Phuong Tr
d6i voi 6ng Tran Ngoc S ddi v6i phan dién tich 5 m? thudc mot phan thira 569,
t& ban do sd 8 nhu da néu trén, thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhu da
néu trén.

- V& chi phi té tung khac:

+ Chi Nguyén Thi Phuong Tr phai chiu 14.165.000 (mudi bon trigu mot
trim sau muoi lam nghin) ddng, ghi nhan da nop xong.

+ Ong Tran Ngoc S phai chiu 14.165.000 dong, trong d6: Ong S di nop
5.000.000 dong; con phai nop tra cho chi Nguyén Thi Phuong Tr 9.165.000
(chin triéu mot tram sau muoi 1am nghin) dong.

Ké tir ngay chi Tr c6 don yéu cau thi hanh &n, néu 6ng S chua ndp tra cho
chi Tr du sb tién néu trén thi hang thang 6ng S con phai tra cho chi Tr tién I3,
theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan su, tuong (ng
Vi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

- V& &n phi dan sy so tham:

+ Ong Tran Ngoc S phai chiu 4.132.500 (bon triéu mot traim ba muoi hai
nghin nim tram) dong.

+ Chi Nguyén Thi Phuong Tr phai chiu 2.175.000 (hai triéu mot trim bay
muoi 1am nghin) dong, dugc trir vao 2.500.000 dong tién tam tng an phi so
tham da nop theo Bién lai thu sé: 0000993 ngay 15-12-2020, caa Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phd TN, tinh Tay Ninh.

Hoan tra cho chi Tr 325.000 (ba traim hai muoi lim nghin) dong tién tam
tmg an phi so thim d3 nop Bién lai thu sé: 0000993 ngay 15-12-2020 va
300.000 (ba trim nghin) ddng tién tam @ng an phi so tham da nop theo Bién lai
Th sb: 0000835 ngay 03-3-2022, caa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé TN,
tinh Tay Ninh.

3. Vé an phi dan sy phuc tham: Chi Nguyén Thi Phuong Tr phai chiu
300.000 (ba trim nghin) dong, dugc trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi
phuc tham d& nop theo Bién lai thu sd: 0001285 ngay 23-8-2022, ctia Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phd TN, tinh T4y Ninh.

4. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy, thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa Than thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban an phitic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.



Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TTN; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh pho TN; ) (Dé ky)

- Chi cuc THADS thanh pho TN;

- Phong KTNV&THA TATTN,;

- Céc duong sy trong vu an;

- Luu hd so;

- Luu tap an./.
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