TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 06/2023/DS-PT
Ngay: 12/01/2023 ‘
V/V “Tranh chap quyén su dung
dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH AN GIANG

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Luu Hiru Giau.

Cdc Tham phan: Ong L& Thanh Hoang:

Ong Nguyén Hoang Tham.

- Thuw ky phién tda: Ba Vo Thi Mong Cam — Thu ky Toa an nhan dén tinh
An Giang.
A - Dai dién Vién kié?ng sdt nhdn dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Pham Truong San - Kiém sat vién.

Trong ngay 127théng 01 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhén dén tinh An
Giang xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 253/2022/TLPT-DS
ngay 05 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim sd: 249/2022/DS-ST ngay 11 thang 10 nim
2022 cua Toa 4n nhan dan huyén Pha Tén, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur phic tham so: 248/2022/QDXXPT-
DS ngay 05 thang 12 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa so: 358/2022/Qb-
PT ngay 28 thang 12 nam 2022, gitra:

1. Nguyén don: BaDd Thi Ngoc M, sinh nim 1983; noi cu tra: S 204, t6
9, khdm PT, thi tran CV, huyén PT, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Pham Thai B, sinh
nam 1971; noi cu tra: T6 04, ap HL 1, thi trAn AC, huyén CT, tinh An Giang
(theo gidy Uy quyén ngay 09/5/2022).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin V, sinh ndm 1973; noi cu tra: To 3, ép HT B,
Xa PT, huyén TS, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Quach Thanh P, sinh nim
1977; noi cu tri: 47 NTT, khém T 2, thi trAn PM, huyén PT, tinh An Giang
(theo gidy uy quyén ngay 22/12/2022).



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Pham Hong
N - Van phong Luat su YN, thuoc Doan Luat su tinh An Giang,.

4. Nguoi khang cdo: Ba Do Thi Ngoc M 1a nguyén don trong vu an.

Tai phién toa c6 mat 6ng Pham Thai B, 6ng Pham Hé)ng N; Véng mat cac
duong su con lai.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung an so’ tham:

Theo don khoi kién cua nguyén don dé ngay 25/4/2022; ban ty khai
nguyén don ba 6 Thi Ngoc M trinh bay: Nam 2018, ba c¢6 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Ngb Diing dién tich dat 1.638,8m* va dugc cip gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 CH06797 ngay 21/9/2018, trong d6 ¢6 700m? thudc t& ban do sd
58, thira 72 va 938,8m2 thudc thtra 73, dat toa lac tai khom Trung 3, thi tran Phu
M7, huyén PT. Trén dién tich dit nay, Ba M da xay cat mot s hang muc cong
trinh dé kinh doanh quan in va giai khat. Giap ranh véi ba 1a dit cua ong
Nguyén Vian V, dién tich 73,3m* thudc t ban do sé 58, thira 140 theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 CH09763 cap ngay 24/11/2021. Ong Nguyén
Vin V dugce Chu tich Uy ban nhan dan huyén PT cap gidy phép xdy dung cong
trinh nha & riéng 1& s6 135 ngay 10/12/2021. Trudc khi khoi cong, hai bén da co
tranh chip vé ranh gi6i, nén ngay 10/3/2022 6ng V thué do dac xac dinh ranh
dat va tr ¥ nho bo 01 tru ranh da gitra dat cia Ba M, do d6 ba M khéng ddng y
phuc hdi moc ranh. Viéc 6ng V xay dung cong trinh di 1an qua dat ctia ba M
ngang 0,4m, chay dai khoang 12m (doan tir dau dudng dal Truong Pinh vao
khoang 50m la phan d4t ma dng V nho lan ranh xy dung cong trinh), thudc gidy
Chung nhan quyén st dung dat s6 CH06797 ngay 21/9/2018, t& ban d6 s 58,
dién tich 700m?. Ngay 05/4/2022, Uy ban nhan dan thi trin PM t6 chuc hoa giai
yéu cau 0ng V ngimg thi cong dé cho co quan Nha nudc co thim quyén giai
quyét. Ngay 15/4/2022, Uy ban nhan dén thi trAn PM cling c4c nganh chirc nang
ctia huyén t6 chuc lam viéc, nhung dng V ciing khong dong ¥ nglmg viéc thi
cbng cong trinh.

Nay ba M yéu cau ong Nguyén Vin V ¢ nghia vu thdo d& cong trinh tra
lai dét 1an chiém ngang khoang 0,4m, dai khoang 12m c6 dién tich 4,8m”.

Sau khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét xu, dai dién nguyén don c6 don
stra d6i, bd sung yéu cau khai kién ngay 16/9/2022 véi yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dat s CH09763 do Uy ban nhan dan huyén PT cép ngay
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24/11/2021, huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén
Vin V va ngudi chuyén nhuong dat trén cho ong V, 1y do viéc do dac cip gidy
ctia ngudi chuyén nhuong dit cho 6ng V thi ba M khong biét va ciing khéng ky

tén xac nhan tir can trong bi€n ban do dac.

Pon yéu cau phan té ngay 13/5/2022, bién ban hoa gidi, ban tir khai va
tai phién tod, dai dién theo uy quyén cia bi don trinh bay: Ngay 24/11/2021,
6ng V dugc Uy ban nhan dan huyén PT cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat
s6 CH09763, loai dit & d6 thi, dién tich 73,3m?, thira s 140, t& ban d6 s6 58 va
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH09720, loai dat chuyén trong lua
nuodc, dién tich 212,6m2, thira s6 127, t& ban d6 sd 58 toa lac tai thi trin PM,
huyén PT, tinh An Giang. Ca hai thtra dat trén c6 phan giap ranh voi dat cia ba
Pd Thi Ngoc M dai 53m, theo so dd dia chinh ciia Van phong ding ky dat dai
chi nhanh PT thi phan giap ranh véi ba M c6 4 méc ranh. Vao ngay 04/3/2022,
trude khi 6ng V xay dung nha thi c6 ky hop doéng véi Vian phong ding ky dat
dai chi nhanh PT dé khoi phuc mdc ranh. Co quan c6 tham quyén da ctr can bd
xudng do dac thi phat hién ba M xay dung cong trinh gan lién voi nha 1an chiém
qua phan dat cia 6ng V chiéu ngang 0,3m kéo dai khoang 53m, tong dién tich
lan chiém 13 15,9m°. Khi biét viéc sir dung dat da 1an chiém qua dit cia ong V
thi ba M khéng théng nhat v6i ndi dung bién ban xac dinh khoi phuc 04 mdc
ranh do Vin phong dang ky dat dai chi nhanh Pha Tan do dac dinh vi vao ngay
10/3/2022.

Vi vay, 6ng Nguyén Vin V yéu cau Toa 4n xem xét budc ba DS Thi Ngoc
M thao d&, di doi cong trinh x4y dung da lan chiém va tra lai cho 6ng V phan
dat c6 dién tich 15,9m’ (ngang 0,3m, dai khoang 53m) theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CH09763 loai dat & do thi, dién tich 73,3m?, thira sé 140,
to ban d6 sb 58 va gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH09720, loai dat
chuyén tréng laa nudce, dién tich 212,6m?, thira sb 127, to ban dd sb 58 toa lac
tai thi trAn PM, huyén PT, tinh An Giang.

Tai phién toa, dai dién bi don rat mot phan yéu cau phan td doi véi
12,2m?, chi yéu cu nguyén don tra lai 3,7m? dét o.

Tai Ban 4n dan sw so' thim s6: 249/2022/DS-ST ngay 11 thang 10
nim 2022 cua Toa an nhan dan huyén Phu Tén, tinh An Giang tuyén xir:



Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pd Thi Ngoc M
d6i véi bi don 6ng Nguyén Vian V vé viée yéu cau thao dd cong trinh xay dung

tra lai 4,8m2 dAt 14n chiém.

Pinh chi xét xir mot phan yéu cau phan té cta bi don 6ng Nguyén Vin V
d6i voi 12,2m” dat.

Chép nhan yéu cu phan té cta bi don dng Nguyén Vian V dbi voi nguyén
don ba DS Thi Ngoc M vé viée yéu cau thao d& cong trinh xdy dung tra lai dat

lan chiém.

Budc ba B4 Thi Ngoc M c6 nghia vu thédo d&, di doi hang rao c6 két cau
xdy da bé tong, xay gach, khung sat va ludi B40 dé tra lai 6ng Nguyén Vin V
3,7m? dat thudc thira 140, to ban do sb 58 toa lac thi trAn Phu MY, huyén Phu
Tan, An Giang theo gidy chung nhan quyén s dung dat CH09763 cap ngay
24/11/2021 g(‘Bm cac diém 15, 16, 28, 25 theo so d6 hién trang khu dat ngay
08/8/2022 ctia Vin phong dang ky dat dai — chi nhanh Pha Tan.

(So dd hién trang khu dat ngay 08/8/2022 ciia Vian phong ding ky dat dai
chi nhanh Pht Tan 1a mot phan ctia ban an so tham).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Theo don khang cao dé ngay 01 thang 11 nam 2022 cua ba Do Thi Ngoc
M. Khang cdo do0i voi ban an dan sy so tham so6: 294/2022/DS-ST ngay 11
thang 10 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén Phu Tan, tinh An Giang.

Nhiing van d,é cu thé‘ trong don khang cdo yéu céu Toa an nhan dan cap
phuc thdm gidi quyet bao gdm: Swra ban an dan sy so tham so: 294/2022/DS-ST
ngély 11 thang 10 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Pha Tan, chap nhan yéu
cau khoi kién va khang céo ciia Ba M.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don trinh bay: Dé‘g ba M chuyén nhuong tir ong Ngo D duoc cép
gidy chung nhan quyén str dung dat ngay 21/9/2018, khi chuyén nhugng trén dat
da c6 hang rao xay gach, cot sat, ludi B40 do 6ng Ngb D xay dung tir rat l1au.

Yéu cau Toa an thu thap chimg ctt hd so cap gidy ching nhén quyén str
dung dit cta ong K (chu cii) 1a nguoi chuyen nhuong dat cho ong V, nhung
khong biét ho va dia chi cua 6ng K; Yéu cau huy gidy ching nhén quyén su
dung dat cap cho 6ng K nguoi chuyen nhuong cho 0ng V; Yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng K va 6ng V; Yéu cau hiay gidy
ching nhan quyén sir dung dat cp cho dng V. Boi vi nguyén don cé yéu cau
nhung Toa an cip so tham khong thuc hién nén dé nghi ngimg phién toa dé thu
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thap thém chimg ctr, néu Hoi dong xét xur thiy c6 can cir dé giai quyét vu an thi
dé nghi chap nhan khang céo stra ban an so tham.

- Bi don trinh bay: C6 don xin xét xir vang mit.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phép luat tb tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu
ky phién toa da thuc hién nhiém vu, quyén han theo dung quy dinh cua B9 luat
t6 tung dan su. Cac duong su di thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy
dinh cua Bo luat to tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang dé nghi Hoi
d6ng xét xir phiic thim, Toa 4n nhan dan tinh An Giang cin c&t khoan 1 Diéu
308 Bo luét td tung dan sy nam 2015: Khong chép nhan khang céo cua ba b6
Thi Ngoc M; Giilr nguyén Ban an dan sy so tham sb: 249/2022/DS-ST ngay 11
thang 10 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Phu Tan, tinh An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa, cdn cur vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cua ba B Thi Ngoc M trong han luét dinh, c6 tam ndp
an phi phic tham nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan, xét xir theo trinh ty phiic
tham. Cac duong sy con lai khong c6 khang cdo, Vién kiém sat khong c6 khang
nghi d6i véi ban an so tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cua ba D6 Thi Ngoc M va chimg cur lién quan,
Hoi dong xét xtr xét thay: Dién tich dat ciia ba M va dién tich dat ctia Ong V déu
nhan chuyén nhuong tir nguoi khac (chu cu) va du’O’c cap gidy chimg nhan
quyen sir dung dat. Pat ba M c6 dién tich 1.638, 8m? duoc UBND huyén Phu
Tan cip gidy chtimg nhan quyen su dung dat s6 CH06797 ngay 21/9/2018; Dat
6ng V c6 dién tich 73,3m” duoc Uy ban nhan dan huyén Phu Tan cip gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 CH09763 ngay 24/11/2021.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an cép so thAm d3 thuc hién cac thu tuc t6
tung, thu thap ching cir nhu: Bién ban Kiém tra giao ndp, tiép can cong khai
chung ctr va bién ban hoa giai cung ngay 05/9/2022 (BL 82A-85); Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ngay 24/6/2022 (BL 69) va do dac dién tich dat tranh chép.
Theo so d6 hién trang khu dat ngay 08/8/2022 ciia Vian phong dang ky dat dai —
chi nhanh Ph( Tan thi dién tich dat tranh chap duoc xéac dinh 13 3,7m? ndm trong
gidy chimg nhan quyén st dung dat ma UBND huyén Pha Tan cdp cho dng
Nguyén Vin V. Do d6 don khang cdo ctua ba M cho rang Toa an cip so thim
chua cong khai ching cir va hoa giai 1a khong dung.

V& yéu cau Toa an cép so thAm huy gidy ching nhan quyén st dung dat
cap cho nguoi chuyén nhuong cho 6ng V; Yéu cau huy hop dong chuyen

nhu’ong quyén sir dung dat giita nguoi chuyén nhuong va 6ng V; Yéu cau huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng V va dé nghi chuyén vu an giai
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quyét theo tham quyen nhung Toda 4n cap so tham khong thuc hién. Hoi dong
xét xtr xét thdy theo Diéu 79 cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh viéc dang ky bién dong, cap glay chting nhan quyén sir
dung dat do chuyén quyen dua trén co sO hd so hop dong, Vin phong dang ky
dat dai co trach nhiém kiém tra hd so, néu du diéu kién thuc hién cac quyén theo
quy dinh thi x4c nhan ndi dung bién dong vao Gidy chimg nhan da cap hoic lap
hd so trinh co quan c6 thAm quyén cap gidy chirg nhan quyén st dung dat.

Qua trinh giai quyet vu an nguyén don ba M khong chu’ng minh duoc
UBND huyén PT cép glay chting nhan quyén sir dung dat cho ong K la sai dan
dén chuyen nhuong cho 6ng V va dng V dugc cap gidy ching nhén quyén sir
dung dét 1a sai, nén khéng c6 can ctr huy gidy chuing nhan quyén sur dung dat
ctia 6ng K va 6ng V theo yéu cau cia nguyén don. Hon nira theo Cong van s6 64
ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan t6i cao vé giai dap truc tuyen thi viéc cap
lai gidy ching nhan quyén st dung dat hodc xac dinh noi dung bién dong trong
truong hop thuc hién hop dong (cac truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 105
cua Luat dat dai) 1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan sy, khong mang tinh
chat quyét dinh hanh chinh ca biét... thi khong dua co quan c6 tham quyén cap
gidy ching nhan quyen sir dung dat tham gia t6 tung va khong can phai tuyén
huy gidy chung nhan cép cho ngudi nhén chuyén nhugng, nén vu an khong thay
d6i thAm quyén d6i v6i Toa an cap so tham.

Vé dién tich dat tranh chap dng V da ky hop dong v6i Van phong ding ky
dat dai - chi nhanh Phi Tan dé phuc hdi ranh dat cta hai bén nhung ba M khdng
dong v ky tén. Ngay 24/6/2022 Toa an cap so thim d3 tién hanh xem xét tham
dinh tai chd; dinh gia tai san; tién hanh thu tyc do dac dé xac dinh dién tich dat
tranh chdp. Nhung nguyén don déu ving mat.

Vé xac nhan ngay 07/12/2022 ctia 6ng Ngb D (chu cii dat ba M) xac nhén:
Hang rao ndm trén cac diém 15, 16, 28, 25 dién tich 3,7m* 1a do 6ng xay dd hon
30 nam, nhung khi cp gidy chtiing nhan quyén sir dung dat 6ng khong biét thiéu
dién tich dat hang rao. Cho thay khi 6ng Ngo D chuyén nhuong dat cho Ba M
khong c6 dién tich 3,7m”.

Tt nhiing céan cu trén khong c6 co s6 chap nhan khang céo cia ba M, can
giit nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa.

Do khang cao khong dugc chap nhan nén ba B4 Thi Ngoc M phai chiu an
phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET DPINH:
Cin ct: Khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.

Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

Phuc xu:



Giit nguyén Ban an din su so tham s6: 294/2022/DS-ST ngay 11 thang

10 ndm 2022 cta Toa 4n nhan dan huyén Phu Tén, tinh An Giang.
~ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba o Thi Ngoc M

doi voi bi don 6ng Nguyén Van V vé viée yeu cau thao d& cong trinh xay dung
tra lai 4,8m2 dat lan chiém.

Pinh chi xét xir mot phan yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Nguyén Vin V
d6i voi 12,2m” dat.

Chép nhan yéu cu phan tb ctia bi don 6ng Nguyén Vin V ddi v6i nguyén
don ba DS Thi Ngoc M vé viéc yéu cau thao d& cong trinh xay dung tra lai dat

lan chiém.

Budc ba B4 Thi Ngoc M c6 nghia vu thédo d&, di doi hang rao c6 két cau
xdy da bé tong, xay gach, khung sat va ludi B40 dé tra lai 6ng Nguyén Vian V
3,7m* dat thudc thira 140, to ban do s6 58 toa lac thi tran Pha My, huyén Pht
Tan, An Giang theo gidy chung nhan quyén s dung dat CH09763 cap ngay
24/11/2021 gdm cac diém 15, 16, 28, 25 theo so d6 hién trang khu dat ngay
08/8/2022 ctia Vian phong diang ky dat dai — chi nhanh Pha Tan.

So d6 hién trang khu dat ngay 08/8/2022 ctia Van phong ding ky dat dai
chi nhanh Pha Tén 1a mot phan ctia ban an so tham).

Ba P4 Thi Ngoc M phai chiu chi phi té tung 14 5.897.500 dong (dng V da
ndp xong). Ba B3 Thi Ngoc M c6 nghia vu tra chi phi t6 tung cho ong Nguyén
Vin V s6 tién 5.897.500 dong.

- V& 4n phi dan sy so tham:

Ba B4 Thi Ngoc M phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so tham duoc
trir vao so6 tién 300.000 dong tam tng an phi di ndp tai bién lai thu tam tng &n
phi, 1& phi toa an s6 0005095 ngay 19/5/2022 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Phu Tan.

Ong Nguyén Vin V khong phai chiu an phi. Tra lai ong Nguyén Vin V s
tién tam ung an phi da ndp 300.000 déng tai bién lai thu tam Ung &n phi, 1€ phi
toa an sd 0005053 ngay 05/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ph(
Tan.

- V& 4n phi dan sy phiic thim: Ba DS Thi Ngoc M phai chiu 300.000 dong
an nhung duoc trir vao s6 tién tam ung an phi da ndp tai bién lai thu tam ung an,
1¢ phi toa 4n s6 0005716 ngay 07/11/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Pha Tan.



Trwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND AG;

- Phong KTNV va THA,;

- TAND huyén;

- THA huyén;

- Van Phong; Da ky

- Toa Dan sy;

- Buong sy (dé thi hanh);

-Luuhdso. Lwu Hiru Giau



