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Poc lap - Tw do - Hanh phuac
Ban &n s6: 326/2022/DS-PT
Ngay 15/12/2022
V/v Tranh chap quyén sir dung dt

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Bli Thi Phuong Loan

Cac Tham phan: Ba Hoang Thi Hai Ha

Ba Chau Minh Hoang

- Thar ky phién toa: Ba Ld&m Ngoc Trdm la Thu ky Toa &n nhan dén tinh Ca
Mau.

- Dgi dign Vign Kiém séat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Diem Thuiy — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau Xét xu
phuc tham cong khai vy an thu ly so6 269/2022/TLPT-DS ngay 18 thang 10 nam
2022 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do bin &n dan sy so tham s6 213/2022/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan déan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb 265/2022/QD-PT ngay
02 thang 11 nam 2022 gitra cac duong Su:

- Nguyén don: Ba Cao Thanh Thay, sinh nam 1969 (c6 mat).

Dia chi cu trd: S6 192, ap 6, x& Tan thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Du Thi
Bot — Van phong Luat su Mii Ca Mau thuéc Boan Luat su tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1954 (c6 mit).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Van M, sinh nim
1985 (c6 mat).

Cung dia chi: S6 191, 4p 6, x& Tan thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Nguoi khang cao: Nguyén don la ba Cao Thanh Thay.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don, ba Cao Thanh Thdy trinh bay: Gia dinh ba c6 phan dat toa lac
tai 4p 6, x4 Tan Thanh, thanh phé Ca Mau do cha chong ba 1a 6ng Nguyén Trung
Thu tang cho chong ba 1a 6ng Nguyén Van Ut vao niam 1994 va 6ng Ut d duoc
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat. Vao ngay 19/4/2004, Uy ban nhan dan



thanh phd Ca Mau cap ddi lai gidy chiing nhan quyén su dung cho ho ng Nguyén
Vin Ut trong d6 c6 thira dat sé 54, to ban do s6 02, dién tich 3.534m? lién ké voi
dat caa ba Nguyén Thi B & thira dat s6 53. Phan dét cua ba B ¢ thira s6 53 ¢6 chiéu
ngang 15m, chiéu dai 30m, dién tich 450m?do ba B nhan chuyén nhuong cua cha
ba B 12 6ng Nguyén Trung Thu tir trudc nam 2002, dén ngay 11/4/2003, ba B dugc
cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat véi dién tich 450m?2. Thu tuc chuyén tén tir
gidy ching nhan quyén sir dung dat caa 6ng Ut chuyén tén cho ba B theo thu tuc
ting cho. Phan dit cua gia dinh ba va ba B d c6 dao duong kénh dé lam duong
thoat nudc sinh hoat va cam tru da dé phan chia ranh dat giira dat cua gia dinh ba
véi dat ba B. Hién nay, ba B d4 boi 1ap dat, 1ap rac xudng duong kénh dé thu hep
duong thoat nudce dé 1an sang dat cua ba phan dit ¢ phia sau hau dat caa ba B ¢6
chiéu ngang 02m, chiéu dai 16,7m. Nay, ba y&u cau ba B tra lai cho ba phan dat
lan chiém néu trén véi dién tich theo do dac 12 41m?.
Bi don, ba Nguyén Thi B trinh bay: Ba vé séng trén phan dat toa lac tai ap 6,

x& Tan Thanh, thanh phé Ca Mau tir khoang nam 1977. Phan dat nay do ba nhan
chuyén nhuong cua cha ba 14 dng Nguyén Trung Thu, phan dat ¢ chiéu ngang
15m, chiéu dai 30m, dién tich 450m? . Khi cha ba chuyén nhuong dat cho ba thi
gidy chung nhan quyén st dung dat do 6ng Ut dang tén do éng Ut & chung véi cha
ba, Vao ngay 11/4/3003 ba da lam thu tuc va duoc Uy ban nhan dan thanh phé Ca
Mau cip giay ching quyén sir dung dat phan dat caa ba thudc thira s6 53, to ban
d6 s6 02 (khi 1am thu tuc xin cdp quyén si dung dat tir giagy chizng nhan quyén si
dung dat cua dng Ut sang cho ba dién tich 450m? ghi 1a dat dwoc ting cho). Phan
dat ba lién ké véi phan dat con lai caa 6ng Ut. Phan dat phia sau phan dat cua ba
gidp vai con kénh chiéu ngang khoang 2m, dai khoang 16,7m. Con kénh nay do
cha ba cho ba % con kénh dé lam duong thoat nudc sinh hoat, phan dat kénh nam
ngoai dién tich dat cha ba chuyén nhuong cho ba. Khi ba lam thu tuc xin cap
quyén sir dung dat, ba khéng dang ky dién tich % con kénh thoat nudc vao quyén
str dung dat caa ba ma ba chi ké khai dién tich ba nhan chuyén nhuong ngang 15m,
dai 30m véi dién tich 450m2. Do phan dét cia ba c6 mat tién tiép giap kénh xang
Phung Hiép nén qué trinh ba st dung gia dinh ba cd boi dap, Nha nudc o l1am 16
xi mang nén hién trang phan dat caa ba hién nay c6 chiéu dai nhiéu hon chiéu dai
duoc cip quyén st dung. Riéng duong kénh thoat nudc hién hitu nim & hau dat
cua ba hién nay nam ngoai gidy ching nhan quyén st dung dat cia ba do ba van st
dung dé 1am muong thoat nudc nén ba khéng dong y theo yéu cau cia ba Thay.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Anh Nguyén Van M trinh bay:
Anh 1a con cua ba Nguyén Thi B dang cing véi ba B quan ly va sir dung phan dat
cta ba B. Khong dong y véi yéu cau khoi kién caa ba Thay.

Tqi ban &n dan su So tham so 213/2022/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau quyeét dinh:
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- Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia ba Cao Thanh Thay vé viéc
yéu cau ba Nguyén Thi B tra lai ba Cao Thanh Thly phan dat véi dién tich 41m?,
toa lac tai ap 6, xa Tan Thanh, thanh ph Ca Mau, tinh Ca Mau ¢6 tt can nhu sau:
Phia Tay canh dai 2,78m giap dit ba Huynh Thi Hang; phia Béc canh dai 16,68m
gidp dit ba Nguyén Thi B; phia Bong canh dai 2,12m va phia Nam canh dai
16,84m déu giap dat ba Cao Thanh Thay.

Ngoai ra Ban &n so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 05/9/2022 nguyén don la ba Cao Thanh Thuy khang cao yéu Cau stra
toan bd ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phic tham: Ba Thiy b sung yéu cau khang céo budc ba B tra
dat va tra tién chi phi do dac. Ba Thay tranh luan cho rang ba B chi nhan chuyén
nhuong phan dat chiéu ngang 15m, chiéu dai 30m, dién tich 450m? nhung hién nay
ba B lan thém phan dat phia sau hau dat ba B chiéu dai 2,78 mét, chiéu ngang hét
hau dat ctia ba B 1a 16,29m vai dién tich 41m2. Phan dat 1an chiém hién nay thuoc
gidy chitng nhan cua ba Thay duoc thira ké dat caa ong Ut nén ba Thiy yéu cau ba
B tra dat va tra tién chi phi do dac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat bicu
quan diém: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu
an cua Hoi dong xét xur va nhitng nguai tién hanh té tung, ngudi tham gia té tung
tai phién toa dung quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xu can ci khoan 2
Piéu 308 Bo luat té tung dan su, sira ban an so tham caa Toa an nhan dan thanh
phé Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cdo cua ba Cao Thanh Thuy, Hoi dong xét xtr xét thay:

Tai hd so va tai phién toa, ba B va ba Thay thira nhan ngudn géc dat tranh
chap hién nay ¢ ngudn goc la cia 6ng Nguyén Trung Thu 14 cha ba B va ciing la
cha caa 6ng Ut (cha chong ba Thiy). Ba B cho rang vé & trén phan dat cua 6ng
Thu truéc nam 2002, dén ngay 11/4/2003 ba B nhan chuyén nhugng caa 6ng Thu
phan dat chiéu ngang 15m chiéu dai 30m dién tich 450m? nhung ba B thtra nhan
khi 1am thu tuc chuyén tén gidy ching nhan quyen sir dung dét thi do phan dat éng
Ut da duoc cap glay ching nhan quyen st dung dat nén 6ng Ut 1am thu tuc chuyén
tén mot phan gidy chiing nhan quyén s dung dat cho ba vai hinh thic tang cho
dién tich dat 450m2 Nhu vay mac di ngudn gbc dat cac bén thira nhan cua éng
Thu nhung 6ng Thu da cho dng Ut dtng tén toan bo gidy chiing nhan quyén sir
dung dat vao nim 1994, nén khi ba B nhan chuyén nhuong dién tich 450m? dat cua
6ng Thu thi gidy chung nhan quyén st dung dat caa 6ng Ut dugc diéu chinh cho ba
B véi dién tich 450m2 Nhu vay phan dat con lai ngoai dién tich dat 450m? ba B
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a caa 6ng Ut. Do d6 tai bién ban xac
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minh d& nghi (BL 38) thé hién phan dat ba B dugc cap gidy chiing nhan quyen Sur
dung dat dién tich 450m? tai thira 53 c6 huéng Dong, Tay, Nam giap dat ong Ut
Tai hd so va tai phién toa, ba B thura nhéan khi lam thu tuc ké khai dé duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat thi khong c6 ké khai phan dat mueong do ba B str
dung. Do d6 khi ba B duoc cap gidy chitng nhan quyén st dung dét chi dugc cap
chiéu ngang 15m, chiéu dai 30m, dién tich 450m2. Nhu vay hién nay ba B cho rang
phan dit muong dang tranh chip 1a dat cua ba B 1a khong cd co so. Theo so do
Ban v& hién trang phan dat ba B dang quan Iy sir dung hién nay c6 chiéu dai mot
canh giap dat ba Hang la 30,86m va chiéu dai mot canh giap dat ba Thay la
31,58m. Nhu vay khong tinh phan dat tranh chap thi phan dat ba B dang quan ly,
str dung c6 chiéu dai van nhiéu hon chiéu dai dat ba B nhan chuyén nhugng 1a 30m
va duoc thé hién trong gidy chiing nhan quyén sir dung dit caa ba B. Nhu vay, ba
B cho rang duoc cha ba cho % con muong la phan dat hién nay dang tranh chap c6
dién tich 41m? la dat ba B duoc dng Thu cho nhung ba B khdng co ching cu
chang minh, trong khi d6 ba B thira nhan di¢n tich dat tranh chap thuoc gidy chung
nhan quyen sir dung dat caa 6ng Ut, khéng nam trong giay chang nhan quyén str
dung dat cua ba do ba khong ké khai dang ky. Hién nay ong Ut va ong Thu da qua
doi, ba Thiy vo 6ng Ut khong thira nhan phan dat ba B dang lan chiém hién nay do
ba B dugc tang cho. Phan dat cua ong Ut dugc cap vao nam 2004, dén ngay
30/7/2015 ba Cao Thanh Thuy da duoc cap ching nhan quyén sir dung dat (but luc
s 54) do ba Thay thtra ké dat caa 6ng Ut véi dién tich 16.351,50m? (trong d6 c6
thira s6 54 dién tich 3.534m? giap thtra s6 53 cua ba B). Do d6, ba Thay khai kién
y&u cau ba B tra dién tich dat ba B 14n chiém 12 41m? 1 c6 co so.

[2] Tai hd so ba B cho rang ba d4 sir dung con muong trén 30 nam nhung ba
B ciing khdng c6 ching ctr chitng minh, trong khi d6 ba Thay khong thtra nhan
viéc ba B da str dung con muong nay trén 30 nam, nhung ban &n so tham xac dinh
ba B d4 st dung 6n dinh nén khong chap nhan yéu cau khai kién caa ba Thay la
chua ¢6 co so. Vi vay, Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khang cao cua
ba Thiy. Sira ban an so tham cua Toa &n nhan dan thanh ph Ca Mau.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ba B phai chiu theo quy dinh. Ba Thay da du nop
8.932.000 dong budc ba B phai tra lai cho ba Thay.

[4] Xét d& nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau la phd hop nén Hoi
d6ng xét xir chap nhan.

[5] Vé an phi dan su so tham: Ba B 1a nguoi cao tudi nhung ba B khéng c6
don xin mién &n phi nén ba B phai chiu an phi theo quy dinh.

[6] Vé &n phi dan su phic tham: Do chap nhan yéu cau khang céo cua ba
Thay nén ba Thay khdng phai chiu.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang céo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can cir khoan 2 Pieu 308 cua Bo luat to tung dan sw; Nghi quyét s
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé muac thu mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, I& phi Toa an.

~ Chép nhan yéu cau khang céo cua ba Cao Thanh Thiy. Stra ban n dan su so
tham so 213/2022/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh
pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

~ Chép nhan toan bo yéu cau khai kién cua ba Cao Thanh Thly ve viéc yéu
cau ba Nguyen Thi B tra lai ba Cao Thanh Thuy phan dat véi tong dign tich 41m?,
toa lac tai ap 6, xa Tan Thanh, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau c0 tr can nhu sau:

Phia Bong giap dat ba Cao Thanh Thiy canh dai 2,12m;
Phia Tay giap dat ba Huynh Thi Hang canh dai 2,78m;
Phia Nam giap d4t ba Cao Thanh Thiy canh dai 16,84m:;.
Phia Bac giap dat ba Nguyén Thi B canh dai 16,29m;

(Theo so d6 Ban vé hién trang khu do phuc vu gidi quyét tranh chdp quyén
sir dung dat giza ba Cao Thanh Thay véi ba Nguyén Thj B cia Trung tam Ky thugt
- Céng nghé - Quan trdc — Tai nguyén va Mai triong tinh Ca Mau ldp ngay
22/02/2022 va ngay 15/8/2022).

Chi phi t0 tung: Ba Nguyén Thi B phai chiu s6 tién chi phi do dac la
8.932.000 dong. ba qua ba Thly c6 du nop 8.932.000 dong budc ba B phai tra lai
cho ba Thuy la 8.932.000 dong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh an d@éi véi sé
tien 8.932.000 dong, néu nguoi phdi thi hanh an chdm thi hanh khodn tién trén, thi
hang thang nguoi phdi thi hanh &n con phdi chiu thém khodn 14i sudt chdm thi
hanh theo mszc 18i sudt chdm thec hién nghia vu dwoc quy dinh tai khodn 2 Diéu
468 cua Bg ludt Dan su twrong izng so tién va thoi gian chdm thi hanh.

An phi dan sy so thim: Ba Cao Thanh Thay khong phai chiu. DA qua ba
Thiy c6 du nop s tien 375.000 dong theo bién lai thu tién s 0000926 ngay
16/4/2021 tai Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau dugc nhan lai. Ba B
phai chiu 300.000 d6ng (chua nop).

An phi dan sy phuc‘thém: Ba Cao Thanh Thuy khdng phai chiu. Ba qua ba
Thly c6 dy nop 300.000 dong theo bién lai thu tien so 0001945 ngay 05/9/2022 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Ca Mau dugc nhan lai.

Trwong hop bdan an duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
dan su thi ngueoi dwoc thi hanh an dan si, ngueoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
thda thugn thi hanh, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc b;
cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tgi cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh &n
dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi
hanh an dan su.



Céc quyét dinh khac cia ban &n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhégn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau;
- Chi Cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Cac duong su;
- Luu ho so;
- Luu an van;
- Luu VT (TM:TANDTCM).
Bui Thi Phwong Loan









