TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén an s6: 41/2023/DS-PT
Ngay 11-01-2023
“ Kién doi dat bi lan chiém

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Thuan

Cdc Tham phdan: Ong Hoang Kim Khanh va 6ng Tran Duy Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Lai Thi Minh Hién — Can bd TAND tinh Dik Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Péik Lik: Ong Ngu Vian Minh — Kiém
sat vién.

Ngay 11 thang 01 nim 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 279/2022/TLPT-DS, ngay 10/11/2022,
veé viéc “Kién doi dat bi lan chiém”.

Do ban an déan sy so tham s6: 21/2022/DSST, ngay 21/9/2022 cia Toa 4n nhan
dan huyén C, tinh Bak Lak bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim s 283/2022/QD-PT, ngay
29/11/2022 va Quyét dinh hoan phién toa phtic tham so 274/2022/Qb-PT, ngay
21/12/2022, gitta cac duong su:

, * Nguyén don. Ong L& Van H, sinh ndm 1972; dia chi: X3 E, huyén C, tinh Pik
Lak. (cO mat)

, * Bz don: Ba Nguyén Thi K, sinh nam 1958; dia chi: Xa E, huyén C, tinh Pik
Lak. (vang mat)

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

—f)ng Nguyén Vin D, sinh nim 1951; 6ng Nguyén Vin D, sinh nim 1978; ba
Nguyén Thi HI, sinh nam 1981; ba Nguyén Thi D1, sinh nam 1990; 6ng Nguyén

Van H2, sinh ndm 1992; ba Nguyen Thi Hong H3, smh nam 1994.
Cung dia chi: X E, huyén C, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong D, ba H1, ba Diu, 6ng H2 va ba H3: Ong
Nguyén Van P va ba Nguyén Thi K. (vang mat)

- Ba Lé Thi H4, sinh nim 1987; dia chi: Xa E, huyén C, tinh Pak Lik. (c6 mit)



Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba H4: Ong Lé Vin H; dia chi: X4 E, huyén
C, tinh Bak Lak. (Cé mit)

~ - Ngén hang Thuong mai ¢ phan A (goi tit 1a ngan hang A); dia chi: Thanh
pho H. o
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Ngoc M, sinh nam 1988; dia chi:
Phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik. (CO mat)

* Nguwoi khang cdo: Ong Lé Van H.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don la 6ng Lé Van H trinh bay:

Nam 2016 to61 nhan chuyén nhuong thura dat s6 921, to ban dd sb 03, dién tich
1045m? ctia 6ng Nguyén Nhu S véi s6 tién 320.000.000 dong, lic d6 trén dat c6 mot
cin nha xay cip IV va cac cong trinh phy, ngoai ra khong c6 tai san gi khac. Toi da
thanh to4n xong tién cho 6ng S va dng S da ban giao dat cho toi sir dung tir nim
2016 cho dén nay. Vi lac @6 0ng S ban dat dé chay no va do cay ¢6i moc um tum
nén gitta toéi va 6ng S khong xac dinh ranh gidi v6i hai ho lién ké 1a ba Nguyén Thi
K va 6ng Phan Trong H5 va ciing khong tién hanh do dac dé xac dinh kich thudc
cac canh cla thira dat nén khong biét chinh xac dién tich dt thuc té 1a bao nhiéu ma
chi cin ctr vao dién tich trén Gidy chting nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) dé
chuyén nhuong. Sau khi dugc giao dat thi toi sir dung on dinh khong cé bién dong
gi vé hinh dang, kich thudc cua thira dat va khong co tranh chap voi ai, dén nam
2019 ba K dung tru bé tong dé 1am hang rao thi c6 14n sang dét cua t6i nén mai xay
ra tranh chap. Trudc ddy ranh gi6i phan dinh gitta dat cta toi va ba K & canh phia
Nam cta dién tich dat tranh chip la cdy Mudng Pen d3 bi ba K chit ha vao nim
2017 nén khong con, hién nay dugc thay thé bang tru bé tong do ba K dung, con
canh & phia Bic ctia dién tich dat tranh chép thi khong c6 mdc gidi gi, dén nam 2019
thi ba K tu dung tru bé tong dé 1am hang rao nhu hién trang bay gid.

Dién tich theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat ma t6i duoc cap 1a 1045m?,
nhung hién nay dién tich dat trén thuc té toi dang sir dung con thiéu so véi
GCNQSDD, trong khi d6 dién tich dat cia ba K duoc cap theo GCNQSDD 1a
2.127m? nhung thyc té str dung 13 2.155m? nén t6i khai kién yéu cau ho ba K phai
tra cho t6i dién tich dét tranh chép 1a 31,3m? (theo két qua do dac) thudc thira dat sb
921, to ban d6 sb 03 toa lac tai x4 E, huyén C, tinh bk Lik, c6 vi tri ti can nhu sau:

- Phia Pong giap véi thira dat s6 921 ciia 6ng H canh dai 45m;

- Phia Tay giap v&i thira dat s6 813 cta ba K canh dai 44,91 m;

- Phia Nam giap vaéi thira dat s6 813 ctia ba K canh dai 0,92m;

- Phia Béc giap v6i thira dat s6 965 canh dai 0,46m;

* Bi don, dong thoi la ngwoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Dwong, ba
Huwong, ba Diu, 6ng Hung, ba Ha la ba Nguyén Thj K trinh bay:

Ngudn goc dat cua gia dinh ba K 13 do dugc Cong ty trach nhiém hiru han mot
thanh vién ca phé V cip vao nam 2009, dén nam 2015 thi dugc Uy ban nhan dan
huyén C cdp GCNQSDD, thira dat sb 813, to ban d6 s6 03, dién tich 2.127m? mang
tén ho 6ng Nguyén Van D. Khi giao dit thi UBND x4 tién hanh bdc tham va chi vi
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tri, ranh gioi dat cho cac ho, vi lac d6 trén dit van con cay ca phé, khi cay ca phé gia
coi cac ho chit bo di va ty xac dinh lai ranh gidi voi nhau nén hién trang thura dat
hién tai khong giéng véi so d6 thira dat nhu trong GCNQSDP dit da duoc cp. Thira
dat s6 814 lién ké véi dat cua ba K trude day la cua 6ng Nguyén Hitu H6, ranh gioi
phén dinh dat ctia ba K voi ong H6 1a cay Muong den ¢ phia Nam ctia phan dét tranh
chap, dén nam 2017 ba K di chat va da thay bang try bé tong, con ranh gi01 ¢ phia
Bic cua phan dat tranh chap 1a coc gd, dén nam 2019 ba K da thay d6i bang tru bé
tong. Sau do 6ng H6 chuyén nhuong cho 6ng ba T B su dung dugc 02 nam roi
chuyén nhuong tiép cho ba Nguyén Thi L. Sau d6 ba Loan tach thia dat s6 814 thanh
hai thira 921 va 922 ddng thoi ting cho ong Nguyén Nhu S thira dat s6 921, dén nam
2016 dng S chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng H st dung dén bay gio. Gia dinh
ba K sir dung dat on dinh, khong co6 thay ddi ranh gi01 tr can véi cac hg lién ké va
khong c6 tranh chip véi ai tir khi dugc cap dat, cho dén nam 2019 ba K dung try bé
tong dé 1am hang rao thi moi tranh chap véi ong H.

Péi voi yéu cau khai kién cua 6ng H thi gia dinh ba K khong dong ¥ Vi tu truéce
to1 gio gia dinh ba K str dung dat dung voi ranh gioi cua minh khong lan chiém cua
ai ké ca véi ong H. Ong H nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng S bi thiéu dat thi 6ng H
di doi ong S.

* Ong Nguyén Vin P trinh bay: Ong D théng nhat véi v kién cia ba K va
khong bo sung gi thém.

* Pai dién Ngdn hang thwong mai co phan A (goi tit la Ngan hang A) éng
Dao Ngoc M trinh bay:

Ngan hang A cép tin dung cho dng Lé Vian H 140.000.000 dong theo hop dong
tin dung s6: DAL.CN.734.080120 ngay 14/01/2020, thoi han vay 60 thang va duoc
bao dam b:fmg Quyén su dung dat va tai san gén lién véi dat tai thira dat s6 921, to
ban db s6 03, dién tich 1.045m? dia chi: xd E, huyén C, tinh Pik Lik theo Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 vao s6 cap GCN: CH13896 ban dau thudc quyén sé hiru, st dung ctia ong Nguyén
Nhu S. Sau d6 vao ngay 10/01/2017 duoc Chi nhanh Van phong diang ky dat dai
huyén C cép nhat chuyén nhuong sang tén cho 6ng Lé Vin H (sau day goi chung 1a
bat dong san). Bat dong san néu trén da duoc 6ng Lé Van H va vo ba Lé Thi H4 thé
chap cho ngan hang A theo Hop dong thé chip quyén st dung dit sd
DAL.BDCN.60.200117 cong ching ngay 20/01/2017 tai Van phong cong ching
tinh Pak Lik; dang ky thé chap ngay 23/01/2017 tai Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén C. Viéc thé chép tai san da dugc thuc hi¢n theo ding trinh ty thu tuc
quy dinh tai Diéu 298 cua Bo lut dan sy 2015, khoan 3 Piéu 167, Diéu 188 Luat
Pat dai 2013; Piéu 10 va 11 Vian ban hop nhét Nghi dinh vé giao dich bao dam ngay
10/12/2013. Ngan hang A nhén thé chap quyén sir dung dat néu trén hoan toan tuan
thu ding quy dinh cua phap luat, khoan vay ctua Ong Lé Vin H dang trong han theo
hop dong tin dung nén dé nghi Toa An giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luét.

Tai ban an dan sw so tham so 21/2022/DSST, ngay 21/9/2022 ciia Toa 4n
nhéan dan huyén C, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Cian ¢t khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39; cac
Diéu 144, 147,157, 165, 235, 266 cua Bo luat T tung dan su; khoan 1 Piéu 26,
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khodn 5 Diéu 166, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013; khoan 3 Diéu 26 va
khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Vian H vé viéc yéu cau ho gia
dinh ba Nguyén Thi K tra cho ong Lé Van H dién tich dat 31,3m? thudc thira dat sd
921, t& ban do s 03 toa lac tai thon 6, xa E, huyén C, tinh Dak Lik.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé chi phi xem xét tham dinh tai
chd, do dac k¥ thuat, dinh gia tai san, an phi va tuyén quyén khang cdo cho cic
duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Sau khi xét xtr so thdm, ngdy 29/9/2022, Toa an nhan duoc don khang céo cua
nguyén don ong Lé Van H v&i ndi1 dung: Khang cdo toan bo nd1 dung ban an dan sy
so tham s6 21/2022/DSST, ngay 21/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén C, yéu cau
Toa an cép phuc tham sira toan bd ban an so tham, chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don 6ng H giir nguyén ndi dung don khai kién
va ndi dung don khang cao.

- Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak tham gia phién toa
phuic tham:

V& t6 tung: Hoi dong xét xtr, nhitng ngudi tién hanh tb tung va ngudi tham gia
t tung da chap hanh ding quy dinh cta Bo luat t tung dan su.

V& noi dung: Qua trinh str dung dat dng H thay dién tich dét thyc té it hon so
v6i dién tich dat trong gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a 31,3m? (theo két qua
do dac) nén da khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba K phai tra dién tich dat
dang con thiéu, 1a khong c6 cin ctr. Bdi vi, viéc chuyén nhuong dién tich dat gitra
6ng H voi dng S khong tién hanh xéac dinh ranh gidi va ciing khong tién hanh do dac
téng dién tich bao nhiéu. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/5/2022 cua
Toa &n nhan dan huyén C va két qua trich do hién trang thira dit ctia Cong ty trach
nhiém hiru han do dac - tu van Nong Lam Nghiép Pik Lik xac dinh ranh gii phan
dinh giira dat dng H voi ba K 1a hang rao tru bé tong do ba K 1am tinh tir gdc cay
Mudng den ¢ phia Nam gidp thira dat 813 kéo dai dén tru bé tong & phia Bic giap
thira dat 965 c6 chiéu dai 1a 45m. Trong qua trinh Toa 4n thu 1y giai quyét 6ng H, ba
K déu thira nhan khong thay doi vé ranh gidi. Nhu vay, viéc khang cio ctia 6ng H
khong c6 can ctr dé chap nhan. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1
Piéu 308 cua BO luat td tung dan sy nam 2015, khong chép nhan khang cdo cua
nguyén don, gitt nguyén Ban an dan sy so tham sé 21/2022/DSST, ngay 21/9/2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Pak Lik.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cizu cdc tai liéu, chiing ciz ¢6 trong hé so vu dn, da dwoc tham
tra tai phién toa, loi trinh bay cua cdc dwong s, ¥ Kién cua Kiém sdt vién va cdn cir
vao két qud tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xir xét thay:

[1] V& hinh thirc: Pon khang c4o caa nguyén don 6ng Lé Van H 1a trong thoi
han luét dinh va ngudi khang céo da nop tién tam tng an phi phac tham, nén vy an
duoc giai quyét theo trinh ty phac tham.

[2] V& t6 tung: Tai phién toa md lan thir 2, phia bi don va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan van vang mit khong c6 1y do. Vi vy, cin cit khoan 3 Diéu 296
cua Bo luat to tung dan su; toa an tién hanh xét x{r vu 4n.

[3] V& noi dung:

[3.1] Xét ngudn gdc thira dat cua ong Lé Van H:

Qua 10i khai x4c nhan cua céc bén, thira dat ciia 6ng H dang sir dung c6 ngudn
gbc 14 vao nam 2016 6ng H nhan chuyén nhuong thira dat s6 921, t& ban d6 s6 03,
dién tich 1045m? cta 6ng Nguyén Nhu S véi sé tién 320.000.000 dong. Thira dat
nay trude ddy do ba Nguyén Thi L nhan chuyén nhuong, sau d6 ba Loan tach thira
dat so 814 thanh hai thira 921 va 922; dong thoi ting cho ong Nguyén Nhu S thira
dat s0 921.

[3.2] Xét khang cédo dé nghi cAp phuc tham chap nhan yéu cau khéi kién cia
ong Lé Van H:

Qua trinh st dung dat ong H nhan théy dién tich dat ma minh thuc té st dung
it hon so véi dién tich dat ghi trén GCNQSDP di nhan chuyén nhugng cua 6ng S
nén ong H khoi kién yéu cau ba K tra dat. Qua trinh do dac xac dinh dién tich dat
6ng H dang chap v4i ba ho ba K 1a 31,3m?, c6 vi tri tir can: Phia Pong giap voi thia
dat s6 921 ctia dng H canh dai 45m; Phia Tay giap véi thira dat s 813 ctia ba K canh
dai 44,91m; Phia Nam giap véi thira dat s6 813 cua ba K canh dai 0,92m; Phia Bac
giap voi thira dat s 965 canh dai 0,46m. Ranh gidi phan dinh gitra dat 6ng H vai ba
K 1 hang rao tru bé tong do ba K lam tinh tir gdc cAy Mudng den ¢ phia Nam (giap
thira 813) kéo dai dén tru bé tong ¢ phia Bac (gidp thira 965) c6 chiéu dai 1a 45m.

Nhan thay, 6ng H xac nhan khi 6ng H nhan chuyén nhuong cua dng S thi cac
bén khong tién hanh do dac dé xac dinh kich thudc cc canh, xac dinh dién tich dat
cu thé ma 6ng H nhan chuyén nhuong 13 bao nhiéu va khong tién hanh xac dinh ranh
gidi voi hai ho lién ké 1a ho ba Nguyén Thi K va ho 6ng Phan Trong H5, cac bén chi
can cu vao dién tich ghi trén GCNQSDD dé thuc hién viéc chuyén nhuong. Nhu
vay, dién tich thuc té ma trude do ong S str dung khong xac dinh chinh xac duogc co
dung voéi dién tich trong GCNQSD dat ma 6ng S chuyén nhuong cho 6ng H hay
khong; ciing nhu khéng xac dinh duoc giita cac ho ba K hay ho éng Hoan 14n chiém
dat ciia 6ng H.



Ranh gidi phan dinh giita dat 6ng H voi ba K 1a hang rao tru bé tong do ba K
1am tinh tir gbc cay Mudng den & phia Nam (giap thira 813) kéo dai dén tru bé tong
& phia Bic (giap thira 965) c6 chiéu dai 1a 45m. Loi khai cua 6ng H va ba K déu xéc
dinh 6ng H va ba K sir dung dat on dinh khéng thay dbi vé ranh gidi gitra hai thira
dat va nam 2017 thi ba K dung tru bé tong lam hang rio ngay tai vi tri gdc ciy
Mudng Pen 14 ranh gidi da dugc 6ng H va ba K thong nhét tir trude.

Do d6, 6ng H chi cin ¢ vao dién tich trong GCNQSD dit 1 khong du co s
chtng minh rang ho ba K 14n chiém dét cua dng H.

Tir nhitng phan tich trén, xét thdy khang cdo ctia 6ng H 1a khong ¢ co sé dé
chép nhan.

[4] V& an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén 6ng Lé Vin H phai
chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

[1] Ap dung khoan 1 Piéu 308 caa Bo luat té tung dan sy nam 2015.

Khéng chip nhan don khang cao ctia nguyén don éng Lé Van H — Giir nguyén
Ban 4n dan su so tham sb 21/2022/DSST, ngay 21/9/2022 ctia Toa an nhan dan
huyén C, tinh Bak Lak.

[2] Cin ctr khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
cac Piéu 144, 147,157, 165, 235, 266 cua Bo luat T tung dan su; khoan 1 Piéu 26,
khoan 5 Piéu 166, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; khoan 3 Diéu 26 va
khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thudong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Lé Vian H vé viéc yéu
cau ho gia dinh ba Nguyén Thi K tra cho ong L& Vin H dién tich dat 31,3m? thudc
thira dat s6 921, t& ban d6 so6 03 toa lac tai xa E, huyén C, tinh Pak Lak.

[3] V& an phi va chi phi té tung:

[3.1] V& chi phi t6 tung: Ong Lé Van H phai chiu 5.863.000 dong (Nem triéu,
tam tram sau muroi ba nghin dong) tién chi phi xem xét thAm dinh tai chd, do dac
k¥ thuat va dinh gia tai san da ndp tai Toa an nhan dan huyén C va da chi phi xong.

[3.2] V& an phi dan su so tham: Ong Lé Van H phai chiu 500.000 dong (Nim
tram nghin dong) an phi dan sy so tham nhung duoc khau trir vao sb tién 375.000
d6ng (Ba trdam bay mwoi ldim nghin dong) tam Gmg an phi da ndp theo bién lai thu



tam tng an phi s6 60AA/2021/0001966, ngay 18/11/2021 cta Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén C, dng Lé Van H con phai tiép tuc ndp sd tién an phi 1a 125.000 dong.

[3.3] V& 4n phi dan su phuc thim:

Ong Lé Van H phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phi dan su
phuc thim. Puge khiu trir vao sd tién tam tng an phi ma 6ng H di ndp theo bién
lai s6 AA/2021/0017329, ngay 03/10/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C,
tinh Dak Lak.

[4] Cac quyét dinh khic ctia Ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc phap lut ké tir ngdy hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dik Lék; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Puong su; o
- Luu: VT, HS. ba ky

Nguyén Duy Thuén



