TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 03/2023/DS-PT

Ngay 11-01-2023

VIV “Tranh chap quyén su dung dat
VA tai san trén dat; yéu cau tuyén
hop dong tang cho quyen s dung
ddt va hop dong chuyen nhuwong
quyén sir dung ddt vé hiéu”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung.

Céac Tham phéan: Ong Nguyén Hong Chuong va éng V3§ Vian Vinh.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién ctia Toa 4n
nhan dan tinh Dak Nong.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin dan tinh Dak Nong tham gia phién toa:
Ong Duong Phuc Truong — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 01 ndam 2023, tai tru s Toa é,n nhan dan tinh Dak Nong xét
xu phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so: 63/2022/TLPT-DS ngay 13
thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat Va tai san trén dat;

yéu cdu tuyén hop dong ting cho quyén s dung dat va hop dong chuyén
nhwrong quyén sir dung dat vé hiéu”,

Do Ban an dan su so tham s6: 08/2022/DS-ST ngay 03 thang 8 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Néng bi khang cdo,

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé: 65/2022/QD-PT ngay
14 thang 11 ndm 2022 va Thong bao vé viéc mé lai phién toa so: 05/TB-DS
ngay 06 thang 01 nam 2023 giwa cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ha Thi L; dia chi: TDP 02, phuong N, thanh phé G, tinh
Pik Nong — Co mait.

- Bi don: Ong Ha Manh C; dia chi: TDP 02, phuong N, thanh phd G, tinh
Dik Nong — Vang mdt.

Nguwoi dai dién theo uy quyen ciia bi don: Ong Nguyen Van A; dia chi:
TDP 02, phudng N, thanh phd G, tinh Bak Nong (theo vin bdn ity quyén ngay
20-8-2021) — Co mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ha Thi E va ong Nguyén Vin K; cung dia chi: Thoén Q, xa Q, huyén
b, tinh Dék Nong — Ba M ¢é mdt, 6ng K dé nghi xét xir ving mat.



2. Chi Lé Thi Lan N; dia chi: TDP 03, phudng N, thanh phd G, tinh Pik
No6ng — Co mat.

3. Ong Pham Xuan T va ba Nguyén Thi Thu B; cung dia chi: TDP 04,
phuong N, thanh phd G, tinh Dak Nong — Pé nghi xét xir vang mdt.

4, Ong Ha Thai R va ba Tran Thi D; cung dia chi: TDP 03, phuong N,
thanh phd G, tinh Dak Nong — Dé nghi xét xir vang mt.

5. Ba Nguyén Thi P; dia chi: TDP 02, phuong N, thanh phé G, tinh Pik
Nong — Ving mdt.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Vian A; dia chi: Puong N, TDP
02, phudng N, thanh phd G, tinh Dak Nong (theo vin bdn ity quyén ngay 20-8-
2021) — Co mat.

6. Ong D6 Duy Ph; dia chi: Ap B, xd D, huyén C, tinh Hau Giang — Pé
nghi xét xir vang mdt.

7. Chi P6 Ha M; dia chi: S6 310 Khu vuc T, phuong T, quan C, thanh phd
Can Tho — Dé nghi xét xir viang mat.

8. Bo chi huy Quén sy tinh Pak Nong; dia chi: TDP 02, phuong N, thanh
phé G, tinh Bik Nong.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Thanh G, chtc vu: Chanh Thanh
tra (theo vén ban 1y quyén ngay 19-7-2019) — Dé nghi xét xit ving mat.

9. Uy ban nhan dan tinh Dik Nong; dia chi: TDP 02, phuong N, thanh phd
G, tinh Pak Nong.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Bli Thanh H; chirc vu: Pho Giam déc
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Dak Nong (theo vin ban 1y quyén ngdy 29-7-
2019) — Dé nghi xét xir ving mdt.

10. Ba Nguyén Thi Th; dia chi: TDP 02, phuong N, thanh phé G, tinh Pik
NOng — Pé nghi xét xir vang mdt.

- Ngwoi lam chirng:

1. Ba Ha Thi S; dia chi: T6 dan phd 2, phuong N, thanh phd G, tinh Pak
No6ng — Co mat.

’ 2. Ong Du:ong Vin Kh; dia chi: Té dan phé 2, phuong N, thanh phé G, tinh

bak Nong — Vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Ha Manh C va nhitng nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan ba Ha Thi E, chi Lé Thi Lan N.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign dé ngay 05-6-2018, don khéi ki¢n bo sung dé ngay
13-11-2018, don khdoi kién bé sung dé ngay 12-10-2021 va quad trinh gidi quyet
vu dn, nguyén don ba Ha Thi L trinh bay:

Ba va 6ng Ha Manh C, 6ng Ha Thai R, ba Ha Thi S, ba Ha Thi E 1a anh chi
em rudt. Nam 1987, ong C va 6ng R nhén chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi
Th (tén goi khdc la Ch, Tr), ddng thoi khai hoang thém duoc mot thira dat toa
lac tai khéi 08, thi tran G, huyén B, tinh Pak Lik (cii), nay 1a to dan phd 02,
phuong N, thanh phd G, tinh Dak Nong.



Niam 1998, 6ng C chuyén nhuong cho ba dién tich (05x60)m. Do khdng c6
tién nén ba ddi khoang 05 sao riy toa lac tai to dan phd 05, phuong N cho 6ng
C. Nam 2004, ba 1am mdt cin nha van trén phan dién tich dat nay. Nam 2005,
c6 thong tin Nha nuéc thu hoi dat dé 1am try s& Bo Chi huy Quan su tinh ik
No6ng nén ong C lam don xin xac nhén dién tich 2. 025m® c¢6 ngudn goc khai
hoang nam 1987 (bao gom cd phan dién tich da chuyén nhwong cho ba) nham
muc dich huéng chinh sach boi thuong, hd trg ctia Nha nudc. Nam 2007, 6ng C
n6i ba dtng tén lam don ké khai xin x4c nhan ngudn gbc thira dat dién tich
(05x60)m dé néu Nha nudc thu hdi dat s& dugc cap dat tai dinh cu. Pén nim
2010, do Nha nudc khong thu hdi dat nén ba thao d& nha van dé xay nha cap 04
va str dung 6n dinh cho dén nay.

Khoang nam 2016, con gai ba la chi Lé Thi Lan N vay cua ba S s6 tién
400.000.000 dong va khong co6 kha nang tra ng. Ba S yéu cau ba chuyén nhuong
thira dat ba dang sir dung dé tra no thay cho chi N, con du tién thi mua dit khac
lam nha & nhung ba khong dong ¥ nén 6ng C cling ba S, ba R va chi N ty y lam
cac gidy to ting cho, mua ban gia tao nham lay dat cia ba, cu thé: Ong C cho
rang ong C hira cho chi N phan dat nay tir nim 1993 nhung do chi N con nho
nén giao cho ba quan lIy. Nam 2017, éng C viét “Gidy cho ddt” dién tich 150m®
nhung dé ngay 01-01-1993. Ngay 10-6-2017, chi N viét gidy ban dat dé chuyén
nhuong cho ba R phin dit ma 6ng C di ting cho. Ngay 27-8-2017, ba R cho
6ng Pham Vin Th thué 150m* dé lam mit bang budn ban, 6ng Th di dung cin
nha vom khung sit dién tich khoang 75m? trén phan trudc nha dat ba dang ¢. Do
d6, ba khoi kién yéu cau Toa an budc ong C phai tra lai cho ba dién tich dat 1an
chiém 75m?® va thdo d& toan bod cin nha khung sit, mai lgp ton xay dung trén
dién tich dat nay.

Ngay 13-11-2018, ba khai kién bd sung yéu cau Toa an budc 6ng C phai
tra lai cho ba phan dat 1an chiém c6 dién tich 283,7m?; budc dng Th phai thao d&
01 nha vom dién tich 5mx13,85m; budc 0ng R phai thao d& 01 nha tro dién tich
5m x 9,8m; tuyén hop dong tang cho quyén su dung dat ngay 01-01-1993 giira
ong C v6i chi N va hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 10-6-2017
gitra chi N vi1 ba E 1a vo hiu.

Tai phién toa so thim ngdy 22-5-2020, ba da rat yéu cau khoi kién vé viéc
budc 6ng Thuédn thao d& can nha vom va budc 0ng R phai thao d& nha tro trén
dat tranh chap.

Ngay 16-3-2022, ba khoi kién bd sung yéu cau Toa an budc dng C phai tra
lai cho ba phan dat 14n chiém dién tich 295,2m?.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Ha Manh C va ngwoi dai dién
theo tiy quyén trinh bay:

Nam 1991, 6ng va 6ng R nhan chuyén nhuong cua ba Th 01 thua déat dién
tICh (42x75)m, toa lac tai khéi 08, thi trin G, huyén D, tinh Pik Lak (cit), nay la
t6 dan phd 02, phuong N, thanh phé G, tinh Pik Nong. Nguon goc dat ba Th
khai hoang nam 1987. Hai bén c6 1ap gidy mua ban viét tay nhung da bi tht lac.

Néam 1993, dng R chia cho 6ng (27x75)m; chia cho ba S (05x75)m, phan
dat con lai (10 x75)m 1a cua 6ng R. Nam 1993, ba L vao Dik Nong song chung
v6i dng, 6ng c6 hira cho chi N I1a con gai ba L dién tich dat (05x30)m = 150m°,
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Thoi diém nay chi N con nhé va dang & qué nén 6ng giao dat cho ba L quan 1y.
Khoang nam 2000 ong cung anh em trong gia dinh dung cho ba L mot can nha
g0 khoang 24m? mai lop ton, tudng xay limg, thung van; ba L sir dung nha, dat
6n dinh, lién tuc trong nhiéu nam.

Niam 2005, Nha nudc ¢ chi truong giai téa khu ddi tring tu. Dé duge cip
dat tai dinh cu, 6ng di xin xac nhan ngudn goc dat dién tich 2.025m? 1a do khai
hoang nam 1987 (bao gom cd dién tich dat cho chi Ngoc). Do chi N con nho nén
ong dong y dé ba L dung tén ké khai ngudn géc dat va tai san trén dat. Ngay 29-6-
2007, ba L ké khai dién tich dit sir dung 350m? trén dit c6 01 cin nha xay lung,
mai lop ton, don dugc 6ng Duong Van Kh xac nhan v6i ndi dung “nguon goc dit
la do khai pha cung em trai la Ha Manh C, sinh hoat, an ¢ cung voi em, khong co
noi ¢ nao khac”. Ong dong y de L dimg tén ké khai vi ba L dang truc tlep st dung
dat va dé sau nay ba L dugc cap dat tai dinh cu. Ba S, ba E, 6ng R ¢o biét viéc ba
L sir dung dat, 1am nha, 1am don xin x4c nhan dat nhung khong ai c6 y kién gi.
Sau nay do nha cfi myc nat nén ba L x4y lai nha méi. Thira dat ong hta cho chi N
hién nay khong giai toa nhung 6ng van git nguyén quyét dinh cho chi N.

Niam 2017, chi N vao Pik Nong sinh song va yéu cau ba L tra lai dat
nhung ba L khong dong y. Bé gitp chi N lay lai dat, khoang dau nam 2017 6ng
viét gidy tang cho dat chi N nhung dé ngay 01-01-1993, sau d6 nho anh chi em
trong gia dinh 14 6ng R, ba E, ba S ky 1am chung. Ngay 10-6-2017, chi N viét
gidy tay chuyén nhuong dién tich dat nay cho ba E.

Thira dat ong cho chi N dién tich 150m® ¢6 tir can: Phia Tay giap dét chi Y,
anh T (trude day la ddt cia 6ng, sau dé 6ng cho ba'S, bA S chuyén nhwong cho
chi Y, anh T); phia Nam la duong 23/3; phia Bac giap dét con lai ciia ong; phia
Pong giap dat ong R. Hién tai ba L dang sir dung khoang 70m® phia sau giap dat
ctia Ong, trén dat co nha xay cip 04. Ba E dang quan 1y khoang 80m® phia trudc
giap dudng 23/3, trude day ba E cho ong Th thué mit bang dé budn ban, trén dat
c6 khung nha sit, hién 6ng Th di thio d&. Dién tich con lai phia sau khoang
(05x25)m = 125m’ éng van quan 1y, ndm 2015 6ng cho dng R muon dé d6 vat
ligu xay dung va xay phong tro, hién 6ng R da thao d& day phong tro.

Ong khong dong y véi yéu cau khai kién cta ba L, dé nghi Toa 4n khong
chap nhan.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- Ba Ha Thi E: Ngay 10-6-2017, chi N chuyén nhugng cho ba dién tich dat
(05x30)m =150m?* véi gia 400.000.000 dong, trén dat c6 01 nha xay cua ba L
khoang 60m®. Tir khi nhan chuyén nhuong dén nay, ba chwa dang ky ké khai,
chua truc tiép st dung dat. Dién tich dit nay 1a do ong C cho chi N vao nim
1993, khi d6 chi N con nhé nén 6ng C dé ba L sir dung cho dén khi chi N 16n thi
giao 1a1 cho chi N. Ba c0 ky lam ching vao glay cho dat. Viéc mua ban dat 1a
tién riéng cua ba, 6ng Nguyén Van K 13 chong ba khong biét va khong lién
quan. Ngay 27-8-2017, ba cho 6ng Th thué toan bQ dién tich dat da nhan chuyén
nhuong cua chi N. C)ng Th st dung khoang 80m® va dung mai vom, Kkhung sat
dé buodn ban, hi¢n 6ng Th da thao d& toan bo cong trinh nay. Phan con lai
khoang 70m” van con nha va ba L dang sir dung. Ba khong dong ¥ voi yéu cau
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khai kién cta ba L. Ngay 24-11-2021, ba c6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa
an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gita ba vai chi N.

- Chi Lé Thi Lan N: Pau nim 2017, chi vao Piak Nong song cuing me 13 ba
L. Khoang thang 6-2017, dng C, ba S, ba E va dng R ban nhau mua dat, xdy nha
noi khéc cho hai me con chi, dong thoi thuyét phuc ba L giao dat tranh chap dé
ho 1am #n. Luc dau ba L dong y nhung sau d6 lai thay doi y kién nén phat sinh
mau thuin. Pau nam 2017, 6ng Cudng dua cho chi gidy cho dat dé ngay 01-01-
1993. Ngay 10-6-2017, dng C, ba S, ba E va dng R hudng dan chi viét gidy ban
dat cho ba S. Trudce khi phat sinh tranh chip, chi khdng sir dung dat nén khong
biét ngudn gbc, vi tri, tir can thira dat. Khi chuyén nhuong, chi va ba S khong
cam coc, khong ban giao dat trén thuc dia. Déi voi yéu cau khoi kién cta ba L
budc Ong C phai tra lai dat thi chi khong c6 v kién gl Ngay 17-11- 2021, chi co
yéu céu doc lap, yéu cau To0a an cong nhan hop dong tang cho quyén sir dung
dat ngay 01-01-1993 gitra 6ng C vai chi va hop ddng chuyén nhuong quyén s
dung dat ngay 10-6-2017 gitta chi véi ba E.

- Ong Ha Théai R: Ong thira nhan ¢ viéc mua dat va khai hoang dat tong
dién tich (42x75)m = 3.150m* nhu 6ng C trinh bay. Nam 1993, dng chia cho ong
C (27x75)m = 2.025m?, chia cho ba S (05x75)m = 375m?, phan dit con lai
(10x75)m = 750m” 1a ctia 6ng. Khi nghe thong tin Nha nudc thu hdi dat, cac anh
chi em trong gia dinh théng nhat cho mdi nguoi dimg tén ké khai mot 16 dat voi
muc dich s& dugc nhan nhiéu dat tai dinh cu. Thira dat tranh chép 1a thira dat ba
L diémg tén ké khai tai don dé ngay 29-6-2007. Khoang nim 2004, ba L dung
nha gS, vach vén trén dat dé ¢, sau do nha bi muc nat nén ba L xay lai nha nhu
hién tai. Qué trinh ba L 1am nha va str dung dat khong ai ¢6 ¥ kién gi. Khi chi N
truong thanh, ong cung 6ng C, ba S, ba E ban nhau cho chi N thira dat ma ba L
dang sir dung. Ong C 1a nguoi Vlet gidy cho dét, nhimg ngudi con lai ky 1am
chtng. Ong ¢6 ky 1am chtng tai gidy mua ban dat ngay 10-6-2017 giita chi N va
ba E nhung ndi dung thoa thuén nhu thé nao ong khong biét. Tai thoi dlem viét
glay mua bén, trén dat vin c6 nha xdy ma ba L dang 0. Ong c6 ky vao gidy cho
dat ghi nam 1993, muc dich dé sau nay chi N duoc cap dét tai dinh cu; dién tich
dat cho chi N ném trong tong dién tich 6ng C ké khai giai toa. Nam 2017, ba L
dong ¥ cho chi N ban dat cho ba E. Chi N dung tién ban dat dé mua lai dat cia
ba S va xdy nha mdi cho hai me con cung o. Tuy nhién, ba L yéu cau chi N phai
dua 200.000.000 dong nhung chi N khong dwa nén ba L khoi kién doi lai dat.
Ong c6 dung 01 nha tro dién tich (05x9,8)m = 49m? trén dét tranh chdp nhung
hién tai da thao d&. Dbi vé6i yéu cau khoi kién ciia ba L, 6ng khong o ¥ kién gi.

- Ba Trdn Thi D: Pong y v6i nodi dung trinh bay cia ong R va khong co
yéu cau gi.

- Ba Nguyén Thi Ph: Dong ¥ v6i ndi dung trinh bay cua dng C va khong
c6 yéu cau gi.

- Ong Pham Xudn Th, ba Nguye~n Thi Thu H: Ngay 27-8-2017, dng ba ky
hop dong thué cta ba E dién tich dat (05x30)m dé budn ban, ngay vi tri dat tranh
chap Ong ba di dyng nha vom khung sat, mai lgp ton trén dat va sir dung tur
cudi nam 2017. Hién tai 6ng ba da ham dut hop dong, thio d& céc tai san va tra
lai d4t cho ba E nén khong c6 yéu cau gi.
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- Ong D6 Duy Ph: Ong chung séng nhu vo chong v6i ba L tir nam 1997
nhung khong diang ky két hon, c6 01 con chung 1a chi D3 Ha M (sinh nam
1999). Ngudn gbc dat tranh chip 1a do ong va ba L ddi 01 ha dit rdy cho 6ng C
dé lay 05m dat (dang tranh chdp) & mat duong qudc 16. Ong ba da 1am mot can
nha gd trén dit. Do mau thudn nén ong bo nha di va giao lai nha, dat cho ba L
quan ly, sir dung. Ong dong ¥ giao cho ba L toan quyén quyét dinh va khong c6
yéu cau gi d6i voi thira dit tranh chép.

- Chi D6 Ha M: Chij 1a con rudt ctia 6ng Ph va ba L. Tai thoi diém dng Ph
va ba L sir dung dét thi chi con nho nén khong biét gi vé ngudn gdc dat. Chi
khong c6 cong strc dong gop nén khong c6 yéu cau gi trong vu an.

- Uy ban nhén din tinh Pik Nong: Trinh ty, thu tuc cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dat (viét tat la GCNOSDP) sé X va Z ngay 29-01-2015 cho Bo
Chi huy Quén sy tinh Pak Nong dugc thuc hién dung quy dinh tai Piéu 70 Nghi
dinh s6: 43/2014/ND-CP. Trong thoi gian xem xét, cap doi GCNQSDPD cho B
Chi huy Quén sy tinh Pak Nong, cac co quan khong nhan duoc don kién nghi
nao cua ngu’m dan vé viéc cap doi GCNQSDDP nay. Bdi véi dién tich dat
58.627,5m" ma nguoi dan dang str dung va xay ra tranh chap, trudc day la quy
hoach dat qudc phong nhung dén thoi diém hién tai, Bo Quoc phong chua c6 ¥
kién ddi v6i phan dat nay nén Uy ban nhan dan (viét tat la UBND) tinh Pak
Nong khong c6 co so thu hoi dat dé giao cho dia phuong quan 1y.

- B Chi huy Quén sw tinh Pik Néng: TS ban do dia chinh ngay 24-6-
2008 do Trung tim do dac, tu van Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Nong 1ap
nam 2008, muc dich xac dinh dién tich, ranh gidi, vi tri thira dét cuia cac ho gia
dinh dang sir dung dé phuc vu cong tac thu hoi, gidi phong mat bang xay dung
try s& B chi huy Quan su tinh Dak Nong. Cac thira dat thé hién tén Ha Thj L,
Ha Manh C, Ha Théai R va Ha Thi S tai t& ban d6 nam trong dién tich 325.684m”
dugc UBND tinh Dik Lik cdp cho Bo Chi huy Quén sy tinh Pak Lak, don vi
Ban Chi huy Quan sy huyén Pak Néng — khu 2 theo GCNQSDD sé W ngay 27-
12-2001 va thudc truong hop bi thu hdi. Nam 2008, nhitng ho gia dinh c6 dét bi
thu hoi da phdi hop khao sat, do dac, théng ké nha &, tai san gan lién trén dat dé
lap phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, tuy nhién sau d6 ho khong dong y
giao dat nén Bo Chi huy Quan sy tinh Pik Nong khong thyc hién viée boi
thuong, giai phong mat bang ddi véi cac thira dat nay. Qua trinh quan 1y va sir
dung, Bo Chi huy Quan su tinh bik Nong da ra soat, xac dinh ranh gidi, vi tri,
dién tich sir dung cho muc dich qudc phong va d& nghi UBND tinh Pak Nong
diéu chinh. Ngay 29-01-2015, UBND tinh Pik Néng ban hanh Quyét dinh sb:
116/QD-UBND vé viéc cap d6i GCNQSDD cho Bo Chi huy Quén su tinh Pak
Nong, dong thoi cap GCNQSDD sd X, dién tich 34.200,9m’ va GCNQSDD sb
Z, dién tich 78024,4m°. Hién tai thia dat tranh chép khong nam trong hai
GCNQSDb néu trén. Do B Chi huy Quan sy tinh Pik Nong khong quan 1y, sir
dung dét tranh chip nén khéng c6 yéu cau gi.

- Ba Nguyen Thi Th: Nam 1987, gia dinh ba khai hoang mot thira dat toa
lac tai khoi 08, thi tran G va dyng Ol nha tam dé 6. Nam 1991, ba chuyén
nhuong lai cho 6ng R vai gia 1.000.000 dong, hai bén 1ap giay viét tay nhung



hién da bi that lac. Ba xac nhan dat tranh chép nam trong thira dat gia dinh ba
khai hoang nim 1987 va chuyén nhuong cho éng R nam 1991.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguoi lam chikng trinh bay:

- Ba Ha Thi S: Nam 1987, 6ng R va 6ng C nhan chuyén nhuong chung
mot 16 dit toa lac tai khoi 08, thi trin G, huyén . Nam 2005, 6ng C cho chi N
dién tich 150m?, c6 viét gidy to ting cho, cac anh em trong gia dinh ky lam
chtng. Tai thoi diém cho dat, chi N con nhé nén éng C dé cho ba L 1am nha gd
va dung tén trong so do giai téa voi muc dich sau nay duoc cap dat tai dinh cu.
Nam 2017, chi N ban véi ba L ban dat nay dé 1ay tién mua dat khac lam nha, s6
tién con lai s& dau tu kinh doanh, 6n dinh cudc séng. Sau d6 chi N chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba E.

- Ong Dwong Vin Kh: Nam 2009, ong duoc bau 1am khéi truong khoi 08.
Trong thoi gian nay, mot s6 ho dan tu 1am don ké khai va xin x4c nhan nguén
goc, tinh trang tai san trén dat, trong d6 c6 ho 6 ong C, ba L. Ngay 05-8-2005, ong
C xin xac nhan ngudn gbc dién tich dat 2.025m°. Tai thoi diém xac nhan, trén
dat c6 nha gb va ong C dang sir dung dé &, sat nha ong C c6 nha gd cua ba L.
Ngay 29-6-2007, ba L c6 don xin xac nhan ndi dung ba dang st dung thira dat
dién tich 350m?, gdm 300m* dat ¢ va 50m* dat nong nghiép; 01 nha mai lop ton,
xay limg xi mang, dién tich 24m?, 1am tir nam 1993. Ong x4ac nhan ndi dung ma
ba L ké khai 1a dang. Pong thoi, 6ng xac nhan thira dat tranh chap co vi tri dung
thira dat ma ba L ké khai tai don dé ngay 29-6-2007.

Bdn dn ddn sw so tham sé: 08/2022/DS-ST ngay 03-8-2022 ciia Toa dn
nhén dan thanh phé Gia Nghia, tinh Pcik Nong da quyét dinh:

Can cir khodan 9 Piéu 26, diém a khodan 1 Piéu 35, diém ¢ khodn 1 Piéu 39,
Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 217, Diéu 219, Diéu
227, Piéu 244 cia Bé ludt Té tung dan sy nam 20135. Ap dung Piéu 123 ciia Bé
ludt Déan s nam 2015; Diéu 2, Diéu 5 ciia Ludt dat dai nam 1987; Diéu 148,
Piéu 166, Diéu 170, Piéu 203 cia Ludt dat dai nam 2013; Nghi dinh S0
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 dieu cia Ludt ddt dai; Khodn 2, khodan 3 BPiéu 27 Nghi quyet S0:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéoc héi quy
dinh vé &n phi, 1é phi Toda an, tuyén xir:

- Binh chi mot phd‘n yéu cau khéi kién ciia ba L vé viéc budc ong Th phai
théo d& 01 can nha vom kich thude (05x13,85)m = 69,25m?, két ciu khung cét
sdt, vdach tén, nén gach men va budc ong R phdi thdo dé 01 nha tro kich thude
(05x9,8)m = 49m?, két cdau mong gach, khung cét sdt, twong xdy lirng, mdi ton,
nén xi méng.

- Chd'p nhan mot phdn yéu cau khdi kién cia ba L: Tam giao cho ba L sw
dung toan b dién tich dat 295,2m* va tai san trén dat la 01 nha & kich thude
(05x10,6)m = 53m? do ba L xdy ndam 2010, toa lac tai t6 dén phé 02, phuong N,
thanh phé G, tinh Pdk Nong cho dén khi ¢ quyét dinh thu héi dat ciia co quan
Nha nuée cé tham quyén; ¢ tir cin: Phia Bong Nam gidp dit éng R; phla Tay
Bdc, 30m dau tinh tir du’ong 23/3 xuéng gidp dat ba H, ong S, 30m sau gidp ddt
éng C, phia Tdy Nam gidp dwong 23/3; phia Béng Bdc gidp dwong bé tong.



(Kem theo manh trich do dia chinh s6 189-2021, hé toa dé VN-2000 ngay
23-9-2021 do Van phong ding ky dat dai tinh Déik Nong ldp).

- Tuyén bé hop dong ting cho la “gidy cho dat” dé ngay 01-01-1993 gitia
Ong C va chi N; hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat la “gidy ban dat”
dé ngay 10-6-2017 giita chi N véi ba E vé hiéu.

Ngodi ra, Toa dan cdp so tham quyét dinh vé &n phi, chi phi t6 tung khéc va
théng bdo quyén khdng cdo ciia cdc dwong su.

Ngay 19-8-2022, bi don 6 ong Ha Manh C va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Ha Thi E khang cao de nghi huy ban 4n so thim dé giai quyét lai
theo thu tuc so tham; nguoi cé quyen lo1, nghia vu lién quan chi Lé Thi Lan N
khang cdo dé nghi sira ban an so tham theo hudng cong nhan viéc thoa thuan
ting cho 150m? giita 6ng C véi chi N; tuyén tra 150m?® dat tranh chip cho ba E
vi chi N di chuyén nhugng cho ba E.

Tai phién toa, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi don va nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gitr nguyén yéu cau khang cdo; cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Nong:

- Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cdc Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phiic tham.

- Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can cit khoan 3 Piéu 308, Diéu
310 ctia Bo luat T tung dan su, hay ban an so tham dé giai quyét lai vu 4n theo
thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thil tuc to tung:

[1.1]. Toa an cip so tham xac dinh tu cach ngudi tham gia t6 tung trong vu
an khong dung, cu thé: Theo ndi dung don khéi kién va don khai kién bd sung
ctia nguyén don néu trén thi ngoai quan hé phap luat tranh chap quyén sir dung
dat gilta nguyén don vdi 6ng C con c6 quan hé phép ludt tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat giita chi N voi ba E va hop dong tang cho
quyén sir dung dat gitta ong C véi chi N. L& ra, trong trudng hop nay ngoai viée
xac dinh 6ng C 1a bi don thi con phai xac dinh ba E, chi N 1a bi don trong vy &4n
moi dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 68 cua B¢ luat T tung dan su nhung
cap so tham xac dinh ba E, chi N 12 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la
khdng chinh xac.

[1.2]. Ngoai ra, Toa an cap so thim con sai sot trong viéc xac dinh va yéu
cau ndp tién tam tng an phi dan sy so tham ddi véi yéu cau khai kién bo sung.

[2]. V& noi dung giai quyét va yéu cau khang cao:

[2.1]. Theo ndi dung don khai kién ban dau dé ngay 05-6-2018 va hai lan
khoi kién bd sung, ba Ha Thi L khéi kién ong Ha Manh C yéu cau tra lai cho ba
dién tich dit 1an chiém 295,2m? va budc thdo d& cong trinh xay dung trén dit
gém: 01 nha vom dién tich 5Sm x 13,85m = 69,25m2 do 6ng Pham Xuan Th dung
1én trén dat dé kinh doanh va 01 nha tro dién tich 5m x 9,8m = 49m?* do dng Ha
Thai R 1am trén dat; yéu cau Toa 4n tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dat
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giita 6ng Ha Manh C véi chi Lé Thi Lan N ngay 01-01-1993 va hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat giita chi Lé Thi Lan N véi ba Ha Thi E ngay
10-6-2017 1a v6 hiéu.

[2.2]. Ngay 17-11-2021, chi N o don yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an
cong nhan hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 01-01-1993 giita 6ng C
v6i chi N va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10-6-2017 giira
chi N véi ba E c6 hi¢u luc phap luat, dd ndp tam tng an phi theo quy dinh cua
phap luat.

[2.3]. Ngay 24-11-2021, ba E c6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba E véi chi N ¢ hiéu
luc phap luat, da ndp tam Uing an phi theo quy dinh cua phéap luat.

[2.4]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau ong C tra lai
dién tich dét 14n chiém 295,2m? va budc thao d& cong trinh xdy dung trén dat
gdém: 01 nha vom dién tich 5m x 13,85m = 69,25m* do 6ng Pham Xuén Th dyng
Ién trén dat dé kinh doanh va 01 nha tro dién tich 5m x 9,8m = 49m” do 6ng Ha
Thai R lam trén dat. Theo noi dung don khéi kién, ban ddu nguyén don xac dinh
dién tich dat tranh chap véi 6ng C c6 ngudn goc khai hoang cung éng C tir nim
1987 va hai bén thoa thuan chia dién tich dat da khai hoang dé sir dung, theo d6
ba dugc chia dién tich dat 05m x 60m c6 vi tri: Phia Pong gidp dat ong R; phia
Tay giap dat ba H; phia Nam giap duong 23/3; phia Bic giap dat ba Nh. Tuy
nhién, qua trinh giai quyét vu 4n ba L cho rang nham 13n nén da c6 10i khai xéac
dinh lai nguon goc dat 1a do ba va 6ng Ph doi 01 ha dat riy cho 6ng C c6 duoc,
do chi em rudt nén khong 1ap thanh van ban va khong nhé rd thoi gian (BL 572,
715 va 803), c6 ldc ba L khai do nhan chuyén nhuong nhung khong c6 tién nén
da giao cho ong C 01 ha dat ray; 1oi khai ctia 6ng D6 Duy Ph xac nhan ong va
ba L séng chung nhu vo chong tir nam 1997 dén nim 1999 c6 mot con chung
tén Pd Ha M va ong ciing xac dinh dién tich dét hién dang tranh chap c6 ngudn
gbc do 6ng va ba L dbi 01 ha dat riy cho ong C c6 duoc (BL 573); ciing tai bién
ban phién toa (BL 573), 6ng C c6 15i khai cho ring ong cho dét ba L trudce, sau
d6 ba L, 6ng Ph cho ray ong sau.

[2.4. 1] Nhu Vay, vé xac dinh nguon goc dat nguyén don dang tranh chap
va yéu cau Toa an giai quyét, cac duong su khai khong thong nhat. Viéc xac
dinh r6 nguon gbc dat, thoi gian tao lap va qua trinh s dung co y nghia quan
trong trong viéc danh gia ching ctr va ap dung phap luét giai quyet Tuy nhién,
Toa an cp so thAm nhan dinh cho rang ngudn gbc dat tranh chip la do ba Lva
ong Ph dbi 01 ha dét riy cho 6ng C ¢6 duogc vao khoang nam 1993 nhung cip so
tham chua yéu cau ba L, 6ng Ph cung cép tai liéu, chimg ctir dé chirng minh cho
viéc d6i dat va cling chua xac minh 1am 13 vi tri thira dat riy ma ba L cho rang
d3 ddi cho 6ng C ¢ dau, qua trinh st dung tir trude dén nay nhu thé nao, hién
nay ai dang quan 1y, st dung dé 1am rd c6 hay khong viéc d6i dat 1a nhan dinh
chua du cin ctr viing chac va xac minh, thu thap ching ctr chua day du.

[2.4.2]. Tai lidu, ching cur thé hién vi tri, dién tich dat tranh chép hién nay
chua ai ké khai cap gidy ching nhén quyén st dung dat va khong ai co tén trong
s6 muc ké, dia chinh. Dbi voi don xin xac nhan ngay 29-6-2007 ba L va Ong C
diéu thira nhan sau khi ¢6 chu truong thu hdi dat va nham muc dich dé duoc bd tri
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tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat nén khong thude cac loai gidy to theo quy
dinh tai khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luét dat dai nim 2003. Phan nhan dinh cua
ban 4n so tham c6 mau thuin vé xac dinh nguén gbc dat tai muc [2.1] va [2.4].

[2.4. 3] Nguyén don khai kién yéu cau ong C tra lai dién tich dat 1an chiém
la 295,2m°. Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 09-7-2021(BL 764 dén 770)
ghi nhan tong dién tich 295,2m’ dit dang tranh chap hién trang gdm c6: Tir mbc
ranh gidi giap duong 23/3 (canh giap duong 23/3 rong 05m) do vao dén diém
15,2m 1a dat tréng (phdn ddt nay nam 2017 ong Th da lam nha vom c’z’e kinh
doanh, hién nay da thdo do); t diém 15,2m do véao dén 10,6 1a can nha cap 4 do
ba L xay va st dung tir nim 2010 dén nay (cdn nha cé dién tich 5 x 10.6m); tix
diém 10,6m do ra toi giap dudng bé tong 1a 33.8 m, phan dat nay 6ng R lam nha
tro co dién tich 05m x 9,.8m = 49m? tr ndm 2015, hién nay da thao do. Trong s6
dién tich dat 295,2m? c6 134,3m’ duogc xac dinh tir vi tri can nha cua ba L dang
stt dung ra phia trudc giap duong 23/3 (bao gom can nha ba L) va ¢ 160.9m”
dugc xac dinh tir vi tri phia sau tudng nha cia ba L dang sir dung dén giap
duong bé tong. Theo tai lidu, chimg c thu thap thé hién nha vom do 6ng Th
thué dét caa ba E 1am tir ndm 2017, nha tro 6ng R muon dat 6ng C dé xay, nha
cap 04 c6 dién tich 5 x 10.6m do ba L x4y va st dung cho dén nay.

Nhu vy, theo yéu cau khoi kién cta ba L dbi voi ong C néu trén, Toa an
phai nhan dinh, danh gia va xac dinh c6 viéc tranh chap quyén st dung dat
khong? néu co thi ai 14n chiém? dién tich 14n chiém bao nhiéu? Trong s dién
tich ba L khoi kién thi phan dién tich nao khong co tranh chap, tor d6 mai quyét
dinh chdp nhan hay khong chép nhan hoic chap nhan phan nao yéu cau khai
kién cua nguyén don madi dung. Tuy nhién, Toa an cip so tham khong nhan dinh
va quyét dinh trong ban an d01 v6i yéu cau khoi kién cua ba L doi ong C tra lai
dién tich dat 14n chiém 295.2m? 1a bo s6t yéu cau khai kién cua nguyén don.

[2.5]. Ngoai ra, Toa an cap so tham chua tuyén chap nhan hay khong chap
nhan yéu cau doc lap cua ba E va chi N 12 sai sot.

[2.6]. Tai phién toa phuc tham, ba Ha Thi S cho rang phan dién tich dat
05m x 30m tai vi tri phia sau nha ba L dén giap du:(‘)’ng bé tong ong C da chuyén
nhuong cho ba vao nam 2015 va dé cung cap gidy sang nhuong dat giita 6ng C
v6i ba S. Xét thay day 1a tinh tiét méi tai phién toa can phdi xac minh lam r0 vi
phan dién tich néu trén co lién quan dén vi tri, dién tich dat tranh chap theo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

[2.7]. Toa &n cap so tham cOn sai s6t trong viéc tuyén vé nghia vu chiu chi
phi t6 tung va an phi chua ding theo quy dinh ctia phap luat.

[2.8]. Ttr nhimng van dé nhan dinh, phan tich trén, Ho1 dong xét xir xét thay
Tda an cap so tham di vi pham nghiém trong vé thil tuc tb tung va viéc thu thap
chtng ctr chua thuc hién diy du ma tai phién toa phtic thAm khong thé thuc hién
bd sung dugc, dong thoi co tinh tiét mdi phat sinh tai phién toa phic tham nén
c6 can ct chap nhin khang cdo cua 6ng C va ba E, hay ban an so tham va
chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[2.9]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 14 ¢6 can ¢ nén
Hoi dong xét xir chap nhan.
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[2.10]. V& sb tién tam Gng an phi so tham, chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va thadm dinh gia tai san ma duong sy da ndp s€ dugc xem x&t, quyét dinh
khi Toa an cép so thdm giai quyét lai vu an.

[3]. Vé an phi dan sy phuc tham: Do ban 4n so tham bi hﬁy dé giai quyét lai
theo thi tuc so thim nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan su phtc
tham; tra lai cho 6ng C, ba E va chi N sd tién tam tng an phi phuc tham d3 ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 cua Bo luat TS tung dan su; ap dung
khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an, tuyén xir:

1. Hiy Ban an dan sy so tham s6: 08/2022/DS-ST ngay 03-8-2022 ciia Toa
an nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Pak Nong va chuyén hod so vu an cho
Toa an nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Nong dé giai quyét lai theo tha
tuc so tham.

2. S6 tién tam Ung an phi so tham, chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
tham dinh gia tai san ma duong su di ndp s& duoc xem xét, quyét dinh khi Toa
an giai quyét lai vu an.

3. Vé an phi dan sy phic tham: Ong Ha Manh C, ba Ha Thi E, chj Lé Thi
Lan N khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

- Tra lai cho 6ng Ha Manh C sb tién 300.000d (ba tram nghin dong) tam
g an phi phtic thim da ndp theo Bién lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6
F ngay 26-8-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé G, tinh bak Nong.

- Tra lai cho ba Ha Thi E s tién 300.000d (ba trdm nghin dong) tam Gng
an phi phuc tham di nop theo Bién lai thu tam tung an phi, 1& phi Toa an s6 O
ngay 26-8-2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé G, tinh Bk Nong.

- Tré lai cho chi Lé Thi Lan N s6 tién 300.000d (ba trdm nghin déng) tam
g an phi phiic thim da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s |
ngay 26-8-2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd G, tinh Pak Nong.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Nong;

- TAND thanh phé Gia Nghia;

- VKSND thanh phﬁ‘ Gia I\ighia; (Pa ky tén, dong dd’u)

- Chi cuc THADS thanh pho G;

- Cac duong sy;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA. 5 .
Nguyén Anh Ung
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