TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péoc lap- Tw do- Hanh Phuc

Ban &n sb: 24/2023/DS-PT
Ngay 09/01/2023

“V/v: Tranh chip hop ddng dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Haéi déng xét xir phic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Huon.
Céc tham phan: Ba Luu Thi Thu Huong va ba Lé Thi Thanh Huyén.
- Thu ky phién toa: Ong Vii Quang Hung 1a Thu ky Toa an.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién tda: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

M¢ phién tda ngay 09/01/2023, tai tru s¢ TAND tinh Dk Lik, xét xt phtc tham
cong khai vu &n dan sy thu 1y s6: 290/2022/TLPT-DS ngay 10/11/2022 vé viéc: “Tranh
chap hop dong dat coc””; Do ban &n dan sy so tham sd: 172/2022/DS-ST ngay 16/9/2022
cia Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thuot, tinh Bak Lak, bi khang cao; Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xa phdc tham sb: 314/2022/QDXXPT-DS ngay,
02/12/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 300/2022/QD-PT, ngay 28/12/2022, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Van P - C6 mat; ba Nguyén Thi T - vang mat.

Pia chi: Bubn TJ, x& E, thanh phé B, tinh Dak Lak.

- Bi don: Ong Bang Xuan P va ba Pham Thi Thu H - Vang mat va c6 don dé
nghi xét xur vang mit.

Pia chi: S6 02/8 duong NT, phuong ET, thanh phd B, tinh Pak Lik.

Ngu’Ul dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trung S - Vang mat (theo vin ban
uy quyén ngay 20/10/2021).

Pia chi: S6 10/1/4 duong NC ndi dai, phuong LT, thanh phé B, tinh Dak Lik.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 22/6/2021 va qud trinh tham gia gidi quyét vu an,
nguyén don la ong Pham Van P va ba Nguye~n Thi T trinh bay: Ngay 27/9/2019, vg
chdng 6ng, ba ky két hop dong dit coc s6: 01/2019/HPDC voéi vo chong 6ng bang
Xuan P, ba Pham Thi Thu H, d¢ giao két va thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat, d6i voi 18 thira dat cua 6ng Xuan P va ba H dang thé chap tai Ngan hang
Q; Cac bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong 18 thira dat 1a 5.000.000.000d; Sé tién dat
coc 1a 500.000.000d; Sau khi hop dong dit coc dwoc cong chang, trong thoi han 10
ngay, vo chong ong, ba phai thanh ton cho vg chong ba H 1.500.000.000d, dé cac bén
ky két hop ddng Chuyen nhuong quyén st dung dat; Sau dé, vo chong ong ba s& thé
chap quyen str dung d4t cho Ngan hang, d6i véi 18 thira dat nhan chuyén nhuong dé
vay tién Ngan hang va thanh toan tiép cho vo chong ba H 2.000.000.0004; Sé tién con



lai 1.000.000.000d, vo chong ba H cho vo chong dng, ba no trong thoi han 01 nim, 1ai
suét do céc bén thoa thuan.

Qua trinh thuc hién hop dong: Sau khi hop dong dit coc duoc ky két, vo chong
ong ba da giao 500.000.000d tién dat coc cho vg chong ba H, céc bén khdng cong ching
hop ddng dit coc nhu cam két; Do cac thira dat cua vo Chong ba H dang thé chap tai
Ngan hang, nén cac bén khong thé ky két hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat,
nén vg chong 6ng, ba khdng thanh toan sé tién 1.500.000.000d cho 6ng Xuan P va ba
H nhu d3 thoa thuan; Sau d6, vo chong ba H di chuyén nhuong 18 thira dat cho ngudi
khac va hira s& tra lai cho v chong ong ba so tién dat coc 500.000.000d nhung sau d6
khong tra. Vi vay, ong va ba khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén b hop ddng
dat coc sb: 01/2019/HPDC duogc ky két ngay 27/9/2019, gitra vo chong dng, ba va vg
chong 6ng Pang Xuan P, ba Pham Thi Thu H 12 v6 hiéu; Budc ong Dang Xuan P va ba
Pham Thi Thu H phai tra lai cho éng, ba 500.000.000d tién dit coc va boi thuong thiét
hai cho 6ng, ba 100.000.000d.

Qua trinh tham gia gidi quyét vu an, bi don la 6ng Bdng Xuan P va Phgm Th;
Thu H trinh bay: Thang 8/2019, thong qua ngudi moi gidi la 6ng Poan Van b, dng
Pham Vin P va ba Nguyén Thi T dong ¥ nhan chuyén nhuong 20 thtra dat va trang trai
nudi ga trén dat cua vo chong dng, ba tai x4 HK, thanh phd B, tinh Dik L3k, tri gia
chuyén nhuong 14 5.000.000.000d; Trudc khi hai bén ky két hop dong dat coc, vo chong
6ng, ba di chuyén giao 6ng Van P va ba T, quan ly trang trai nudi ga va thu hoach san
pham la triing ga; Ngay 27/9/2019, cac bén ky két hop dong dat s6: 01/2019/HPDC dé
giao két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, d6i vai 20 thira dat
cua vo 6ng, ba; Cu thé cac thira dat sb: 643, 696, 686, 681, 1059, 627, 717, 573, 1516,
1515, 1511, 1510, 1508, 1507, 597, 335, 334, 336, 337; Td ban d6 s6 06 va thira dat s6
599, to ban d6 sb 05; Theo noi dung hop déng dat coc, ong Van P va ba T phai dat coc
500.000.000d; trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay hop dong dat coc duoc ky két, ong
Van P vaba T phai thanh toan cho vo chdng ong, ba 1.500.000.000d; sau d6 phai thanh
toan tiép sé tién 2.000.000.000d, dé 6ng, ba tra ng tién vay Ngan hang, xoa thé chip tai
san, rut cac gidy chang nhan quyén sir dung dat, doi véi 20 thira dat néu trén va ky két
hop ddng chuyén nhuong 20 thira dat cho 6ng Vin P va ba T; S6 tién con lai
1.000.000.000d, vo chong 6ng, ba cho 6ng Van Phuong va T ng trong vong 01 nam,
|4 suat do c4c bén thoa thuan.

Qua trinh thyc hién hop dong: Sau khi hop dong dit coc duoc ky két, 6ng Van P
va ba T di dat coc cho vo chong 6ng, ba 500.000.000d nhung sau d6 6ng Vin P va ba
T, khong thanh toan tiép cho vo chong 6ng, ba 3.500.000d nhu da cam két theo hop
d6ng, nén 6ng va ba khdng thé tra ng Ngan hang dé rat gidy chirng nhan quyén sir dung
dét dang thé chap tai ngan hang va thuc hién viéc ky ket hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Do vo Chong 6ng Van P, ba T vi pham nghia vy hop dong dat coc,
nén vo Chong ong, ba duoc quyén sé hitu so tién dit coc 500.000.000d dugc thoa thuan
trong hop ddng dit coc; ong va ba khong dong ¥ vai yéu cau khoi kién caa ong Vin P
vabaT.



Ban an dan su so tham s6: 172/2022/DS-ST ngay 16/9/2022 cua TAND thanh
phd Budn Ma Thuét, tinh Bak Lak da ap dung: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 biéu 39, biéu 147, Piéu 226, Piéu 271, biéu 273 BLTTDS. Piéu
328, Didu 123, Piéu 407 BLDS niam 2015.

Tuyén xi: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa dng Pham Vian P va ba
Nguyén Thi T.

Tuyén bb hop ddng dat coc ngay 27/9/2019, giita dng Pham Vin P, ba Nguyén
Thi T va 6ng Dang Xuén P, ba Pham Thi Thu H vé hiéu.

Budc 6ng Bang Xuan P va ba Pham Thi Thu H, phai tra lai cho 6ng Pham Van
P va ba Nguyén Thi T s6 tién dét coc 500.000.000d.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van P va ba Nguyén Thi T
Vvé Viéc yéu cau ong Pang Xuan P va ba Pham Thi Thu H boi thuong thiét hai s6 tién
100.000.0004.

Ngoai ra, Toa &n cip so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khéang
cao.

Ngay 29/9/2022, bi don 1a ba Pham Thi Thu H c6 don khang c4o, d& nghi Toa
an cap phutc tham xét xir lai vu an va khdng chap nhan yéu cau khai kién cua dng Pham
Vin P va ba Nguyén Thi T.

Tai phién toa phic tham, dai dién VKSND tinh Dak Lik cho ring: Ké tir thoi
diém thu ly vu an dén khi mo phién tda phdc tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr da
chap hanh dang quy dinh cua B luat té tung dan sy veé trinh tu, tha tuc giai quyét vu
an. Xét yéu cau khang céo cua bi don 1a ba Pham Thi Thu H, VKSND tinh Dk Lik xét
thay: Ngay 27/9/2019, vo chong dng Pham Vin P, ba Nguyén Thi T ky hop dong dat
coc s6: 01/2019/HPDC vdéi vo chong ong Bang Xuan P, ba Pham Thi Thu H, dé nhan
chuyén nhuong quyén si dung dat, d6i voi 20 thira dat ciia 6ng Xuén P, ba H nhung tai
thoi diém cac bén ky két hop dong dat coc, quyén sir dung dat dbi vai 20 thira ciia 6ng
Xuan P, ba H dang thé chap tai Ngan hang Q - Chi nhanh Pak Lak; Hop dong dit coc
néu trén vi pham diéu cam cua phap luat (vi pham Diéu 317, Biéu 318, khoan 8 Diéu
320 BLDS; khoan 1 Biéu 169, diém a, b khoan 1 Diéu 188 Luat d4t dai nim 2013. Toa
an cap so tham tuy@n xu hop ddng dat coc néu trén vo hiéu va budc vo chdng 6ng Xuan
P, ba H phai tra lai cho Vin P, ba T s6 tién da dit coc 500.000.000d 13 c¢6 can cir, dung
phap luat, d& nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua ba H, giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu, ching ¢ ¢6 trong hd so vu 4n, da dugc tham tra
tai phién toa, 10i trinh by cua cac duong su, y Kién cia Kiém sat vién va cin cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phic tham xét thay: Tai phién tda phuc
tham, nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong rat don khang cao va dé nghi
Toa an cap phlc tham giai quyét.

[1] Xét don khang cdo cta bi don con trong han, nén hop I¢€.

[2] Xét yéu cau khang céo caa bi don 1a ba Pham Thi Thu H, Hoi déng xét xir
phlc tham xét thdy: Ngay 27/9/2019, 6ng Pham Vin P va ba Nguyén Thi T, ky két hop
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ddng dit coc $6:01/2019/HPDC véi 6ng Bang Xuan P, ba Pham Thi Thu H va giao cho
6ng Xuan P, ba H sé tién dit coc 500.000.000d, d& dam bao viéc giao két va thuc hién
hop dong nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, doi véi 20 thira dat cia dng Xuan P
va ba H, tai xa HK, thanh phé B, tinh Bak Lak, tri gia hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dét 12 1a 5.000.000.000d; Tai thoi diém céac bén ky két hop dong dat coc, quyen
sir dung dat d6i vai 20 thira dat néu trén, 6ng Xuan P va ba H dang thé chap tai Ngan
hang Q - chi nhanh Dak Lik, cac bén dau bidt viéc nay va thoa thuan véi nhau: Sau khi
dit coc 500.000.000d, trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay hop dong dit coc duoc ky
két, ong Van P va T phai thanh toan cho 6ng Xuan P va ba H 1.500.000.000d, dé éng
Xuan P va H tra ng tién vay Ngan hang, 1am tha tuc x6a thé chap, rat cac gidy chung
nhan quyén sir dung dat, doi vai 20 thira dat néu trén ra khoi Ngan hang va ky hop dong
chuyén nhuong 20 thira dat cho ong Vian P va ba T, dugc cac bén thoa thuan tai dicm a
khoan 1 Piéu 5 caa hop dong dat coc. Vi vay, hop dong dat coc néu trén 1a hop phap,
co hiéu luc. Toa an cap so tham nhan dinh cho rang tai thoi diém cac bén ky két hop
dong dit coc, quyen st dung dat, ddi voi 20 thira dat néu trén dang thé chap tai Ngan
hang, nén hop dong dit coc vi pham khoan 8 Piéu 320 1a khong dang. Bai 1€, ndi dung
hqp d6ng dat coc cac bén thoa thuan sau khi 6ng Van P va ba T dat coc 500.000.000d
va thanh toan cho dng Xuan P va ba H 1.500.000.000d, 6ng Xuéan P va ba H phai tra
no tién vay Ngin hang, xoa dang ky thé chap quyén str dung dat va ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat; 6ng Xuan P va ba H khong chuyén nhuong tai san
dang thé chap tai Ngan hang, nén khéng vi pham khoan 8 Biéu 320 BLDS.

[3] Qué trinh thuc hién hop dong: Sau khi dit coc 500.000.000d, trong thoi han
10 ngay, 6ng Xuan P va ba T khong thanh toan cho 6ng Xuén P va ba H 1.500.000.000d
nhu d3 cam két, 12 vi pham nghia vu hop dong dat coc; 6ng Vian P va ba T khai kién
cho rang do 6ng Xuan P va ba H dang thé chap quyén str dung dat, d6i voi 20 thia dat
néu trén tai Ngan hang, nén céac bén khong thé ky két hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat, 1a khong co can ci. Boi I8, tai ban tu khai ngay 11/01/2022, ong Vin P
thira nhan do 6ng Poan Dic D khdng cho vo chong 6ng muon tién nhu da hira hen, nén
vo chdng dng khong c6 tién dé thanh toan cho cho 6ng Xuén P va ba H 1.500.000.0004
nhu d3 cam két theo hop dong dit coc. Vi vay, Hoi dong xét xt phdc tham xét thay, co
cin ctr dé chap nhan yéu cau khang céo caa ba Pham Thi Thu H, sira ban 4n so tham
va tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Pham Vin P va ba Nguyén Thi
T.

Vé an phi: Ong Pham Vian P va ba Nguyén Thi T, phai chiu toan bd an phi dan
su so tham; ba Pham Thi Thu H khéng phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cir khoan 2 biéu 308; biéu 309 BLTTDS: Chap nhan khang céo cua bi don
1a ba Pham Thi Thu H; Stra ban an so tham.

Can ctr Diéu 328 BLDS nim 2015; Hop ddng dit coc sb: 01/2019/HPDC dugc
ky két ngay 27/9/2019, giita 6ng Pham Vin P, ba Nguyén Thi T va éng Ding Xuén P,



ba Pham Thi Thu H; khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Dieu 29 Nghi quyét
$6:326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hai.

Tuyen xt: Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Pham Vién P va ba
Nguyén Thi T vé viéc yéu cau tuyén bé Hop dong dit coc $6:01/2019/HPDC dugc ky
két ngay 27/9/2019, giita ong Pham Vian P, ba Nguyén Thi T va 6ng Bang Xuan P, ba
Pham Thi Thu H, 1a v hiéu; Budc 6ng Bang Xuén P, ba Pham Thi Thu H, phai tra lai
cho 6ng, ba sb tién dat coc 500.000.000d va bodi thuong thiét hai cho éng, ba
100.000.0004.

Vé an phi: Ong Pham Vin P va ba Nguyén Thi T, phai chiu 28.000.0004 tién an
phi dan sy so tham, duoc khau trir 14.300.000d tién tam ¢ng an phi ma éng Vin P va
ba T da nop tai bién lai $6:0004423 ngay 19/7/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
phd B; 6ng Van P va ba T con phai nop 13.700.0004 tién an phi dan sy so tham.

Ba Pham Thi Thu H khdng phai chiu an phi dan su phdc tham va dugc nhan lai
300.000d tién tam ¢ng an phi phic thim di nop tai bién lai s6: 0021492, ngay
05/10/2022, cua Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé B.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay tuyén én.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cdp cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak; :

- TAND Tp Bubn Ma Thugt;

- Chi cuc THADS Tp B; L,

- Céc duong su; (ba ky)

- Luu.

Nguyén Huon



