TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic
Ban an sb: 121/2022/DS - PT
Ngay 28 - 12 - 2022
“VIV Tranh chap quyen sur dung
ddt va tai san gan lién véi dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Hung

Cdc Tham phén: Ba Huynh Ai Loan

Ba Ngo Thi Kim Chau

- Thw ky phién toa: Ong Thach Thia - Thu ky Toa 4n nhéan dan tinh Tra
Vinh.

- Dai dién Vién k{'ém sdt nhdn déan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
L& Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2022, tai tru s¢ TOa an nhan dan tinh Tra Vinh tién
hanh xét xur phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 108/2022/TLPT- DS ngay 04

thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat va tdi san gdn lién voi
ddt”.

Do ban 4n dan sy so tham s6: 151/2022/DS-ST ngay 29 thdng 8 nam 2022
cta Toa an nhén dan huyén Tiéu Can, tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham so: 08/2022/QD-PT ngay 24
thang 11 nam 2022 va Thong bao so: 76/TB - TA ngay 16 thang 12 nam 2022 vé
viéc m¢ lai phién to0a, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc M, sinh nim 1964.

Dia chi: s A, Nguyén Hué, khom B, thi trin Cau Q, huyén Tiéu C, tinh Tra
Vinh (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng M: Luat su Giang M Chau
— Van phong Luat su Giang M Chéau thudc doan luat su tinh Tra Vinh (C6 mat).

- Bi don: Ong Lé Qudc D, sinh nam 1979 (Ving mit).

Dia chi: s6 A, Nguyén Hué, khém B, thi trin Cau Q, huyén Tiéu C, tinh Tra
Vinh.

Nguoi dai hop phap ciia 6ng D: Anh Phan Van Hiéu, sinh nam 1987 (C6
don xin xét xr mat).

Pia chi: Ap Phong Théi, thi trin Viing Liém, huyén Viing Liém, tinh Vinh
Long. Theo van ban ty quyén ngay 21/02/2022.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. BA Nham Tuyét Ph, sinh nim 1965.

Dia chi: sb A, Nguyén Hué, khom B, thi tran Cau Q, huyén Tiéu C, tinh Tra
Vinh (C6 mat).

2. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1979,

Dia chi: sb A, Nguyén Hué, khom B, thi tran Cau Q, huyén Tiéu C, tinh Tra
Vinh.

Nguoi dai hop phap cta 6ng D: Anh Phan Vin Hiéu, sinh nam 1987 (C6
don xin xét Xr mat).

Pia chi: Ap Phong Thoi, thi tran Viing Liém, huyén Viing Liém, tinh Vinh
Long. Theo van ban ty quyén ngay 21/02/2022.

3. Uy ban nhan dan huyén Tiéu Can, tinh Tra Vinh (C6 don xin vang mit).

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Ngoc M 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién VA trong qud trinh gidi quyét nguyén don dng Nguyén
Ngoc M trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc M ¢ str dung thira dat s6 168, dién tich 268m?, t& ban dd
sb 32, toa lac khom 1, thi trAn Cau Quan, huyén Tiéu Can, tinh Tra Vinh, dat do
6ng Nguyén Ngoc M va ba Nham Tuyét Ph dung tén trong gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Nguon goc thira dat sd 168 1a ciia cha 6ng M 1a 6ng Nguyén Ngoc
Hién (da chét) cho ong M sir dung c6 ludn dudng thoat nudc cua gia dinh, qua
khao sat dién tich dat 23m? (phan A).

St dung lién ké thura dat s6 168 cua 6ng M la thira dat s6 5 cua ong Lé Quéc
D va ba Nguyén Thi Thu H, thira dit sb 5 ngdy xua ciing c6 nguon goc la cia ong
Nguyén Ngoc Hién, qua trinh su dung ong Hién da chuyen nhugng cho nguoi
khac, sau d6 6ng Nguyén Vin Siéng va ba Nguyen Thi Hong méi chuyén nhuong
lai sir dung, thoi glan sau nay ong Siéng va ba Hong méi chuyén nhuong lai cho
6ng Lé Qudc D va ba Nguyén Thi Thu H dén nay.

Pbi véi hai ho sir dung thira dat sd 5 trude day khong co ai lan dudng nude
c6 chiéu ngang 07 tat ctia bén gia dinh 6ng M. Nam 2020 ong D dé can nha cii ctia
ong Siéng va ba Hf)ng cat lai cin nha moi nén lan hét duong thoat nudc cua gia
dinh o6ng M. Qua két qua khao sat, di¢n tich dat tranh chap bang 34, Sm gom 02
phan: Phan A c6 dién tich 23m? nam trong thura dat s 5, to ban d6 s 32 cia ong
D va ba Hong va Phan B dién tich 11,5m? nam trong thira dat s6 168, to ban do s6
32 ctia 6ng M va ba Ph. Bdi véi gidy ching nhan quyén sur dung dat cép cho ho ba
Nguyén Thi Hong vao ndm 2003 dién tich 153,9m?, dén nam 2014 lai cip cho ca
nhan ba Nguyén Thi Hong dién tich 181,5m? (trong d6 ting dién 27,6m?), dién tich
dat tang c6 phai 1a dudng thoat nude cua 6ng M 13 phan A theo so d6 khao sat hay
khéng, vu 4n nay Toa an phai dua ba Nguyén Thi Hong vao tham gia t6 tung voi
tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé 1am rd dat cip cho ho gia dinh



ba Hong va dién tich dat tang c6 phai 1a dién tich 23m? (phan A) duong thoat nude
ctia gia dinh nha 6ng M chtra lai str dung bi 6ng D 1an chiém.

Nay dng Nguyén Ngoc M yéu cau Toa an giai quyét: Budc 6ng Lé Qubc D
va ba Nguyén Thi Thu H tu di doi 02 birc tudng bén hong nha tra lai dién tich dat
34,5m? gdm: Dién tich dat 23m? (Phan A) va dién tich dat 11,5m? (phan B) thudc
thira dat 168, to ban d6 sé 32, toa lac tai khom 1, thi trdn Cau Quan, huyén Tiéu
Can, tinh Tra Vinh cho dng M va ba Ph st dung, ong M va ba Ph khong ddng y hd
tro chi phi di doi cho ong D va ba Hong; Khoéng dong ¥ véi yéu cau cua ong Lé
Quéc D yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat 11,5m? (phan B) nim mot phan
trong thtra dat 168, to ban do s6 32 cho 6ng D, ba Hc‘sng str dung. Déi véi dién tich
dat giam 3,2m? do mé rong via hé nam trong thira dat 168, t& ban d6 s6 32, 6ng M
va ba Ph khong c6 tranh chap.

Theo don phdn t6 ciia bi don éng Lé Quic D VA trong qud trinh gidi quyet
vu an nguoi dai dién hop phdp cua bi don la ong Phan Van Hiéu trinh bay: Ong
Lé Qudc D va ba Nguyén Thi Thu H str dung thira dat sb 5, dién tich dién tich
181,5m?, t& ban dd s6 32, toa lac khém 1, thi trin Cau Quan, huyén Tiéu Can, tinh
Tra Vinh. Lién ké thira dat sb 5 1 thira dat s6 168 cua dng M va ba Ph. Ngudn goc
thira dat s6 5 12 do 6ng Lé Qubc D va ba Nguyén Thi Thu H nhéan chuyén nhugng
ciia ba Nguyén Thi Heng va ong Nguyen Vian Siéng vao nam 1999, gié chuyén
nhuong 600.000.000 dong, trén thira dat c6 sin cin nha cap 4 cia ba Hong va Ong
Siéng, khong co lam gidy to va cing chua Ia thu tuc chuyen quyén sir dung dat.
Khi chuyén nhuong thi ba Nguyén Thi Hong va 6ng Nguyen Van Siéng c0 giao
gidy tay mua ban dat ctia chu cii cho 6ng Lé Qudc D va ba Nguyén Thi Thu H, hal
bén doi ba Nguyén Thi Hong va Ong Nguyen Van Siéng hoan thanh cac thu tuc cap
g1ay chung nhan quyen str dung dat xong roi ba Nguyén Thi Hong véi bén ong Lé
Quoc D va ba Nguyen Thi Thu H méi [am thu tuc chuyen nhuong quyen st dung
dat tir tén ba Nguyen Thi Hong sang tén 6ng Lé Qudc D va ba Nguyén Thi Thu H
tai thira dat s6 5. Ong Lé Quéc D va ba Nguyén Thi Thu H st dung cin nha co trén
thira dat duoc vai nam roi dap bo cin nha cil va xdy dyng lai can nha méi hét thira
dat s6 5 sir dung cho dén nay. Sau khi d& cin nha cii bic tuong bén hong giap thia
dat s6 168 van con, luc khdi cong xay dung bén dng D c¢6 moi bén éng M ra dé hai
bén xé4c dinh ranh dat, bén ong D dong y doi mi tudong hién nay tré vé thira dat s6 5
khoang mot Vién gach so véi birc tuong nha cil ngdy xua, phan ranh dat nay éng D
théng nhat di 14n qua dat 6ng M dién tich 11,5m?. Con birc tudng bén kia 6ng M
cho ring 1a duong nude ¢ chiéu ngang 0,7 m, qua khao sat c6 dién tich dat 23m?
(phan A) nim trong thira dit s6 5 cua 6ng D va ba Hong nhan chuyén nhugng hop
phép cta ba Nguyén Thi Hong, cho nén phan ranh dt nay 6ng D xay dung ding
khong c6 14n dét cua 6ng M. Tai thoi diém ong D xdy dung nha khdng c6 ai tranh
chap nén khong c6 1ap bién ban va ciing khong c6 bao co quan nao khac giai quyét.
Dién tich dat giam 7,5m? do md rong via hé nam trong thira dat sb 5, to ban d6 s6
32 6ng D va ba Hong khong c6 tranh chap.

Nay 6ng D c6 yéu cau: Cong nhén dién tich dat 11,5m? (Phan B), nam mot
phan trong thira dét s0 168, to ban d6 s6 32, do dng M va ba Ph dimg tén trong
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng D va ba Hong tiép tuc st dung, 6ng D
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va ba Hong dong ¥ boi hoan gia tri quyen sir dung ¢ dat cho 6ng M va ba Ph theo gia
Hoi ddng dinh vao ngay 11/3/2022. Déi v6i yéu cau cua 6ng Nguyen Ngoc M yéu
cau dng Lé Qudc D va ba Nguyén Thi Thu H tra lai dién tich dat 23m? (Phan A)
nam trong thira déat s6 5, to ban do sb 32, toa lac tai khom 1, thi tran Cau Quan,
huyén Tiéu Can, tinh Tra Vinh 6ng D va ba Hong khong dong ¥.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nham Tuyét Ph trinh bay: Ba la
vo cta 6ng M, qua y kién va yéu cau ciia ong M ba thdng nhét khong bd sung gi
thém.

Anh Phan Van Hiéu la nguoi dai dién hop phdp cia nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H trinh bay: Ba Nguyén Thi Thu H 1a vo
6ng Lé Qudc D, ba Hong théng nhat ¥ kién va yéu cau cta 6ng D.

Tai Cong van s6 1696/UBND-NC ngay 10/6/2022, nguoi co quyén loi, nghza
vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén Tiéu Can ¢6 Y kzen Di¢n tich dat 7,5m? bi
giam do mé& rong via hé nam mot phan trong thira dat s6 5, to ban d6 s6 32 clia 6ng
D, ba Hong va dién tich ‘dat’3 2m? bi gidm do m& rong via he nam mot phan trong
thira dat so 168, to ban d6 so 32 cua ong M, ba Ph do Uy ban nhén dan thi tran Cau
Quan van dong nhan dan hién dat dé thuc hién mo réng 10 st dung Vél,O muc dich
cong cong, Uy ban nhan dan huyén chua ban hanh quyét dinh thu hoi dat.

Tai ban 4n dan sy so tham so: 151/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén Tiéu Can da quyét dinh:

Cén cir vao Dicu 26, diém a khoan 1 Bicu 35, cac Biéu 39, 91, 92, 147, 157,
165 228, 273 va 280 cta B luat To tung dan su;

Can ctr Diéu 203 ctia Luat dat dai nim 2013.

Cin ctr Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Ngoc M.

Chép nhéan yéu cau phan t6 ctia 6ng L& Qudc D.

Cong nhén cho ong Lé‘Quéc D va ba Nguyén Thi Thu H Qu’c;c tiép tuc sur
dung dién tich dat 11 ,5m? (Phan B) nam mét phan trong thira dat s 168, to ban do
s6 32, toa lac khom 1, thi tran Cau Quan, huyén Tiéu Can tinh Tra Vinh do 6ng
Nguyen Ngoc M va ba Nham Tuyét Ph dung tén trong gidy chimg quyén st dung
dat.

Budc 6ng Lé Qudc D va ba Nguyén Thi Thu H cung c6 trach nhiém tra gia tri
quyen st dung dat dién tich dat 11,5m? cho 6ng Nguyén Ngoc M va ba Nham
Tuyét Ph bang 34.500.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vy chiu an phi, chi phi tham
dinh, dinh gi4, nghia vu chdm thi hanh 4n va quyén khang céo cua cac duong su
theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 09 thang 09 nam 2022, nguyén don 0ng Nguyén Ngoc M khang cao
ban 4n so tham, yéu cau Tda an cap phiic tham xem xét giai quyét stra ban an so

thglm theo hudng: Péi voéi phan’ dién tich 23m? tranh chap budc ba Nguy,en Thi
Hong boi thuong thiét hai néu két qua chirng M ba Nguyén Thi Hong chiém dat,
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truong hop khong phai do ba Hong thi yéu cau vo chéng 6ng D, ba Thu H di doi
tai san tra dat. Doi voi phan dién tich tranh chip 11,5m? yéu cau éng D, ba Thu H
di doi birc tuong tra lai dit 1an chiém.

Tai phién toa phuc tham nguyén don khong rit yéu cau khoi kién, giir
nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ba ong Nguyén
Ngoc M cho rang: Tda an cap so thim khong dua ba Nguyén Thi Hong vao tham
gia to tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an la vi
pham nghiém trong thu tuc t& tung; khong lam r6 dién tich dién tich dat tang lién
27,6m? ctia ba Nguyén Thi Hong 1a do dau. Do d6, dé nghi Hoi ddng xét xtr huy
ban 4n so tham.

Y kién cua vi Kiém st vién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da tién hanh ding quy
dinh cta Bo luat t6 tung dan su. Cac duong sy da thyc hién ding quyén va nghia

vu theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Can cu vao tai li¢u, chung ctr ¢6 trong hd so vu 4n va
dién bién tai phién toa, vi Kiém sat vién cho rang, viéc 6ng M, ba Ph cho rang phan
dat tranh chap 23m? (ky hiéu phan A) 1a duong thoat nudc cia gia dinh ong M, ba
Ph nhung khong c6 tai liéu, chimg cur gi dé ching M. Trong khi d6 phan dat tranh
chap nay nam trong thira dat so 5 cia ong D, ba Thu H quan ly, st dung; nhing
nguoi lam chung nhu ba Nguyen Thi Hong, ong Nguyén Vin Siéng, ba Nguyén
Thi Ngoc Xuan déu cho rang phan dét tranh chap nay la ctia ong D, ba Thu H nén
Toa an cap so tham khong chép nhén yéu cau khoi kién cua ong M 1a c6 co s0,
duang phap luat. Poi v6i phan dién tich dat tranh chap 11,5m? (ky hiéu phan B),
phan dat nay nam trong thira dat 168 ciia 6ng M, ba Ph nhung trén phan dat nay
hién nay c6 birc twong nha cua 6ng D, ba Thu H nén Toa 4n cép so tham budc éng
D, ba Thu H tra gi tri phan dat nay cho 6ng M, ba Ph 1a ¢ co sd, do d6 khong c6
co s& chap nhan khang cao cua 6ng M. Tuy nhién, trong giai doan xét xu phic
tham, ong M co yéu cau dinh gia lai, viéc dinh gia lai co thay do6i vé _gia tri cua
phan dét tranh chap nén dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham vé gia tri dat
ma bi don 6ng D, ba Thu Hong phai tra cho phia nguyén don dng M, ba Ph.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching cit c¢6 trong ho so duoc xem Xét tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Ve t6 tung: Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Lé Quoc D,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién ba Nguyen Thi Thu H la 6ng Phan Vén Hiéu c6
don xin xét xur Vang mat nén can ct vao Diéu 227 cua Bo luat t6 tung dan sy nam
2015, xét xtr vang mat ngudi dai dién hop phéap cua bi don, ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan.

[2] Phén dat tranh chap gitra 6ng Nguyén Ngoc M véi ong Lé Quoc D gdm
02 phan: Phan A, dién tich 23m? nim trong dién tich 181,5 m?, thira dat s6 5 cua
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6ng Lé Qudc D, ba Nguyén Thi Thu H va phan B, dién tich 11,5m? nam trong dién
tich 268m?, thira dat s6 168, to ban dd sb 32 cua ong Nguyén Ngoc M, ba Nham
Tuyet Ph (But luc 75). Theo 6ng M cho rang lac cha ong 1a 6ng Nguyén Ngoc
Hién chuyén nhuong phan dat thira dit s 5 cho ngudi khac st dung co chira lai
duong thoat nudc ngang 0,7m ( Phan A, dién tich 23m2) dé gia dinh ong st dung,
sau nay 6ng Nguyén Vin Siéng va ba Nguyen Thi Hong chuyén nhuong lai thia
dat s6 5 cho dng Lé Quéc D, ba Nguyén Thi Thu H ciing chira lai dudong thoat
nudc ndy cho gia dinh ong nhu trude, dén nam 2020 6ng D, ba Thu H xay dung lai
cin nha nén lan hét duong thoat nudc nay cua gia dinh 6ng. Ong Lé Qudc D, ba
Nguyén Thi Thu H cho rang phén tranh chép dién tich 23m? (ky hiéu phan A) la
khi O0ng, ba chuyen nhuong dat cia ba Nguyen Thi Hong, ong Nguyen Van Siéng
1a ¢6 ludn phan dién tich nay viéc 6ng M cho rang phan dién tich dat nay 1a cua gia
dinh 6ng M chira lai 13 khong dung. D4i v6i phan dét tranh chap 11,5m? (ky hiéu
Phan B) nam trong dién tich thira dat s6 168 cua dng M, do 6ng, ba di xay dung
btrc twong nha trén phan dat nay nén ong, ba dong v tra gia tri quyén sur dung dat
cho cho vo chong 6ng M.

[3]. Thira dat s6 5, dién tich 181,5m? (theo tur liéu 2001), theo tur liéu 1983
nhim mot phan thira dat sé 280, dién tich 1.850m?, to ban do s6 4 do 6ng Nguyén
Ngoc H1en 6ng Nguyén Vian Chinh, 6ng Eo ké khal dang ky. Theo tu liéu 1992 1a
thira dat s6 508, dién tich 207m?, t& ban d6 s6 4B, loai ¢at ODT do ba Nguyen Thi
Hoéng ké khai dang ky dén ngay 11/4/1996 dugc UBND huyén Tiéu Can cép glay
ching nhéan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Hong dai dién ho dung tén. Pén
nam 2003 ho ba Nguyén Thi Hong thyc hién thu tuc cip do6i thia dat s6 508, to
ban d6 s 4B thanh thira dét so 5, to ban do so 32, dién tich dat 153,9m? duoc
UBND huyén Tiéu Can cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén
Thi Hong dai dién ho dung tén ngay 25/11/2003. Nam 2014 ho ba Nguyén Thi
Hong thue hién tha tuc cap doi giéy chtng nhan quyén str dung dat thia dat sd 5,
t ban d6 s 32, dién tich 181 ,5m? (dién tich tang 27, 6m? 1a do diéu chinh dién tich
o gw’z) va chuyén quyen su dung dat tir ho gia dinh sang ca nhan ba Nguyén Thj
Hong. Sau d6 ba Nguyén Thi Hong chuyén nhuong thira dit trén cho 6ng L& Qudc
D, ba Nguyén Thi Thu H va 6ng D, ba Thu H duoc S¢ Tai nguyén va Mdi truong
tinh Tra Vinh cdp gidy chung nhan quyén st dung dét thira dat sé 5, dién tich
181,5m? vao ngay 12/11/2019 (But luc 77 - 86).

[4]. Thira dét s6 520, dién tich 667m?, t& ban d6 s6 4B (theo tur lidu 1992) do
ong Nguyén Ngoc Hién (cha dng M) ké khai, dang ky, theo tu liéu 1983 nham mot
phan thira dat s6 280, dién tich 1.850m?, td ban d6 s6 4 do 6ng Nguyén Ngoc Hién,
ong Nguyén Vin Chinh, 6ng Eo ké khai, diang ky. Thira dat sb 520, dién tich
667m2 to ban dd s6 4B 6ng Nguyen Ngoc Hién dugc Uy ban nhan dan huyén Tiéu
Can cap gidy ching nhén quyén st dung dat ngay 21/01/1994. Nam 2004, 6ng
Nguyén Ngoc Hién tach thua dat s6 520 ra dién tich 112,8m? dé chuyén nhuong
cho ho ba Luu Khi; thira dat sé 520 con lai dién tich 554,2m2 Dén nam 2007 6 ong
Nguyén Ngoc M lam thu tyc nhan thira ké tir 6ng Nguyén Ngoc Hién tach thira dat
s6 520 dién tich 237m? va tron thira dat s6 519, dién tich 31m? hop thanh thira dat
s6 168, dién tich 268m?, t& ban d6 s6 32, dugc UBND huyén Tiéu Can cap gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat cho ong Nguyén Ngoc M, ba Nham Tuyét Ph ngay
05/02/2007. Thira dit s6 520 con lai dién tich 317,2m? (But luc 77 — 86).

[5]. Xét vé hinh thé thira dat: Hinh thé thua dét s6 520, thé hién theo trich
luc ban d6 dia chinh theo tu liéu nam 1992 va theo gidy ching nhén quyén st dung
dat cap cho ong Nguyen Ngoc Hién ngay 21/01/1994 thé hién canh hudng Bic cua
thtra s6 520 cua Ong Hién tiép giap voi canh huéng Nam cua thura dat s6 508 cla
ba Nguyén Thi Hong, con canh hudng Bic cua thira dat sb 508 cua ba Nguyén Thi
Héng giap vé6i thira dat s6 507, 502 cua ba Nguyén Thi Ngoc Xuan. Hinh thé thira
dat s6 5 (thira dat 508 doi thanh thira ddt 5) cua ba Nguyén Thi Hong (sau nay
chuyén nhiwrong cho 6ng D) va hinh thé thira dat s6 168 cua 6ng Nguyén Ngoc M,
ba Nham Tuyét Ph (tich mét phan dién tich thira dat 520 va tron thira ddat 519),
thé hién theo trich luc ban dd dija chinh theo tu liéu nim 2001 thé hién canh huong
Bic cua thira dat s6 168 cta 6ng M, ba Ph tiép giap v6i canh huéng Nam cua thira
dat s6 5 cua ba Nguyén Thi Hong; con canh hudng Bic cua thira dat sé 5 cta ba
Nguyén Thi Hong Hong giap véi thira dat s6 1 va thira dat s6 2 ctia ba Nguyén Thi
Ngoc Xuén (thira ddt 507, 502 doi thanh thira dat 01 va thira dat 02). Nhu vay,
qua hai tu liéu ké khai, dang ky ndm 1992 va nim 2001 thi hinh thé thira dat sé
508 (thira dat 508 doi thanh thira ddt 5) c6 canh hudng Bic giap v6i thua dét cua
ba Nguyén Thi Ngoc Xuan, tai vi tri nay khong thé hién c6 phan duong nudc
ngang 0,7m (nay la phdn tranh chdp dién tich 23m?, ky hiéu A) ca gia dinh 6ng M
nhu 6ng M trinh bay; con canh huéng Nam cua thira dat s6 508 (thira ddt 508 doi
thanh thira ddt 5) méi tlep giap voi thura dat s6 168 cuia ong M, ba Ph. Ngoai ra,
trong gidy chung nhén quyén st dung dat cap cho dng M, ba Ph vao nam 2007 601
v6i thira dat s6 168, trong gidy ching nhan quyén sir dung dat ciing thé hién r6 Ve
hinh thé thira dat vé kich thude, tir can, canh hudng Bic cua thira dat s6 168 tiép
giap voi canh huéng Nam cua thua dat s6 5 ciia ba Nguyén Thi Hong. Sau khi
dugc cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat ong M, ba Ph ciing khong khiéu nai
gi vé viéc UBND huyén Tiéu Can cap quyén str dung thua dat 50168 cho éng, ba,
xem nhu 6ng M, ba Ph ciing dong ¥ vé dién tich dugc cap quyén sir dung nay (BUt
luc 77 — 86; 148 - 165).

[6]. Theo 10i khai ctia 6ng Nguyén Vin Siéng, ba Nguyen Thi Hong trudc
day 6ng, ba c6 nhan chuyén nhuong thira dat sd 5 va cin nha cap 4 nam trén dat
ctia ba Nit (ba Nit di di nudc ngoai), phan dat nay canh hudng Bac giap voi thira
dat ctia vo chong ba Nguyén Thi Ngoc Xudn, tir birc tudng nha ba Xuan tré vé
phan dit cta ong, ba c6 khoang tréng khoang 0,7m ong, ba dung 1am dudng thoat
nuéc sinh hoat gia dinh va c6 cho gia dinh ba Xuan st dung nhd dé thoat nudc
sinh hoat. Ong, ba khang dinh phan duong thoat nudc sinh hoat nay cua cia ong,
ba, gia dinh 6ng M tir truéc dén nay khong cé sir dung phan dudng thoat nudc nay.
Khi vo chong 6ng Lé Qudc D dé bo nha cii dé xdy dung nha méi thi 6ng D ¢6 nho
6ng Siéng va 6ng L& Phi Hung (Truéng ban nhan dan khom 1) dén chimg kién
cling véi vo chong 6ng M chi ranh cho ong D xay nha, lic d6 vo chong éng M
cling théng nhat ranh téi mi tudng nha cia ba Xuan (But luc 253 - 254). Theo 10i
khai ctia 6ng Lé Phi Hung (7ruong ban nhan dan khom 1), khi 6ng D xay dung lai
nha, 6ng D c6 nho 6ng va 6ng Nguyén Vin Siéng dén chimg kién cung véi vo



chong 6ng M chi ranh cho 6ng D xay nha, luc d6 vo chong ong M ciing théng nhét
ranh t&i mi twong nha ctia ba Xuin va doi bén thong nhat ranh v6i nhau nén 6ng D
moi tién hanh xay dung nha (Bat luc 257 -258). Theo 16i khai ctia ba Nguyén Thi
Ngoc Xuén thi phan nha, ¢t ma 6ng D mua cia 6ng Siéng, ba Hong, lic d6 gitta
burc tudng nha ba véi nha 6ng Siéng, ba Hong c6 mot duong thoat nude sinh hoat
gia dinh, gia dinh ba co6 st dung duong thoat nudce nay, dudng thoat nudc sinh hoat
nam bén phan dat cia 6ng Siéng, ba Hong; gia dinh 6ng M tir trude dén nay khong
c6 su dung phan duong thoat nudc nay (But luc 255 - 256). Theo 101 khai ctia 6ng
Kim Vin Pay, ong Nguyen Van Han, ong Nguyen Van Thanh Lam céc 6ng la thg
hd xay dung nha cho 6ng D, khi xay dung vo chong dng M ¢4 ra chi ranh va vo
chéng ong M thong nhat ranh voi bén ong D thi cac ong méi xdy dung. (But luc
178 —179, 181 — 182, 184 — 185).

[7] Ngoai ra, theo T6 tuong phan dién tich dat ngay 17/5/1997, thé hién 6ng
Nguyen Ngoc Hién chi cho ong Nguyén Ngoc M phan dién tich dat (nay la thua
dat s6 168) chiéu ngang giap 16 13 3,3m, do d6 gidy chtng nhan quyen su dung dat
ma Uy ban nhan dan huyén Tiéu Can cép cho dong M, ba Ph thira dat s6 168 co
chiéu ngang gidp 16 3,3m 1a dung theo dién tich ma 6ng Nguyén Ngoc Hién cho
ong M.

[8]. Tir nhiing ching ctr va phén tich trén [2], [3], [4] [5], [6], [7] cho thay
viéc ong M, ba Ph cho rang phan dién tich tranh chap 23m? (ky hiéu A) la duong
thoat nudc cua gia dinh 6ng, ba 1a khong ¢6 co sé chip nhéan nén Toa an cap so
tham khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ong M yéu cau 6ng D, ba Thu H tra
lai dién tich tranh chap 23m? ndy 1a dung quy dinh phap luat.

[9] Pbi v6i phan dat tranh chap dién tich 11,5m? (ky hiéu B) dng D cling
thira phan dat nay cua 6ng M, ba Ph do khi xay dung lai nha méi 6ng khong biét
phan dat nay nam trong thira dat s6 168 ctia 6ng M, ba Ph nén da xay dung lan qua,
ong D yéu cau cong nhan phan dat nay cho ong va 6ng dong ¥ tra lai gia tri quyén
sir dung dat cho 6ng M, ba Ph. Xét thay, phan dat ndy hi¢n nay trén dat ong D, ba
Thu H da xay dung birc tuong nha kién co gan lién can nha cép 4, viéc thao do
budc tuong dé tra lai dién tich dat cho 6ng M, ba Ph la khong thé, hon nita phan
dién tich 11 ,5m? 6ng D, ba Thu H xay 1an nay khong anh hudng nhiéu dén thira dat
s6 168 cta 6ng M, ba Ph dang st dung nén viéc cip so tham giao phan dét nay cho
gia dinh 6ng D, gia dinh dng D c6 nghia vu thanh toan gia tri dt cho gia dinh 6ng
M, ba Ph 1a phu hop, dung quy dinh phép luat. Trong giai doan xét xtr phiic tham
6ng M yéu cau dinh gid lai phan dat tranh chép, tai bién ban dinh gia ngay
23/12/2022, Hoi dong dinh gia quyét dinh phan dét tranh chap trén d6i véi dat & do
thi thi c6 gia thi truong 1 7.000.000 dong /m?, dbi voi dat trong cdy lau nam cé gia
thi truong 13 4.000.000 dong/m?. Theo gidy ching nhan quyén st dung dét cap cho
6ng M, ba Ph ddi véi thira dat s6 168, dién tich 268m?, trong d6 dién tich dat & do
thi 1a 87m?, phﬁn dién tich dit con lai 1a loai dit tréng cay lau nam. Tai phién toa
phuc thim hém nay, ong M, ba Ph c6 ¥ kién néu theo quy dinh phap luét phai giao
11,5m?2 dat tranh chap (ky hiéu B) cho gia dinh 6ng D thi 6ng M, ba Ph déng y giao
11,5m?2 dat tranh chap nay 1a loai dat & d6 thi. Do d6, ong Lé Qudc D, ba Nguyén



Thi Thu H c6 nghia vu thanh toan gia tri 11,5m? dat tranh chép, loai dat & d6 thi
cho gia dinh 6ng M, ba Ph véi sd tién 1a 80.500.000 ddng (11,5m? x 7.000.000/m?).

[10]. Tur nhiing nhén dinh va phén tich trén, Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khang cdo cta 6ng Nguyén Ngoc M.

[11]. Xét ¥ kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyen
don, nhu phan tich & phan trén, Hoi ddng xét xtr xét thiy khong cé co s& chép
nhan.

[12]. Xét v kién cua vi Kiém sat vién, nhu phan tich & phan trén, Hoi dong
Xét xtr xét thiy c6 co s& chap nhan.

[13]. Vé an phi so tham Tda 4n cép so tham tinh an phi khong c6 gia ngach
cho 6ng D ddi v6i phan tién 6ng D, ba Thu H phai tra gia tri quyén su dung dat cho
6ng M, ba Thuy la khong dung nén cap phuc thim sira ban an so thim vé phan an
phlnay

[14]. Ngoai ra, phan quyét dinh cta ban an S0 tham khong tuyén vé viéc
khong chap nhén yéu cau cua ong Nguyen Ngoc M vé phan dién tich dat 23m? nén
Tda 4n cap phiic tham tuyén lai phan nay.

[15]. V& an phi dan sy phac thim: Do khang céo cua 6ng Nguyén Ngoc M
khong duoc chap nhan nén budc 6ng M phai chiu theo quy dinh ctia phép luét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 2 Piéu 308 va Diéu 309 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Ngoc M.

Stra ban 4n dan sy so tham s6: 151/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2022
ctua Toa an nhan dan huyén Tiéu Can, tinh Tra Vinh.

Ap dung céac Diéu 26, 35, 39, 147, 148 157, 165, 166 Bo luit t6 tung dan su;

Ap dung Diéu 166, 202 va Diéu 203 ctia Luat dat dai nam 2013.

Ap dung Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Nguyén
Ngoc M.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyen Ngoc M
yéu cau 6ng Lé Quéc D va ba Nguyen Thi Thu H tra cho ong phan dién tich tranh

chap 23m2 (ky hiéu A theo So d6 khu dat) nam trong dién tich dat 181,5m?, thira

dat s6 5, to ban dd sb 32, toa lac khom 1, thi trAn Cau Quan, huyén Tiéu Can, tinh
Tra V|nh

3. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Lé Quéc D.
Cong nhén cho ong L& Quéc D va ba Nguyén Thi Thu H duoc tiép tuc quan
ly st dung dién tich dat 11,5m? (ky hiéu B theo So do khu dat), loai dat & do thi,
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nam mot phan trong dién tich 268m?, thudc thira dat s6 168, to ban dd sb 32, toa
lac khém 1, thi trdn Cau Quan, huyén Tiéu Can, tinh Tra Vinh do 6ng Nguyén
Ngoc M va ba Nham Tuyét Ph ding tén trong gidy chimg quyén st dung dat. Dat
cO vi tri, t&r can nhu sau:

- Hudng Dong giap thira dat s6 168, c¢6 s do 0,7m;

- Hudng Tay giap duong Nguyén Hué c6 sb do Om;

- Hudng Nam giap thtra dat s6 168, c6 sé do 33m;

- Hudng Biéc giap thira dét sb 5, ¢ sb do 33m;

(C6 50 do khu dat kém theo).

Ong Lé Quoc D, ba Nguyén Thi Thu H, ong Nguyen Ngoc M, ba Nham
Tuyet Ph dugc quyén dén co quan Nha nudc c6 tham quyén dé ké khai, dang ky
bién dong theo quy dinh cta phép lut.

4. Bugc ong L& Qu()c D va ba Nguyén Thi Thu H cung ¢6 trach nhiém tra
gia tri quyén sir dung dat dién tich 11,5m? cho 6ng Nguyén Ngoc M va ba Nham
Tuyét Ph vai s6 tién 80.500.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém cho bén
dugc thi hanh 4n khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat dan sy nam 2015 tuéng tng véi thoi
gian chua thi hanh éan.

5. Vé an phi dan sy so tham: Budc nguyén don 6ng Nguyen Ngoc M phai
chiu 300.000 dong an _phi dan su so tham nhung dugc trir vao so tién tam Ung an
phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0008860, ngay 16-02-2022 cia
Chi cuc Thi hanh &n déan sy huyén Ti€u Can, dng M da ndp di én phi.

Budc 6ng Lé Qudc D, ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 4.025.000 dong an
phi. Nhung dugc trir vao s6 tién tam tng an phi da nop 300.000 dong theo bién lai
thu tién s 0011417 ngay 21-6-2022 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Tiéu
Can, s6 tién an phi con lai 3.725.000 dong budc 6ng Lé Qudc D, ba Nguyén Thi
Thu H phai ndp tiép.

6. Vé chi phi xem xet tham dinh tai chd va dinh gi4 so tham, phtic thim: Sé
t1en 1a 7.236.000 ddng. Budc dng Nguyén Ngoc M phai chiu 3.618.000 dong sd
tién nay 6ng M da nop va chi xong. Bugc 6ng Lé Quéc D va Nguyen Thi Thu H
phai chiu 3.618.000 dong nén Co quan thi hanh an dan su thu s6 tién 3.618.000
dong cua ong Lé Quoc D va Nguyén Thi Thu H dé hoan tra lai cho ong Nguyén
Ngoc M. Ong Nguyén Ngoc M dugc nhén lai so tién 2.995.000 dong tai Toa an
nhan dan tinh Tra Vinh.

7. V& 4n phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Ngoc M phai chiu 300.000
dong nhung dugc trir vao 300.000 dong tién tam ung an phi phuc thim theo bién
lai s6 0002922 ngay 09/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tiéu Can,
tinh Tra Vinh, 6ng M khong phai nop tiép.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
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dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6, 7, 7a, va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dén sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyé¢n Tiéu Can,

- Chi cuc THADS huyén Tiéu Can;
- Cac duqng su;
- Luu: H6 so vu an, TDS.

DPang Vian Hung
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