TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SA DEC Pgc 1ap — Tw do — Hanh phac
TINH PONG THAP

Ban an sb: 84/2022/DS-ST
Ngay: 28-11-2022
Vv tranh chap chia tai san
chung quyén st dung dét

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SA PEC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Van Tuan Em

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Hai

2. Ong Nguyén Vian Minh

- Thu ky phién toa: Ong DS Minh Thin — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Sa Béc, tinh Bong Thap.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Sa Péc, tinh Péng Thap
tham gia phién toa: Ong Lé Tien Trung - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 11 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhéan dan thanh phd
Sa Bec xét xu so tham cong khai vu an thu 1y s6 82/2022/TLST-DS ngay 01 thang
4 nam 2022, vé viéc "Tranh chap chia tai san chung quyen sur dung dat” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir so 98/2022/QbXXST-DS ngay 31 thang 10 nam 2022,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vii Dinh D, sinh nam: 19AA.

Pia chi: S6 C, Khom D, Phuong E, thanh phé S, Dong Thép.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Chi Phan Thi Bé T, sinh nam 19FF.

Dia chi: Khém G, Phuong H, thanh phé S, Pong Thap.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho 6ng D: Luat su Lé Thi Van L
— Van phong Luat su Lé L, thuoc doan Luat su tinh Bong Thap.

2. Bi don: Ong Lé Tan B, sinh nam: 19JJ.
Pia chi: Ké ho s6 O, 4p P, xa K, thanh S, tinh Pong Thap.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho dng B: Ludt su Nguyén Xuan
Th — Van phong Luat su Gi, thuoc Poan Luat sw TP. Ho Chi Minh.
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3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba V& Thi Thanh Thi, sinh
nam: 19ZZ7.

Dia chi: Ké ho s6 O, 4p P, xd K, thanh S, tinh Pong Thap.

ChiBéT, Qng B, Luat su Th va ba Thl cé mat tai phién toa. Luat su L co
mat khi xét xir, vang mat khi tuyén an.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khai kign, cac loi khai trong qua trinh gidi quyét v &n va tai
phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don 6ng Vii Pinh D la chi
Phan Thi Bé T trinh bay:

Thira dat s6 941, to ban dd s6 33, dién tich 409,5m? (Qua do dac thuc té c6
dién tich 1a 405,6m?, 6ng D thng nhét dién tich theo do dac thuc t&) c6 nguon gdc
do 6ng B nhan chuyén nhuong cia anh Ly Anh Kh va chi Té Thi Ngoc H1 vao
khoang dau nam 2020 véi gia 1a 305.000.00d0ng, viéc thoa thuan chuyén nhuong
gitta 6ng B voi anh Kh, chi H1 nhu thé ndo thi 6ng D khong biét. Sau do, dén
thang 02/2020 dng B thoa thuan chuyén nhuong cho éng D mét phan trong thira
dat 941 c6 chiéu ngang 5m va chiéu dai hét dat voi so tién tong cong la
305.000.000d6ng, do lGc nay 6ng B chua dugc dung tén quyén su dung dat
(QSDPB), nén ngay 25/02/2020 dng B va 6ng D c6 lam hop dong chuyén nhuong
QSDBD, nhung khong c6 cong chirng, ching thuc, cling trong ngay nay ong D tra
cho dng B va vo 6ng B (ba V6 Thi Thanh Th1) nhan s tién 140.000.000dong. Do
6ng B khong cd tién dé tra cho anh Kh, nén anh Kh, chi H1 chua lam thu tuc sang
tén thira dat 941 cho dng B; lic ndy éng B, dng D, anh Kh, chi H1 thoa thuan
théng nhat va di thuc hién vao ngay 23/3/2020 6ng D dwa cho anh Kh
145.000.000d6ng, khi nhan tién anh Kh c6 1am bién nhan, ciing trong ngay nay anh
Kh chi H1 c6 1am hop dong chuyén nhuong QSDD toan b thira dat 941 cho dng
B, 6ng D, nhung khong c6 cong chirng ching thuc. Sau d6, anh Kh, chi H1, 6ng D,
6ng B cd cong ching hop déng chuyén nhugng QSDD thira dat 941 tir anh Kh, chi
H1 cho éng D, 6ng B, dén ngay 12/5/2020 dng D va 6ng B dong dtng tén thira dat
s6 941, t& ban d6 s6 33, di¢n tich 409,5m”,

Ngay 21/9/2020 6ng D, dng B lap Van ban thoéa thuan va phan chia dién tich
thuc té ddi véi thira dat s6 941, to ban d6 sé 33, dién tich 409,5m°. Theo théa thuan
phan chia nay thi phan dat cua 6ng D la ngang 5m, chiéu dai dén hét thira dat 941,
con phan dat con lai cta thira dat 941 1a cia 6ng B, sb tién chuyén nhuong quyén
str dung dat 6ng D phai tra 1a 305.000.000d6ng.

Ong D d4 tra tién nhan chuyén nhuong QSDD phan dét dang tranh chap nhu
sau:

- Lan 1: Ngay 25/02/2020 6ng D dua cho vo chdng ong B, ba V& Thi Thanh
Th1 so6 tién 140.000.000d6ng, khi nhan tién 6ng B, ba Th1 c6 lam bién nhan.

- Lan 2: Ngay 23/3/2020 6ng D tryc tiép dua s tién 145.000.000dong cho
anh Kh nhan, khi nhan tien anh Kh cé lam bién nhan.
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- Lan 3: Ngay 23/3/2020 6ng D dua tryc tiép cho ong B nhan
15.000.000d6ng, khi giao nhan tién khéng cé lam giay to, bién nhan.

Téng s6 tién 6ng D da tra dé nhan chuyén nhuong dat trong thua dat 941
dang ding tén chung véi dng B 1a 300.000.000ddng, con lai 5.000.000d6ng 6ng D
chua tra, do 6ng B chua lam thu tuc sang tén phan dat caa 6ng D qua cho 6ng D
dang tén riéng.

Nay 6ng Diing yéu cau chia QSDD trong thira dat s6 941, to ban dd sd 33
ong Diing va 6ng Binh dang dung tén chung QSDP. Cu thé, éng Diing yéu ciu
chia cho o6ng Ding phin dit Hinh 2 tai cic mbc
M17,M18,M19,M20,M7 M8 MO M10,M11,M12M13,M13a,M17 dién tich
172,Am* va phan d4at Hinh 3 dién tich 11,4m* tai cac mdc
M15,M17,M13a,M14,M15 theo so d6 do dac xac nhan ngay 16/8/2022 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Sa Péc. Ong D dong y tlep tuc tra cho
6ng B, ba Th1 s6 tién nhan chuyén nhuong QSDD la phan dat yéu cau chia trong
thira dat 941 ding tén chung véi dng D con no 13 5.000.000d6ng.

Déi voi phan dat Hinh 3, dién tich 11,4m? éng D dong v sir dung lam 16i di
chung véi 6ng B, ba Thl. Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng D
yéu cau ong B, ba Thil phai tra 50% gia tri theo két qua dinh gia la 11.300.000
dong cho 6ng D trong trudng hop phan dat Hinh 3 sir dung 1am 16i di chung.

Phin d4t tai Hinh 1 dién tich 222,1m° gdm cic mdc
M1,M2,M3,M4,M5,M6,M7,M20,M19,M18,M17,M15,M16,M1 6ng Diing ddng ¥
chia cho ong Binh va vo 6ng Binh 14 ba Thanh Thuay st dung. Ong D khong cé
tranh chap, khong c6 yéu cau gi dbi véi cac tai san trén dat dang tranh chap, ciing
khong c6 yéu cau gi d6i vai anh Kh, chi H1.

Ngoai ra, ong D khong c6 yéu cau gi khac.

* Theo cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an va tgi phién toa, bi
don ong Lé Tan B trinh bay:

Thira dat sb 941, to ban dd s6 33, dién tich 409,5m” (Qua do dac thuc té c6 dién
tich 1a 405,6m?, dng B théng nhat dién tich theo do dac thyc t&) c6 ngudn goc do dng B
nhan chuyén nhuong ctia anh Ly Anh Kh va chi T6 Thi Ngoc H1 vao ngay 11/11/2019
Véi gia 13 305.000.00d6ng (lic nay dat cd muc dich sir dung 1a dat cly 1au nam) luc do,
6ng B va anh Kh, chi H1 c6 lam to hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay
11/11/2019 nhung khong c¢é cong chiing, chiing thuc va ong B cling chua dugc dung
tén quyén st dung dat. Sau d6, 6ng B di chuyén muc dich tir dat ciy lau nam lén dét
thd toan bo thira dat 941 va ng B thoa thuan chuyén nhuong cho éng D mot phan
trong thira dat 941 (phan dt ngang 5m x dai 35m = 175m?) véi sb tién thoa thuan trong
hop déng chuyén nhuong QSDD ngay 25/02/2020 (khdng c6 cdng ching, chimng thyc)
téng cong 1a 320.000.000d6ng, ciing trong ngay nay 6ng D tra cho 6ng B va ba Thanh
Th1 nhan sé tién 140.000.000d0ng. Dén ngay 23/3/2020 dng D ¢4 tra cho dng B nhan
thém 145.000.000d6ng, do lac d6 c¢6 6ng D, 6ng B, anh Kh va vi 6ng B con no tién
mua dat cua anh Kh, nén khi éng D giao tién cho 6ng B thi 6ng B dwa ngay qua cho
anh Kh va anh Kh 1am bién nhan 1a nhan tién cta éng D.
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Tong ¢ong so tien nhan chuyén nhuong QSDP 6ng D da tré cho 6ng B, ba Thl
nhan 1a 285.000.000d6ng, sau do, 6ng D khong tra tién lan nao cho 6ng B, ba Thl dén
nay.

Ngay 23/3/2020 anh Kh, chi H1 ky hop dong chuyén nhugng thira dét 941 cho
ong B va 6ng D, den ngay 12/5/2020 6ng D va dng B dong dung tén thua dat s6 941, to
ban db sb 33, dién tich 409,5m?.

Ngay 21/9/2020 6ng D va 6ng B lap Van ban thoa thuan va phén chia QSDb
dung tén chung theo dién tich thuc té déi voi thira dat sé 941, to ban d6 s6 33, nhung
6pg B khéng cd xem lai ndi dung trong Van ban thoa thuan va phan chia dién tich thuc
te.

Péi véi phan dat caa dng B trong thira dat 941 thi dng B da xay dung nha kién
cb, 1am chudng ga, phan dét cua dng D hién nay van 1a dat tréng, ngoai ra con phan dat
ngang mot canh 3m, mot canh 2m, chiéu dai khoang 5m (phan dat Hinh 3 hién nay)
lam 16i di chung. Ong D ¢6 yéu cau tach thira phan dat caa 6ng B va dng D trong thira
dat 941 thanh tung thira dé dtmg tén riéng, nhung ong D khong thong nhat phan dat
lam 16i di chung nén dén nay chua tach thira dat riéng duoc.

Nay 6ng Binh chi dong ¥ v6i mot phan yéu cau chia QSDD cua ong D, chi dong
¥y chia cho 6ng Diing phin dat Hinh 2 dién tich 172,1m’ thé hién tai cac mbc
M17,M18,M19,M20,M7,M8,M9,M10,M11,M12,M13 M13a,M17; 6ng B, ba Thl
duwoc chia phan didt Hinh 1 dién tich 222,1m° gdm cic mdc
M1,M2,M3,M4,M5,M6 M7,M20,M19,M18,M17,M15,M16,M1theo so d0 do dac
xac nhan ngay 16/8/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Sa Péc.
Ddi v6i phan dat Hinh 3 dién tich 11,4m? tai cac moc M15,M17,M13a,M14 ,ML15 dugc
sir dung lam 161 di chung cho 6 ong D, 6ng B, ba Thl, khong dong y chia va yéu cau giao
phan dat nay cho nha nuéc 1am 16i di cong cong, khong ai dimg tén QSDP. Do 6ng D,
6ng B dimg tén chung QSDP, nay trong dién tich dat chia cho 6ng D thi 6ng D con no
6ng B s tién 35.000.000d0ng chtr khdng phai 5.000.000d6ng nhu éng D trinh bay, nén
yéu cau dng D phai tra 35.000.000d6ng nay cho dng B, ba Thi.

Ong B khong ¢ tranh chap, khdng c6 yéu cau gi doi voi cAc tai san trén dét dang
tranh chap; ciing khdng co tranh chap yéu cau gi doi véi anh Kh, chi H1.

Ngoai ra, 6ng B khong c6 yéu cau gi khac.

* Theo cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu &n va tgi phién tda, nguo
O quyen lgi, nghia vu lién quan ba VA Thi Thanh Thl trinh bay:

Ba Thanh Th1 théng nhét véi toan b 1oi trinh bay, y kién, yéu cau cua dng B.

Ngoai ra, ba Thanh Th1 khdng c6 yéu cau gi khac.

* Lugr sw L& Thi Van L bdo v¢ quyén va lgi ich hgp phép ciia nguyén don
ong Vii Pinh D phét biéu quan diém tranh lugn:

Ngay 25/02/2020 thoi diém ong D, 6ng B thoa thuan hgp dong chuyen
nhuong QSD dat cd gia la 320 tri¢u dong thi IUc nay dng B chua c6 s¢ hitu thua
dat 941 nén hop dong nay chua c6 co s6, sau d6 khi 6ng B va 6ng D cung dung tén
thira dat thi cac bén c6 lam van ban thoa thuan va phan chia dién tich ngay
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21/9/2020, hai bén thong nhat gia chuyén nhwong con lai la 305 triéu dong.Trong
tat ca cac van ban thoa thuan thé hién dién tich 6ng B ban dat cho 6ng D la ngang
5m, chiéu dai hét dat 1a bao gdm dién tich Hinh 2 va Hinh 3, con viéc thoa thuan
chira 161 di 1a 16i di qua thira dat 942 cua anh Kh, chi H1 dén dau Hinh 2 cua 6ng
D, khéng bao gém dién tich tai Hinh 3. V& s tién cin ctr vao hop dong chuyén
nhuong ngay 23/3/2020 thi 6ng B xac nhan nhan chua éng D sé tién lan 1 1a 160
triéu dong 1a bao gém 145 triéu dong dng D dua cho 6ng B, 6ng B dua cho anh Kh
nhan va 15 triéu dong dua cho 6ng B nhung ong B khong c6 1am bién nhan va loi
khai trong qué trinh giai quyét vu an 6ng B, ba Th1l thtra nhan nhan sé tién 300
triéu déng tir 6ng D, do d6 dng D chi con thiéu lai 6ng B s tién 15 triéu dong.

Luat su L& Thi Van L dé& nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién caa 6ng Vi binh D vé viéc ong D y&u cau 0ng B chia tai san chung 1a
QSDD trong thira dat s6 941, to ban d6 sé 33 do ong Ding va 6ng Binh dang
ding tén QSDD, chia cho 6ong Diing phan dit Hinh 2 tai cic mdc
M17,M18,M19,M20,M7 M8 MI9,M10,M11,M12.M13,M13a,M17 dién tich
172,1m*>  va phén dét Hinh 3 dién tich 11,4m2 tai cac mdc
M15,M17,M13a,M14,M15 theo so dd do dac xac nhan ngay 16/8/2022 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Sa Péc. Péi voi phan dat Hinh 3, dién
tich 11,4m? 6ng D d6ng y sur dung 1am 16i di chung véi 6ng B, ba Thi, nhung ong
B, ba Th1 phai tra 50% gié tri QSDP Hinh 3 cho éng D 1a 13.110.000d0ng.

Phan dat Hinh 1 dién tich  222,1m° gdbm cac  mdc
M1,M2,M3,M4,M5M6,M7,M20,M19M18 M17,M15 M16 M1 ong Diing dong v
chia cho 6ng Binh va vo 6ng Binh la ba Thanh Thay st dung. Ong D dong y tra
cho 6ng B, ba Th1l sé tién nhan chuyén nhugng QSDD trong thira dat s6 941 dung
tén chung vai 6ng B con no 1a 5.000.000d4ng.

Yéu cau cta 6ng D 13 ¢o cin ctr vi theo Vin ban thoa thuan va phan chia
dién tich thuc té ngay 21/9/2020 thi phan dat 6ng D duoc chia la ngang 5m, chiéu
dai chay hét dat 1a phan dat Hinh 2 va Hinh 3 hién nay; Bén canh d6, theo Vin ban
nay da ghi rd gia chuyén nhuong 13 305.000.000dong.

* Ludt sw Nguy?n Xuan Th bdo v¢ quyén va lgi ich hop phap cia bi don
ong L& Tan B phat biéu quan diem tranh lugn:

Khong c6 co s¢ chap nhan toan bo yéu cau cia nguyén don. Béi vi can cir
hop dong ngay 25/02/2020 6ng B théa thuan chuyén nhuong cho 6ng D dién tich
dat c6 chiéu ngang 5m, chiéu dai 35m (chiéu dai hét dat), tai vin ban thoa thuan
ngay 21/9/2020, ciing thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat ngang 5m, chiéu dai
hét dat, thong nhat chira 16i di 3m, 16i di 3m nay di xuyén qua thira d¢at 942 caa anh
Kh va phan dét caa 6ng D, dén thira dt cua 6ng B tai Hinh 1, do d6 viéc ong D
cho rang 6ng D yéu cau cong nhan Hinh 3 cho 6ng D 1a khong c6 co so.

Vé sb tién, hop ddng ngay 25/02/2020, thoa thuan tra tién 3 1an 1a 1an 1 sé
tién 140 triéu dong, 1an 2 145 triéu dong, lan 3 35 triéu dong, phia bén 6ng D chi
méi giao cho dng B 2 lan 1a 285 triéu dong thé hién bién nhan ngay 25/02/2020 va
23/3/2020, 6ng B can ctr vao noi dung hop dong ngay 25/02/2020.
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Vé 16i di chung, van ban thoa thuan ngay 21/9/2020 c6 thoa thuan chira 16i
di 3m, trude day viéc thoa thuan chira 16i di 3m c6 su thong nhit cua 6ng B, dng
D, anh Kh, do d6 viéc nguyén don yéu cau cong nhan Hinh 3 cho nguyén don 1a
khong c6 ¢ so. D& nghi Hinh 3 1am 16i di cong cong do nha nudc quan 1y, 6ng B
va 6ng D khong dugc dang tén, nén viéc yéu cau 6ng B tra 50% gia trj dat tai Hinh
3 ciing khong ¢6 cin cu chap nhan.

Luat su Nguyén Xuan Th d& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua 6ng Vi Pinh D vé viéc yéu cau 6ng Lé Tan B chia
phan dat Hinh 3 dién tich 11,4m” tai cic mbc M15,M17,M13a,M14,M15 ma phan
dat nay str dung lam 16i di chung cua 6ng D, 6ng B, ba Thl va yéu cau giao phan
dat ndy cho nha nuéc 1am 16i di cong cong, khong ai ding tén QSDD. Ong D phai
tra thém cho dng B, ba Thl s tién nhan chuyén nhugng QSDD trong thira dit 941
6ng D va dng B dang ding tén chung con no 1a 35.000.000d6ng.

Y kién cia dai dién Vién Kiém sat: Tai phién toa hom nay, dai dién Vién
Kiém sat nhan dan thanh phd Sa Péc phat biéu y kién: Vé té tung, thong nhat vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa. Viéc chap hanh phéap luat cua ngudi tham gia
t6 tung dan sy ké tir khi thy 1y vu an dén trudc khi Hoi dong xét xir nghi an, déu
dam bao dung theo quy dinh cia Bo luat t tung dan su.

V& nodi dung vu &n, quan diém cua dai dién Vién Kiém sat dé nghi Hoi dong
xet xur:

- Cong nhan sy ty thoa thuan cua duong sy: Ong L& Tan B va ba Vo Thi
Thanh Th1 duoc quyén quan Iy, sir dung phan dat c6 dién tich 222,1 m?, thé hién
tai Hinh 1 gdm cdc moc M1-M2-M3-M4-M5-M6-M7-M20-M19-M18-M17-M15-
M16- Ml Ong Vi Pinh D duoc quyen quan ly, sir dung phan dat c6 dién tich
172,1 m? thé hién tai hinh 2 gom cac méc M17-M18-M19-M20-M7-M8-M9-
MI10- Mll M12-M13-M13a-M17 theo so do do dac ngay 16/8/2022 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd Sa Péc.

- Chap nhan mét phan yéu cau cua 6ng Vi Pinh D: Ong D va dng Lé Tan B
cung nhau quan ly, sir dung phan dat c6 dién tich 11,4 m?, thé hién tai cac mdc
M15-M17-M13a-M14-M15 theo so do do dac ngay 16/8/2022 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd Sa Péc dé lam 16i di chung ra dudng cong cong.

- Budc dng Vi Pinh D tra cho 6ng Lé Tan B s tién chuyén nhuong con thiéu
14 20.000.000d0ng.

- V& &n phi va chi phi té tung: Cac dwong su phai nop theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] VVé thu tuc t6 tung:

Cac duong su trong vu 4n tranh chap vé chia tai san chung QSDP. Xac dinh
day 1a quan hé phap luat “Tranh chap chia tai san chung QSDD”. Can ctr theo quy



7

dinh tai Biéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 Bo luat té tung dan sy vu an thudc tham
quyen giai quyet cia Toa an nhan dan thanh pho Sa Péc, tinh BDong Thap.

[2] Hoi dong xét xir xét thdy vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét thay: Phan dt tranh chap thudc thira s6 941, to ban dd sé 33 hién
nguyén don, bi don cung dirng tén QSDD la tai san thudc sé hitu chung va da duoc
thoa thuan phan chia theo van ban thoa thuan ngay 21/9/2020 gitra nguyé don, bi don.
Pay 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat t6
tung dan su.

Tai khoan 1 Diéu 219 B6 luat dan su quy dinh vé chia tai san thudc so hitu chung
nhu sau:

~ “I. Truong hop s¢ hitu chung c6 thé phan chia thi méi chi sohitu chung déu c6
quyén yéu cau chia tai san chung;...”

Thira dat 56 941, to ban do 6 33 la tai san thudc sor hitu chung cuia 6ng D va 6ng
B. Do d6, ong D c0 quyén yéu cau chia tai san chung doi véi thira dat so 941.

[2.2] Bi véi yéu cau ciia 6ng D yéu cau chia cho 6ng Diing phan dat Hinh 2
tai cac moc M17,M18,M19,M20,M7,M8,M9,M10,M11,M12,M13,M133a,M17 dién
tich 172,1m? va ddng y chia cho 6ng B, ba Thl phan dat Hinh 1 gdm cac méc
M1,M2,M3,M4,M5,M6,M7,M20,M19,M18,M17,M15,M16,M1 dién tich 222,1m".
Yéu cau nay cua dng D duoc phia dng B, ba Thl dong y thong nhat. Nén Hoi dong
xét xtr cong nhan sy thoa thuan nay cua 6ng D, éng B va ba Thl vé viéc éng D
duoc chia phan dat Hinh 2 dién tich 172,1m?va 6ng B, ba Thl dugc chia phan dat
Hinh 1 dién tich 222,1m? 1a mot phan cua thira dat sé 941, to ban d6 sé 33.

[2.3] Vé yeu cau cua ong D yéu cau dng B chia cho dng D phan dat Hinh 3
dién tich 11,4m? tai cac moc M15,M17,M13a,M14,M15 nhu’ng ong D dong y s
dung phan d4t nay 1am 16i di chung cua 6ng D, 6ng B, ba Th1 va yéu cau éng B, ba
Th1 phai tra 50% gié tri QSDD theo dinh gia. C)ng D déng y tra cho 6ng B, ba Thl
s6 tién nhan chuyén nhuong QSDP trong thia dat 941 dang dung tén chung Véi
6ng B con no 1a 5.000.000d6ng. Hoi dong xét Xt nhan thay:

[2.3.1] Theo tai liéu, chung ctr do nguyén don, bi don giao nop cho Toa an
thi truge day ngay 25/02/2020 6ng B, 6ng D c6 ky Hop ddng chuyen nhuong
QSDD khong c6 cong chung chung thyc, thé hién noi dung 6ng B Chuyen nhuong
cho dng D phan d4t ngang 5m, dai 35m (chiéu dai hét dat), dién tich 175m? vai gia
tién 13 320.000.000dong. Bén ngay 21/9/2020 6ng B va 6ng D ky Van ban thoa
thuan va phan chia dién tich thuc té c6 noi dung dién tich phan chia chiéu ngang
5m, chiéu dai chay hét dat, chiéu dai cong thi lay theo thuc té cong, dong thoi co
néu noi dung c6 mot phan dat 1am dudng di cong cong (1am dudng di chung khong
ai duoc xay cit trén duong di d6), gia chuyén nhuong 1a 305.000.000d6ng.

Qua d6, dugc hiéu Hop ddng chuyén nhuong QSDD ngay 25/02/2020 dng
B, 6ng D thdng nhét phan dat chuyén nhugng cho 6ng D c6 gia 320.000.000d4ng;
Nhung dén ngay 21/9/2020 éng B, 6ng D ky Vén ban thoa thuan va phan chia dién
tich thuc té da thong nhat thay doi mot phan noi dung vé gia cia QSDD chuyén
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nhuong chi 1a 305.000.000d6ng, chir khéng con gia 320.000.000d6ng nhu ban dau
va vin ban nay cé thdng nhat thém noi dung chira mot phan dat 1am duong di cong
cong (lam dudng di chung khong ai dugc xay cat trén duong di d6). Bén canh do,
thuc té hién hay ong B, ba Th1 chi c6 mot 16i di duy nhat 1a di qua phan dat Hinh 3
dé vao phan dat Hinh 1 va éng D ciing ddng y st dung phan dinh Hinh 3 lam 161 di
chung. Vi vay, viéc ong D yéu cau chia cho dng D dugc quyen sir dung phan dat
Hinh 3 dién tich 11,4m?, yéu ciu 6ng B va ba Thi tra 50% gia tri QSDD la khdng
da can ctr dé chap nhan.

[2.3.2] Vé viéc ong D chi ddng y tra tién cho dng B, ba Thl s tién con ng
5.000.000d6ng trong phan dat duoc chia. Hoi dong xét xir xét thay:

Viéc 6ng D duoc 6ng B chia QSDD trén co sd 6ng B ¢6 thoéa thuan chuyén
nhuong dat cho 6ng D theo hop ddng chuyén nhuwong ngay 25/02/2020. Tuy nhién,
do 6ng B nhan chuyén nhugng toan bo thira dat 941 cua anh Kh, chi H1 nhung
khong du tién dé tra cho anh Kh, chi H1 nén 6ng B ¢6 nhan tién cua ong D dé tra
tién nhan chuyén nhuong dat cho anh Kh, chi H1 va anh Kh, chi H1 ciing ky hop
d6ng chuyén nhuong QSDb dé cho .6ng D, 6ng B cung dung tén chung QSDD.
Tuy 6ng D, 6ng B chua thong nhat vé sé tién chuyen nhuong va sé tién da tra gitra
6ng D, 6ng B. Nhung 6ng D thira nhan con no tién dng B ddi vai phan dat duoc
chia trong thira dat s6 941 dang dung tén chung, nén dng D c6 trach nhiém tra tién
cho 6ng B.

Nhu phan tich & phan [2.3.1] phia trén, xac dinh gi4 caa mot phan QSDD
trong thira dat 941 dang dang tén chung, 6ng B chuyén nhuong cho dng D 1
305.000.000d6ng. Ong D cho rang da tra cho 6ng B, ba Thl téng cong la
300.000.000d6ng, con ong B, ba Thl cho rang éng B chi tra duoc
285.000.000d6ng.

Tai Khoan 1 Diéu 92 Bo luat t6 tung dan su quy dinh:

“I. Puong si €O yéu cau Tda an bdo vé quyén va lgi ich hop phap cia minh
phai thu thdp, cung cap, giao ngp cho Toa an tai liéu, chizng cur dé chizng minh cho
Yéu cau do la co can cirva hop phap...”

Qua tai liéu, chiing ctr 6ng D cung cap va dugc phia dng B, ba Thi thua
nhan la Bién nhan ngay 25/02/2020 6ng D tra cho ong B, ba Thl nhan
140.000.000d6ng va Bién nhan ngay 23/3/2020 6ng D tra cho éng B, ba Thi
145.000.000d6ng (6ng D dua tién cho 6ng B, ba Thl nhan va 6ng B, ba Thl dua
ngay cho anh Kh, nén anh Kh viét bién nhan nhan tién tir 6ng D). Ngoai ra, éng D
trinh bay dng D ¢6 dua truc tiép cho 6ng B nhan 15.000.000d0ng, nhung khong nhé
vao thoi gian nao, khi giao nhan tién khdng co lam gidy to, bién nhan. Tuy nhién, phan
trinh bay nay cua 6ng D khong dugc phia 6ng B, ba Thl thira nhan; trong khi do, ong D
khong chimg minh duoc viée di tra thém cho 6ng B, ba Thl 15.000.000d6ng. Nén
phan trinh bay nay caa 6ng D 1a khong du cin cir d chap nhan.

Tur nhimg cén cu va phén tich nhu trén, nén dng D phai co trach nhiém tra thém
cho 6ng B, ba Th1 so tién con no 1a 20.000.000dong trong phan dat dugc chia.
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[3] Cac duong su trong vu &n khdng c6 tranh chap, khdng cd yéu cau gi d6i Véi
C4c tai san trén dat dang tranh chap nén Hoi dong xét xir khdng xem xét giai quyét. Doi
Vi yu ciu ciia phia bi don va Ludt su bi don yéu cau giao phém d4t Hinh 3 cho nha
nudc lam 16i di chung va khong ai dtng tén QSDb phan dét nay 1a khdng thuoc tham
quyén ciia Toa &n, nén khdng xem xét giai quyét.

[4] VVé 4n phi dan su so tham: Cac duong su phai nop an phi dan sy so tham
theo mure tuong tng Vi gia tri QSDD dugc chia.

[5] Vé chi phi xem Xet, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Cac duong su
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san theo quy dinh.

[6] Do6i voi y kien cua vi Ludt su bao vé quyen va loi ich hop phap cho
nguyén don dng Vi1 Dinh D, bi don 6ng Lé Tan B chi ¢6 can ctr d¢ chap nhan mot
phan, nhu da nhan dinh trén.

[7] DGi véi y kién cia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Sa
Déc 1a phu hop v61 quy dinh ctua phap luat, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén ctr vao cac Piéu 26, 35, 39, 91, 92, 147, 157, 158, 165, 166, 264, 271,
273, 278 B0 luat to tung dan sy nam 2015;

Can ctr cac Diéu 209, 219, 357, 468 cta Bo luat dan sy nam 2015;

Can ctr vao cac Diéu 166, 203 Luat dat dai 2013;

Cin ct Diéu 27 Nghj quyet s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30 théang 12
nam 2016 vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢é phi
Toa an;

Tuyén Xir:

1. C‘hép nhan mot phan yéu gﬁu khoi kién cua nguyén don éng Vi Binh D vé
viéc yéu cau chia quyen su dung dat.

2. Cc“)ng nhan su théa‘thuan cua ér)g Vi binh D, ong Lé Tén B, ba VO Thi
Thanh Th1 ve viéc chia quyen su dung dat thwra dat so 941, to ban do so 33, dién tich
409,5m’ (Qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 405,6m°), myc dich sir dung dat & tai
nong thén, toa lac tai ap Phua Hoa, xa Tén Phi Dong, thanh pho Sa Béc, tinh Bong
Thap do ong Vi binh D va 6ng Lé Tan B dong dung tén gidy chung nhan quyén
su dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ngay 12/5/2020.
Vi tri chia cu thé nhu sau:

- Ong Vii Binh D duoc chia phan dat dién tich 172,1m” Hinh 2 thé hién tai
cac moc M17,M18,M19,M20,M7,M8,M9,M10,M11,M12,M13,M13a,M17 (Phan
dat nay hién nguyén don 6ng Vii Pinh D dang quan ly).

- Ong L& Tén B, ba V& Thi Thanh Thl duoc chia phan dat dién tich 222, lm
Hinh 1 thé hién tai cac mbc
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Ml,MZ,MB,M4,MS,M6,M7,M20,M19,M18,M17,M15,I\/I16,M1 (Phﬁn dat nay
hién do dng Lé Tan B, ba V& Thi Thanh Thl dang quan ly).

- Ong Vi Binh D va 6ng L& Tan B duoc quyén st dung phan dat dién tich
11,4m? Hinh 3 tai cac mdc M15,M17,M13a,M14,M15 lam 16i di chung (hién do
6ng Vi Pinh D, dng L& Tan B cung dung tén chung gidy ching nhan quyén st
dung dat).

Céac dién tich, vi tri dat duoc chia thé hién theo so dd do dac xdc nhén ngay
16/8/2022 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho Sa Béc (C0 so do
do dacC kem theo).

Cac duong sy co trach nhiém lién hé co quan co tham quyén dé duoc diéu
chinh, dang ky quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

Dé nghi co' quan ¢6 tham quyén diéu chinh, cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat doi véi phan dat da duoc Toa an tuyén xur cho cac duong su theo quy
dinh cta phép luat.

~_ Budc 6ng Vii Pinh D tiép tuc trd cho 6ng L& Tan B, ba Vo Thi Thanh Thil
s0 tien con ng 20.000.000d (Hai muoi triéu dong) doi vai phan dat duoc chia.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, ma bén phai thi hanh an chua thi
hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu tra tin 1ai cua so tién con phai thi hanh
an tuong tng vai thoi gian cham tra theo quy dinh tai cac Diéu 357, Diéu 468 cia B
luat dan sy nam 2015.

3. V& &n phi:

Ong Vii Binh D phai chiu 19.791.500d0ng &n phi dan sy so tham, duoc khau
trr vao sO tién tam Ung 4n phi 7.625.000dong 6ng D da ndp tam ung ngéy
01/4/2022 theo bién lai thu s6 0000706 va so6 tien tam &ng an phi 2.816.000dong

ong D da nop tam ng ngay 15/92022 theo bién lai thu s6 0000986. Sau khi khau
trir Ong D phai nop tiep 9.350.500d0Nng tién an phi dan su so tham.

Ong L& Tén B, ba V& Thi Thanh Th1 phai lién d6i chiu 24.433.200dong 4n
phi dan sy so tham.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ong Vii Pinh D phai chiu % chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san, dng Lé Tan B, ba V& Thi Thanh Th1 phai lién doi chiu ¥ chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Tong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san dng D da nop tam ang la 2.566.150dong xong, nén dng B, ba Thi
c6 trach nhiém tra lai cho 6ng D chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai
san 1a 1.283.000d6ng.

Ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh 4an dan sy cé quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an
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dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Céc duong sy €O mat tai phién toa c6 quyén khang céo ban an trong thdi han
15 ngay ke tur ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa 4n Tinh; , THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP. Sa Péc; )

- Cac duong su; .
- Chi cuc THADS TP. Sa Béc; (Pa ky tén va dong dau)
- Luu: VT, ho so vu an.

Pham Vin Tuan Em
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