TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 815/2022/DS-PT
Ngay: 22 - 12 - 2022
V/v Tranh chép chia tai san thuoc sé hitu
chung va tranh chap vé giao dich dan su,
hop dong dan su.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Thu Thuy;
Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Mudi;

Ba Nguyén Thi Thuy Vil.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Trung— Thu ky Toa 4n nhan dan
Cap cao tai thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan cdp cao tgi thanh pho Hé Chi
Minhtham gia phién téa: Ong Nguyén Van Dtrc - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 nam 2022, tai tru so, Toa 4n nhan dan cip cao tai thanh
phé HO Chi Minh xét xur phtic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6:
395/2022/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp chia tdi
san thuéc sé hitu chung va tranh chdp vé giao dich déan sw, hop dong dan sie”.

Do Bén 4n dan sy so tham s0 733/2021/DS-ST ngay 24 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sé 3078/2022/QPb-
PTngay 28 thang 8 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1/. Ba B6 Thi Kim L, sinh nim 1942.
Pia chi: Buong Tr, Phuong 7, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dien theo uy quyén cua ba L: Ba Trinh Thi Phuong Ph (vin ban
ty quyén sb cdng chiing 6265 1ap ngay 22/3/2017 tai Van phong cong ching T).
(c6 mat)

Pia chi: Puong L, Phuong 14, Quan 3, Thanh phd Ho Chi Minh.
2/. Ba Ha Thi B, sinh nam 1938.
Pia chi: Puong S, phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngueoi dai di¢n theo uy quyén cua ba B: Ba Trinh Thi Phuong Ph (vin
ban uy quyén sb cong chiang 002305 lap ngay 20/2/2017 tai Vin phong cong
ching T). (cé mat)

Dia chi: Buong L, Phuong 14, Quan 3, Thanh phd H5 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba Bo Thi Kim L va ba Ha
Thi B: Luat su Trinh H&tu Th — Poan Luét su Thanh pho H6 Chi Minh. (c6 mat)

Dia chi: Vian phong Luat su Tran Van V va Cong sy - duong H, Phuong
14, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

3/. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1941.
Dia chi: Buong Ng, phuong T1, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén cua ba H: Ba Trinh Thi Phuong Ph (vin
ban uy quyén sé cong chang 002299 lap ngay 20/2/2017 tai Van phong cong
ching T). (c6 mat)

Pia chi: Buong L, Phuong 14, Quan 3, Thanh phé H5 Chi Minh.
4/. Ong Lé Vin A, sinh nam 1949.
Pia chi: Puong L1, phuong B1, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguweoi dai di¢n theo uy quyén cua 6ng A: Ba Trinh Thi Phuong Ph (van
ban uy quyén sé cong chang 002300 lap ngay 20/2/2017 tai Van phong cong
chung T). (cO mat)

Pia chi: Puong L, Phuong 14, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don: Ong Nguyén Thanh D, sinh nam 1967.
Dia chi: BPuong S, phuong S, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Thanh D: Ba Poan Thi
H1, sinh nam 1959. (c6 mat)

Dia chi: Buong S, phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/. Ba B4 Thi G (vang mat)

Pia chi: duong T2, phuong T2, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
2/. Ba Nguyén Thi H2 (vang mat)

3/. Ong B6 Hing D1 (vang mat)

4/. Ong B6 Minh H (vang mat)

5/. B4 B6 Thi Oanh Y (vang mit)

6/. Ba B6 Thi Yén Nh (vang mit)

Cung dia chi: Puong Tr, Phuong 3, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
7/. Ba B6 Thi Hoang O



Pia chi: Buong Tr, Phuong 3, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba O: Ba Trinh Thi Phuong Ph (Vin
ban uy quyen s6 cong ching 13424 ngay 02/6/2018 lap tai Phong cong ching so
6). (c6 mat)

8/. Ba Bui Thi A (ving mat)

9/. Ong B6 Thién Ch, chét nam 2015.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cia 6ng Chi: Ba Truong Thuy L1.
Dia chi: Buong Tr, Phuong 3, quan B, Thanh phé H4 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo 4y quyén cua ba L1: Ba Trinh Thi Phuong Ph (Vin
ban wy quyén so cong ching 016519 Iap ngay 31/12/2020 tai Van phong cong
chung Huynh Thi Ngoc Yén). (c6 mat)

Pia chi: Buong L, Phuong 14, Quan 3, Thanh phd H5 Chi Minh.
10/. Ong B Hiéu Th
11/. Ong B6 Thao S

Ngueoi dai dign theo uy quyén cua dng Th, 6ng S: Ba Trinh Thi Phuong Ph
(van ban uy quyen so cong chung 13432 1ap ngay 02/6/2018 tai Phong cong
chung so 6). (cO mat)

Pia chi: Puong L, Phuong 14, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.
12/. Ba B6 Kim Lé Th1 (vang mat)

Pia chi: Buong Tr, Phuong 3, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

13/. Ba B6 Kim Thu Ng (vang mat)

Dia chi: Buong Tr, Phuong 3, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Pia chi: duong Ng1, phuong Ng1, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.
14/. Ong Pham Q (vang mat)

15/. Ong Pham H1 (ving mat)

16/. Ong Pham Ngh (ving mit)

Cung dia chi: Puong S, phuong S, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh.
17/. B4 Tran Thi M

Pia chi: Buong S, phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dgi di¢n theo uy quyén cua ba M: Ba Trinh Thi Phuong Ph (vin
ban uy quyén sé cong chang 004643 lap ngay 24/4/2019 tai Vin phong cong
chung T). (cO mat)

Pia chi: Buong L, Phuong 14, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.
18/. Ba Tran Thi D (ving mit)
Pia chi: Puong S, phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
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19/. Ba Nguyén Thi Th2 (viang mat)

Dia chi: Puong D, phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

20/. Ong Nguyén Thanh H2 (ving mat)

21/. Ong Nguyén Hai H3 (ving mat)

22/. Ba Nguyén Ha Kim Ch (ving mat)

Cung dia chi: Buong Ph, ap 2, xa X, huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh.
Cung dia chi: Buong Trl, 4p 3, x4 X, huyén H, Thanh phé H5 Chi Minh.
23/. Ong Nguyén Van Chl, chét nim 2019.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cia 6ng Ch1:

23.1/. Ba Tran Thi N, sinh nim 1955. (vang mat)

23.2/. Ba Nguyén Ngoc Ng, sinh nim 1968. (ving mat)

23.3/. Ba Nguyén Kim Ng1, sinh nam 1972. (ving mit)

23.4/. Ong Nguyén Trung Tr, sinh nam 1980. (vang mat)

23.5/. Ong Nguyén Trung Th, sinh nam 1983. (ving mat)

23.6/. Ong Nguyén Thai Th1, sinh nam 1985. (ving mat)

23.7/. Ong Nguyén Trung T, sinh nim 1989. (vang mat)

Cung dia chi: Puong S, phuong S, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.
24/. Ba B6 Thi Kim C

bia chi: NE th - V Wa 98682 - 3680, USA.

Nguoi dai dién hop phéap cua ba C: Ba Trinh Thi Phuong Ph (van ban uy

quyén s6 cong chiing 10499 Iap ngay 04/5/2017 tai Phong cong ching sb 6). (co

mat)

Dia chi: Buong L, Phuong 14, Quan 3, Thanh phé H5 Chi Minh.
25/. Ong Ha Vian H (Ha H Van)

bia chi: H LN H TX 77072-0000, USA.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng Ha Van H (Ha H Van): Ba Trinh Thi

Phuong Ph (vdn ban uy quyeéen so cdng ching 013599 lap ngay 10/5/2017 tai
Van phong cong ching T). (c6 mat)

26/. Ong D Henry Ulm, sinh nam 1977.
bia chi: Tr D N R HTaxas 76180, USA.
Nguoi dai dién theo sy quyén cia 6ng D Henry Ulm: Ba Trinh Thi

Phuong Ph (vin ban uy quyén sb cong chiing 3408 1ap ngay 13/2/2018 tai Vin
phong cong ching H, tinh Khanh Hoa). (co mat)

Pia chi: Buong L, Phuong 14, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.



27/. Ba Nguyén Thi Ng

Dia chi: Buong S, phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
28/. Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1975.

Dia chi: Buong S, phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
29/. Ong Nguyén Thanh T

Dia chi: duong L2, T2, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

30/. Ba Nguyén Thanh Th

Dia chi: Buong S, phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ng, 6ng B, ng T, ba Th: Ba Poan
Thi H1, sinh nam 1959. (c6 mat)

Dia chi: Buong S, phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

31/. B4 Poan Thi H1 (c6 mat)

Dia chi: Buong S, phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

32/. Ong Lé Van D1, sinh nam 1986.

bia chi thuong trd: V, V1, H, Bac Liéu.

Pia chi: T6 19, khu phé 1, phuong S, quan T, Thanh phb Ho Chi Minh.
33/ Ba Lé Thi Huynh A, sinh nam 1969.

Pia chi thuong tra: T, B2, L, Bong Thap.

Pia chi: T6 19, khu phé 1, phuong S, quan T, Thanh ph H6 Chi Minh.
34/. Ong Tran Thanh B1

Pia chi: T6 19, khu phé 1, phuong S, quan T, Thanh ph H6 Chi Minh.
35/. Ong Boan Ngoc Th, sinh nam 1979.

bia chi thuong tri: N, Q, Q1, Quang Nam.

Dia chi: T6 19, khu phé 1, phuong S, quan T, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa dng D1, ba Huynh A, 6ng Tran Thanh
B1, 6ng Th: Ba Boan Thi H1, sinh nam 1959. (c6 mat)

Pia chi: Puong S, phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

36/. Ong Vii Tac T

37/. Ba Vii Ngoc Gia B

38/. Ong Vii Tai Gia H

39/. Ong Vii Tai Huy Ph

Cung dia chi: Puong S, phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua ba B, éng T, 6ng H, dng Ph: Ba Boan Thi
H1, sinh nam 1959. (c6 mat)



Pia chi: Buong S, phuong S, quan T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

40/. Tré Vit Hong An Ph, sinh nim 2003.

41/. Tré Vit Hong An B, sinh nam 2003.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ba Boan Thi H1, sinh nam 1959. (c6 mat)
Dia chi: Buong S, phuong S, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

42/. Ong D Henry UIm, sinh nam 1945.

biachi: ED P S, AZ 85260.

Nguoi dai dign theo iy quyén cia dng D Henry Ulm: Ba Trinh Thi
Phuong Ph (van ban uy quyén dugc Hop phép hoa lanh sy ngay 29/6/2020 cua
Pai stir quan nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam tai Hoa Ky ching nhan).
(c6 mat)

Pia chi: Buong L, Phuong 14, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh
43/. Ong Ha Van B, sinh nim 1945, (Quéc tich: Hoa Ky).
bia chi: B Dr, H, T, USA.

- Ngwoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Thanh D va ngudi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan ba Poan Thi H1.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 12/3/2014 ciia cdc nguyén don ba Bé Thi Kim L, ba
Ha Thi B, ba Neuyén Thi H, ong Lé Vin A va don khéi kién bé sung ngay
29/3/2017, ngay 15/9/2017 cua cac nguyén don cung loi khai cua ba Thi Phuong
Ph - dai dién hop phdp ciia cdc nguyén don trong qud trinh tham gia té tung va tai
phién toa so tham nhw sau:

Ong Nguyén Van H (chét ndm 1930) va ba Pinh Thi Th (chét ndm 1932) ¢6
dimg sb bo 16 dat (dién tich 7.340m?) 1a dat thd cu thude sb dia bd 74 (sb cii 388),
s6 ban d6 74, to ban do tht 5 toa lac tai x3 T1 theo chung thu s6 2067 ngay
23/6/1922. Trong do, phﬁn dién tich 1.646,2m2 1a dat thd mo gia toc (theo van ban
s6 1946/VPPK/KT do Van phong Pang ki quyén sir dung dat Thanh phé cip ngay
23/3/2010 va T dang ki nha — dat ngay 29/12/1999).

Ong Nguyén Vin H va ba Dinh Thi Th ¢6 9 nguoi con gom:

1/. Ba Nguyén Thi Thl (chét ndm 1976) va chong 1a B6 Vin T (chét nam
1972) c6 5 nguoi con gom :

1.1/. Bo Thi G.

1.2/. B6 Van Th2 (chét nam 2001) co vo la Nguyen Thi H2 cung ¢6 5 ngudi
con la B6 Hung D1, B6 Minh H, B6 Thi Hoang O, B4 Thi Oanh Y, B6 Thi Yén
Nh.

‘ 1:3/. Bb Vin HI (qhét nam 2010) co vo 1a Bui Thi A cung ¢6 5 nguoi con
gom: B6 Thién Ch, B6 Hi€u Th, B6 Thi Thao S, B6 Thi Lé Th, B6 Thi Thu Ng.



1.4/. B6 Thi H2 (chét ndm 1994) ¢6 chong Ia Pham V (chét nam 1974) ¢6 3
nguoi con gom: Pham Q, Pham H1, Pham Ngh.

1.5/. B6 Thi Kim L.
1.6/. BO Thi C, sinh ndm 1943

2/ Ba Nguyén Thi M (chét nam 1986) c6 chong 1a Tran Van Ch (di khang
chién mét tich khong rd nim nao), c6 4 ngudi con gom:

2.1/. TNran Thanh Ng (chét nam 2000), c6 vo 12 Nguyén Thi M va con 1a Tran
Thi D, Nguyén Thi Th2.

2.2/. Nguyén Van Bl (chét ndm 2008) ¢6 vo 1a Nguyén Thi D (d4 ly hon
trude khi 6ng B1 chet), 6 3 nguoi con gom: Nguyen Thanh H2, Nguyén Hai H3,
Nguyén Ha Kim Ch.

2.3/. Nguyén Vin Chl (chét 2019) c6 vo 1a ba Nguyén Thi N va 06 ngudi
con, gom céac 6ng (ba):

- Nguyén Ngoc H, sinh nam 1968.

- Nguyén Kim Ng1, sinh nim 1972.

- Nguyén Trung Tr, sinh nim 1980.

- Nguyén Trung Th, sinh nim 1983.
- Nguyén Théi Thi, sinh nim 1985.

- Nguyén Trung T, sinh nim 1989.

3/. Ba Nguyén Thi Ng (chét ndm 1999) va chong 1a Ha Van Th (chét nim
1990), ¢6 4 ngudi con gom:

3.1/.Ha Van H
3.2/. Ha Thi B
33/ HaThi T
3.4/. Ha Vin D.

4/. Ong Nguyén Van H (chét ndm 1950) va vo 1a Tran Thi M1 (chét ndm
2002), c6 1 nguoi con la: Nguyén Thi H.

5/. Ba Nguyén Thi R (chét nim 1982), c6 chong khong rd tén 1a liét si,
khong s6 chét nam nao, c6 1 nguoi con chung la: Lé Van A.

6/. Ong Nguyén Vin D (chét nim 2005), c6 vo 1a Nguyén Thi Ng, ¢ cac
con la:

6.1/. Nguyén Thanh D
6.2/. Nguyén Thanh B
6.3/. Nguyén Thanh T
6.4/. Nguyén Thanh Th



7/. Ong Nguyén Van Q (chét lic méi sinh).
8/. Ong Nguyén Vian Ph (chét luc con doc than khong cb vg, con).
9/. Ba Nguyén Thi Ch (chét luc con nho).

Trong 9 nguoi con cua 6ng H va ba Th thi chi con 6 nguoi con tao thanh 6
Chi.

Quyén st dung 1.646,2m’ dat thd mo 1a di san cia 6ng H va ba Th dé lai,
duogc tat ca cac chi xac nhén 1a di san thira ké chua chia va dung dé xay nha tu
duong va dat tho mo.

Niam 2001, 6ng Nguyén Vin P va 6ng Nguyén Thanh D di tu y xdy nha
trong phén d4t thd6 mo néu trén, sau d6 ban cho vog chéng ba Poan Thi H1. Phia
nguyén don c6 dua vu viéc nay ra giai quyét tai chinh quyén dia phuwong nhung
chua g1a1 quyét xong thi nam 2003 6ng D lai tiép tuc ty ¥ ban dat thd mo khoang
150m” nira cho vo chong ba H1. Phia nguyén don khong dong v, da phan ddi qua
cac cudc hop gia toc va dua ra chinh quyén giai quyét. Trude khi khai kién ra Toa
an, Uy ban nhan dan phuong S da tién hanh hoa giai. Tuy nhién, phia nguyén don
va Ong Nguyen Thanh D khong thé hoa giai viéc phan chia phan dién tich 1.646,2
m® dat thd mo gia toc chung cho 6 Chi.

Do d6, nguyén don khdi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Cong nhan dién tich dat tranh chip 1646,2m? thudc thura s 11 tai vi tri
11-1 va 11-2, 11-3 to ban d6 sé 66, Bo dia chinh phuong S, quan T 14 tai san
chung cia 6 Chi. Phan chia phén dién tich dat 1.646,2m2 cho 6 Chi, mdi chi duogc
chia 1a 274,3m".

- Yéu cau huy toan bo hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét gilra 6ng
Nguyen Thanh D va ba Doan Thi Hldo v6 hi¢u. Bugc 6ng D va vo chong ba H1
cung cac con c6 nghia vu giao tra lai dién tich dat 32,8 m*thudc thira 11 cho 6 Chi.

- Trong truong hop theo quy dinh cua phap luat khong thé chia duoc thi dé
nghi Toa an giao cho 5 Chi tryc tiép quan ly gom chi cua ba Nguyén Thi Thi,
Nguyen Thi M, Nguyen Thi Ng, Nguyén Vin H, Nguyén Thi R. Riéng chi ctia dng
Nguyén Vin P ¢6 16i ty ¥ sang nhuong dét chung cho nguoi ngoai nén khong con
tin nhi¢m duoc tham gia quan 1y nira.

- Yéu cau hury hét cac giao dich cho thué cua 6ng Nguyen Thanh D, dé nghi
nhimg nguoi dang thué trén dat tranh chap phai tra lai mat bang trong truong hop
yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc Toa an chap nhan.

Viéc ba Poan Thi H1 dé nghi Toa an xac dinh phan dién tich dat cua ba H1
d3 nhan chuyén nhuong cua 6ng D thudc thira 9, thira 10 1a 3 19m? ¢6 h1eu luc phap
luat ¢ ba H1 1am gidy tO va tach phan dién tich dat tranh chap 2 52,8m? thudc thira
11 ra de giai quyét trong vu 4n, phia nguyén don khong d6ng ¥ vi phan dién tich
trén nam trong dién tich dat cua hop dong chuyén nhuong giita 6ng D voi ba H1
ma phia nguyén don dang yéu cau huy giao dich mua ban.

Tai phién toa so thdm, ngudi dai dién hop phép cua cac nguyén don yéu cau



Toa 4n giao cho mot Chi dai dién cho 06 Chi quan 1y phan dat gia toc nhung trir Chi
cua ong D vi khong con dugc cac Chi khac tin nhiém giao quan 1y nita. Cac nguyén
don rat yéu cau khéi kién vé viéc huy cac giao dich cho thué ciia ong Nguyén Thanh
D trén phan dat tranh chap, vi nhimg nguoi thu trén dat chi thué tam thoi, khong co

hop dong thué, sau nay néu khong tur giai quyét dugc sé tranh chip trong mot vu an
khac.

Bi don éng Neuyén Thanh D trinh bay:

Ong Nguyen Thanh D dong ¥ voi 161 trinh bay cua phia nguyén don vé cac
dong thira ké cua ong Nguyén Vian H (chét ndm 1930) va ba Dinh Thi Th (chét
nam 1932); xac dinh cac con ctia 0ng H va ba Th hién nay tao thanh 6 Chi nhu phia
nguyén don trinh bay.

Déi v6i cac yéu cau khai kién cua cac nguyén don 6ng D khong dong ¥ vi 1y
do sau:

Cha dng D 13 6ng Nguyén Vian D di khang chién dén nam 1975 vé tiép quan
dat cha me dé lai. Ngay 13/7/1991, Uy ban nhan dan quan T cap Gidy ching nhan
Quyén sir dung rudng dat s6 1291/UB-CBRD cho 6ng Nguyén Vin P véi dién tich
7.055m?* (gom céc thira 67, 178, 179, 180 — thira 180 c6 dién tich 2.700m®).

Pé tranh viéc tranh chap do cic con chau cua 6ng H va ba Th nén ngay
25/02/1992 cha 6ng D d& mdi 5 Chi dén nha dé hop hoi dong gia toc Nguyén. Theo
Bién ban hop hoi dong gia toc Nguyén ngay 26/02/1992 cia 05 Chi, c6 ong Truong
Vin L — t6 truong to 67, Cong an khu phd va Uy ban nhan dan Phuong 16, quan T
du ky tén dong dau xac nhan chia dat vuon cia gia toc, mdi Chi (gdm ba Ha Thi B,
6ng Nguyén Vian A, ba Nguyén Thi Th, Nguyén Thi H, ba B6 Thi Kim L) nhan
1.500m’, tong cong 1a 7.500m? con lai nhugng quyén st dung cho 6ng Nguyén
Vin D 1a con trai Gt duy nhat con lai phai lo thd cung éng ba. Tir sau nam 1992
chim dit viéc chia dat, do khong con dét, cac Chi dd dong ¥ ky tén nhan phan dat
duoc chia va théng nhat phan 6ng P 1a thira 180.

Ngay 09/08/1999, 6ng Nguyén Vin P da tién hanh ké khai phan dét co dién
tich 2.700m?’, gidy ké khai 99 c6 ma s6 7011231 ké khai 2.700nm’, viéc ké khai nay 13
cong khai, duoc Uy ban nhan dan Phudng 16 xac nhan ngay 29/12/1999. Viéc ké
khai nay phil hop véi ndi dung bién ban hop Hoi dong gia toc ngay 25/2/1992. Trong
d6 co Gidy thoa thuan ba Ha Thi B ky rap ranh trai, dng Nguyén Phuc Tr ky rap ranh
phai, trude mat 1a duong 29. Viée ké khai cia 6ng D 1a cong khai, khong c6 ai phan
d6i hay tranh chdp gi. Riéng ba Ha Thi B di ky tén gidp ranh chung to y chi tu
nguyén ctia b B thira nhan thira 180 dién tich 2.700m’ 13 cua 6ng Nguyén Van D.

Ngoai ra tai cac tai liéu gdm: Ban do phuc vu giai quyét tranh chap do Phong
quan 1y d6 thi yéu cau vé sé 77296/DPBDVP12 do v& 1ap ngay 13/03/2003 thé
hién thira dat 180 1 ctia 6ng Nguyén Vin D; vin ban s6 1478/UB-QLDT (KTKN)
ngdy 18/11/2003 xac dinh rd phan dién tich dét thira 180 ma ba B va 6ng A da lan
chiém d3 duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 26/3/1999 thudc thira
dat 11; van ban s6 1102/UB-QLDT ngay 31/8/2004 ciia Uy ban nhan dan quan T
tra 101 don; “Trich sao s6 dia bd sé 2102/TS-TTPK ngay 19/9/2008 cua S¢ Tai
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nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh 6ng D trich chung thu s6 2076
ngdy 23/6/1992, loai dat thd cu, dién tich 7.340m?, ban dd thir 5, s6 dia bd 74. Tuy
nhién, tai van ban s6 401/TS-VPDK-KT ngay 19/3/2010 dng A ciing trich sao so
dia bd nay lai truy dién tich 2.429m? van ban 1946/VPPK — KT ngay 23/3/2010
cia Van ph(‘)ng Ding ky quyén st dung dat lai c6 cum tir ctia 6 chi dién tich
1.646,2m° thura 11; Tai van ban 1946/VPDK- KT ngay 23/3/2010 ctua Van phong
Bang ky quyén sur dung dat tai trang 2 dong thir 5 da ghi thira 180 dién tich 2.700
m? 6ng D vao sd dja bo chinh thire trude nam 1975. Tuy nhién tai trang 2 dong 11
thé hién thira 11 ¢t dia chi c6 cum tir “ctia 6 chi” chi 1a “da ngoai” hay “dai tra”;
Vin ban s6 6178/VPPK-KTDC ngay 20/4/2018 ciia Van phong Pang ky dat dai
giri 6ng D, s6 muc ké rudng dat (tai liéu chi thi 299/TTg UBND P:16 1ap ngay
20/4/1993, UBND quéan T duyét ngay 05/4/1995 thira dat 180, dién tich 2.700m’
loai d4t CDK tén chu sir dung 1a 6ng Nguyén Vin D.

Nhu véy, 6ng D khing dinh thira dat c6 dién tich 2.700m’ 14 tai san riéng
ciia ong Nguyén Vin D, khong con 13 tai san chung chua chia cta gia toc ho
Nguyén.

Ngay 18/04/2001, ong P chuyén nhugng bang gidy tay cho ba Poan Thi H1
tong dién tich nha, dit 1a 377,33m? (nha 211,1m’ va dat 166,32m?). Nha do 6ng D
tur xy cat va dong phat 1.666.000 dong tai Kho bac nha nudc quan T, sau ong B
moi ban lai cho ba H1. Thang 12/2005, 6ng B chét. Tai bién ban hoa giai ngay
08/01/2020 cua Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phia nguyén don da
khang dinh khong tranh chip thira 9, thira 10, chi tranh chép thira 11. Viéc cha 6ng
chuyén nhuong dat cho ba H1 13 hop phap, ngay tinh. B4 H1 mua dién tich dat néu
trén 13 thudc quyén sé hitu hop phép cua cha 6ng 1a 6ng Nguyén Vin D. Gia dinh
ba H1 sinh song tai ddy tir nim 2001 va d hoan tat viéc dong thué tir ndm 2001
dén hét ndm 2020.

Hién nay, trén dét tranh chap ﬁng D ¢6 cho mét s6 ngudi thué dé kinh doanh
vat lidu xay dung, ban ca phé, ban sau riéng, ban lau (chi thoa thuan mi¢ng, khong
ky hop dong thué bang vin ban). Trong truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don thi 6ng D s& ngung hop dong trén va tra lai mat bang theo ban
an, quyét dinh cta Toa an.

Vi vay, doi véi cac yéu cau khoi kién ctua phia nguyén don phia bi don
khong dong y, d€ nghi Toa an bac toan bd cac yéu cau khdi kién cia cac nguyén
don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - b Poan Thi HI trinh bay.

Ba Poan Thi H1 nhéan chuyén nhuong nha dat ciia 6ng Nguyén Vin D
(hop ddng chuyén nhuong ky gidy tay ‘ngay 18/01/2001, khong c6 cong ching
hoac chung thu:c) dién tich nhan chuyén nhuong la 37 7m (trén dat c¢6 cin nha
dién tich 211m?”tai s6 18 cii) hién nay 14 s6 30 Puong S, phuong S, quan T, vj tri
MPT (9,10) mot phan duong, to ban d6 72 (BBDPC 2005) phuong S, quéan T.
Khu dat nay thudc quyén so hitu hop phap cua 6ng Nguyen Van D va vg la ba
Nguyén Thi Ng. Ba H1 da giao du tién cho 6ng P (s6 tién twong duong khoang
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trén 300 lugng vang SJC) va nhén nha dat & tir thoi diém ky hop dong cho dén
nay. Nam 2003 6ng D c6 gidy xac nhan di ban cin nha va dat c6 tong dién tich
la 377m?. Viéc nguyén don khai 1a ba H1 mua dat cua 6ng Nguyén Thanh D 13
khong dtng. Trong gia dinh 6ng P khong ai ngin can viéc 6ng P chuyén
nhuong nha dit trén cho ba. Ba di hai 1an 1am thu tuc hop thirc héa nha dét trén
nhung do ba B cé gidy ngin can nén ba H1 khong 1am thu tuc hop thic hoa
dugc gay thiét hai dén quyén loi ctia ba H1.

Theo don khoi kién phia nguyén don khoi kién thura 11 co dién tich
1.646m°. Can cir vao Khéang nghi giam dbc tham sé 44/2016/KN-DS ngay
02/6/2016 cua Toa an nhan dan céap cao tai Thanh phé HO Chi Minh va Quyet
dinh giam dbc tham sb 210/2016/DS-GDT ngay 07/9/2016 cua Uy ban tham
phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh va Quyét dinh
chuyén ho so vu an sd 246 caa Toa an nhan dan quan T thé hién nguyén don
chi khoi kién thira 11 ¢6 dién tich 1.646m’, khong tranh chap thira 9 va thira 10.
Tai bién ban hoa giai ngay 08/01/2020 cta Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh. Tai trang 6 dong thtr 13 nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh
bay “....chi khaoi kién toan bd thura 11, khong khéi kién thia 9, 10”. Vi vay, ba
dé nghi Toa an xac dinh nguyén don khoi kién thtra 11 con thira 9, 10 la cua ba
H1., khong nam trong phan dién tich dat ma phia nguyén don khoi kién dé ba
H1 du’oc 1am tyc xin cap gidy chiing nhan quyén st dung dat.

Phia nguyén don cho rang ba mua dat cua ong Nguyén Thanh D thi dé
nghi nguyén don phai chimg minh. Ba khang dinh ba chi nhan chuyen nhuong
quyén su dung dat cua ong Nguyen Vin D chtr khéng nhan chuyén nhuong
quyén st dung cua ong Nguyen Thanh D. Giao dich mua ban gitta ba v4i1 6ng D
1a ngay tinh va khong thé bi vo hiéu hay ngin chin theo quy dinh tai khoan 2,
khoan 3 Piéu 133 B6 luat dan sy nam 2015.

Do d6 d6i véi cac yéu cau khoi kién cua phia nguyén don ba H1 khong
dong ¥, ba dé nghi Toa an khong huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ong D voi ba H1. Trong truong hop deé nghi trén khong dugc chap nhan
thi dé nghi Toa an xac dinh phan dién tich dat cia ba H1 d3 nhan chuyen
nhuong cuia 6ng P thudc thira 9, thura 10 1a 3 19,2m? ¢6 hiéu lyc phap luat dé ba
lam gidy to, tach phan dién tich dat tranh chap 13 52,8m” thudc thira 11 ra dé giai
quyét va ba ba dong ¥ cho két qua giai quyét vu an nay theo quy dinh.

Hién nay, nha dat trén gia dinh ba H1 dang quan 1y, sir dung chua chuyén
nhuong cho ai khéc.

Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — b& Nguyén Thi Th2 trinh bay tai
ban tw khai va qua trinh tham gia to tung tai Toa dan nhuw sau:

Ba Nguyén Thi Th2 hoan toan dong ¥ v&i 101 trinh bay cta phia nguyén don
vé quan hé cac dong thira ké cua ong Nguyén Vin H (chét nam 1930) va ba Dinh
Thi Th (chét ndam 1932); ba khang dinh cac con cia 6ng H va ba Th hién nay con
lai 6 Chi, cu thé nhu phia nguyén don trinh bay. Ba Th1 Ia con cila ba Nguyén Thi
M thudc chi ctia ba Nguyén Thi M (chét nim 1986).



12

Ba Thl thong nhét v6i 101 trinh bay cta phia nguyén don vé ngudn gdc phan
dién tich dt tranh chép co dién tich 1646,2m?.

Déi voi cac yéu cau khoi kién cua nguyén don ba hoan toan ddng ¥, dé nghi
Toda an chip nhén toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan —ba Tran Thi D trinh bay:

Ba Tran Thi D hoan toan dong ¥ v6i 101 trinh bay ctia phia nguyén don vé
quan hé cac ddng thira ké ciia 6ng Nguyén Vian H (chét nam 1930) va ba Dinh Thi
Th (chét nam 1932); ba khang dinh cac con cta 6ng H va ba Th hién nay con lai 6
Chi, cu thé nhu phia nguyén don trinh bay. Ba D 13 con cua 6ng Tran Thanh Ng
(chét nam 2000) va ba Tran Thi M thudc chi ctia ba Nguyén Thi M (chét nim
1986). Ba Tran Thi D hoan toan théng nhat voi 10 trinh bay ctia phia nguyén don
vé ngudn gdc, dién tich dat tranh chép. Ba ciing x4c dinh phan dat cac nguyén don
tranh chap 14 tai san chung ctia 6 Chi, chua chia.

Déi v6i cac yéu cau khoi kién cua nguyén don ba hoan toan dong y, dé nghi
Toa an chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Vi Iy do ban cong viéc nén ba xin ving mit trong sudt qua trinh giai quyét
vu 4n tai Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh va Toa 4n nhan déan céc cap.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan — ba Bé Kim Thu Ng va ba Bo Kim
Lé Thl trinh bay tai ban ty khai nhw sau:

Béer(A) Kim L¢ Thl va BQ Kim Thu Ng la con cta dng B6 Vin H1 va ba Bui
Thi A. Do6i vai 101 khai vé cac dong thira ké ctia ong Nguyeén Van H va ba Dinh Thi
Th, ba Ng va ba Th1 thong nhat y kién véi phia nguyén don.

Vé nguon gdc dat tranh chap, ong H (chét nam 1930, khong co g1ay chung
tir) vaba Th (ehet nam 1932, khong co glay chimg ttr) c6 dimg s6 b6 16 dat c6 dién
tich 7.340m2 dét tho cu sb dia bd 74 (so cli 338) sO ban dd 74 t& ban do thi 5, toa
lac tai xa Tl, theo chimg thu s6 2067 ngay 23/6/1922. Trong d6 phan dién tich
1.646,2 m’ 1a tai san chung cua 6 Chi dugc gia toc tam thoi dé 1am noi chén ct.
Tuy nhién, 6ng Nguyén Vin D va ong Nguyén Thanh D d3 tuy ¥ xay nha trong
Khoang dat trén va ban lai cho ba Poan Thi H1. Do d6, ddi véi cac yéu cau khoi
kién ciia cac nguyén don ba Ng, ba Thl hoan toan déng ¥ va xac dinh khong c6
yéu cau doc 14p trong vu 4n nay.

Do béan cong viéc nén ba Ng va ba Thl déu nghi Toa an giai quyét vang mat.

Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ng, dng Nguyén
Thanh T, 6ng Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thanh Th trinh bay:

Ba Nguyen Thi Ng 14 vo cta dng Nguyén Vian B. Ong Nguyen Thanh B,
ong Nguyen Thanh T, ba Nguyén Thanh Th 1a con cua ong Nguyen Van b. Céac
6ng ba dong y vai 101 trinh bay cua phia nguyén don vé cac dong thira ké ctia 6ng
Nguyén Vin H (chét nim 1930) va ba Dinh Thi Th (chét ndm 1932).

Déi voi cac yéu cau khoi kién ciia phia nguyén don ba Ng, 6ng B, 6ng T va
ba Th khong dong ¥ va thdng nhit véi 101 trinh bay cta phia bi don nhu trén. Dé
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nghi Toa an béac toan bd cac yéu cau khoi kién cia cac nguyén don Vi thira dat c6
dién tich 2.700m? 14 tai san riéng cua 6ng Nguyén Vian D, khong con 14 tai san
chung chua chia cua gia toc ho Nguyén. Ngay 18/04/2001, éng P chuyén nhuong
bing gidy tay cho ba Poan Thi HI tong dién tich nha, dat 1a 377,33m’ (nha
211,1m* va dat 166,32m?). Nha do 6ng P tu x4y cét va dong phat 1.666.000 dong
tai Kho bac nha nudc quan T, sau mdi ban lai cho ba H1. Thang 12/2005, 6ng B
chét. Viéc chuyen nhuong gitra 6ng D va ba H1 1a hop phap ngay tinh. Gia dinh ba
H1 d4 sinh sdng tai day tir 2001 va da hoan tat viéc dong thué tir nim 2001 dén hét
nam 2020.

Nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan gom: Ong Ha Vin H, ba Trdn
Thi M, ba Bo Kim C, 6ng D Henry Ulm (sinh ndm 1967) va éng D Henry Ulm
(sinh nam 1977), dng Bo Hiéu Th, dng Bo Thdo S, ba Bé Thi Hodng O do ba Trinh
Thi Phwong Ph dai dién theo ity quyén trinh bay nhw sau:

Ong Ha Van H, ba Tran Thi M, ba B6 Kim C, 6ng D Henry Ulm, sinh nim
1967 va 6ng D Henry Ulm, sinh ndm 1977, 6ng B6 Hiéu Th, 6ng Bo Thao S, ba B6
Thi Hoang O hoan toan dong y voi 10i trinh bay ctia phia nguyén don vé cac dong
thira ké ciia 6ng Nguyén Van H (chét nam 1930) va ba Dinh Thi Th (chét nam
1932); khang dinh céc con ciia 6ng H va ba Th hién nay con lai 6 Chi, cu thé nhu
phia nguyén don trinh bay; hoan toan thong nhat voi 101 trinh bay cta phia nguyén
don vé ngudn gbc, dién tich dat tranh chép.

Ong Ha Van H, ba Tran Thi M, ba B6 Kim C, 6ng D Henry Ulm (sinh nim
1967) va 6ng D Henry UIm (sinh nam 1977) éng B Hiéu Th, 6ng B Thao S, ba
B Thi Hoang O ciing xac dinh phan dit cac nguyén don tranh chip 13 tai san
chung ctia 6 Chi, chua chia va dé nghi Toa an chip nhan toan bd yéu cau khai kién
cua cac nguyén don.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Pham Ngh trinh bay tai ban tir
khai ngay 08/11/2017 nhuw sau:

Qng Pham Ngh géng ¥y voi 101 trinh bay cua phia nguyén don vé cac dong
thura k€ cua 6ng Nguyén Van H (chét nam 1930) va ba Dinh Thi Th (chét nam
1932). Ong Pham Ngh la con cua ba B6 Thi H2 (chét nam 1994 va ong Pham V
(chét nam 1977) thude chi ciia ba Nguyen Thi Thl (chét nam 1976) va 6ng B6 Van
T (chét nam 1972).

’ Qng Pham Ngh thong nhét v6i 101 trinh bay cuia phia nguyén don vé ngudn
goc phan dién tich dat tranh chap.

Déi voi cac yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng hoan toan dong ¥, dé
nghi Toa an chap nhan toan bg yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

Vily do ban cong vi€e nén 6ng xin vang mit trong sudt qué trinh giai quyét
vu an tai Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va Tda 4n nhan dan cac cap.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Boan Ngoc Th, ong Lé Van DI,
ba Lé Thi Huynh A, dng Tran Thanh Bl trinh bay tai ban tw khai ngay 23/5/2020
nhu sau:
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@ng Th, ong D1, ong B va ba Anh la nguoi muon mot phan dién tich dat cua
Ong Nguyén Thanh D dé budn ban nho 1é. Ong D cho 6ng muon dat v6i muc dich
dé cac ong ba trong nom va gitr cho khu dat dugc sach s&. Viéc cho muon dat
khong c6 gidy to, ciing khong tra tién thué muon dat cho dng D va ciing khéng dau
tur gi trén dat.

Ong Th, ng D1, 6ng B va ba Anh xac dinh khong co quyeén loi gi trong vu
an tranh chip ndy va xin duoc ving mit trong qué trinh Toa an giai quyet vu an va
cam két s& di doi khoi khu dat ndy ngay khi dng D yéu cau ly lai dat hodc co quan
c6 tham quyén budc cac 6ng ba phai di doi tra lai mit bang.

Nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom: C)nq Vi Tuc T, ba Vii
Ngoc Gia B, ong Vii Tai Gia H, éng Vi Tai Huy Ph, tré Vii Hong An Ph, tré Vi
Hong An D do ba Doan Thi HI la nguoi dai dién trinh bay:

Ong Vil Tac T, ba Vii Ngoc Gia B, 6ng Vil Tai Gia H, ong Vii Tai Huy
Ph, tré Vii Hong An Ph, tré Vii Héng An D ciing théng nhat nhu y kién trinh bay
cua ba Poan Thi HI; khong dong ¥ v4i cac yéu cau khai kién cua phia nguyen
don; dé nghi Toa an khong hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
giita 6ng P v4i ba H1. Trong truong hop dé nghi trén khong dugc chap nhan thi
dé nghi Toa an xac dinh phan dién tich dat ciia ba H1 di nhan chuyén nhuong
cta 6ng D thudc thira 9, thira 10 12 319,2m? ¢6 hiéu luc phap ludt dé ba lam gidy
t&, tach phan dién tich dat tranh chip 1a 52,8m* thudc thira 11 ra dé giai quyét va
dong y cho két qua giai quyét vu 4n nay theo quy dinh.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Vin Chl 1a ba
Nguyen Kim Ng1 c¢6 mdt tai phién toa so tham trinh bay: Ba Ngc thong nhat véi 101
trinh bay va yéu cau khai kién cua cac nguyén don.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Nguyén Vin Chl
gom: Ba Tran Thi N, ba Nguyén Ngoc Ng, Ong Nguyén Trung Tr, ong Nguyen
Trung Th, 6ng Nguyén Thai Thl, ong Nguyén Trung T da duoc Toa an téng dat
c4C vin ban 6 tung theo trinh i, tha tuc qui dinh nhung van ving mat khong c6 1y
do, khong c6 161 khai.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Ha Vin D

Ong Ha Van D da duoc Toa an thyc hién thu tyc uy thac tu phap theo quy
dinh nhung vang mat, khong co 161 khai.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom: Ba B6 Thi G, ba Nguyén Thi
H2, 6ng B6 Hung D1, 6ng B4 Minh H, ba B6 Thi Oanh Y, ba B4 Thi Yén Nh, ba
Bui Thi A, ong Pham Q, 6ng Pham H1, 6ng Nguyen Thanh H2, ba Nguyen Hai H3
va ba Nguyén Ha Kim Ch da duoc Toa an téng dat cac van ban t6 tung theo trinh
tu, thu tuc qui dinh nhung van Vang mat khong c6 1y do, khong cé 161 khai.

Qud trinh gidi quyét tranh chdp phan ddt thé mé dién tich 1.646,2m* nhuw
Sau :

1. Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan sy so tham s6 432/2014/QDST-
DS ngay 26/9/2014 cua Toa an nhan dan quan T da dinh chi vy 4n dan sy thu ly s0
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104/2014/TLDS-ST ngay 16/4/2014 véi ly do vu an da hét thoi l}iéu khot kiévn va
chua du diéu kién khéi kién thelo quy dinh tai diém d khoan 1 Di€u 168 va di€ém h
khoan 1 Bicu 192 cua B0 luat t6 tung dan sy ndm 2005.

Ngay 02/10/2014, nguyén don — ba B Thi Kim L, ba Ha Thi B, ba Nguyén
Thi H, 6ng Lé Van A c¢6 don khang cao khong dong y véi quyét dinh dinh chi néu
trén.

2/. Tai Quyét dinh giai quyét viéc khang cao ddi v6i quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an sb 32/2015/QD-PT ngay 07/01/2015 cta Toa 4n nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh, d& quyét dinh: Khong chép nhan khang céo ctia ba B4 Thi Kim L, ba
Ha Thi B, ba Nguyén Thi H, dng Lé Van A. Giit nguyén Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan su so thim sb 432/2014/QDST-DS ngay 26/9/2014 cua Toa an
nhan dan quan T.

3/. Tai Khang nghi giam d6c tham sé 44/2016/KN-DS ngay 01/6/2016 cta
Chanh 4n Tda an nhan cp cao tai Thanh phd HO Chi Minh di khang nghi toan bo
Quyét dinh giai quyét viéc khang cao dbi voi quyét dinh dinh chi giai quyét vu an
sO 32/2015/QD-PT ngay 07/01/2015 ciia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi
Minh; Bé nghi Uy ban thim phan Toa 4n nhan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh
xét xtr Giam doc tham hiy Quyét dinh dinh chi vu 4n dan sy so tham s6
423/2014/QDST-DS ngay 26/9/2014 cia Toa an nhan dan quan T va Quyét dinh
gidi quyét viéc khang cdo ddi véi quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sb
32/2015/QP-PT ngay 07/01/2015 clia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh;
Giao hd so vu an cho Tda 4n nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so
tham lai theo dting quy dinh ctia phap luét.

4/. Tai Quyét dinh giam dbc tham sé 210/2016/DS-GPT ngay 07/09/2016
cta Uy ban thdm phan Tda an nhan cip cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh da quyét
dinh: Chép nhan khang nghi ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh; hay Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su so thim sb
432/2014/QDST-DS ngay 26/09/2014 ctia Toa an nhan dan quan T, Thanh phd HO
Chi Minh va hiy Quyét dinh giai quyét viéc khang cao d6i v6i quyét dinh dinh chi
giai quyét vu an dan su s6 32/2015/QD-PT ngay 07/01/2015 ctia Toa 4n nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh; Giao hd so vu an cho Tda 4n nhan dan quan T, Thanh
phd Ho Chi Minh xét xir so tham lai theo dung quy dinh ctia phap luét.

5. Tai Quyét dinh chuyén ho so vu an sé 246/2017/QD-CVA ngay
24/7/2017 cua Toa an nhan dan quan T da chuyén hd so vu an dan su so thim thu
Iy s6 467/2016/TLST-DS ngay 30/12/2016 ctia Toa 4n nhan dan quéan T 18n Toa &n
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét theo tham quyén do c6 yéu td nudc
ngoai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 37 cta Bo luat tb
tung dan sy nam 2015.

Tai Ban dn dan s so tham s6 733/2021/DS-ST ngay 24 théng 5 nam 2022
ciia Toa dn nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé quyét dinh:

1. Binh chi yéu CAU Cla cac nguyén don yé viéc huy cac giao dich cho thué
cta ong Nguyén Thanh D trén phan dat tranh chap.
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2. Chap nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don — ba B6 Kim Lang,
ba Ha Thi B, 6ng Lé Van A va ba Nguyén Thi H.

2.1. Cong nhan dién tich dat 1.646,2m2 thuoc thua 11-1, 11-2 va 11-3 to
ban d6 s6 66, B dia chinh phuong S, quan T (theo tai liéu nam 2005), (Theo
ban dd hién trang vi tri ngay 09-4-2019 do Trung tam Do dac ban d6 - So Tai
nguyén va M01 truong 1ap thé hién phan dit tranh chip nay hién nay co di¢n
tICh 1.676m? )la tai san chung cua 06 Chi thudc gia toc cu Nguyen Vian H,
gdm c6: Chi 2 — Chi cu Nguyén Thi Thl, Chi 4 — Chi cu Nguyén Thi M, Chi
6 — Chi cu Nguyén Thi Ng, Chi 7 — Chi cu Nguyén Van H, Chi 9 — Chi cu
Nguyén Thi R, Chi 10 — Chi cu Nguyén Vin D;

2.2. Giao cho 06 Chi ndi trén truc tiép quan 1y, st dung phan dat dién
tich (da néu & muc 1.1 phan quyet dinh).

2.3. Huy mot phan giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
Nguyén Thanh D va ba Boan Thi H1 déi véi dién tich 32,8m? thudc thira 11-1
to ban d6 sd 66, Bo dia chinh phuong S, quan T (theo tai liéu nim 2005),
thudc thura phan chiét 11-1, theo ban db hién trang vi tri ngay 09-4-2019 do
Trung tim Do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Mai truong lap.

2.4. Ong Nguyén Thanh D, ba Poan Thi H1, chong ba H1 14 6ng Vii Tuc
T va cac con la ba Vii Ngoc Gia B, ong Vii Tai Gia H, 6ng Vii Tai Huy Ph,
Vii Hong An Ph, Vii Hong An P va nhiing nguoi khac (néu c6) dang & trén
dat tranh chip c6 nghia vu giao dién tich 32,8m? (thudc thtra phan chiét 11-1,
theo ban d6 hién trang vi tri ngay 09-4-2019 do Trung tdm Do dac ban dd -
S¢ Tai nguyén va Mai trudng 1ap) cho gia toc ho Nguyén 06 Chi trong tong
s6 dién tich dat ba H1 da nhan chuyén nhuong cua 6ng D.

3. Khong chap nhén yéu cau cuia cac nguyén don vé viéc cu mot dai dién
cho 06 Chi quan ly phan gia toc (da néu 6 muc 1.1 phan Quyét dinh).

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, quyén yéu cau thi
hanh anva quyén khang céo theo quy dinh cua phap luét.

Ngay 24/6/2021, bi don ong Nguyén Thanh D c6 don khang cdo toan bo
ban an so tham.

Ngay 26/6/2021, nguoi co qu,yén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi HI
c6 don khang cao d€ nghi Toa an cap phuc tham huy ban an so tham giao ho so
cho Toa an so thadm gidi quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phuc tham, ba Poan Thi H1 — ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu
lién quan, dong thoi 1a dai dién theo Gy quyén ctia bi don 6ng Nguyén Thanh D
dé nghi Hoi dong xét x1r sira ban an so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién
ctia nguyén don; cong nhan viéc ba H1 d3 nhan chuyén nhuong thira dat s6 9, s6
10 dién tich 319,2m” cia 6ng D 1a hop phap. Béi 18, dién tich dit nay thude
quyén sé hitu hop phap ctua ong D, bd Ng; theo bién ban hop gia toc ngdy
25/02/1992 thi dién tich dat 6ng H, ba Th dé lai da chia xong. Ba H1 nhan
chuyén nhuong cta 6ng P, di giao du tién va nhan dét sir dung tir nam 2001 dén
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nay.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Theo
trich sao s6 dia b ngay 19/3/2010 thé hién dién tich dat 7.340m> thudc so dia bod
74 toa lac tai xa T1 do 6ng Nguyén Vian H dimg bd. Cin cir theo s6 di ngoai ctia
S¢ Tai nguyén va Moi truong nam 2004, s6 muc ké rudng dat theo Tai lidu
299/TTg do UBND phuong 16 1ap ngay 20/4/ 1993 Tai liéu do dac ban dd nam
2005 xac dinh dién tich dat tranh chap 1.646,2m? 1a dét tho mo gia toc Nguyén,
thugc mot phan dién tich 7.340m” 6ng H, ba Th ding s6 bo dé lai cho 06 Chi
thira hu:0’ng Ong Nguyen Van b chi 1a nguoi dai dién gia toc ding tén ké khai.
Vige 6ng D chuyén nhuong nha dat cho ba H1 1a trai quy dinh phap luat vi da
chuyén nhuong tai san chung ctia 06 Chi. Toa an cdp so tham chap nhan yéu cu
khoti kién cua nguyén don la co can ctr, ding quy dinh phap ludt. Pé nghi Hoi
dong xét xir bac khang céo cua bj don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan,
giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén cap cao tai thanh phd Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Vé viéc ’chap hanh phap luat: Hoi dong xét xu phic thim va nhiing
nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding cac quy dinh phap luat.

- Vé ndi dung: Toa an cip so tham giai quyét 1a c¢6 can cr, dung quy dinh
phéap luat. Pé nghi Hoi dong xét xr bac khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén
Thanh D va nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Poan Thi H1, gitt nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va cdn clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Bon khang cdo cta ba Boan Thi H1 — ngudi c6 quyén va nghia vu lién
quan va Gng Nguyen Thanh D — bi don, lam trong han luét dinh, 1a hop 1¢ nén
dugc HO1 dong xét xir xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Theo don khang céo, ba H1 cho rang viéc Toa 4n xét Xt so tham vang
mit ba 13 vi pham t6 tung. Tuy nhién, ba H1 da dugc triéu tap hop 1¢ dén phién
toa ngdy 27/4/2021 (bi hodn) va phién toa ngay 17/05/2021. Ba H1 vang mit tai
phién toa ngay 17/05/2021 ma khong vi tré ngai khach quan va 1y do bat kha
khang nén Toa 4n cip so tham xét xir vang mat ba H1 1a phu hop véi quy dinh
tai khoan 2 Piéu 227 va Diéu 228 Bo luat té tung dan sy. Ngoai ra, ba H1 cho
rang Chanh an Toa 4n cép so thAm chua giai quyét yéu cau thay d6i Tham phéan
— chu tga phién toa ciia ba ma vu an da dugc dua ra xét xu 1a khong dung. Tuy
nhién, ba H1 c6 yéu cau thay d6i Tham phan sau khi c6 quyét dinh dua vu an ra
xét xtr nén viée quyét dinh vé thay ddi ngudi tién hanh té tung thudc thim quyén
ciia Hoi ddng xét xir so thim. Cac ndi dung khang cdo nay ciia ba H1 khdng c6
cin ct chap nhan.



18

[3] Cac nguyén don yéu cau cong nhan va chia tai san chung cho sau chi,
dién tich dat 1.646,2m” thugc thira s6 11 tai vi tri 11-1 va 11-2, 11-3 t& ban d6
s6 66, Bo dia chinh phuong S, quan T c¢6 ngudn gdc cua ong Nguyén Vin H
(Hon, chét nim 1930) va vo ba Dinh Thi Th (chét nim 1932). Ong H (Hon) va
ba Th ¢6 9 ngudi con gdm:

1. Ba Nguyén Thi Thl (chét nim 1976) va chéng ong BO Vin T (chét
nam 1972) ¢6 6 ngudi con: (1) Ba Bd Thi G; (2) Ong B Vin Th2 (chet nam
2001, c6 vo la ba Nguyen Thi H2 va 5 nguoi con gom cac ong (ba): Bo Hung
D1, Bo Minh H, B6 Thi Hoang O, B6 Thi Oanh Y, B6 Thi Yén Nh); (©) Ong Bo
Vin HI (chét nam 2010, c6 vo 12 ba Bui Thi A va 5 ngudi con _gbm cac Ong
(ba): B6 Thién Ch (da chét 2016, c6 vo 1a ba Truong Thuy L1), B6 Hiéu Th, Bd
Thao S, B6 Kim Lé Th1, B6 Kim Thu Ng); (4) Ba B6 Thi H2 (chét nam 1994,
c¢6 chong 1a 6ng Pham V (chét nam 1974) va 3 nguoi con gdm céc 6ng : Pham
Q, Pham H1, Pham Ngh); (5) Ba B6 Thi Kim L; (6) Ba B6 Kim C;

2. Ba Nguyén Thi M (chét nam 1986) va chong Tran Vin Ch (da chét) co
4 nguoi con gom: (1) Ong Tran Thanh Ng (chét ndm 2000, c6 v¢ la ba Nguyen
Thi M va con la ba Tran Thi D); (2) Ba Nguyén Thi Th2; (3) Ong Nguyén Vin
B1 (chét nam 2008 c6 vo 1a ba Nguyen Thi D (da ly hon) va 3 ngudi con gom
cac ong (ba): Nguyén Thanh H2, Nguyén Hai H3, Ng~uyen Ha Kim Ch); (4) Ong
Nguyén Van Chl (déa chét 2019, co v¢ la ba Nguyén Thi N va 06 nguoi con,
gom cac ong (ba): Nguyén Ngoc H, Nguyén Kim Ngl, Nguyen Trung Tr,
Nguyén Trung Th, Nguyén Thai Thl, Nguyén Trung T)

3. Ba Nguyén Thi Ng (‘chét nam 1999) c6 chong 1a 6ng Ha Van Th (chét
ndm 1990) va 4 nguoi con, gdbm céc 6ng (ba): (1) Ha Van H; (2) Ha Thi B; (3)
Ha Thi T (da chét, c6 chong la D1 Henry Ulm, va 01 nguoi con la D Henry
Ulm); (4) Ha Van D.

4. Ong Nguyén Vin H (chét nim 1950) ¢6 vo 1a ba Tran Thi M1 (chét
nam 2002) va 1 nguoi con 1a Nguyén Thi H.

5. Ba Nguyén Thi R (chét nim 1982) ¢6 1 ngudi con 1a 6ng Lé Van A

6. Ong NguNyén Vian P (chét ndm 2005) c6 vo la }\Iguyén Thi Ng va 4
nguoi con: Nguyén Thanh D; Nguyén Thanh B; Nguyén Thanh T, Nguyén
Thanh Th.

7. Ong Nguyén Vin Q (da chét lic méi sinh)

8. Ong Nguyén Vin Ph (da chét, khéng vo con)

9. Ba Nguyén Thi Ch (di chét luc nho)

Theo “Trich sao s0 dia b s6 401 ngay 19/3/2010 thé hién dién tich dét
7.340[n2 thudc so6 dia by 74 (cii 338) toa lac tal’i xa T1 1a loai dat tho cu do 6{1g
Nguyén Van H dung bo, mua theo chimg thu s6 2067 ngay 23/6/1922. Mot phan
trong dién tich dat ma 6ng H _dung bo néu trén dugc su dung 1am nghia dia chon

cat ngudi trong toc ho Nguyén. Theo s6 muc ké rudng dat (bd sao chép) tai liéu
299/TTg do Uy ban nhan dan Phuong 16 lap ngay 20/4/1983, Uy ban nhan dan
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quan T (cii) duyét ngay 05/4/1985 thi thira s6 180 c6 dién tich 2.700m2. Tuy
nhién, theo Tai liéu do dac ban dd nim 2005 thi thira sé 11 v&i dién tich
1.646,2m? 1a dat thd mo gia tdc cia 6 Chi toa lac tai Puong S, Khu phé 6. Theo
Vin ban sb 13838/VPPK-KTPC ngay 30/10/2019 cta Vin phong Pang ky dat
dai thi nguyén nhan c6 su khac biét dién tich dat gilta thura dat s6 180, t& ban dd
s6 4, Phuong 16, quan T (theo tai liéu Chi thi 299/TTg) véi thira dat sd 11, to
ban dd sd 66, phuong S, quan T (theo tai liéu ban do dia chinh nam 2005) 1a do
“Thira dt sb 180 co bién dong do chuyén nhuong, ting cho, md dudng giao
thong.... do d6 bi chia cach ra thanh nhiéu thira dat khac thé hién tai thoi diém
do dac 1ap tai liéu nam 2005. Thira dat s6 11 12 mot phan twong tng v6i thira dat
s6 180, ngoai ra con c6 cac thira dat khac lién ké .

Do vy, dién tich dat tranh chip 1.646,2m” thudc thtra s6 11 tai vi tri 11-1
va 11-2, 11-3 ¢6 dién tich 1.646,2m” to ban dd sb 66, Bo dia chinh phuong S,
quan T la dat thd mo gia toc ho Nguyén, la mot phén cua dién tich dat 7.340m”
do 6ng H va ba Th dung s6 bo ma hién nay cac bén dang tranh chap.

Theo Blen ban hop gia toc ngay 25/02/1992, tai nha ong Nguyén Vin b
c6 noi dung: “.. s6 ddt c6 dlen tich trén toi da chza cho cdc chi em rudt t6i tat
cd la 5 chi, moi chz 1. 500m | tong cong la 7.500m>. Vi t6i la con trai vira trucng
vita ut co nhiém vu gzo 16 tién cho dong ho. Nén phan dat con lai gia toc 16
dong ¥ nhwong quyén siur dung hét lai cho t6i”. Ngay 15/04/1999, tai gidy thoa
thuan vé viéc xac dinh ranh g101 nha, dat do ong Nguyén Vin D 1ap, xac nhan
dat thd mo gia toc 1a 700m* con lai 2.000m® thd cu duong 29 do 6ng Nguyén
Viéan D dai dién gia toc 1a chu s dung nha, dat. Nhu vay, Bién ban hop gia toc
25/02/1992 di duoc Bién ban hop hoi dong gia toc ngay 27/07/1999 diéu chinh
xac dinh rd khu dat thd mé chi duoc st dung ding muc dich dat thd mo va
khéng ai duoc sir dung véi muc dich riéng nhu xay cét, sang nhuong hoidc cho
thué.

Ngay 27/7/1999, cac Chi ho Nguyén c6 bién ban hop va gti Uy ban nhan
dan Phuong 16 va Uy ban nhan dan quan T x4c dinh giir nguyén phan dét tho
mo nhu hién trang, chi duoc st dung dung muc dich thd mo, khong duge su
dung vao muc dich riéng tu nhu cat nha, sang nhuong hodc cho thué; néu sau
nay Nha nudc c6 chi truong gii téa thi cac Chi chap hanh tot va s& ban bac giai
quyét cu thé trong gia toc. Ngay 09/08/1999, 6ng Nguyén Vian P va vo 1a
Nguyén Thi Ng dung tén ding ky thira dat s6 180 véi dién tich 2.700m* c6 myc
dich st dung (trang 2) la dat thd mo va c6 ngudn gdc do cha me dé lai. T ding
ky c6 xac nhén cua Uy ban nhan déan Phuong 16 ngay 29/12/1999. Tai cong van
s0 1103/UB-QLDT ngay 31/8/2004 cua Uy ban nhan dan quan T néu: “Theo sé
dia chinh tai liéu 299/TTg do éng Nguyén Vin B la mét thanh vién trong tic
Nguyén dai dién dimg tén ké khai. Nam 1991, UBND qudn T cdp gidy chitng
nhan tam thoi doi véiphdn dat mé trén, do ong b dai dién dung tén... ”

Nhu vay, phan dét tranh chap thudc thira s6 11 tai vi tri 11-1 va 11-2, 11-3
c6 dién tich 1.646,2m” t& ban d6 s 66, Bo dia chinh phuong S, quan T 1a phan
dat thudc s¢ hitu chung ciia 6 Chi - con ctia 6ng H va ba Th chua chia. Ong
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Nguyén Van D chi la nguoi dai dién cho gia toc dung tén ké khai dang ky va
dung tén gidy chuang nhén tam thoi quyen st dung dat chtr ong D khong phai 1a
chu st dung dat dbi voi phan dat thd mo noi trén.

Phia bi don cho rang dién tich dat cua 6ng H va ba Th dé lai dﬁ chia xong
thé hién tai Bién ban hop gia toc 25/02/1992 1a dién tich dat 2.700m? di chia cho
6ng D. Tuy nhién, trong Bién ban hop Ho1 ddng gia toc nay co6 06 ngudi ky tén
gom Ong Nguyen Vin D, ba B6 Thi H2, ba Ha Thi B, ba Nguyén Thi Th2, ba
Nguyén Thi H va 6ng Lé Vin A. Tuy nhién, ba B6 Thi H2 khong dugc ndm anh
chi em khac iy quyén dai dién cho chi ciia ba Nguyén Thi Thl va ba Nguyén
Thi Th2 khéng dugc ba anh chi em khac oy quyén dé dai dién cho chi ba
Nguyén Thi M. Do d6, thoa thuan tai bién ban nay khong du diéu kién phat sinh
hi¢u lyc phap luat. Mat khac, Bién ban hop gia toc 25/02/1992 da dugc Bién ban
hop h01 dong gia toc ngay 27/07/1999 diéu chinh xac dinh rd khu dat thé mo
2.429m? chi dugc str dung dung muc dich dat thd mo va khong ai dugc st dung
v61 myc dich riéng.

Do viy, c6 co so dé Toa an cip so tham cong nhan dién tich dat
1.646,2m* thudc thira 11-1, 11-2 va 11-3 to ban dd sb 66, Bo dia chinh phuong
S, quan T (theo tai liéu ndm 2005) 1a tai san chung cua 6 Chi thudc gia tdc
Nguyén Vin H, gém c6: Chi 2 - Chi Nguyén Thi Th1; Chi 4 - Chi Nguyén Thi
M; Chi 6 - Chi Nguyén Thi Ng; Chi 7 - Chi Nguyén Vin H; Chi 9 - Chi Nguyén
Thi R; Chi 10 - Chi Nguyén Vin P va giao cho 6 Chi ndi trén tryc tiép quan ly
chung.

Theo cong van sO 1108/QLDT-QH ngay 14/5/2019 cua Phong quan ly d6
thi quan T vé viéc cung cép thong tin quy hoach thi Thura 11, to ban do 66, Bo
dia chinh phuong S, quan T (theo tai liéu 2005) thudc qui hoach dat cay xanh
cong vién — thé duc thé thao. Pong thoi, phan dién tich dat tranh chap thira 11 1a
dat nghia dia nén khong thuc hién dugc vi¢c dinh gia. Do do, Toa an cép SO
tham khong chia dat cho timg chi ma giao cho cac chi cuing quan 1y, sir dung 13
phu hop.

Trong dién tich dat tranh chap co dién tich 32,8m? dt nam trong dién tich
dat 377,33m2 trude day gia dinh 6ng D, ong D da chuyen nhuong cho ba Poan
Thi H1 ngay 18/4/2001 bang gidy viét tay, thoi diém dién tich dat nay da dugc
xéac dinh 14 tai san chung cua gia toc chua chia. Do vdy, Toa an cip so tham
chap nhan yéu cau cua phia nguyén don vé viéc budc dng D, ba H1 tra lai dién
tich dat 32,8m? 1a ¢6 can cw, phu hop vé6i quy dinh tai Diéu 133; Piéu 137 B
luat dan sy va vo hiéu theo Diéu 131; Dicu 144; 146 B¢ luat dan sy 1995.

Nhu vay, khong c6 co sé chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng D, ba H1,
can gilr nguyén ban an so tham.

[4] Do khang cdo khong duoc chap nhén nén Ong Nguyén Thanh D, ba
Doan Thi H1 phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 Bo luat tb tung dan su; Diéu 28,

29 cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, giit quan Iy va su
dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1/. Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén Thanh D, ba Doan Thj
H1.

2/. Git nguyén Ban an dan su so tham s& 733/2021/DS-ST ngay
24/5/2021 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

3/. V& an phi dan su phac thim: Ong Nguyén Thanh D, ba Nguyén Thi
Hanh mdi nguoi phai chiu 300.000 déng; duge khau trir 300.000 déng tam ung
an phi mdi nguoi di ndp theo Bién lai s6 0001039, 0001040 cing ngay
20/10/2021 ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho Chi Minh va phan an phi
phai chiu.

4/. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Thanh vién Héi dong xét xir Tham phén — Chii tea phién toa

Tran Vin Muwoi  Nguyén Thi Thuy Vi Tran Thi Thu Thay



