TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 05/2023/DS-PT
Ngay: 12-01-2023
VIV “Tranh chdp hop dong dat
coc”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Ninh
Cdc Thim phén: Ong Pham Tién Hiép
Ba Pinh Thi Quy Chi
- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudec.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhin déan tinh Binh Phwéc tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Nga - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 12 thang 01 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét x{r phiic tham coéng khai vu 4n thu 1y s6 152/2022/TLPT-DS
ngay 15/11/2022 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dat coc .

Do Ban an dan sy so tham s6 25/2022/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2022
cua Toa 4n nhan dan thi xa B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 163/2022/QDXXPT-
DS ngay 12 thang 12 nam 2022, giira cac duong su:

*Nguyén don: Ong DBd D, sinh nim 1983; dia chi: T6 2, 4p T, x4 T, thi xa
B, tinh Binh Phudc (c6 mat).

*Bi don: Ba DS Thi H, sinh nim 1982; dia chi: T6 7, dp T, xa T, thi x3 B,
tinh Binh Phudc (c6 mat).

*Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:
1. Ong B Xuan H, sinh nim 1956 (c6 mit).
2. Ba Tran Thi S, sinh ndm 1960 (c6 mit).



Cung dia chi: T6 7, 4p T, xa T, thi x4 B, tinh Binh Phudc.
*Nguwoi khdng cdo: Nguyén don ong D6 D

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don dng Bé D trinh bay:

Vao ngay 17/3/2022 6ng D3 D ky hop dong dit coc nhan chuyén nhuong
quyén su dung dat cua ba PO Thi H mot manh dat ¢ dién tich ngang 10m, dai
25m, téng dién tich 217m?, thtra 556, t& ban dd sb 7, toa lac tai to 7, ép T,xaT,
thi xa B, tinh Binh Phudc, tai san gén lién vé6i dat 1a mot can nha xay, cO bé dai
38m, c6 viét gidy tay, c6 thoa thuan gia tri 16 dat 1.400.0000 dong; 6ng D da dit
coc cho ba H 150.000.000 dong, thoi han 60 ngay ké tir ngay ky thi dng D va ba
H dén Vin phong cong ching 1am tha tuc sang tén cho 6ng D thi dng D c6
nghia vu tra cho ba H du sé tién con lai 13 1.250.000.000 déng. Qué trinh thuc
hién thi phat hién manh dat ba H sang nhuong cho 6ng D ¢6 mot phan cin nha
xdy dung 14n phan dat da cap gidy chung nhan quyén st dung dat cia ngudi
khac nén khong thé thyc hién duoc vi 6ng D nhan chuyén nhuong ca dat va nha.
Nay dng P4 D yéu cau Toa an giai quyét budc ba P6 Thi H ¢6 nghia vu tra lai
cho 6ng D so tién dit coc 150.000.000 dong va boi thuong cho 6ng D
150.000.000 dong tién phat coc.

Bi don ba D6 Thi H trinh bay:

Ba H khong dong v theo yéu cau ctia 6ng D, ba H khong dong v tra lai
tién dit coc cho 6ng D s6 tién 150.000.000 dong va khong dong v boi thuong
tién phat coc 150.000.000 déng. Ba H xac dinh vao ngdy 17/3/2022 ¢ sang
nhuong cho dng P4 D mot manh dat ¢ dién tich ngang 10m, dai 25m, tong dién
tich 217m?, thira 556, to ban dd sb 7, toa lac tai t6 7, 4p T, xa T, thi xd B, tinh
Binh Phudc, co viét gidy tay, gia sang nhuong 1.400.0000 dong; 6ng D da dit
coc cho ba H 150.000.000 dong, thoi han 60 ngay ké tir ngay ky thi dng D va ba
H dén Vin phong cong chimg lam thu tuc sang tén cho 6ng D, 6ng D ¢ nghia
vu tra cho ba H s tién con lai 1.250.000.000 dong. Ba H xac dinh sang nhuong
dat cho dng D 14 sang nhuong theo dién tich da duoc cap trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Pén han 6ng D khong dong y nhan sang nhugng va khong
tra tién cho ba H theo nhu da cam két. Nay 6ng D 13 ngudi khong tiép tuc thuc
hién hop dong thi 6ng D mat tién dat coc.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng P6 Xudn H va ba Tran Thi S
trinh bay:

Ong H va ba S ¢o biét viéc ba H chuyén nhuong dat cho 6ng B D. Vao
ngay 17/3/2022 ba H c¢o6 ky hop dong dit coc sang nhuong cho 6ng D manh dat



co dién 217m?, toa lac tai to 7, ép T, xa T, thi xa B, tinh Binh Phudc, gia chuyén
nhuong 1.400.000.000 ddéng, da nhan dit coc 150.000.000 dong. Ngudn gdc
thira dat 13 caa 6ng H va ba S cho ba H 1a con gai, khi ba H x4y nha c6 lan sang
38cm phia sau dat, nén khi lam thu tuc sang nhuong 6ng D con yéu cau dng H
va ba S viét cam két. Sau khi viét cam két xong thi khong biét dén viéc cac bén
c6 sang nhuong hay khong.

Tai Bdn dén dén s so tham sé 25/2022/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2022
ciia Tod dn nhan dan thi xa B, tinh Binh Phuéc quyét dinh:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng DS D vé viéc “Tranh chap
hop ddng dat coc” 1ap ngay 17/3/2022 gitta 6ng DS D va ba DS Thi H.

Ba P4 Thi H c¢6 nghia vy tra lai cho 6ng Db D so tién 50.000.000d0ng
(Nam muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi va nghia vu thi hanh an, quyén
khang céao cua cac duong su theo luét dinh.

Ngay 22/9/2022 nguyén don ong DS D c6 don khang cdo yéu cau Toa an
cép phtc tham xét xtr budc ba P Thi H tra lai toan bd so tién da nhan coc 1a
120.000.000 dong cho nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan thu phap luat t6 tung: Tur khi thu 1y dén khi xét xir phiic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir d tudn thu dung theo quy dinh cua B
luat t6 tung dan su.

- Vé noi dung giai quyét vu an: Pé nghi HDXX cin ctr vao khoan 1 Diéu
308 ctia BLTTDS khéng chidp nhén yéu cau khang cdo cua nguyén don; giit
nguyén ban 4n dan su so tham sb 25/2022/DS-ST ngay 10 thang 9 nim 2022 cua
Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Phudec.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cdc tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa. Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don va bi don, Hoi
dong xét xir thay rang:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don thuc hién trong thdi han
luat dinh; don khang cao c6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh tai cac



Piéu 271, 272 va 273 cua BLTTDS, nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tur
phuc tham.

[2] Xét khang cao ctia nguyén don, HDXX xét thay:

Ngay 17/3/2022 dng D6 D ky hop ddng dit coc nhan chuyén nhuong cia
ba PS Thi H mdt manh dt ngang 10m, dai 25m, téng dién tich 217m?, thudc
thira s6 556, to ban dd sb 7, toa lac tai to 7, ép T, xa T, thi xa B, tinh Binh
Phudc. Hai bén cé viét gidy tay, gia tri 16 dat 1.400.000.000 dong; 6ng D dit
coc cho ba H sé tién 150.000.000 ddng, thoi han 60 ngay, ké tir ngay ky thi dng
D va ba H dén Van phong cong chimg lam thu tuc sang tén cho 6ng D, 6ng D ¢c6
nghia vu tra cho ba H dua sé tién 1.250.000.000 déng. Qua trinh thuc hién hop
dong 6ng D phat hién manh dat ba H sang nhuong cho 6ng D ¢ mot phan cin
nha cta ba H xdy dung lan trén dat caa 6ng P4 Xuan H dimg tén gidy ching
nhan quyén sir dung dat nén khong tiép tuc thuc hién hop dong. Nay éng D yéu
cau Toa 4n giai quyét budc ba B Thi H c6 nghia vu tra lai cho dng D sé tién da
dat coc 150.000.000 dong va boi thudong cho 6ng D 150.000.000 dong tién phat
coc.

Ba H khong dong ¥ theo yéu cau cua dng D va ba H cho rang ba khong vi
pham hop ddng, 6ng D 1a ngudi khong thue hién hop dong, tu ¥ b coc nén phai
chiu mat tién dit coc. Ngoai ra, ba H con cho rang khi giao dich ba H chi nhan
dugc 120.000.000 dong con 30.000.000 dong 1a nguoi gidi thiéu nhan.

[2.1] Tai phién tda so tham 6ng D xin rit mot phan yéu cau khai kién dbi
v6i phan tién phat coc va 6ng D chi yéu cau ba H tra lai cho dng D tién dit coc.
Ngoai ra, 6ng D dong y chiu so tién chi phi cho nguoi gidi thiéu (moi gidi)
30.000.000 dong, 6ng D yéu cau ba H tra lai cho dng D sd tién 120.000.000
dong. Ba H khong dong ¥, ba H ddng  tra lai cho dng D sé tién 50.000.000
dong.

Xét théy, tai phién toa so tham, nguyén don rat mot phén yéu cau phat coc
s6 tién150.000.000 dong va sé tién chi phi cho nguoi gidi thiéu (moi gidi)
30.000.000 ddng, nhung Toda an cap so thaim khong ap dung Diéu 244 cua Bo
luat t6 tung dan su dé dinh chi xét xir phan nay 1a thiéu sot. Tuy nhién, thiéu sot
trén khong anh huéng dén quyén loi ich hop phap va su tu dinh doat cua cac
duong su trong vu 4n nén can nhic nhd cdp so tham nghiém tuc rat kinh
nghiém. Do d6 tai cap phtic thim Hoi dong xét xir dinh chi xét xir d6i v6i phan
nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién tai cip so tham.

[2.2] Xét hinh thirc va nodi dung cta hop dong dit coc ngay 17/03/2022
dugc ky két giira cac bén 1a ding theo quy dinh. Tuy nhién, vao thoi diém hai
bén thoda thudn dat coc ca hai bén nguyén don va bi don khong biét can nha ba H
thoa thuan sang nhugng cho 6ng D c¢6 mot phan nam trén dién tich dat cua ong
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Hong, ba Sen. Mic du tai gidy mua ban dat ngay 17/5/2022 (bat luc 05) dng
Hong c6 ¥ kién “nay vi dat bi xéo lan sang dat cia t6i ¢ cudi dat 0,38 phdn. Nay
t6i dong ¥ cho con téi ban. Viéc tranh chdp t6i khéng tranh chdp va cam doan
khong ai tranh chdp cho dén khi ndo bén mua dat lam nha lai thi tra lai phan
dat bi lan 0,38 phan cho téi...”. Nhung viéc 6ng Hong chi déng ¥ khong tranh
chap dén khi ndo bén mua (6ng D) xdy nha m&i thi phai tra lai phan dién tich dat
c6 phan nha ba H xay trén dat cua 6ng Hong. Nhu viy, viéc 6ng Hong thoa
thuan trong gidy mua ban 1ap ngay 17/5/2022 khong dam bao viéc cac bén
khong tranh chap, trong khi myc dich ctua 6ng D 1a nhan chuyén nhuong nha va
dat 1a dé sir dung nén viéc 6ng D khong dong v tiép tuc hop dong chuyén
nhuong 1a c6 can cu.

Mit khac, khi 1am hop dong dit coc cac bén thoa thuan chuyén nhuong
tai san 1a dat va nha nhung mot phan dién tich nha cua ba H 1an sang phan dién
tich dat ciia ong Hong va mot phan dién tich nha 1am thém sau nay nam hoan
toan trén dat ciia ong Hong, khi thoa thuan 1am hop dong dit coc bén nhan coc
khong dua ra thong tin 1d rang va bén dit coc ciing khong tim hiéu 16 vé thong
tin tai san din dén viéc khong ky dugc hop dong chuyén nhuong nhu di cam
keét.

Tir nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xur xét thay, 15i dan dén viéc
hai bén khong thé tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi thira dat s 556, t ban dd s 7, toa lac tai t6 7, ap T, xa T, thi xd B, tinh
Binh Phudc 1a do ca hai bén déu c6 18i 1am cho hop dong chuyén nhuong khong
thé giao két va thuc hién duogc, nén chi budc bén ban hoan tra sb tién dit coc da
nhén theo quy dinh tai diém d khoan 1 Muc I Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP
ngay 16/4/2003 cua Hoi ddng Tham phan TANDTC hudng dan ap dung phap
luat trong viéc giai quyét mot sb loai tranh chap dan su, hon nhéan va gia dinh.

Nhu vay, yéu cau khoi kién ctia 6ng D budc ba DS Thi H phai tra lai cho
6ng D s tién 120.000.000 dong 13 ¢6 cin ctr nén khang céo cua dng D dugc Hoi
ddng xét xir chdp nhan. Can stra mot phan ban 4n so thdm cua Toa an nhan dan
thi xa B theo huong:

Chap nhén toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng D6 D. Budc bi
don ba B4 Thi H phai tra lai cho 6ng D s tién 120.000.000 déng (Mot tram hai
muoi triéu dong).

[3] V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duogc
chap nhan nén bi don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

[4] V& an phi dan sy phiic thim: Do khang cdo ctua nguy@n don dugc chip
nhan nén khéng phai chiu theo quy dinh cta phap luat.



[5] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc khéng phl
hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén khong dugc chap nhan.

Céc quyét dinh khac cta Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 cua Bo luat td tung dan sy nam
2015;

Chép nhén yéu cau khang co ctia nguyén don 6ng Do D.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 25/2022/DS-ST ngay 10 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Phuoc.

Can ct vao Diéu 117, Diéu 328, Piéu 423, Piéu 370, Diéu 427 va Diéu
429 cta Bo luat Dan syu; Diéu 217, 218, 244 cua Bo luat to tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban thuong
vu Quéc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an.

1. Binh chi xét xtr d6i véi mot phan yéu cau khdi kién cia nguyén don
6ng P4 D vé viéc yéu cau bi don phai tra tién phat coc va sé tién 30.000.000
d6ng tién chi phi cho ngudi gidi thiéu.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng D5 D vé viéc “Tranh chép hop
ddng dit coc” lap ngay 17/3/2022 giita 6ng BS D va ba B Thi H.

3. Buoc ba B6 Thi H c6 nghia vu tra lai cho 6ng Pd D s tién
120.000.000 dong (Mot traim hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay ban dn cé hiéu luc va c¢é don yéu cau thi hanh én ciia ngueoi
dwoc thi hanh dan (doi véi cdc khodn phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho
dén khi thi hanh xong tdt ca cdc khodan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn
con phai chiu khoan tiéen ldi theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bé ludt déan sw
ciia s6 tién con phdi thi hanh dn twong iing véi thoi gian chdm thi hanh dn.

4. V& an phi dan su so tham: Bi don ba D5 Thi H phai chiu sd tién
6.000.000 dong (sau triéu dong).

Nguyén don 6ng DS D khong phai chiu. Hoan tra lai cho dng D sb tién
tam ng an phi d3 nop 7.500.000 dong (bay triéu nim trim nghin ddng) theo
Bién lai thu tam tng an phi 18 phi Toa an s6 0002694 ngay 19/5/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa B, tinh Binh Phuéc.
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5. Vé 4n phi dan su phiic tham: Nguyén don 6ng D6 D khong phai chiu.
Hoan tra lai cho 6ng D sb tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam tng
an phi da nop theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0002746 ngay
23/9/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Binh Phuéec.

Trong truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi ngueoi dwoc thi hanh an, nguwoi phdi thi hanh dn dan sw ¢6 quyén thoéa
thudn thi hanh dn; quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn ddn
su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Céac quyét dinh khac ciia Ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xi B;

- Chi cuc THADS thi x3 B;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, Té HCTP, Toa DS. (Pa ky)

Lé Quang Ninh



