TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_.THANH PHO BA RIA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban an sb: 55/2022/DS-ST
Ngay: 28/11/2022
VIv Tranh chap 10i di chung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA - VONG TAU
Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:
Thdm phén — Chai toa phién toa: Ba L& Thi Hong Nguyét
Céc hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Manh Hung — Ba Nguyén Thi Tho

Thuw ky phién toa: Ba H6 Thi Thim — Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ba
Ria.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ba Ria tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Ly — Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toda an nhan dan thanh phé Ba Ria,
tinh Ba Ria-Viing Tau xét xir so tham vu an thu ly s6 183/2022/TLST-DS ngay
05 thang 10 nam 2022 V& viéc “Tranh chap 16i di chung” theo quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 78/2022/QPBXXST ngay 10 thang 11 nim 2022, gitta cac duong
Su.

1/Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1964

Pia chi: Khu phd 4, phuong P, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau
(cO mat)

2/Bi don: Ong Nguyén Qudc T, sinh nam 1969

Pia chi: phuong A, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mit)
3/Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

-Ba Bang Thi Ngoc D, sinh nam 1988

Pia chi: Phuong A, thanh phb Viing Tau, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat)
-Ba Dinh Thi L, sinh nam 1965

Pia chi: Khu phé 4, phuong P, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau
(vang mat)

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia ba Binh Thi L: Ong Nguyén Vin D.



NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Van D ngay 12/9/2022
va loi khai tai Toa:

Vao ngay 22/9/2020, 6ng Nguyén Van D va ba binh Thi L chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Quéc T va ba Bang Thi Ngoc D quyén sir dung thira
dat 214 (s6 méi 78), to ban @6 20 (sb mai 14), phudng Long Tam, thanh phd Ba
Ria theo giay ching nhan quyén sir dung dat s6 CO764187 do So Tai nguyén va
moi trudng tinh Ba Ria —Viing Tau cap cho Nguyén Vin D ngay 20/3/2019.

Khi chuyén nhuong 6ng D va dng T, ba D c6 théa thuan bang van ban véi
nhau 14 chi chuyén nhuong phan dién tich 1.522,5m? (trong d6 c6 640m? dat &)
trong tong dién tich 2.322,5m? va thong nhét dé lai mot con duong di chung vai
dién tich 800m? dit ndng nghiép (ngang 8m, dai 100m) trong tong dién tich
2.322,5m? dé gia dinh dng D str dung 1am dudng di vao cac thira dat phia trong
|l cé4c thira s6 27, 31, 35 to ban d6 20 phuong Long Tam.

Hién trang thura dat 214, to ban d6 20 phuong Long Tam, thanh phd Ba
Ria ngay thoi diém éng D chuyén nhuong cho éng T da c6 thé hién duong di
vao cac thira 27, 31, 35, to ban do 20 va hai bén ciing da xudng thuc dia dé chi
ranh.

Nay 6ng T ¢6 y dinh chuyén nhuong toan bo quyén si dung dat thira 214
to ban db 20 phuong Long Tam, thanh phd Ba Ria cho ngudi khac, khong dong
y dé lai con dudng di chung voi ly do: Ong T 1a nguoi hin hap mua dién tich
thira dat cia dng D cuing voi ngudi khac va nhimg ngudi mua chung d6 khong
dong ¥ dé lai con duong di chung nhu hi¢n trang ban dau.

Nay 6ng D khaoi kién yéu cau Toa an Ba Ria buoc 6ng Nguyén Quéc T
phai tra lai nguyén trang con duong di chung dién tich 800m? dat néng nghiép,
chiéu ngang 8m, chiéu dai 100m la mot phan thua dat 214, to ban do 20, phuong
Long Tam, thanh phé Ba Ria.

Bi don 6ng Nguyéen Quac T trinh bay:

Ong Nguyén Quéc T clng vo 1a ba Pang Thi Ngoc D ¢d nhan chuyén
nhuong quyeén st dung dién tich 2.322,5m? thua dat 214 (méi 78), to ban d6 20
(méi 14), phuong Long Tam, thanh phé ba Ria véi gia 5.000.000.000d (nam ty
ddng) caa 6ng Nguyén Van D.

Ong T va vo 1a ba Ping Thi Ngoc D cling 6ng D c6 thoéa thuan chira con
duong di chung va c6 1ap Van ban thoa thuan chira con duong di chung vai dién
tich khoang 800m? dat néng nghiép (ngang 8m, dai 100m) trong tong dién tich
2.322,5m? dé 6ng D str dung lam duong di vao thua 27 cua 6ng D. Viéc thoa
thuan nay do vg chéng 6ng T tu thoa thuan riéng vai 6ng D ma khong théng qua
nhitng ngudi hin hap mua chung nén nhimg ngudi mua chung dién tich dat nay
véi 6ng D khong biét, ciing khong dong y viéc chira con dudng di chung nay.
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Viéc hun hap mua ban gitra 6ng T va nhitng nguoi khac khong c6 lam van ban
vi la nguoi nha.

Tai Toa, 6ng T va vo van tn trong vin ban théa thuan ma minh da ky véi
6ng D nhung khong thé tién hanh thoa thuan giai quyét tranh chap.

Ong T d& nghi Toa an c6 phan quyét theo quy dinh cua phép luat dé céc
bén thyc hién, nham cham dut tranh chap. Pdng thoi gitp vo chdng 6ng nhanh
chéng hoan thanh viéc chuyén nhuwong quyén sir dung dat dé giai quyét nhiing
kho khin trong céng viéc va cudc séng.

Nguoi ¢6 quyén va nghia vy lién quan-ba Bang Thi Ngoc D trinh bay:

Ba D Ia vo caa dng T, ba ddng Y véi toan bo y kién caa 6ng T da trinh bay
trudc Toa.

Phét biéu cuia dai dién Vién kiém sat tgi phién toa:

-Vé t6 tung: Toa an thanh phd Ba Ria thuc hién ding quy dinh cua phap
luat.

- V¢ quan diem giai quyet vy an: D& nghi Hoi dong xét xir tuyén chap
nhan yéu cau khei kién clia nguyén don, cong nhan di¢n tich dat 804,4m? thira
SO 78 to ban do 14 phuong Long Tam, thanh pho Ba Ria la 161 di chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Qua nghién ciru cac chung cir va tai lieu cé trong ho so vy dn da dwoc
tham tra tai phién toa, qua ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu so
tham nhan dinh:
[1]Vé té tung:
~ Nguyén don khoi kién bi don yéu cau danh 16i di chung. Quyen su dung
dat thugc phuong Long Tam, thanh pho Ba Ria nén vu an thugc tham quyén giai
quyét cua Toa an thanh pho Ba Ria.

[2]Vé néi dung:

Xét yéu cau cuia ong Nguyén Van D vé viéc dé nghi Toa an giai quyet
cong nhan cho 6’ng duoc su dung 161 di chung c6 dién tich khoang 800m? thudc
thura dat 214 (so thua moi 78) to ban do 20 (s6 méi 14) phuong Long Tam,
thanh pho Ba Ria.

Thay rang:

-Quyen sir dung thira dat 214 (s thira méi 78) to ban do 20 (s6 mai 14)
phuong Long Tam, thanh pho Ba Ria dign tich 2.322,5m? trong d6 c6 640m? dat
¢ da duoc 0ng Nguyen Van D va ba Dinh Thi L ky hop dong chuyén nhuong
cho éng Nguyen Quoc T va ba Bang Thi Ngoc D ngay 22/9/2020. Hop dong cé
chung thyc tai Van phong cong ching Ba Ria. Ong T da dang ky chinh ly sang
tén ngay 06/10/2020. Dién tich dat 6ng D tranh chap yéu cau céng nhan 16i di
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chung theo manh trich do dia chinh sb 48/2022 ngay 01/11/2022 do chi nhéanh
van phong ding ky dat dai thanh phd Ba Ria cung cap trén thuc té 1a con dudng
mon dan vao phan con lai cua thira dit 78 cua 6ng T va thia dat 27 (thara méi
62) ctia 6ng Nguyén Vin D.

-Chittng cr dng D cung cap 1a van ban thoa thuan giira dng D, ba L va
6ng T, ba D. Noi dung vin ban thoa thuan ghi nhan viéc hai bén théng nhat dé
lai 01 con dudng st dung chung véi dién tich 800m? dat ndng nghiép trong toan
bo dién tich 2.322,5m? dé bén dng D va ba L 1am duong di vao thira 27 cta 6ng
D. Thoa thuan chura 16i di khong c6 dén bu.

~ -Thuc té do dac, dién tich dat tranh chp la 804,4m?, ca hai bén khong c6
y kién ve dién tich thuc té va xac dinh dtng ranh gidi.

-Ong T va ba D van thira nhan 6ng ba d3 co thoa thuan viéc chura 16i di
chung cho 6ng D sir dung vi 6ng D chi ¢6 16i di duy nhét dé vao dat bén trong.
Tuy nhién 6ng T khong dong y thyc hién thoa thuan, ly do 6ng T nhan chuyén
nhuong quyen st dung dat cung véi mot sé nguoi khac, 6ng T khong thong bao
cho ho vé thoa thuan chira duong di, nhimg ngudi nay khong dong y chira
dudng di.

-Viéc thoa thuan chura 16i di chung gitra 6ng D, ba L va 6ng T, ba D di 1ap
van ban va trén thyc té 6ng D ciing nhu éng T déu phai sir dung méi vao duoc
dat cia minh. Loi di di hinh thanh trudc khi hai bén tién hanh chuyén nhuong
quyén sir dung dat va thoa thuan vai nhau.

Ong T cho ring da chuyén nhuong quyen sir dung dat chung véi nguoi
khac nhu’ng vé mat phép ly, tai Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat,
6ng T va ba D 1a nguoi nhan chuyén nhuong, khdng cé chiing ci chitng minh
nhan chuyén nhuong cling nhitng ngudi khéc.

Vi vay viéc 6ng T khong dong ¥ dé lai dién tich dat 804,4m? thuoc thira
78 to ban do 20 (s6 méi 14) phuong Long Tam, thanh phd Ba Ria dé lam 16i di
chung 14 khong c6 co s, can tuyén budc ong T va ba D phai trir dién tich dat
804‘4m2 thuoc thera 78 to ban d6 14 phuong Long Tam, thanh phd Ba Ria thuoc
quyén st dung dat caa 6ng T va ba D lam 161 di chung cho hai bén.

[3]Vé an phi:

Can ctr quy dinh tai Diéu 147 cua B luat t6 tung dan su, Nghi quyet s6
326/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé muc
thu, rT~1|en giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an, ong
Nguyen Quoc T va ba Bang Thi Ngoc D phai chiu an phi do yéu cau cua ong
Nguyén Van D dugc chap nhan theo mc an phi khéng co gia ngach.

~ Chi phi tham dinh, do dac, dinh gia Ia 4.300.000 (Bén trigu ba trim ngan)
dong, ong T va ba D phai chiu. Ong D da np toan b chi phi do d6 ong T va ba
D phai hoan lai cho éng D 4.300.000 (Bon triéu ba tram ngan) dong.
Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Ap dung Biéu 254 ctia Bo luat dan sy nim 2015, Biéu 147 cua Bo luat td
tung dan su

Tuyén Xtr:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van D vé viéc tranh chap
161 di chung v&i 6ng Nguyen Quoc T.

Buoc 6ng Nguyén Quéc T va ba Bang Thi Ngoc D danh dién tich dat
804,4m? thuoc thira 78 to ban db 14 phuong Long Tam, thanh phd Ba Ria thuoc
quyén str dung dat caa 6ng Nguyén Québc T va ba Dang Thi Ngoc D 1am 16i di
chung vao thira dit 78 ban db 14 phuong Long Tam cua 6ng T, ba D va thia dat
27 to ban d6 14 phuong Long Tam cua 6ng Nguyén Vin D. Vi tri dat 1am 16i di
theo manh trich do dia chinh sé 48/2022 ngay 01/11/2022 cua chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Céac duong su c0 trach nhiém lién h¢ co quan c6 tham quyén dang ky
chinh ly quyén str dung dat theo quyét dinh cta Ban an.

-An phi:
+0ng Nguyén Qudc T va ba Bang Thi Ngoc D phai nop 300.000 (ba trim
ngan) dong an phi dan su so tham.

+0Ong Nguyén Vin D duoc hoan tra 300.000 (ba tram ngan) dong tam Ging
an phi da nop theo bién lai thu tam tng an phi, Ié phi so 0004785 ngay
05/10/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Ba Ria.

-Chi phi tham dinh, do dac, dinh gid: Ong T, ba D hoan lai cho éng D
4.300.000 (bon triéu ba tram ngan) dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh &n khong chiu thi hanh thi hang thang con phai chiu thém I4i suat
cta s6 tién chua thi hanh theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua
B9 luat dan sy twong wng vai thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an quy
dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (28/11/2022), cac duong sy co

quyen khang c4o dé yéu cau Toa &4n nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau xét xt phic
tham.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa an ND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND thanh phé Ba Ria; (dﬁ ky)

- Chi cuc THADS TP. Ba Ria;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- Luu ho so.

Lé Thi Hong Nguyét






