TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 81/2022/DS-PT
Ngay: 27-12-2022
V/v: Tranh chip thira ké tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Thdm phén - Chui tog phién tod: Ba Nguyén Thi Bach Tuyét

Céc Tham phén: Ba Vil Thi Mai Huong
Ong Lai Van Tung
- Thur ky phién toa: Ong Vii Hoang Giang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.

_ - Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh tham gia phién tda: Ba
Tran Thu Ha - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 12 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xet
xu phic tham cong khai vy an thu ly s6 53/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 10 ndm
2022 ve¢ tranh chap chia thura ké tai san.

Do ban &n dan su so tham s 19/2022/DS-ST ngay 19 thang 7 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Truc Ninh bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phlc tham sé 144/2022/Qb-PT ngay
29 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Duy C; sinh nam 1946
- Bi don: Ong Tran Duy H; sinh nam 1967
Cung tru tai: Thon DD, xa TC, huyén TN, tinh ND.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Tran Thi Th,
tro gilp vién phap ly nha nudc tinh Nam Dinh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Nh; sinh nim 1957

2. Ba Tran Thi E; sinh ndm 1962

Cung tra tai: Thon DD, x& TC, huyén TN, tinh ND.



~3.Chi Tran Thi H1 (con dng H); sinh ndm 1991; tr( tai: Doi 6, duong
Thong Nhat, thi tran Co L&, huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh.

4. Ba Vi Thi Nh (vo 6ng H); sinh nam 1970; tra tai: Thén DD, xa TC,
huyén TN, tinh ND.

- Ngwoi khang cao: Ong Tran Duy C 1a nguyén don trong vu &n.

- Vién kiém sét khang ngh;: Vién kiém sat nhan dan huyén Truc Ninh.

Tai phién toa: Cé mat dng CH, éng H, chi H1, ba Nh, ba E, ba Nh, ba Th.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai, tai phién toa nguyén don
6ng Tran Duy C trinh bay: B6 me 6ng 1a cu Tran Duy Dot (chét naim 1988) va cu
Luong Thi Luan (chét nim 2006), cu Dot va cu Luan sinh duge 04 ngudi con
chung gom: Ong Ia Tran Duy C, ba Tran Thi Nh, ba Tran Thi E, éng Tran Duy
H, ngoai ra khong cd con nudi, con riéng nao khac. Cu Dot, cu Luan khi chét
khéng dé lai di chlc. Di san caa cu Dot va cu Luan 1a quyén str dung 160m* dat
thira 562 t& ban do s6 01 nam 1985 thdn Dich Diép, x& Tryc Chinh, cap Giay
chung nhan quyen st dung dat (GCNQSDD) tam thoi ngay 15-10-1986, trén dat
co ngdi nha Cap 4 va cbng trinh phu do 6ng Tran Duy H xay dung nam 1995, tir
khi con séng bd me 6ng c6 cit ra 19m? 1am ngd di cua gia dinh va noéi véi cac con
1a khong ai dugc ban dat cho nguoi khac, tai san cia bd me sir dung 1am nha tho
t6 tién, 6ng 1a con trudng c6 trach nhiém lam nha tho trén dat caa bé me. Nam
2017 6ng H c6 y dinh ban dat cho ngudi khac, 6ng, ba Nh va ba E khdng dong Y,
lac d6 6ng méi dugc biét dng H da lam tha tuc cip GCNQSDD toan bo thira dat
cua b me sang tén vo chong 6ng H vao nam 2004, nhung khong duoc sy dong y
cua ong, ba Nh va ba E, dén nam 2021 vo chong 6ng H lai chuyén nhuong cho
con gai la Tran Thi H1. Nay, 6ng yéu cau Toa an giai quyét chia thira ké di san la
quyén st dung 160m* dat thira 562 to ban do s6 01 thén Dich Diép, x& Truc
Chinh va huy GCNQSDD dbi véi 141m* mang tén 6ng H va GCNQSDD mang
tén chi H1.

Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an bi don ong Tran Duy H trinh bay: Vé
hang thira ké, di san thira ké c6 ngudn géc cua cu Dot, cu Luan nhu 6ng CH trinh
bay 1a ding, tai san cua cu Dot, cu Luan ban dau 1a 160m? géom ca 19m?* dat ngd
di. Nam 1981 6ng CH ra ¢ riéng mua dét & bén trong giap dat cua bd me, nén bd
me 6ng da dé ra 19m? mé rong 16i di cho thira dat cua gia dinh va dé ho 6ng CH
di ra ngd x6m. Nam 1988 cu Dot chét, cu Luan, ba Nh, ba E va éng & trén thua
dat, khi d6 1a nha tranh, vach dat. Dén nam 1990 6ng lay vo vé ¢ cing trén dat,
ndm 1995 dugc sy d6ng y cua cu Luan, ba Nh va ba E, 6ng da xay dung bén gian
nha cap bén gach do, lop ngdi va cong trinh phu trén dlen tich dat 141m? va mo
161 di riéng thang ra ngd xom, con 19m* dat ngd di cii van dé cho ho dng CH str
dung. Pén nam 2001 ba Nh va ba E mua nha ¢ riéng, ngay 02-11-2001 6ng c6
dua cho ba E, ba Nh mdi nguoi 01 chi vang, khi do twong duong gia tri moi
nguoi béng 1/3 thira dat. Dén nam 2003, Nha nuéc khao sat dat dai cho cac ho
dan trong x4, cu Luan ddng y cho 6ng 1am giay to ding tén thira dat va bao ba E
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ky vao gidy to dé lam GCNQSDD cho 6ng, do khi d6 ba Nh di lam xa nén ba E
da ky tén thay ca cho ba Nh. Nam 2004 UBND huyén Tryuc Ninh cip GCNQSDP
141m? mang tén 6ng. Do cudc séng vo chdng 6ng phai di 1am an xa, nam 2021
vo chdng 6ng da chuyén quyén sir dung nha dit cho con gai 6ng 1a Tran Thi H1.
Nay, 6ng khong dong y chia thira ké ddi véi dién tich dt 141m?.

Ngudi c6 quyen lgi nghia vu lién quan la ba Vii Thi Nh (v 6ng Tran Duy
H) nhat tri v4i noi dung, quan diém trinh bay cua 6ng H.

Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an ba Tran Thi Nh trinh bay: V& hang
thira ké, di san thira ké cua cu Dot, cu Luan nhu 8 ong CH trinh bay la dang. Cu
Pot, cu Luan chét khdng co di chic, ngudn gbc 160m? dat 1a caa cu Dét, cu Luan
dugc cap tir nim 1972 va c6 GCNQSDD tam thoi ndm 1986, dén nam 1981 ong
CH mua dét & riéng, nim 2002 ba va ba E ciing mua nha chd khac tra dat cho bd
me, dng H tam thadi st dung va trong coi dat dai, cu Luan & cing dng H dé trong
nom con cho dng H. Bén nam 2004 6ng H da gia mao gidy to, chit ky caa 02 chi
gai dé lam tha tuc cdp GCNQSDD 141m’ cho 6ng H, con 19m? dat dé cho dng
CH lam ngd di. 01 chi vang la do khi ba mua nha phai vay muon nhiéu vo chong
6ng H tu dua cho ba muon, ba di dem tra nhiéu lan nhung vo chong 6ng H
khong chiu nhan, dén khi cudi con 6ng H, ba da tra 01 chi vang bang viéc mung
dam cudi. Nay, ba yéu cau chia di san thira ké 13 160m? dat va yéu cau huy
GCNQSDBD dbi véi 141m* mang tén 6ng H cip nim 2004 va GCNQSD dit mang
tén chi H1 cap nam 2021,

Quaé trinh tham gia t6 tung tai Toa &n ba Tran Thi E trinh bay: Vé hang thira
ké, di san thira ké cua cu Dét, cu Luan nhu 6ng CH trinh bay 1a dung. Sau khi cu
Dot, cu Luan chét co dé lai thira dat 160m?, 6ng H st dung 141m? da duogc cép
GCNQSDD, 6ng CH mua nha & riéng tir nam 1981 dugc sir dung 19m? ngd di va
08 miéng rudong. Nam 2001 ba Nh va ba mua dat & chd khac c6 nhan 01 chi vang
dé di mua nha (01 chi vang c6 gia tri tuong duong mdi ngudi bang 1/3 thira dat)
nim 2003 nha nudc khao st cac ho dan trong xa dé cap s6 do, khi 1am thu tuc tai
x4, ba Nh di 1am an xa, cy Luan di bao ba ki thay ba Nh dé lam tha tuc cap
GCNQSDBD cho 6ng H. Ba E va ba Nh di nhan chung 01 chi vang d¢é mua chd &
khéc, con dng CH da st dung 19m” ngd di va 08 miéng rudng caa cu Luan, néu
Toa an phan chia di san thi ba xin nhuong ky phan cua ba cho éng H.

Quaé trinh tham gia t6 tung tai Toa &n chi Tran Thi H1 trinh bay: Ong ba noi
chi con sdng da cho bd chi st dung 141m? dat, 6ng CH 19m?® ngd di va 08 miéng
ruong. Bé me chi da xdy nha va cac cong trinh phu trén dat va sinh sdng trén thira
dat d6. Pén nam 2021 do bd me chi di lam an xa, bd me chi da 1am thi tuc sang
nhuong thtra dat cho chi s dung va di duoc cdp GCNQSDD mang tén chi. Nay
6ng CH yéu cau chia thira ké thi chi khong dong .

Két qua tham dinh, dinh gié tai san thira dat dang tranh chap c6 dién tich
141m?, co gia 800.000d6ng/01m?® Trén dat co tai san cua 6ng H xay dung nim
1995, gié tri con lai sau khi trir khau hao bao gém: Nha cip 4 tri gia 37.133.460
d6ng; bé nuéc tri gia 3.825.000 dong; thong nude 975.000 dong; bép 2.088.000



dong; nha tim 3.510.000 dong; chuong ga 1.778.400 dong; san bé tong 5.508.000
dong, tong tri gia 55.037.860 dong.

Uy ban nhan dan (UBND) x& Truc Chinh cung cap: Ngudn gdc dét caa cu
Pot, cu Luan duoc Nha nude cap tir nam 1972 - 1973, dién tich dat 160m? duoc
thé hién trén ban do 1985, dat cu Dot gidp thira dat caa cu Nén c6 hinh thanh 01
161 di nhoé nam trong sé dién tich 160m? Nam 1990 Nha nuéc do dac dét dai toan
dan dé 1ap ban d6 nam 1991, khi d6 cu Dot dd chét, cu Luan con séng, co vo
chdéng 6ng H, ba Nh, ba E song trén thira dat da tu dé ra 01 phan dat caa gia dinh
1am ngd di chung véi thira dat ho 6ng CH phia trong, do d6 dién tich dat caa cu
Pot, cu Luan chi con 141m? va 6ng H ké khai dit hang niam tir 1991 dén nay thé
hién 141m? Nim 2004 thuc hién viéc cip GCNQSDD cho toan dan trong x4, ho
cu Luan d3 lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho dng Tran Duy H 141m? ba
Nh, ba E da mua thua dat khéc cung thon dé sinh song. Thi tuc ké khai chuyen
quyen s dung dat luc d6 con don gian, gia dinh cu Luén c¢6 don xin chuyén
quyen st dung dat co thdn xom xac nhan, dat khong co tranh chap, khi lam thu
tuc cap GCNQSDD, UBND xa da thong bao cong khai khong aicoy klen gi, vi
vay UBND huyén da cap GCNQSDbD cho ong H quyén su dung 141m?®. Quan
diém cua chinh quyén dia phuong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Tir ndi dung trén, ban &n dan su so tham s6 19/2022/DS-ST ngay 19 thang 7
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Tryc Ninh da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 609, 610, 611, 612, 613; khoan 1 Diéu 623; cac Diéu 649,
650, 651, 357 Bo luat Dan sy (BLDS); cac Diéu 147, 157 Bo luat Té tung dan su
(BLTTDS); Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong va Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an,

1. Xir bac yéu cau khai kién chia thira ké dbi phan di san caa cu Luan. Chap
nhan mot phan yéu cau chia thira ké caa 6ng Tran Duy C dbi véi di san dugc mo
thira ké va phan chia theo phap luat 1a 70,5m? dat ¢, c6 ngudn gdc caa cu Tran
Duy Ddt;

~ 2. Bugc 6ng Tran Duy H va ba Vi Thi Nh phai tra gia tri ky phan cho 6ng
Tran Duy C va ba Tran Thi Nh, moi ngudi 11.280.000d0ng, twong dwong 1/5 gia
tri tai san cua cy Dot dé lai (70,5m* : 5 = 14,1m’ x 800.000d/Im" =
11.280.000dnQ);

3. Ong Tran Duy C va ba Tran Thi Nh c6 quyen dugc nhan ky phan la
11.280.000d6ng (mudi mot triéu hai trdm tdm muoi ngan dong) tuong dwuong 1/5
gia tri tai san cua cu Bot dé lai;

~4. Chi Tran Thj H1 (con cua 6ng Tran Duy H va ba Vii Thi Nh) vén c6
quyen s¢ hitu tai san va quyen su dung dat 141m?, s thira 984 to ban do 4PL3
ban d6 1991 da dwoc cap GCNQSDD mang tén chi H1, so chiing nhan CS02248
do S¢ Tai nguyén va Moi trueong tinh Nam Dinh cap ngay 12-9-2021.

Ngay 29-7-2022 6ng T[én Duy C 1a nguyén don trong vu én c6 don khang
cao vai noi dung: Khdng nhat tri véi ban an so tham vi nam 2005-2006 6ng H tu
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y tach dat lam GCNQSDD mang tén ong H va ty tach 19 m* dat 1am ngd di
chung 6ng khong dugc biét, tu nam 2017 6ng da dé nghi UBND xa giai quyet
tranh chip dién tich dat 160m? UBND x4 lai xac nhan dat khong co tranh chap
de lam tha tuc ting cho dét tir vo chong 6ng H sang cho chi H1 1a khong dung,
cap so tham khéng triéu tap UBND xa Truc Chinh va Vin phong Dang ky dat
dai, phong Tai nguyén va Moéi truong huyén Truc Ninh tham gia t tung dé ong
duoc CO y kién vé viéc cap GCNQSDPD cho chi H1 khong dung phap luat, dé
nghi cap phuc tham xét xir lai huy GCNQSDP mang tén chi Tran Thi H1, chia
thira ké di san cia bd me ong theo quy dinh cua phép luat, 6ng xin nhan bang
hién vat dé 1am nha tho gia tién, dong thoi dé nghi xac dinh 19m” ngd di vao nha
o6ng la di san thira ké cua bd me ong dé lai cho cac con.

Ngay 02-8-2022 Vién kiém sat nhan dan huyén Truc Ninh c6 Quyét dinh
khang nghi véi noi dung: Trinh ty, tha tuc cadp GCNQSDD cho 6ng H, ba Nh
nam 2004, cip GCNQSDD cho chi H1 nam 2021 1a trai quy dinh cta phép luat,
viéc Toa an cap so tham chi chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén
don 1a khéng dung, can xac dinh di san thira ké cua cu Luan va cu Dot 1a toan bo
thira dat s6 984 to ban d6 s6 4PL3 tai thon Dich Diép, xa Truc Chinh, khi chia
thira ké phai xem xét cong strc dong gop cua 6ng H, ba Nh, xac dinh tai san trén
dat 12 cua 6ng H, ba Nh nén chia cho 6ng H bang hién vat buoc 6ng H thanh toan
bang gia tri cho nhitng nguoi thira ké khac gom 6ng CH va ba Nh, mdi nguoi
28.200.000 dong, d& nghi huy GCNQSDD cua 6ng Tran Duy H, thu hdi
GCNQSDD dét caa chi Tran Thi H1.

Tai phién toa phlc thim: Nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién, cac
du’O’ng su khong thoa thuén dugc véi nhau Vé Viéc giai quyét vu an, nguoi khang
cao gitt nguyén yéu cau khang co va trinh bay: D& nghi xac dinh di san thura ké
la 160m? dat, khdng phai chi ¢6 141m?, viéc dng H tu y ké khai chi c6 141m? anh
chi em khac khong biét nén khong chiu trach nhiém. Déi véi viéc 6ng H 1am nha
trén dat b6 me dé o ciing giéng nhu ba Nh, ba E trudc diy cling 1am nha tam dé &
trén dat nhung dén khi chuyén di chd khéc phai d& nha tra dat bé me, cha khdng
phai c& cho l1am nha 1a dwong nhién cho dét, chua khi nao trong gia dinh noi vé
viéc cho 6ng H dat. Ma tir khi con séng bd 6ng da giao GCNQSDD tam thai cho
ong 1a con truong quan ly va dan lai phai gitr dat caa cha me, khong duogc bén.
Nay dng H c6 y dinh ban dat khong ban duoc lai 1am Hop déng chuyén nhuong
cho con gai trong khi con gai ong H da c6 chd ¢ dang hoang khac thi anh chi em
khong nhét tri, d& nghi chia thira ké cho 6ng bang hién vat dé 6ng xay dung noi
thd cling bd me nhu 161 bb 6ng dan.

Tro gilp vién phap ly bao vé quyén loi ich hop phéap cho 6ng CH trinh bay:
Trinh tu tha tuc cdp GCNQSDD cho éng H khong dung, cu Luan khong biét chir
nhung khong diém chi ma 6ng H da thira nhan dng H tu ky chit ky cu Luén, con
chir ky ba Nh lai do ba E ky, trong khi 6ng CH nha ¢ ngay phia sau dang gitr
GCNQSDD tam thoi thi khong dugc dua ky, nhu vay GCNQSDD cua 6ng H la
khong hop phap, do d¢6 Hop ddng tang cho chi H1 1a v hiéu, dé nghi Hoi dong
xét xtr kién nghi thu hdi cac GCNQSDP da cap khong ding phap luat va xac
dinh di san 1a toan bo 160m? chia dat ngd va dién tich 141m?® cho 6ng CH xay
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nha thd clng cha me, budc dng CH thanh todn bang gia tri cho nhig nguoi thira
ké khac.

Ong H trinh bay: Do cu Luan khéng biét chit nén 6ng da ky thay chit ky cu
Luan, con ai ky chir ky ba Nh thi 6ng di 1am xa nén khong biét. Viéc GCNQSDD
dang tén 6ng mac du trong gia dinh khong c6 su théa thuan, nhung qua trinh lam
thu tuc 2 ndm méi xong khdng ai cé y kién gi, nay 6ng khong nhat tri chia thira
ké vi ong da 1am nha, van cd nhu cau ¢, 6ng da dugc dia phuong xac nhan théng
tin V& cu tra, ong ciing 1a con trai, nén ciing c6 thé xdy noi tho clng bé me.

Ba Nh trinh bay: Ba chua bao gio nghe cy Luan hay ai néi vé viéc cho dat
ong H, dng H lam nha dé ¢ tam trén dat bd me vi chuwa mua dugc chd khac cung
giong nhu ba trude dy khi di phai ty d& nha tra lai dat cho bé me, do khong co
viéc thoa thuan giao dat cho dng H nén gidy to méi phai ky gia chit ky cua ba, cu
Luan va khdng dua 6ng CH Kky. Viéc ba Nh ti dua cho ba 01 chi khi ba mua dét
do khi d6 ba phai vay muon rat nhiéu, ba da néi 1a ba vay, nhung dén khi ba tra
ong H ba Nh lai khong nhan, ba da phai tra thong qua viéc mung dam cudi con
6ng H, ba Nh. Nay ba dé nghi chia thira ké phai tinh da 160m? dat, khong phai
chi ¢6 141m?, ba va 6ng CH xin nhan bang hién vat, ba tu nguyén giao ky phan
cua ba cho 6ng CH dé 1am nha tho cling cha me.

Ba E x&c nhan, trong gia dinh chua khi nao c6 viéc thoa thuan cho ai su
dung thira dat, nhung cu Luan c6 n6i véi ba vé viéc lam GCNQSDD cho 6ng H
va bao ba ky thay chit ky ba Nh, ba van séng clng véi ba Nh va ba Nh dd nhan
01 chi vang cia 6ng H ba Nh. Nay, néu chia thira ké ba tu nguyén nhuong Ky
phan cua ba dugce huang cho 6ng H.

Ba Nh trinh bay: Cu Luan chua khi ndo néi trudc mit cac con vé viéc cho ai
thira dat, nhung truée day ba cd nghe cu Luan néi gitta 6ng H va ba Nh néu ai &
trén dat thi phai dua cho nguoi di chd & khac 01 chi vang, khi ba Nh d& nha di
mua chd & khac ¢ noi ¢d chi tinh thé nao nén ba da phai di vay dua cho ba Nh
01 chi vang, nay vo chong ba da lam nha trén dat, dd dugc cip GCNQSDP nén
khong nhat tri chia thira ké.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phét biéu quan diém:
Nhitng nguoi tién hanh to tung va tham gia t tung da chap hanh dung nhitng quy
dinh cua BLTTDS. Vé noi dung: Khi cip GCNQSDD cho 6ng H chi co don ghi
ho tén Tran Thi Dot, khong diing tén cu Luan, cu Luan ciing khong biét chit, 6ng
H, ba E xé&c nhan khong ding chit ky cua cu Luan va ba Nh. Ong Hai -Truang
thén xac nhan éng Hai khdng ching kién viéc cu Luan va anh chi em lam don
chia tach, nén khong du can cir xac dinh don chia tach dat 1a y chi caa cu Luan.
Pong thoi, khi d6 cu Dot da chét, khong c6 van ban thoa thuan caa cac nguoi
thira ké khac cua cu Dot, nén viéc cap GCNQSDD cho ong H la khdng hop phap.
Nhu vay, khi 1am tha tuc ting cho dé cip GCNQSDD cho chi H1 6ng H, ba Nh
chua phai la chu sir dung hop phap, nén hop dong tang cho khong co hi¢u lyc va
dia phuong di biét vé viéc thaa dat co tranh Chap van lam tha tuc Cap
GCNQSDBD cho chi H1 14 khéng hop phap. Ngay tir dau nguyén don di yéu cau
hity GCNQSDD, Toa an cap huyén van thu Iy giai quyét vu an 1a khong dung

6



tham quyén, vi pham nghiém trong thi tuc té tung, dé nghi Hoi ddng xét xir hity
ban an so tham dé xét xir lai. V& noi dung, thay doi ndi dung khéng nghi dé nghi
chia di san thira ké bang hién vat cho cac bén duong su va do 6ng CH 1a ngudi
gia, c6 cdng vai cach mang dé nghi xem xét mién &n phi cho éng CH.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu c6 trong hd so vu an duwgc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Pdi vé6i khang céo ctia ong CH vé viéc cip so tham khéng triéu tap
UBND x& Tryc Chinh va Van phong bang ky dat dai, phong Tai nguyen va MOI
truong huyén Truc Ninh tham gia té tung dé ong duoc ¢ y kién vé viéc cip
GCNQSDBD cho chi H1 khong dung phap lut va quan diém cua Vién kiém sat
tinh Nam Dinh vé viéc can tuyén huy cac GCNQSDD di cip cho cac duong su
nén vu &n thudc tham quyén Toa an nhan dan cap tinh 1 khéng c6 can ctr chap
nhan boi 1&: Tai cau 2 myc Il Cong vin 64/TANDTC-PC ngay 03-4-2019 vé
thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sé vudng mac vé hinh sy, dan sy va to
tung hanh chinh huéng dan nhu sau: “Theo quy dinh cua Luat Dat dai va Nghi
dinh s6 43/2014/NDP-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu thi viéc cap lai
GCNQSDD hoic xac nhan noi dung bién dong trong truong hop thuc hién hop
déng (cac trudng hop quy dinh tai khoan 3 Biéu 105 cua Luat Dat dai) 13 thi tuc
hanh chinh trong giao dich dan su, khdng mang tinh chat cia quyét dinh hanh
chinh cé4 biét; co quan, t6 chirc c6 tham quyén sé& thuc hién viéc dang ky bién
dong, cap lai GCNQSDD trén co s¢ két qua giao dich ¢6 higu lyc. Cho nén, khi
giai quyét tranh chap vé Hop dong chuyen quyén sir dung dat ma Hop dong do bi
vO hiéu, nhung nguoi nhan chuyén quyén da duoc cap GCNQSDD hodgc da duoc
xac nhan noéi dung bién dong thi khdng dua co quan c6 tham quyén trong viéc
cap GCNQSDD tham gia t6 tung va khong can phai tuyén huy GCNQSDD cap
cho nguoi nhan chuyén nhuong. Khi Toa an tuyén Hop dong chuyén quyén sir
dung dat v6 hiéu thi Vian phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi
trudng can cir vao ban an, quyét dinh cta Toa an dé giai quyet diéu chinh bién
dong hoac Cap lai GCNQSDD phu hop Vvei két qua giai quyét cia Toa an”. Do
vay, Viéc cap so tham khong dua UBND x4 Truc Chinh va Vin phong Ping ky
dat dai, phong Tai nguyén va Méi truong huyén Truc Ninh tham gia to tung la
dung, déng thoi, khi da cap GCNQSDD cho chi H1 thi GCNQSDD cua 6ng Tran
Duy H da khong con gia tri va theo husng dan cua Cong van 64 néu trén, khong
can phal tuyén huy d6i véi GCNQSDD dugc cap cho chi H1 ma co quan nha
nudc ¢ tham quyén s& cin cur vao quyét dinh cua ban &n cta Toa an dé cap lai
GCNQSDD phu hop vei quyét dinh cua ban an va nhu vay vu an thugc tham
quyén giai quyét caa Toda an nhan dan cip huyén la dang.

[2] Xét khang cdo cua 6ng CH va quan diém cua ba Nh vé viéc khong nhat
tri v&i ban an so tham xac dinh di san thira ké cua cu Dot, cu Luan chi ¢d 141m?,
khéng c6 19m? dat ngd di thay rang: Theo hd so dia chinh, ban d6 gbc nim 1985
va quan trong 1a GCNQSDP tam thoi cta hd cu Tran Duy Pot duoc UBND
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huyén Nam Ninh (cil) cap ngay 15-10-1986 déu thé hién thua dat cua cu Pot, cu
Luan cé dién tich 1a 160m?, tai ban dd goc nam 1985 hoan toan khong thé hién
ngd di, qué trinh sir dung, ngd di dugc hinh thanh do nhu cau di lai, tuy nhién cac
duong sy déu x&c nhan toan bo dién tich dat ngd duoc tach ra tir thira dat cua cu
Pot. Viéc ban dd nam 1991 thira dat cua cu Dot khdng con dién tich dat ngd ma
thé hién 12 ngd di chung 13 do 6ng H tu ¥ tach dat lam GCNQSDPD mang tén ong
H va tu y khong ké khai 19 m* dat ngd di vao thira dét cua gia dinh, khong phai 1a
y chi thdng nhat caa ca 6ng CH va ba Nh, nén khéng thé buoc 6ng CH va ba Nh
phai chiu trach nhiém vé viéc do. Mat khac, dién tich dat ngd tir khi thuc thua
dat cua cu Bot duge cdp GCNQSDD tam thoi cho den nay chua khi nao co quyet
dinh thu hdi dat ctia co quan nha nuéc cé tham quyén, hién trang thira dat cta cac
ho giap ngd déu da c6 mot mat giap duong di chung cua xm, khdng ¢ ho nao
khac bat buoc phai sir dung dién tich ngd di nay mai 6 15i ra duong, trir ho 6ng
CH, nén c6 can ct chap nhan khang céo cia 6ng CH va quan diém cta ba Nh vé
noi dung nay, xac dinh 19m* dat ngd di 1a di san cua cu Pot, cu Luan, hién 6ng
CH ¢6 nhu cau sir dung 1am ngd di nén sé& dugc tinh vao ky phan dé chia thira ké
cho 6ng CH.

[3] Xét noi dung khang céo cua dng CH va khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan huyén Tryc Ninh vé viéc do trinh ty, tha tuc cAp GCNQSDP cho dng
H, ba Nh nim 2004, cap GCNQSDPD cho chi H1 nim 2021 trai quy dinh cua
phap luat, nén viéc Toa &n cap so tham chi chap nhan mét phan yéu cau khai kién
cua nguyén don, chi chia thira ké ddi vai phan di san cua cu Dot 1a khong dung
thay rang: Khi cip GCNQSDD cho 6ng H thu tuc chi c6 don ghi tén Tran Thi
Dét, trong khi cu Dot da chét, cu Luan khdng biét chix, dng H, ba E x&c nhan don
khong dang chit ky ctua cu Luén va ba Nh, ma do éng H va ba E ky thay, dng Hai
- Trudng thon ciing khong ching kién viéc cu Luan lam don, nén khong co co so
xéac dinh don d6 di thé hién ding y chi cua cu Luén, cling khong cin ctit ndo khéac
x4c dinh cu Luén c6 quan diém cho dat 6ng H, do vay viéc cap so tham xac dinh
phan quyén ctia cy Luan da tang cho ong H 1a khéng c6 cin ci, ma can chap
nhan khang cdo va khang nghi vé noi dung nay, xac dinh di san thira ké cua cu
Luan va cu Dot 1a toan bo thira dét co dién tich 160m? dé chia thira ké.

[4] Do da xac dinh 6ng H va ba Nh chua c6 quyén su dung hop phép dbi voi
dién tich dat nhu nhan dinh & phan trén, nén xac dinh Hop dong tang cho tai san
gitra 6ng H, ba Nh véi chi H1 vao ngay 04-5-2021 1a vo hiéu.

[5] P4i vai noi dung khang nghi vé viéc khi chia thira ké phai xem xét cong
sac quan ly di san caa 6ng H, ba Nh thay ring: Cin c &n 1& s6 05/2016/AL vé
“Tranh chap chia di san thira ké duoc lya chon tir Quyét dinh Giam dbc tham sé
39/2014/DS-GPT ngay 09-10-2014 ciia Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan tdi
cao thi khi quyét dinh viéc chia thira ké phai xem xét vé cong sire dong gop cta
nguoi quan ly di san. Sau khi cu Luan chét, vo chong ong H 1a nguoi quan ly di
san nén can tinh céng suc cho dng H bang 1 suét thira ké. Nhu iy, xdc dinh di
san Ia 160m? s& duoc chia thanh 5 phan bang nhau, xac dinh mdi suét thira ké 1a
32m?* dét. Do ba E ¢ quan diém ty nguyén nhuong ky phan thira ké duoc huong
cho dng H, con ba Nh c¢6 quan diém ty nguyén giao ky phan thira ké dugc husng
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cho ong CH quan ly, su dung nén xac dinh 6ng CH, ba Nh dugc chia:
32m?x2=64m?’ (bao gém ca 19m? ngd di); con dng H duogc chia: 32m?x3= 96m?.

[6] Di vé6i viec ba Nh trinh bay di dua cho ba Nh 01 chi vang, do di ¢ du
cin clr xac dinh hoan toan khéng cd su théa thuan théng nhat nao trong gia dinh
vé viéc phan chia thira ké, khong c6 sy théa thuan ve viéc 6ng H dugc quyen sir
dung thira dat co nghia vy thanh toan 01 chi vang cho ba Nh, nén khong phai la
hau qua caa Hop dong v hiéu bét budc phai giai quyet trong cling vu &n, néu cac
duong su €6 yéu cau s& duoc xem xét giai quyét bang vu an khac.

[7] Xét khang céo ciia 6ng CH va quan diém cua ba Nh xin nhan thira ké
bang hién vat thay rang: Hién khdng c6 nguoi thira ké nao chimg minh dugc dang
c6 nhu cau buc thiét vé chd ¢, dng H trinh bay van ¢6 nhu cau chd ¢ nhung mau
thuan véi viéc 6ng H da 1am Hop ddng tang nha dét cho chi H1. Nhu vay, dé bao
dam quyén duoc chia thira ké bang hién vat trong diéu kién cd thé chia duoc, vira
dam bao gia tri tai san trén dat cho 6ng H, dong thoi dap wng nguyén vong cua
6ng CH va ba Nh c6 mot phan dién tich dat ong cha dé 1am noi tho cing la
nguyén vong chinh dang, phi hop véi phong tuc tap quan ngudi Viét, can xem
xét chia thira ké bang hién vat cho nhiing ngudi thira ké, can ctr theo so do hién
trang céc cong trinh éng H da xay dung, can chia phan dat phia Bac cho éng CH
va ba Nh sir dung, do khi 6ng H 1am nha trén dat 6ng CH va ba Nh khéng phan
d6i, nén can buoc 6ng CH va ba Nh co nghia vu thanh toan phan gia tri con lai
cua cac cong trinh trén dat cho 6ng H, ba Nh theo két qua dinh gia, tong cong
7.376.400d6ng dé dam bao quyén lgi cho 6ng H, ba Nh.

[8] Viéc cap so tham xac dinh 6ng H, ba Nh cung dugc huong thira ké di
san, cung c6 nghia vu thanh toan ky phan thira ké cho nhiing ngudi thira ké khéc
1a khong dung, vi theo phép luét vé thira ké khong c6 quy dinh ve quyen thira ké
cta con dau ddi véi di san caa bé me chong, nén Hoi ddng xét xir s& diéu chinh
lai cho ding quy dinh caa phap luat.

[9] Vé &n phi: Do sira an so tham nén an phi dan sy phlc tham ngudi khang
cao khong phai nop. Vé an phi dan sy so tham: Ong CH 1a nguoi gia, c6 ¢éng Voi
cach mang nén mién an phi dan sy so tham cho dng CH; d6i vai ba Nh va éng H,
Hoi dong xét xur s& diéu chinh lai &n phi dan su so tham cho phl hop véi quyét
dinh caa ban an phic tham.,

Vi cac I& trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Biéu 308 va Biéu 309 B¢ luat T4 tung dan su,
Chép nhan mot phan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén Truc
Ninh va mét phan khang céo cua 6ng Tran Duy C, stra ban an so tham.

Cén cilr cac Piéu 123, 131, 407, 609, 610, 611, 612, 613, khodn 1 Piéu 623,
cac bieu 649, 650, 651, khoan 2 biéu 660 cua BLDS; céu 2 muc Il Cong



van 64/TANDTC-PC ngay 03-4-2019 vé thong bao két qua giai dap truc tuyén
mot s6 vudng méc vé hinh sy, dan sy va té tung hanh chinh; &n 18 s6 05/2016/AL
vé “Tranh chdp chia di san thira ké duoc lua chon tir Quyét dinh Giam déc tham
s6 39/2014/DS-GDT ngay 09-10-2014 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
toi cao,

1. Xtr chap nhan yéu cau khai kién chia thira ké caa 6ng Tran Duy C ddi véi
di san cua cu Luan va cu bét;

2. Xac dinh di san cta cu Luéan va cu Dot la 160m? dat tai thira s6 984 to
ban do 4PL3 ban d6 nam 1991, Chiph Iy nam 20’15, toa lac tai Thon DD, xa TC,
huyén TN, tinh ND (trong d6 bao gdbm ca 19m? dat ngd di);

3. Tuyén b6 Hop dong tang cho tai san gira 6ng Tran Duy H va ba Vii Thi
Nh véi chi Tran Thi H1 vao ngay 04-5-2021 vo hiéu;

4. Chia cho 6ng Tran Duy C va ba Tran Thi Nh duoc quyén st dung chung
19m? dat ngd di va 45m? dat tai thira s6 984 to ban d6 4PL3 ban d6 nam 1991,
chinh 1y nam 2015; ghi nhan sy tu nguyén cua ba Tran Thi Nh giao ky phan thua
ké cua ba Nh duoc huong cho dng Tran Duy C quan ly, sir dung;

5. Chia cho 6ng Tran Duy H duoc quyen sir dung dién tich 96m* dét tai thira
s0 984 to ban d6 4PL3 ban @6 nam 1991, chinh 1y nam 2015;

(C6 so d6 kém theo)

6. Xac dinh 6ng Tran Duy H va ba Vii Thi Nh duoc quyen s¢ hiru chung cc
cong trinh da xay dung trén phan dat 6ng Tran Duy H duoc chia;

7. Budc 6ng Tran Duy C va ba Tran Thi Nh ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng
Tran Duy H va ba Vi Thi Nh gi4 tri con lai cua cac cong trinh da xay dung trén
phan dit 6ng CH, ba Nh duoc chia, tdng cong 7.376.400ddng (Bay triéu ba trim
bay muoi sau ngan bén tram dong);

Ké tir ngay nguoi duogc thi hanh &n c6 don yéu cau thi hanh an d6i véi céc
khoan tién nguoi phai thi hanh &n phai tra cho nguoi duoc thi hanh &n cho dén
khi thi hanh an xong, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cua sb tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 BLDS;

Ong Tran Duy H va ba Vii Thi Nh c¢6 nghia vu pha d& cac cong trinh di xay
dung trén phan dat chia cho dng Tran Duy C va ba Tran Thi Nh, giai phong mat
bang dé ban giao cho 6ng Tran Duy C va ba Tran Thi Nh phan dét phia Bac cua
thira dat c6 dién tich 45m?;

8. Ghi nhan su tu nguyén cua ba Tran Thi E nhuong ky phan thira ké dugc
huong cho dng Tran Duy H;

Ong Tran Duy C va 6ng Tran Duy H ¢6 quyén lién hé véi co quan nha nuéc
cd tham quyén dé chinh sira lai ho so dia chinh va xin cap GCNQSDD theo quyeét
dinh cua ban an;
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~ Kién nghj UBND huyén Tryc Ninh thu hoi GCNQSDD s6 CY 823937 da
cap cho chi Tran Thi H1 ngay 12-5-2021 va cap lai GCNQSDD cho céac duong
su theo quyét dinh cua ban an;

9. Céc quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

10. Cin ct diém a khoan 7 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an
phi va I¢ phi Toa an,

Ong Tran Duy C khéng phai nop an phi phuc tham;

An phi dan su so tham: Ba Nh phai nop 1.280. OOOdE)ng (Mot triéu hai trim
tdm muoi ngan ddng). Ong H phai nop 2.560. OOOdong (Hai triéu ndm tram sau
muoi ngan dong); tuyén tra lai cho 6ng Tran Duy C s tién 2.000. OOOdong du thu
an phi do 6ng CH da nop theo bién lai thu tién tam tng &n phi s6 0002431 ngay
13-7-2021 va s tién du thu an phi phic tham éng CH di nop 300.000d6ng tai
bién lai thu tam @ng an phi, I¢ phi Toa an sé6 0002050 ngay 02-8-2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Truc Ninh. Tong cong 6ng CH dugc nhan lai
2.300.000d6ng (Hai triéu ba trim ngan dong).

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

-Cacduong sy, _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND+VKSND Cap cao tai HN;

- VKSND tinh Nam Binh;

- TAND huyén Truc Ninh;

- Chi cuc THA huyén Tryc Ninh;
- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Bach Tuyét
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Theo an 1& s6 05/2016/AL vé “ Tranh chap chia di san thira ké duoc lua
chon tir Quyét dinh Giam dbc tham sé 39 /2014/DS-GDT ngay 09/10/2014 cua
Hoi dong tham phén tda an nhan dan téi cao va dugc cong bd theo quyét dinh sb
220/QD- CA ngay 06/4/2016 cua Chanh 4n TANDTC thi khi quyét dinh viéc
chia thira ké cho céc thira ké thi phai xem xét vé cong sitc dong gop cua 6ng H,
ba Nh.

- X4c dinh di san thira ké cua cu Tran Duy Dot va cu Luong Thi Luén 1a
thira dit s 984 t& ban d6 s 4PL3 dién tich 141 m?® dat ¢. Cu Luan, cu Dot ¢6 04
nguoi con 1a Tran Duy C, Tran Thi Nh, Tran Thi E, Tran Duy H 14 cac ddng thira
ké. Khi cu Dot, cu Luan mat khong dé lai di chic nén chia di san thira ké theo
phap luat:

Ong CH = éng H= ba Nh= ba E= 1/4 dién tich tai san chung= 35,25 m?. Do
ba E khong nhan ky phan cia minh va dé lai cho 6ng H nén 6ng H s& dugc
70,5m?, ba Nh va 6ng CH mdi ngudi dugc 35,25m? dat tai thira s6 984, to ban do
s6 4PL3 tai Thon DD, xa TC, huyén TN, tinh ND. Tuy nhién hién tai trén manh
dat van con ngdi nha 4 gian cap 4 va cac cong trinh phu gia dinh 6ng H dang sir
dung, nha va céc cong trinh phu d xay dung hét dién tich dat, nén 6ng H c6 trach
nhiém thanh toan ky phan 1/4 gia tri tho dat cho 6ng CH = Y4 gi4 tri thd dat cho
ba Nh= 1/4x 112.800.000= 28.200.000 déng.

- Can cir diéu 34 BLTTDS; huéng dan tai phan Il cua giai dap sb
02/2016/GD-TANDTC ngay 19/9/2016 vé giai dap mot s6 van dé vé té tung hanh
chinh, t6 tung dan sy; tiéu muc 2 phan II Cong vin 64/ TANDTC-PC ngay
03/4/2019 vé viéc thong bao két qua giai dap truc tuyén mot sd vudng mac vé
hinh su, dan su va td tung hanh chinh; tiéu muc 7 phan IV Cong vin s
02/TANDTC-PC ngay 02 thang 8 nim 2021 caa TANDTC V& viéc giai dap mot
s6 vudng mac trong xét xur thi tham quyén giai quyét vu an nay theo thu tuc so
tham vé viéc huy gidy chiing nhan quyén si dung dat cua 6ng Tran Duy H 1a caa
Toa an nhan dan tinh Nam Dinh. Toa an nhan dan huyén Tryc Ninh can cin cu
quy dinh tai Diéu 41 BLTTDS chuyén vu an nay dén TAND tinh Nam Dinh dé
giai quyét theo tham quyén méi dung quy dinh phap luat.
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Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi ngay 30 thang 12 ndm 2016 vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 1& phi Toa an dé nghi Toa an tuyén an phi theo quy dinh.

TOA AN NHAN DAN CEG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi 10 gio 50 phit ngay 2022
Tai phong nghi an tru s Toa &n nhan dan dan tinh Nam Dinh
Véi Hoi dong xét xir phic tham gom co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Bach Tuyét

Céac Tham phan: Ba Vii Thi Mai Huong

Ba Mai Thi Minh Hong
Tién hanh nghi an vu &n dan su thu ly s6:  vé “Tranh chap doi tai san” giira
cac duong su:
Nguyén don:
Bi don:

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN DE CUA VU AN NHU SAU:
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Quan diém ba

Vi vay, can: Can clr vao

Tuyén nghia vu thi hanh an va bién phap bao dam thi hanh an

Quan diém ba Thu va ba Tuyét: Nhat tri quan diém ba Hong

Hoi dong xét xur biéu quyét 3/3 y kién nhat tri vai noi dung trén.

Viéc nghi &n két thiic vao hdi  gio 00 phdt cing ngay

Bién ban nghi an d& doc lai cho tat ca thanh vién Hoi dong xét xu clng

nghe va ky tén dudi day.
THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN
TOA
Vii Thi Thu Nguyén Thi Bach Tuyét

[1] Phan I cua Cong van s6 02/GD-TANDTC ngay 19-9-2016 ctia Toa 4n nhan
dan t61 cao v€ Giai dap nghiép vu da huong dan: “Giay chung nhén quyén st
dung dat 1a quyé€t dinh hanh chinh...” c4 bi¢t. Nhu vay, theo quy dinh tai Diéu 34
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ctia B luat T6 tung dan sy khi giai quyet tranh chap vé quyen sir dung dat ma
trong d6 c6 viéc co quan nha nude cap gidy ching nhan quyén st dung dbi voi
thira dat dang tranh chip khong dung, gay thiét hai den quyén loi cua duong sy
thi Toa an phai dua co quan cap gidy ching nhan quyén st dung dat tham gia to
tung voi tu cach la ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va xem xét huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do.

Tuy nhién, tai diém d khoan 2 cua Diéu 106 cta Luat Pat dai quy dinh co quan
cap glay chting nhin quyén st dung dat khong dugc thu héi gidy chimg nhan
quyén st dung dat trong truong hop “...nguoi dugc cap Glay chung nhén dé da
thue hién chuyén quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi dat theo
quy dinh cua phap luét dat dai...”. Theo Piéu 195 cua Luat Dat dai thi trinh tu,
thu tuc cap gidy chirng nhan hoac x4c nhan ndi dung bién dong do chuyén quyén
str dung dat do Chinh phi quy dinh. Diéu 79 cta Nghi dinh sb 43/2014/Nb-CP
ngay 15-5-2014 cua Chinh phu quy dinh viéc dang ky bién dong, cap lai glay
chtmg nhan quyén st dung dat do chuyén quyen dua trén co s ho so hop dong,
Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra hd so, néu du diéu kién thuc
hién cac quyén theo quy dinh thi xac nhan ndi dung blen dong vao Gidy ching
nhén da cap hoac lap ho so trinh co quan c¢6 tham quyén cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Nhu vay, theo quy dinh ctia Luat Dat dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15-5-2014 ctia Chinh phu thi viéc cap lai Gidy chimg nhan quyén sur dung dat
hodc xac nhan ndi dung bién dong trong trudng hop thuc hién hop dong (cac
truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 ctia Luat Dét dai) 13 thi tuc hanh chinh
trong giao dich dan sy, khong mang tinh chat ctia quyét dinh hanh chinh ca biét;
co quan, to chirc co tham quyén s& thuc hién viéc ding ky bién dong, cép lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat trén co so két qua giao dich ¢ hiéu luc. Cho nén,
khi giai quyét tranh chap vé hop ddng chuyén quyén sir dung dat ma hop dong d6
bi v6 hiéu, nhung ngudi nhan chuyén quyén da duoc cap gidy ching nhan quyén
su dung dat hodc da dugc xac nhan ndi dung bién dong thi khong dua co quan co
tham quyén trong vige cap gidy tham gia td tung va khong can phai tuyén huy
gidy ching nhan cap cho nguoi nhan chuyén nhugng. Khi Toa an tuyén hop dong
chuyén quyén sir dung dat vo hiéu thi Vian phong dang ky dat dai, co quan Tai
nguyén va Moéi truong can clr vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai quyét
diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat phu hop
v6i két qua giai quyét cua Toa 4n.

2. Trudng hop, trén co s¢ hop dong chuyen nhuong, chuyen d6i, tang cho quyen
su dung dat, co quan nha nudc co tham quyén da cap gidy chimg nhan quyen su
dung dbi voi thira dat ¢6 cho nguoi nhan chuyén nhugng, nhan chuyén d6i, nhan
tang cho quyén st dung dat. Sau d6, cac bén tranh chip va Toa an xét thay hop
d6ng nai trén bi vo hiéu hoic chap nhan yéu cau hity bo, nhu vay khi giai quyét

15



Toa an CO phai &p dung Dleu 34 ctia Bo luat TH tung dan sy dua nhimg co quan
da cép glay chimg nhén quyén st dung dat d6 tham gia t6 tung véi tu cach la
ngudi co quyén loi, nghia vu lien quan dé xem xét huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat da cap cho ngudi nhan chuyén nhuong, nhan chuyén dbi, nhan ting cho
quyén st dung dat khdng?

Nhiém vu ctia Bo luat T tung dan sy 1a giai quyét vu viéc dan sy dugc nhanh
chong, chinh xac, cong minh va ding phap luat, bao v¢ loi ich ciia Nha nudc,
quyén va loi ich hop phap cua co quan, t6 chuc, ca nhan... Trén co s do, Diéu
34 ctia BO luat T6 tung dan su quy dinh khi giai quyet cac vy viéc dan sy, ma
trong vu viéc d6 co quyét dinh ca biét cua co quan, t6 chirc, nguoi co thim quyén
trai phap luat, xdim pham quyén, loi ich hop phap cta duong su va ndi dung ciia
quyét dinh d6 lién quan dén vu viéc Toa an giai quyét thi Toa an phai hity quyét
dinh d6 dé khoi phuc quyén, loi ich hop phap cua duong su.

“Quy dinh nay tao co sd cho Toa an chu dong trong viéc hity quyét dinh cé biét
trai phap luat o anh hudng toi quyén loi hop phap cua duong sy, nham giai
quyét vu viéc dan sy mot cach chinh xac, toan dién . (Muc 3 Bo luét T6 tung
dan su ngay 10-4-2015 ctia Toa 4n nhan dan tdi cao).

Tai muc 1 Phan I cia Cong vin s6 02/GD-TANDTC ngay 19-9-2016 caa Toa an
nhan dan t6i cao vé Giai dap nghiép vu dﬁ huéng dan: “Gidy ching nhan quyén
sir dung dat 1a quyét dinh hanh chinh...” ca bi¢t. Nhu vy, theo quy dinh tai Piéu
34 ctia BO luat T6 tung dan sy khi giai quyet tranh chap vé quyen s dung dat ma
trong d6 ¢6 viéc co quan nha nudc cap gidy chimg nhén quyen sir dung d6i véi
thira dat dang tranh chap khong dung, gay thiét hai den quyén lgi cua duong su
thi Toa an phai dua co quan cép gidy chung nhan quyén st dung dat tham gia t6
tung voi tu cach la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va xem xet huy giay
chung nhan quyén sir dung dét do.

Tuy nhién,
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