TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban &n so: 805/2022/DS-PT

Ngay 19 thang 12 nam 2022
“V/v Tranh chap quyén s dung dt,
tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat va hop dong ting
cho quyén sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic thdm gém co:

Tham phan — Chui toa phién tda: Ba Tran Thi Thiy Hong.

Céc tham phan: Ong Nguyén Hb6 Tam Tu.
Ba Tran Thi Hoa Hiép.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quang Hién- Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém séat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 19 thang 12 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
HO Chi Minh xét xir phtc tham cong khai vu an thu ly sé: 351/2022/TLPT-DS
ngay 15 thang 8 ndm 2022, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dét, tranh chap hop
d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat va hgp dong tang cho quyén sir dung dat”

Do Ban an dan sy so tham sé 02/2022/DS-ST ngay 20 thang 5 ndm 2022 cua
Toa an nhan dén tinh Ba Ria- Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 3005/2022/QDPT-DS
ngay 28 thang 11 nam 2022 giira cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi H, sinh nam 1989, vang mit.
Pia chi: T6 16, ap P, xa PH, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim
1985, c6 mat.

bia chi: E26/8 ap P2, xa PT, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau (Theo vin ban
uy quyen ngay 11/01/2019).

2. Bi don:

2.1.0ng Vii Hai D, sinh ndm 1966, ving mit.

2.2. Ba Luu Thi E, sinh nam 1968, vang mit.

Dia chi: S6 6,10 5, 4p P, x4 PH, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.



Nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Ba Kha Anh L, sinh nam 1992.

Dia chi: S6 60/4 dwong L, Phuong 4, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau
(Theo van ban uy quyéen ngay 01/8/2019), c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua bi don:

- Luat su Huynh Thi Thu L, Cdng ty Luat trach nhiém hitu han SV & Cong su
thuoc Poan Luat su tinh Ba Ria — Viing Tau, ¢6 mat.

- Luat su Vit Anh T, Cong ty Luat TNHH SV & Cong su, Doan Luat su tinh
Ba Ria — Ving Tau, xin vang mat.

3. Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan:

3.1. Ba Truong Thj X, sinh nam 1946. Dia chi: T6 5/8 ap 4p P, x& PH, huyén
L, tinh Ba Ria — Viing Tau (Chét ngay 18/02/2022).

- Nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cua ba Truong Thi X:
3.1.1. Ba Binh Thi P, sinh nim 1967, xin vang mat.

3.1.2. Ba Dinh Thi H, sinh nim 1969, xin ving mit.

3.1.3. Ong Pinh Vin A, sinh nim 1972, xin vang mat.

3.1.4. Ong Pinh Vin T, sinh ndm 1975, xin vang mat.

3.1.5. Ba Dinh Thi T, sinh nim 1977, Xin ving mit.

3.1.6. Ong Pinh Vin L, sinh nam 1981, Xin ving mat.

Cung dia chi: T6 5, 4p P, x4 PH, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.
3.1.7. Ba Binh Thi Ngoc X, sinh nim 1985, xin ving mit.

Pia chi: T6 7, 4p P, x4 PH, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.2. Ba Nguy@n Thi H, sinh nam 1963, xin vang mit.

3.3. Ong Pham Thanh Q, sinh nam 1959, xin ving mit.

Cung dia chi: S6 1, t6 4, ap P, x& PH, huyén L, tinh Ba Rija — Viing Tau.
3.4. Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1962, Xin vang mit.

3.5. Ba Nguyén Ngoc L, sinh nam 1968, xin vang mit.

Cung dia chi: T6 5, 4p P, xa PH, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.
3.6. Ba Pham Thi T, sinh nam 1950, vang mit.

Pia chi: S6 1, t6 16, ap P, x& PH, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.
3.7.Ong Vi1 Vin B, sinh ndm 1973, ving mit.

Pia chi: Ap PL, x& PH, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.8. Ba Vii Thi T, sinh ndm 1975, ving mit.

Pia chi: Ap PL, x& PH, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.9. Ong Vii Van T, sinh ndm 1977, vang mit.

Pia chi: Ap P, x4 PH, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.
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3.10. Ba Vii Thi b, sinh ndm 1979, ving mit.

Pia chi: Ap P, x4 PH, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.
3.11. Ong Vii Van T, sinh nim 1981, vang mit.

Pia chi: Ap H, xa PH, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.
3.12. Ong Vii Van T, sinh nam 1984v

Dia chi: Ap P, x4 PH, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.
3.13. Ong Vii Vian V, sinh ndm 1986, vang mit.

Pia chi: Ap P, x4 PH, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.
3.14. Ba Vii Thi N, sinh nam 1988, vang mat.

Pia chi: Ap HL, x4 PH, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Pham Thi T, éng Vii Vin B, ba Vi Thi T,
ong Vii Van T, ba V~1/7 Thi Buom, ong Vit Van T, 6ng Vi Van T, ong Vii Van V va ba
Vi Thi N: Ba Nguyen Thi L (Theo van ban uy quyéen ngay 11/11/2021).

3.15. Ong Truong Minh B, sinh nim 1954, xin vang mat.

Dia chi: T6 5, 4p P, x8 PH, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.16. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau, ving mit.
3.17. Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau, vang mat.

3.18. Van phong cong ching PH, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Vén phong
cong chung N), xin vang mat.

Pia chi: S6 162 duong N, x4 PH, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.
4. Nguroi khang cdo: Vi Thi H - La nguyén don.
NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va cac loi khai trong qua trinh té tung tei Toa &n,
nguyén don ba Vii Thi H va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Phan dat véi dign tich 143m? thugc thira 154 va thira 172, to ban d6 s6 55, xa
PH, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
CL 895189 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Rja-Viing Tau cap cho 6ng
Vi Van B ngay 11/12/2017, duoc dang ky sang tén cho ba Vi Thi H ngay
06/4/2018.

Nguodn goc dat 1a cua ong Vii Van M (cha rudt ba Vi Thi H) nhan chuyén
nhuong cua ba Truong Thi X khoang nam 1995. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng
Vi Van M khoéng truc tiép st dung ma cho cd ruét 1a ba Nguyén Thi M 1am cin
nha 14 & tam nhung hién ba Nguyén Thi M da chét va can nha 1a khong con. Nam
1998, 6ng Vii Van M ké khai ding ky va duoc cap gidy chang nhan quyén su dung
dat. Nam 2017, 6ng Vii Van M chét. Ba Pham Thi T (vo ong Vil Van M) va céc
con 6ng Vil Van M lam tha tuc phan chia di san thira ké, déng y giao cho ong Vil
Vin B duogc huong toan bo di san caa ong Vit Vian M dé lai, bao géom hai thira dat
s6 154 va thra s6 172. Ngay 11/12/2017, ong Vii Van B duoc S¢ Tai nguyén va
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Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi véi
cac thira dat 154 va 172. Bén ngay 22/3/2018, ong Vii Van B ky hop dong tang cho
ba Vi Thi H hai thia dat nay, da chinh ly sang tén cho ba Vi Thi H ngay
06/4/2018. Khi ba Vii Thi H yéu cau do dac lai hai thira dat 154 va 172 cia 6ng Vil
Vin B tang cho ba Vii Thi H, thi ba Vii Thi H méi phét hién hai thia dat trén d3 bi
6ng Vi Hai D, Ba Luu Thi E chiém dung 1am nha & véi dién tich 12 122,4 m2.

Do d6, ba Vii Thi H khai kién yéu cau éng Vil Hai D, ba Luu Thi E tra lai
122,4m? dét trén. Dong thoi, ba Vi Thi H yéu cau Toa én huy gidy sang nhuong
dat viét tay glu:a ba Truong Thi X véi 6ng Pham Thanh Q, ba Nguyén Thi H ngay
27-10-2000 va gidy sang nhuong dat viét tay gitra 6ng Pham Thanh Q, ba Nguyén
Thi H véi dng Vii Hai D, Ba Luu Thi E ngay 15/4/2002 d6i vai 02 thira dat trén, vi
cac gidy sang nhuong dét nay la trai phap luat.

- Theo don phan té, va cac loi khai trong qua trinh to tung, bi don éng Vi Hai
D, Ba Luu Thi E va nguoi dai dién hop phap cua bi don c6 ba Kha Anh L trinh
bay: Vo chdng 6ng Vii Hai D va ba Luu Thi E ¢6 phan dat véi dién tich 122,4m?
thugc mot phan thura 154 va thira 172, to ban d6 sé 55, x8 PH, huyén L, tinh Ba
Ria-Viing Tau, do nhan chuyén nhuong caa 6ng Pham Thanh Q, ba Nguyén Thi H
Vi gia 4 cay 8 chi vang 24K vao ngay 15/4/2002.

Ngudn gbc dat la caa ba Truong Thi X chuyén nhugng bang gidy tay cho vo
chéng 6ng Pham Thanh Q, ba Nguyén Thi H ngay 27/10/2000, dién tich d4t 5m x
20m, phia Péng giap dat ong Vil Van M, phia Nam giap san bay. Cac bén di thanh
todn tién va giao nhan dat sir dung. Dén ngay 15/4/2002, 6ng Pham Thanh Q, ba
Nguyén Thi H da chuyén nhuong lai cho 6ng Vi Hai D, ba Luu Thi E. Hai bén c6
lap gidy sang nhuong dat Vlet tay, ong Vi Hai D va ba Luu Thi E da thanh toan
vang, giao nhan dat su dung 6n dinh. Ong Pham Thanh Q, ba Nguyén Thi H ciing
da giao ban chinh gidy tay chuyén nhuong dét gitra ba Truong Thi X cho 6ng Pham
Thanh Q, ba Nguyén Thi H cho ong Vii Hai D va ba Luu Thi E cat giit dén nay.

Sau khi nhan chuyén nhugng dat, 6ng Vi Hai D, ba Luu Thi E di xay dung
cin nha cap 4 trén dat va sir dung lién tyc tir nam 2002 dén nay. Khi éng Vii Van M
khi con séng biét r viéc ong Vit Hai D va ba Luu Thi E mua dat va 1am nha o trén
dat nhung khong cé tranh chap. Nam 2009, 6ng Vii Hai D, ba Luu Thi E phat hién
viéc gidy chiing nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng Vi Van M d6i véi phan dat
cua 6ng Vil Hai D, ba Luu Thi E nén di yéu cau ong Vil Vian M lam thu tuc tach
thira tra lai quyén sir dung dat. Luc ndy éng Vii Van M dong ¥ nhung yéu cau ong
ba chiu chi phi tach thira sang tén. Do thoi diém d6 ong Vit Hai D, ba Luu Thi E
kho khan vé kinh té, khdng c6 tién dé lam thu tuc téch thua, nén ong Vi Van M
van duang tén giay ching nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra, con c6 6ng Nguyen
Van H va 6ng Nguyen Cong H str dung dat nhung do 6ng Vil Van M dung tén giay
chung nhan quyén su dung dat nhung chiu nop chi phi nén ong Vi Vian M chi tach
thera tra lai quyén sur dung dat cho ong Nguyén Vian H va 6ng Nguyén Cong H.
Niam 2017, 6ng Vil Van M chét, vo va cac con 6ng Vil Van M 1am thi tuc thira ké
di san cua 6ng Vi Van M dé lai bao gom dién tich dat caa vo chong éng Vi Hai D
va ba Luu Thi E dang sir dung nén phét sinh tranh chép.



Bi don 6ng Vit Hai D va ba Luu Thi E khong chap nhan tra dat theo yéu cau
ctia ba Vii Thi H. Pong thoi ong Vi Hai D, ba Luu Thi E ¢6 don phan té yéu cau
Toa &n giai quyét: Hay mot phan Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 V044901
do Uy ban nhan dan huyén LD (nay la huyén L) cap ngay 13-9-2002 cho ho 6ng
Vi Van M va hay mét phan Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 817236 do
Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 06-12-2005 cho 6ng Vii Van M, ba Pham Thi T
lién quan dén thira dat s6 154 va 172; Hay mot phan van ban thoa thuan chia di san
dugc cbng chang tai Van phong cong chirng PH (hay la Van phong cong chung N)
ngay 02-11-2007 lién quan dén viéc phan chia di san caa dng Vi Vin M la thira dat
s6 154 va 172; Huy Giay ching nhan quyén sir dung dat s CL 895189 ngay 11-12-
2017 cua S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cap cho 6ng Vil Vin
B ddi voi thira dat s6 154 va 172, dang ky sang tén cho ba Vii Thi H ngay 06-4-
2018; Hay Hop ddng ting cho quyén st dung dat gitra 6ng Vil Van B va ba Vi Thi
H lap ngay 22-3-2018 tai Van phong cong ching PH (nay la Van phong cong
chung N); Céng nhan Gidy sang nhugng dat ngay 27-10-2000 giira ba Truong Thi
X va 6ng Pham Thanh Q, ba Nguyén Thi H va gidy sang nhuong dat ngay 15-4-
2002 gitra 6ng Pham Thanh Q, ba Nguyén Thi H v&i 6ng Vii Hai D, Ba Luu Thi E
Ia hop phéap; Cong nhan cho 6ng Vi Hai D, Ba Luu Thi E dugc st dung dién tich
dat 122,4 m? thugc mot phan thira 174 va thira 152, to ban d6 sb 55, xa PH, huyén
L, tinh Ba Ria-Viing Tau theo So dd vi tri 1ap ngay 25-6-2020 cua Trung tam k¥
thuat Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Nhitng nguwoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan gém: Ba Pham Th; T, éng
Vii Van B, ba Vii Thi T, 6ng Vii Van T, ba Vii Thi D, éng Vii Van T, 6ng Vi Van T,
éng Vii Van V, ba Vii Thi N ¢6 ngwoi dai dién theo iy quyen 1a ba Nguyen Thi L
trinh bay: Ong Vi Vian M va ba Pham Thi T ¢ nhitng ngudi con chung gém: 6ng
Vi Van B, ba Vi Thi T, 6ng Vi Van T, ba Vi Thi B, 6ng Vi Van T, 6ng Vi Van
T, 6ng Vi Van V, ba Vi Thi N va ba Vi Thi H. Nam 1995, ba Pham Thi T va 6ng
Vii Van M ¢ nhan sang nhuong lai cua ba Truong Thi X mot phan dat, ong Vil
Vin M 1a nguoi tryc tiép thuong luong va tra tién cho ba Truong Thi X. Khi mua
dat ba Truong Thi X chua dugc cap giay chung nhan quyén st dung dat. Sau khi
nhan dat, 6ng Vi Van M mai lam thu tuc dé duoc cap giay chiing nhan quyén sir
dung dat. Lic ong Vil Vian M con sbng, c6 cho ba cd tén Mén dung nha la & nho,
nay ba Nguyén Thi M da chét va nha 14 ciing khong con. Ba Pham Thi T ¢6 biét
viéc 6ng Vil Hai D, ba Luu Thi E mua dét caa ba Truong Thi X va 1am nha o tir 1au
nhung khong biét vi tri va thoi gian 1am nha chinh xac. Lic 6ng Vii Vin M con
sdng thi khdng xay ra tranh chap dat dai gi voi 6ng Vi Hai D, ba Luu Thi E.

Nam 2017 6ng Vit Van M chét. Ba Pham Thi T (vo 6ng Vii Van M) va céc
con 6ng Vil Van M lam thu tyc phén chia di san thira ké, théng nhat giao cho 6ng
Vil Véan B duge huong toan bg di san cua ong Vi Van M dé lai, trong d6 hai thira
dat s 154 va thira s6 172. Ngay 11/12/2017, 6ng Vii Van B duoc So Tai nguyén va
Mai truong tinh Ba Ria-Viing Tau cap gidy chang nhan quyén sir dung dat ddi voi
cac thira dat 154 va 172. Bén ngay 22/3/2018, ong Vii Vian B ky hop dong tang cho
ba Vii Thi H hai thia dat nay, da chinh ly sang tén cho ba Vii Thi H ngay
06/4/2018.



Nay Ba Pham Thi T va 6ng Vi Van B, ba Vi Thi T, 6ng Vi Van T, ba Vi
Thi b, 6ng Vii Van T, ong Vii Van T, 0ng Vi Van V, ba Vii Thi N thng nhat vai y
kién va y&u cau cua ba Vi Thi H.

- Theo céc loi khai trong qué trinh to tung, nguwoi c6 quyeén loi va nghia vu
lién quan ba Truong Thi X trinh bay:

Trudce ddy ba Truong Thi X ¢6 cho em trai 1a Truong Minh B mét phan dat.
Sau d6, 6ng Truong Minh P chuyén nhwong lai 6ng Pham Thanh Q, cho ba
Nguyén Thi H. Do ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Thanh Q biét ba Truong Thi X
dung tén gidy to dat nén 6ng Pham Thanh Q, ba Nguyén Thi H yéu cau ba Truong
Thi X phai ky gidy sang nhuong dat. Vi vay, ba Truong Thi X méi viét gidy sang
nhuong dat cho dng Pham Thanh Q, ba Nguyén Thi H. Sau dé 6ng Pham Thanh Q,
ba Nguyén Thi H chuyén nhuong lai phan dat ndy cho 6ng Vi Hai D, ba Luu Thi
E. Sau khi 6ng Vi Hai D, ba Luu Thi E mua dit di cit nha dé ¢ nhung ba khong rd
nam nao, khi d6 6ng Vii Van M con song.

Pdng thoi, ba Truong Thi X con ¢6 chuyén nhuong cho éng Vii Van M mot
phan dat, khi chuyén nhwong khong do dac dién tich ma chi béan tir khoang chd nay
dén chd kia. Ba Truong Thi X giao c4c gidy to nop thué hay ding ky dat dé nguoi
mua lam thu tuc sang tén. Ba Truong Thi X khdng biét viéc ong Vii Van M 1am
gidy chiing nhan quyén sir dung dat bao gém thira ¢it ma ba da lam gidy ban cho
6ng Pham Thanh Q, ba Nguyén Thi H. Khi xay ra tranh chap trong vu an nay ba
Truong Thi X mai biét.

Ngoai ra ba Truong Thi X c6 chuyén nhuong dat bang gidy tay cho 6ng
Nguyén Vin H, ba Nguyén Ngoc L vao nim 1997 chir khong phai ong Vii Vin M
chuyén nhuong. Dong thoi dbi voi phan dat dién tich 26,2m?thudc thira 301, to ban
d6 s6 55 xa PH, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau ciing 13 dat caa ba tang cho con
gai va con ré 1a 6ng Nguyén Cong H, ba Pinh Thi Ngoc X vao nim 2000, chu
khong phai do 6ng Vii Van M chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Cong H, ba Dinh
Thi Ngoc X.

Khi Nguyén Vian H, éng Nguyén Cong H va 6ng Vii Hai D, Ba Luu Thi E
phat hién phan dat cua cac 6ng, ba dang str dung da duogc cap gidy cho ong Vii Vin
M nén di yéu cau 6ng Vi Van M lam tha tuc tach thia dé tra lai dat, ong Vi Van
M dong y tach thira tra dat cho 6ng Nguyén Van H, 6ng Nguyén Cong H va ca 6ng
Vii Hai D, ba Luu Thi E véi diéu kién nhitng ngudi nay phai chiu chi phi tach thua
va tra tién dich vu cho 6ng Nguyén Van T. Do 6ng Nguyén Van H va dng Nguyen
Cong H dong y chiu cac chi phi trén nén sau d6 6 ong Vi Van M va ong Nguyen Van
T da lam thu tuc tach thua va ky hO’p dong chuyen nhuong lai cho 6ng Nguyen Van
H, ba Nguyén Ngoc L thaa 299 va 300; chuyén nhuong lai cho dng Nguyén Cong
H, ba Binh Thi Ngoc X thura 301. Viéc ky hop dong chuyén nhuong céc thia dat
trén gitta ong Vil Van M vai vo chong 6ng Nguyén Van H 1a dé hop thirc hda cho
viéc tra lai dat cAp nham, chix khong phai chuyén nhuong dat. Riéng ho ong Vil Hai
D, ba Luu Thi E do khéng cd tién nén khong 1am tha tuc tach thia duoc.

Ngay 18/02/2022, ba Truong Thi X chét. Nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua ba Truong Thi X géom: Ba Dinh Thi T, ba Pinh Thi P, ba Pinh
Thi H,6ng Pinh Vian A, éng Pinh Van T, 6ng Dinh Van L va ba Dinh Thi Ngoc X,



c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mat va khdng cung cap thém 1oi khai, tai liéu,
chung ctr nao khac.

- Theo céc loi khai trong qua trinh to tung, nguoi c6 quyeén loi va nghia vu
lien quan 6ng Trwong Minh P trinh bay: Ong Truong Minh P 1 em ruot ba
Truong Thi X. Trudc day, ong co6 ng ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Thanh Q mot
khoan tién. Do 6ng khong c6 tién tra ng nén ba Truong Thi X da cho 6ng miéng dét
ngang 5m, dai 20m dé can trir no. Ba Truong Thi X la ngudi truc tiép ky giay ban
dat cho ong Pham Thanh Q, ba Nguyén Thi H nhung 6ng 1a ngudi nhan tién (sau
khi trir tién ng). Vi tri dat ban chinh 1a phan dat hién ong Vi Hai D, ba Luu Thi E
dang lam nha str dung.

Theo cac loi khai trong qua trinh t6 tung, nguoi ¢ quyen loi va nghia vu lién
quan 6ng Pham Thanh Q, ba Nguyén Th; H trinh bay: Thua dat s6 154 va 172 ¢6
nguon goc la cua ba Truong Thi X. Do em trai ba Truong Thi X la dng Truong
Minh P no ba Nguyén Thi H khdng c6 tién tra nén ba Truong Thi X cho éng
Truong Minh B mot manh dat ngang Sm, dai 20m dé can trir ng cho ba Nguyén Thi
H. Ba Nguyén Thi H y&u cau ba Truong Thi X 1a chu dat phai viét gidy tay ban dat
nén ngay 27/10/2000, ba Truong Thi X c6 viét cho ba gidy tay sang nhuong manh
dat trén. Dén ngay 15/4/2002, ba Nguyén Thi H ban lai manh dat nay cho 6ng Vi
Hai D, Ba Luu Thi E. Hai bén ciing lam gidy tay sang nhuong va ba di giao ban
chinh gidy tay ngay 27/10/2000 cho 6ng Vii Hai D, ba Luu Thi E giir dén nay. Sau
khi mua dat, ong Vi Hai D, ba Luu Thi E da lam nha tam sau do6 stra chira lai nhu
hién nay, khong phat sinh tranh chap voi ai. Riéng phan dat cua 6ng Vii Van M
mua cua ba Truong Thi X tiép giap véi phan dat ma ba Nguyén Thi H béan cho 6ng
Vii Hai D, ba Luu Thi E, hai phan dat nay khong chong lan véi nhau. Nhung khi
ong Vii Van M lam tha tuc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat, ong Vii Van M
da ké khai ky cap quyén sir dung dat bao trum ludn phan dat ma ba Truong Thi X
da ban cho 6ng Pham Thanh Q, ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Thanh Q, ba
Nguyén Thi H ban lai cho éng Vii Hai D va ba Luu Thi E.

- Theo céc loi khai trong qué trinh t6 tung, nguwoi c6 quyen loi va nghia vu
lién quan éng Nguyen Van H, ba Nguyen Ngoc L trinh bay:

Khoang nam 1997, vg chong dng Nguyén Van H, ba Nguyén Ngoc L ¢ nhan
chuyén nhuong cta ba Truong Thi X mot phan dat hién ong ba dang 1am nha st
dung. Hai bén chi lam gidy sang nhuong viét tay, vi ba Truong Thi X chua duoc
cap gidy chiing nhan quyén s dung dat. Ong Vil Vian M ciing mua dat cua ba
Truong Thi X va lam gidy tay nhu 6ng ba. Nam 2002, ong ba xay dung nha trén
phan dat nay. Ong Vil Hai D, ba Luu Thi E ciing xay dung nha va sinh sng trén
phan dat tiép giap véi dat cua 6ng ba tir nam 2002 va stra chita lai nam 2013. Nam
2007, khi 6ng ba 1am tha tuc xin cap gidy chiang nhan quyén st dung dat thi méi
phat hién phﬁn dat ong ba dang str dung da duoc cap giéy cho 6ng Vi1 Van M truéc
do. Lic nay phan dat cua ong Vii Hai D, ba Luu Thi E va dng Nguyén Cong H, ba
Dinh Thi Ngoc X ciing bi cap nham cho éng Vii Van M. Vi vay, ong Nguyén Vin
H va ong Nguyén Cong H da yeu cau éng Vi Van M 1am tha tuc tach thua dé tra
lai dat, ong Vii Van M dong y tach thira tra dat cho 6ng Nguyén Vian H, 6ng
Nguyén Cong H va ca ong Vii Hai D, ba Luu Thi E voi diéu kién nhitng nguoi nay
phai chiu chi phi tch thira va tra tién dich vu cho 6ng Nguyén Vin T.
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Do dng Nguyén Van H va 6ng Nguyén Cong H déng y chiu cac chi phi trén
nén sau d6 6ng Vii Van M va 6ng Nguyén Vian T da lam thu tuc tach thua va Ky
hop dong chuyén nhugng lai cho 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Ngoc L thua 299
va 300; chuyén nhuong lai cho ong Nguyen Cong H, ba Dinh Thi Ngoc X thua
301. Viéc ky hop dong chuyén nhuong cac thira dat trén gitra ong Vi Vén M véi
vo chdng 6ng Nguyén Vian H 1a dé hop thac hda cho viéc tra lai dat cip nham,
khdng phai chuyén nhuong that, 6ng Nguyén Van H khéng tra bat ca khoan tién
ndo cho éng Vi Van M nhu da ghi nhan trong hop déng chuyén nhuong. Riéng ho
6ng Vit Hai D, ba Luu Thi E do khong c6 tién nén khong 1am thu tuc tach thua
duogc. Thira 301 hién nay ong Nguyén Cong H va ba Dinh Thi Ngoc X ciing da
chuyén nhuong lai cho ng ba nhung hai bén maéi 1am gidy sang nhuong viét tay,
chua lam thu tuc sang tén.

Péi voi phan dat 13,2m?2 dat thuoc thira 299 va 300 cta ong ba nhung hién bi
don da lam nha trén dat, néu Toa &n chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
thi 6ng ba yéu cau nguyén don tra lai phan dat ndy. Con néu Toa &n khong chap
nhan yéu cau cia nguyén don thi 6ng ba khong tranh chap gi véi 6ng Vii Hai D, ba
Luu Thi E, khong c6 yéu cau gi trong vu &n nay.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Vin phong céng chimg PH (nay la
Van phong cong chimg N) trinh bay: Ngay 22/3/2018, Van phong cong ching PH
co cong chung hop dong tang cho quyén sir dung dat gita 6ng Vit Van B, ba Vi
Thi H ddi véi thira dat 154 va 172, dién tich 143m2. Viéc cong chang hop dong nay
la phu hop quy dinh caa phép luat.

- Tai Van ban ngay 03-9-2019, Uy ban nhan dan huyén L trinh bay: Ngay
24/9/1998, Uy ban nhan dan huyén Long bat (nay la huyén L) ban hanh Quyét
dinh sé: 572/QD.UBH vé viéc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 1.793
ho, trong d6 ¢6 hd éng Vii Van M duoc cap gidy ching nhan sé N 286444, trong
d6 c6 154 va 172. Ngay 13/9/2002, Uy ban nhan dan huyén ban hanh quyét dinh s6
3016/QD.UBH thu héi va hay bo giéy chang nhan trén cia ho 6ng Vii Van M va
cap lai gidy chung nhan sé V 044901 dbi vai dién tich 8.066,9m?, trong d6 c6 thira
154 va thira 172.

Ké tir nam 2004 dén 2010, ho ong Vii Van M tach, hop thira dat, chuyén
nhuong cho mot sé ho dan. Dién tich con lai caa ho nay 1a 155,7 m2 gom thera 172
(47,3m?) va thira 154 (108,4m?), theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AD
817236 ngay 06-12-2005. Nam 2017, 6ng Vii Van B duoc nhan thira ké va sau do
tang cho ba Vii Thi H dién tich 143m? dat tai thira 154 va 172. Ngay 06/4/2018, ba
Vii Thi H dugc chinh Iy sang tén trén trang 3 cia Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 CL 895189. Ranh gigi va vi tri phan dat ba Vii Thi H duoc nhan tang cho
theo So dd vi tri ngay 20/11/2017.

Viéc giai quyét thu tuc Cap gidy chang nhan quyén str dung dat cho ho ong Vi
Van M va tach, hop thira, Chuyen nhuong ddi vai ho 6 6ng Vil Van M, ba Pham Thi
T cling nhu viéc giai quyét tha tuc thira ké, tang cho quyén sir dung dat tir 6ng Vil
Vin B cho ba Vii Thi H dugc Uy ban nhan dan huyén L va Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén L thuc hién theo ding trinh tu, thu tuc quy dinh caa phap
luat.



- Tai Van ban sé 1329/CNVPPK-TTLT ngay 14/7/2021, nguwoi c6 quyeén loi,
nghia vy lién quan S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Viing 6 ¥ kien: Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L cung Cap cac tai liéu, ching ctr la hd so
thira ké va tang cho quyén sir dung dat cac thira dat s6 154, 172 to ban db s6 55 x4
PH, huyén L cta ong Vil Vian M va ba Pham Thi T cho 6ng Vi Van B; hé so ting
cho quyén sir dung dat d6i voi cac thira dat trén tir dng Vi Van B cho ba Vii Thi H.
Pé nghi Tda 4n nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

- Tai ban an dan sy s6 02/2020/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2022 cia Toa
an nhan dan tinh Ba Rja- Viing Tau da quyét dinh:

Can ct khoan 3, khoan 5 Piéu 26, diém ¢ khoan 1 Diéu 37, khoan 1 Biéu 39,
Diéu 34, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 B¢ luat t tung dan sy; Diéu 139 Bo luat dan
su nam 1995 va Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi ddng
Tham phan Toa an nhan dan téi cao; Diéu 117, 119, 123, 129, 130 B luat dan sy
nim 2015; Piéu 5, Piéu 166 Luat Pat dai; Diéu 12, Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Vi Thi H vé viéc yéu cau bi
don 6ng Vii Hai D, Ba Luu Thi E tra lai 122,4m? dt thugc mot phan thira 154, thira
172 to ban d6 s6 55 xa PH, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau va hay cé4c gidy tay
sang nhuong dét gitra ba Truong Thi X vgi dng Pham Thanh Q, ba Nguyén Thi H
va gitra 6ng Pham Thanh Q, ba Nguyén Thi H véi 6ng Vi Hai D, Ba Luu Thi E.

2. Chép nhan mot phan yéu cau phan to cua bi don 6ng Vi Hai D, Ba Luu Thi
E doi voi nguyén don ba Vii Thi H.

2.1. Hiay mot phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 V 044901 do Uy
ban nhan dan huyén Long Dat (nay la huyén L) Cap cho ho 6ng Vi Van M ngay
13-9-2002 va huy mot phan Gidy chung nhan quyén str dung dat sé AD 817236 do

Uy ban nhan dan huyén L cap cho éng Vii Van M, ba Pham Thi T ngay 06-12-2005
dbi véi dién tich dat 122,4m?2 thuoc mot phan thira 174 va thira 152 to ban d6 sb 55,
xa PH, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau.

2.2. Vian ban thoa thuan phan chia di san giira cac dong thira ké cua 6ng Vil
Véan M dugc Van phong cong ching PH (nay 1a Van phong cong ching N) cong
chung ngay 02-11-2017 vd hiéu mot phan lién quan dén dién tich dat 122,4m?
thuoc mot phan thira 174 va thira 152 to ban do s6 55, xa PH, huyén L, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

2.3. Hop dong tang cho quyén str dung dat gitta dng Vi Van B va ba Vil Thi
H lap ngay 22-3-2018 v hiéu mot phan lién quan dén dién tich dat 122,4m? thuoc
mot phan thira 174 va thira 152 to ban do s6 55, x& PH, huyén L, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

2.4. Hiy mot phan gidy chang nhan quyén su dung dat s6 CL 895189 ngay
11-12-2017 do Sé Tai nguyén va Mai truong tinh Ba Ria-Viing Tau cap cho 6ng
Vii Vin B, dang ky tang cho ba Vii Thi H ngay 06-4-2018 ddi véi dién tich dat



122,4m?2 thuoc mot phan thira 174 va thira 152 to ban d6 sé 55, x4 PH, huyén L,
tinh Ba Ria-Ving Tau.

2.5. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy sang
nhuong dat) ngay 27-10-2000 gira ba Truong Thi X va 6ng Pham Thanh Q, ba
Nguyén Thi H va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy sang nhuong
dat) ngay 15-4-2002 giira 6ng Pham Thanh Q, ba Nguyén Thi H véi éng Vii Hai D,
Ba Luu Thi E 1a hop phép.

Ong Vii Hai D, Ba Luu Thi E duoc st dung dién tich dat 122,4m? (gom 16 A:
88,2m2 va 16 B: 34,2m?), thuoc mot phan thira 174 va thira 152 to ban d6 sb 55, x&
PH, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau (gii han boi cac diém 2, 3, 4,5, 6, 9, 10, 11, 7
va 2 tai So d6 vi tri 1ap ngay 25-6-2020 ciia Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi
trurong tinh Ba Ria-Viing Tau, kém theo ban an).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi t tung, quyén khang céo cua céac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 26/5/2022 nguyén don Vit Thi H khang cdo Toa an cap phlc tham sta
an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Vit Thi H, budc vo
chdng 6ng Vi Hai D va ba Luu Thi E phai tra lai cho ba Vi Thi H dién tich
122,4m? dat (trong d6 88,2m?2 dét thudc thira 154 va 34,2m 2 thuoc thira 172 to ban
dd s6 55) toa lac tai x4 PH, huyén L, tinh Ba Ria- Viing Tau.

- Tai Quyét dinh stra chira, b6 sung s6 02/2022/QDSCBSBA ngay 15/12/2022
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria —Viing Tau da quyét dinh sira chita, bd sung nhu
sau: Tai Ban an dan sy s6 02/2020/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2022 cua Toa an
nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau da ghi: “...thwa 174 va thia 152... 7. Nay sua
chita, bd sung nhu sau: “...th#a 172 va thia 154...”

Tai phién toa phac tham:

- Ngudi dai dién hop phép cua nguyén don Vi Thi H c6 ba Nguyén Thi L dai
dién theo uy quyen coy Kién: Nguyén don ba Vii Thi H gilr nguyén khang cao yéu
cau Toa an Cap phic tham stra an so tham, chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén
don, bac yéu cau phan té cua bi don, budc v chong éng Vit Hai D va ba Luu Thi E
phai tra lai cho ba Vii Thi H dién tich 122,4m2 dét (trong d6 88,2m? dat thuoc thua
154 va 34,2m?thudc thira 172 to ban d6 sb 55) toa lac tai xa PH, huyén L, tinh Ba
Ria- Viing Tau.

- Bj don 6ng Vit Hai D va ba Luu Thi E ty quyén cho ba Kha Anh L 1am dai
dién c6 y kién: Bé nghi Toa an phc tham giit nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don ¢6 Luat su Huynh Thi Thu
L c6 y kién: Ban an so tham di giai quyet dung theo quy dinh cua phap luat.
Nguyén don khang céo khong co co sé chap nhan. Nguon gdc dat tir ba Truong Thi
X sau d6 ba Truong Thi X ban cho 6ng Pham Thanh Q ba Nguyén Thi H, sau d6
6ng Pham Thanh Q ba Nguyén Thi H ban lai cho 6ng Vii Hai D ba Luu Thi E. Mic
dd mua béan bang giay tay nhung sau d6 2 bén di hoan thanh viéc giao tién va ban
giao dat. Khi 6ng Vit Van M con séng thi khéng tranh chap viéc nay. Toa &n cap so
tham cdng nhan chuyén nhuong dat gitt ba Truong Thi X véi dng Pham Thanh Q
ba Nguyén Thi H va gidy chuyén nhugng gitra 6ng Pham Thanh Q ba Nguyén Thi
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H véi ong Vit Hai D ba Luu Thi E 1a ding. Pon xin ké khai ngudn goc dat dat cua
ong Vii Van M ghi r 6ng Vii Van M nhan chuyén nhuong cia ba Truong Thi X
chi 5000m2. Thuc té bi don sir dung dat 6n dinh tir nam 2002 dén nay khéng co ai
tranh chap va khong bi Nha nudc xa phat vi pham hanh chinh. Ban than cua éng
Vi Vian M khong xac dinh dugc ranh gigi dat, khi cap gidy chang nhan quyén st
dung dat cho ong Vi Van M khong kiém tra thuc dia, khong tién hanh do dac. Khi
ong Vii Van M chét, hang thura ké cua 6ng Vi Van M cling khong do dac. Toa an
so tham hay 1 phan giy chang nhan quyén su dung dat cap cho ong Vil Van M la
dung quy dinh. Khi con séng, 6ng Vil Vian M ciing biét rd viéc Cap nham nén dé
nghi tach thira tra dat, do ong Vit Hai D ba Luu Thi E khdng c6 tién nén khong
thue hién duoc viéc tach thira duoc. Toa 4n so tham tuyén huy 1 phan vian ban chia
di san thira ké 1a dung quy dinh caa phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir phic tham
bac khang cao cua nguyén don, giit nguyén Ban an so tham.

~ - Dai dién Vién kiém st nhan dan cAp cao tai thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va nguoi tham gia té tung da thuc
hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh caa phap luat td tung dan sy; Pon
khang céo cua bi don hop Ié du diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phic tham. Cac
duong sy trong vu an da duoc triéu tap hop & dén 1an tha hai nhung vang mét nén
dé nghi xét xir phlic tham vang mat cac duong su theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
296 Bo luat t6 tung dan su.

V& noi giung khang cao: pé nghi can cr khoan 1 biéu 308 B(f)vluét tb tung dan
su bac yéu cau khang céo cua nguyén don, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét c4c tai lidu, ching ciz c6 trong ho so vu dn, dioc tham tra tai
phién toa va can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Don khang cdo cua nguyén don ba Vit Thi H 1am trong thoi han luét dinh,
du dicu kién dé xem xét giai quyet theo thu tuc phac tham.

Nhimg nguoi €6 quyén loi lién quan da duogc triéu tap hop 1€ dén Ian tha hai
ma van vang mat. Nén Toa an tién hanh phién toa phic tham xét xu vang mat
nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 296
Bo luat t6 tung dan su.

[2] Tai So dd vi tri 1ap ngay 25/6/2020 caa Trung tam k§y thuat Tai nguyén va
Moi trudng tinh Ba Ria-Viing Tau da xac dinh phan dat tranh chap co dién tich dat
122,4m? (gom 16 A: 88,2m?2 va 16 B: 34,2m?), thudc mot phan thira 172 va thira 154
to ban d6 s6 55, xa PH, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 29/11/2021 xac dinh trén phan
dat thuoc thira 154, 172 ¢6 can nha cap 4, céng trinh phu, san, tuong rao cua ong
Vii Hai D va ba Luu Thi E xay dung hién dang str dung dé o (BUt luc 372-373)

[3] Nguyén don ba Vii Thi H khai: Thtra dat s6 172 va thira s6 154 to ban do
s6 55, xd PH, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau c6 nguon géc do ba Truong Thi X
chuyén nhuong dat cho éng Vii Van M (Cha ctia ba Vii Thi H) vao nam 1995 trong
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tong dién tich khoang 5.000m?2 dat, tuy nhién khi chuyén nhuong dat, hai bén chi
lap gidy tay va khdng tién hanh do dac, ban giao ranh gigi cu thé. Nam 1998, 6ng
Vii Van M ké khai dang ky va duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat. Bén
nam 2017, 6ng Vii Van M chét, cac thira ké caa 6ng Vii Van M lap van ban phan
chia di san 1a quyén sir dung dat cua 6ng Vil Vian M dé lai va giao cho dng Vil Vin
B duoc huong toan bo di san cua éng Vi Vian M dé lai. Sau d6 éng Vi Van B 1ap
hop dong tang cho ba Vil Thi H hai thira dat trén va da chinh Iy sang tén cho ba Vii
Thi H ngay 06/4/2018. Tuy nhién khi do dac lai d4t, ba Vi Thi H méi phét hién hai
thira dat trén da bi 6ng Vi Hai D, Ba Luu Thi E chiém dung 1am nha ¢ vai dién
tich 1a 122,4m?.

Con bi don 6ng Vil Hai D va ba Luu Thi E thi khai rang ngudn géc dat 1 caa
ba Trwong Thi X chuyén nhudng cho 6ng Pham Thanh Q, ba Nguyén Thi H. Sau
d6 ong Pham Thanh Q, ba Nguyén Thi H chuyén nhwong lai cho vo chong ong Vi
Hai D, ba Luu Thi E vao nam 2002, khi chuyén nhuong hai bén cé lap giay tay, hai
bén d3 giao nhan dat va giao nhan tién xong. Sau khi nhan Chuyen nhuong dat, bi
don da xay dung cin nha cép 4 trén dat dé ¢ tir nam 2002. Dén nam 2009, 6ng Vil
Hai D va ba Luu Thi E phat hién viéc 6ng Vi Van M dung tén Giay chang nhan
quyén sir dung dat ddi voi phan dat caa vo chong ba dang sir dung nén yéu cau ong
Vil Van M 1am thu tyc tach thira tra lai dat, ong Vii Vian M dong y nhung yéu cau
cac 6ng ba chiu chi phi tach thta sang tén. Do thoi diém d6 6ng ba kho khin vé
kinh té, khdng ¢ tién dé 1am thu tyc tach thira, sang tén. Nam 2017, éng Vii Van M
chét, cac con éng Vi Van M lam thu tyc hudng di san thira ké nén mai phat sinh
tranh chap.

Trong qué trinh giai quyét vu an, nhitng nguoi thira ké cua 6ng Vil Van M va
ba Vii Thi H thira nhan khi 6ng Vii Van M con séng khong c6 tranh chap di véi
dién tich 1a 122,4m? do ong Vii Hai D va ba Luu Thi E xay dung nha dé . Bén
nam 2018 khi ba Vit Thi H duoc ong Vii Van B lap hop ddng tang cho dat thi méi
phat sinh tranh chap.

Xét 1oi khai cua bi don 6ng Vi Hai D, ba Luu Thi E phu hop véi 161 khai ctua
nhitng ngudi lam chang, thé hién: Ba Truong Thi X da khai: “Thira dat s6 154 va
172 1a cua ba Trwong Thi X dwoc thira Ké tir ng ba. Sau khi dwoc thira ké, ba c6
cho em trai 1a Truwong Minh B mét phdn dat. Sau dé, éng Triwong Minh P chuyén
nhwong lai cho ba Nguyén Thi H, dng Pham Thanh Q. Do ba Nguyén Thi H, 6ng
Pham Thanh Q biét ba 1a cha dat nén yéu Cau ba phdi ky gidy sang nhuong dat chir
khong dong y dé ong Truong Minh D ky gidy. Vi vdy, ba méi viét gidy sang nhwong
dat cho ba Nguyén Thi H, 6ng Phem Thanh Q. Sau nay, ba Nguyén Thi H 6ng
Pham Thanh Q chuyén nhwong lai phan dat nay cho éng Vi Hai D, ba Luu Thi E.
Nhung truée dé khodng nam 1990, 1991, ba c6 chuyén nhwong cho ong Vii Van M
dién tich dat khOang 5.000m2. Thoi diém d6 hai bén chi 1am giay viét tay, khong do
dac di¢n tich ma chi ra thue dia chi ban tir khodng ché nay dén cho kia. Ba giao
cac giay to ngp thué hay dang ky dat dé ngwoi mua lam tha tuc sang tén. Sau khi
ong Vii Hai D, ba Lwu Thi E mua phdn dat tranh chdp da cdt nha dé ¢ nhung ba
khéng ré nam nao, khi dé éng Vii Vin M cOn séng ciing khong cé tranh chap...”.
Ong Nguyén Cong H khai: “Nam 2003, 2004, vo chong éng diroc ba Trieong Thi X
cho mét 16 ddt 26,2m? gidp dat cua bi don éng Vii Hdi D, ba Luu Thi E. Khi do,
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ong da thdy éng Vii Hai D, ba Luu Thi E ¢6 nha trén phan dat. Nam 2007, ong
Nguyén Cong H phét hién phan ddt éng dang sir dung da dwoc cap gidy cho ong
Vi Van M. Pdt cua éng Vii Hai D, ba Lueu Thi E va ong Nguyén Van H, ba Nguyén
Ngoc L ciing vay. Sau dé 6ng Nguyén Coéng H yeu cau éng Vii Van M 1am tha tuc
tach thita dé tra lai dat, éng Vii Van M dong y tach thia tra dat cho 6ng, 6ng
Nguyén Vian H va cd éng Vii Hai D, ba Luu Thi E véi diéu kién nhitng nguwoi nay
phai chju chi phi tach thiza va tra tién dich vu cho 6ng Nguyén Vin T. Do 6ng
Nguyén Cong H va dng Nguyén Vin H dong Y chiu cdc chi phi trén nén sau dé dng
Vi Van M va 6ng Nguyén Van T da lam thi tuc tach thiza va ky hop dong chuyén
nhwrong lai cho vo chong 6ng thirza 301 dién tich 26,2m?2 nham dé hop thic héa cho
viéc trd lai dat cap nham vi néu 1am thu tuc hiy sé do cua éng Vii Van M réi cdp
lai sé phurc tap hon. Ong Nguyén Cong H ¢4 tra tién dich vu cho 6ng Nguyén Vin T
la 800.000 dong, ngoai ra khong tra bdt ciz khodn tién ndo cho éng Vii Vian M nhu
dd ghi nhan trong hop déng chuyén nhwong. LUc ndy éng Vii Hai D, ba Luu Thi E
do khéng cd tien nén khong 1am tha tuc tach thiza duwoc. Hién nay, vor chong 6ng
Nguyén Cong H da chuyén nhirong thira 301 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Ngoc
L nhung hai bén méi 1am gidy sang nhwong viét tay, chwa lam thii tuc sang tén”.
Ong Nguyén Van T khai: “Nam 2001, dng Nguyén Van T nhdn lam lai gidy chiing
nhan quyén siz dung dat cho éng Vii Vin M chuyén muc dich sir dung dat sang dat
trong cdy ldu nam. Thoi diém d6 nha ba Lwu Thi E va 6ng Nguyén Van H dd c6
trén dat. Khi do dac thi phét hién trong sé dat cua éng Vii Vin M c6 dat cua ba
Luu Thi E, 6ng Nguyén Van H. Ong Vii Vian M c6 noi dng Nguyén Van T diéu
chinh dat ra cho ho nhung ho phdi chju chi phi tAch so. Pat cua éng Vii Vin M
quan ly stz dung khong hé ban cho ai dén khi éng Vii Van M chét. Ong Nguyén Vin
H nho dng 1am thu tuc tach sé, chi tra phi dich vu tach sé cho tdi chiz khdng trd
tién mua ban ddt gi cho éng Vii Van M. Ong Vii Hdi D, ba Luu Thi E liic @6 khong
chiu bé tién ra tach sé nén méi ¢ sir viéc hdm nay ”.

Mat khéc, tai bién ban xac minh ngay 10/11/2020 Céng chtrc dia chinh xa PH
cling xéc dinh: “Thira dat s6 154 va thira 172 ¢6 nguon goc do dng Vi Hai D va ba
Luu Thi E nhdn chuyén nhwong tir nam 2002...thira dat 334 (tiép giap véi thira dat
cua ong Vi Hai D va ba Luu Thi E) hién nay ba Vi Thi H dang su dung c6 nguon
goc cua éng Vii Van M nhdn chuyén nhwong cua ba Truwong Thi X, dén nam 1998
ong Vii Van M dwoc cdp gidy chirng nhdn quyén siz dung ddt. Nam 1998 ba Tricong
Thi X Van la nguwoi sir dung thira dat 172 va 154, nhung do trong qud trinh do dac
cap gidy (do bao) nén da cap nham thiza 172, 154 vao quyén sir dung dat cia 6ng
Vii Van M. Tuy nhién viéc sir dung dat cua éng Vii Van M, ba Lueu Thi E, éng Vi
Hai D khong c6 phat sinh tranh chdp, siz dung on dinh, cac bén khong thuc hién
thut tuc chinh Iy nén dia phwong khéng thu Iy hé so giai quyét” (Bt luc s6 298).

Nhu viy, c¢6 cin cir xac dinh Uy ban nhan dan huyén Long Dét (nay 1a huyén
L) cap cho ho ong Vil Van M ngay 13/9/2002 Uy ban nhan dan huyén L cip cho
6ng Vii Van M, ba Pham Thi T ngay 06/12/2005 d6i véi dién tich dat 122,4m?2
thuoc mot phan thira 172 va thira 154 t& ban d6 s6 55, xa PH, huyén L, tinh Ba Ria-
Viing Tau la khong ding dbi tugng sir dung dat. Do d6, sau khi 6ng Vit Van M chét
nhitng nguoi thira ké cua 6ng Vii Van M 1ap Vian ban thoa thuan phan chia di san
thira ké ngay 02/11/2017 d6i véi cac thira dat 154 va 172 dién tich 122,4m? 1a
khong dung quy dinh cta phép luat. S Tai nguyén va Mo6i truong tinh Ba Ria-
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Viing Tau can c&t Van ban thoéa thuan phan chia di san thira ké ngay 02/11/2017 dé
cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé CL 895189 ngay 11/12/2017 do cho
ong Vi Van B va 6ng Vi Van B dang ky tang cho ba Vi Thi H ngay 06/4/2018 la
khdng phtl hop quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Do d6, Toa an so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba
Vi Thi H doi bi don 6ng Vii Hai D, ba Luu Thi E tra lai dién tich dat 122,4m? thuoc
mét phan thira 154 va thira 172 va chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don:
Hay mot phan Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 V 044901 do Uy ban nhan dan
huyén Long Dét (nay 1a huyén L) cap cho ho ong Vit Van M ngay 13/9/2002 va hay
mot phan Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AD 817236 do Uy ban nhan dan
huyén L cép cho éng Vil Van M, ba Pham Thi T ngay 06/12/2005 d6i véi dién tich
dat 122,4m? thudc mot phan thira 172 va thira 154 to ban d6 s6 55, xa PH, huyén L,
tinh Ba Ria-Ving Tau; vo hiéu mot phan vian ban thoa thuan phan chia di san giira
cac dong thira ké cia ong Vi Van M duoc Vian phong cong ching PH (nay 1a Van
phong cong ching N) cong chang ngay 02/11/2017 d6i véi dién tich dat 122,4 m?
thugc mot phan thira 172 va thira 154 to ban dd sb 55, xa PH, huyén L, tinh Ba Ria-
Viing Tau; vo hiéu mot phan Hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta 6ng Vil
Vin B va ba Vi Thi H 1ap ngay 22/3/2018 dbi vai dién tich dat 122,4m? thuoc mot
phan thira 172 va thira 154 to ban dd sb 55, xa PH, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau;
hity mot phan gidy ching nhan quyén si dung dat sé CL 895189 ngay 11/12/2017 do
S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh Ba Ria-Viing Tau cap cho dng Vii Vin B, ding ky
tang cho ba Vii Thi H ngay 06/4/2018 dbi vai dién tich dat 122,4m?2 thudc mot phan
thira 172 va thira 154 to ban do sé 55, xa PH, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau 13 ¢6
can cu.

[4] Xét viéc 6ng Pham Thanh Q, ba Nguyén Thi H nhan chuyén nhuong dat
ctia ba Truong Thi X vao ngay 27/10/2000 va 6ng Pham Thanh Q, ba Nguyén Thi H
chuyén nhuong lai ong Vit Hai D, ba Luu Thi E ngay 15/4/2002 d6i véi dién tich dat
122,4m? d4t tai chiét thira dat 154 va 172, mac du hai bén chi lam gidy tay, nhung
bén chuyén nhuong dat di giao dat va nhan du tién. Sau khi nhan chuyén nhuong
dat, 6ng Vit Hai D, ba Luu Thi E da x4y dung nha dé kién c6 trén dat tir nam 2002
dén nay, khong ai ngan can hay tranh chap. Tai cap so tham, nhiing nguoi thura ké
cua ong Vil Van M ciing thira nhan éng Vii Van M khi con séng ciing hoan toan
khéng tranh chap gi ddi véi dién tich dat c6 gan can nha cua ong Vil Hai D ba Luu
Thi E dang sir dung dé . Toa an cp so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat l1ap ngay 27/10/2000 gita ba Truong Thi X va 6ng Pham Thanh
Q, ba Nguyén Thi H va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
15/4/2002 giita ong Pham Thanh Q, ba Nguyén Thi H v¢i 0ng Vi Hai D, Ba Luu
Thi E; cong nhan cho 6ng Vii Hai D, Ba Luu Thi E duoc quyén si dung dién tich dat
122,4m? thudc mot phan thira 172 va thira 154 to ban db s6 55, x& PH, huyén L, tinh
Ba Ria-Viing Tau la c6 cin c, phil hop véi quy dinh tai tiéu muc 2.3 myc 2 phan 1
ctia Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan tbi cao Huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu 4n dan
su, hon nhan va gia dinh.
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Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ciing
khong xuat trinh dugc chirng cir nao maéi dé ching minh cho yéu cau khang céo
caa minh.

Do do, khong chap nhan khang cao cua ba Vii Thi H, gitr nguyén ban an dan
su so tham theo d€ nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho6 Chi Minh 1a c¢6 can cur, phu hop vai nhan dinh trén.

[5] Vé an phi dan sy phic tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén ba
Vii Thi H phai chiu &n phi dan sy phlc tham tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
29 cua Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng
vu Qudc hodi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

[6] Cac Quyét dinh khac cua Ban an so tham vé chi phi té tung, vé an phi dan
su so tham khong c6 khang céo, khang nghi cé hiéu luc phap luat thi hanh ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi nhiing lé trén;
QUYET PINH:

1. Cn cir khoan 1 Piéu 308 B¢ luat t6 tung dan sy ndm 2015; khoan 1 Piéu
29 Nghi quyet so6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
I¢ phi Toa an.

- Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Vit Thi H.

2. Gitr nguyén Ban an dan sy so tham sb: 02/2022/DS-ST ngay 20/5/2022 cia
Toa an nhan dén tinh Ba Ria —Viing Tau:

Can ctr khoan 3, khoan 5 Diéu 26, diém ¢ khoan 1 Piéu 37, khoan 1 biéu 39,
Piéu 34, khoan 2 Diéu 227, Biéu 228 Bo luat td tung dan su; Piéu 139 Bo luat dan
su nim 1995 va Nghi quyét 02/2004/NQ-HDPTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan téi cao; Diéu 117, 119, 123, 129, 130 Bo luat dan sy
nam 2015; Piéu 5, Piéu 166 Luat Pat dai; Piéu 12, Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung &n phi va 1é phi Toa é&n.

2. 1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ba Vi Thi H vé viéc yéu cau bi
don 6ng Vit Hai D, Ba Luu Thi E tra lai 122,4m? dat thuoc mot phan thira 154, thira
172 to ban do s6 55 x& PH, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau va yéu cau hay cac
gidy tay sang nhuong dat gita ba Truong Thi X véi 6ng Pham Thanh Q, ba
Nguyén Thi H va gitta 6ng Pham Thanh Q, ba Nguyén Thi H vé&i 6ng Vii Hai D, Ba
Luu Thj E.

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t caa bi don 6ng Vil Hai D, Ba Luu
Thi E:
- Huy mot phan Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 V 044901 do Uy ban

nhan dan huyén LD (nay la huyén L) cap cho ho 6 ong Vii Vian M ngay 13/9/2002 va
hity mot phan Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 AD 817236 do Uy ban nhan
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dan huyén L cap cho ong Vi Van M, ba Pham Thi T ngdy 06/12/2005 doi vi dién
tich dat 122,4m? thudc mot phan thira 172 va thira 154 to ban do so6 55, xa PH, huyén
L, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- V6 hiéu mot phan van ban thoa thuan phan chia di san gitta cac dong thira ké
cua 6ng Vi Van M dugc Vin phong cong chung PH (nay la Van phong cong
chitng N) ¢ong ching ngay 02/11/2017 ddi voi dién tich dat 122,4m? thuoc mot
phan thira 172 va thira 154 t& ban d6 sé 55, xa PH, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- V6 higu mot phan Hop dong tang cho quyén st dung dat giira 6ng Vii Van B
va ba Vi Thi H lap ngay 22/?3/2()18 doi véi dién tich dat 122,4m? thudgc mot phan
thira 172 va thira 154 to ban d6 so 55, xa PH, huyén L, tinh Ba Ria-Ving Tau.

Hay mot phan gidy chang nhan quyén st dung dat s6 CL 895189 ngay
11/12/2017 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cap cho ong
Vii Vian B, ding ky ting cho ba Vi Thi H ngay 06/4/2018 ddi véi dién tich dat
122,4m?2 thuoc mot phan thira 172 va thira 154 to ban d6 sé 55, x& PH, huyén L,
tinh Ba Ria-Ving Tau.

2.3. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat lap ngay
27/10/2000 giira ba Truong Thi X va 6ng Pham Thanh Q, ba Nguyén Thi H va Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 15/4/2002 giira 6ng Pham Thanh
Q, ba Nguyén Thi H véi 6ng Vii Hai D, Ba Luu Thi E:

- Giao 6ng Vii Hai D, Ba Luu Thi E dugc quyén st dung dién tich dat 122,4
m2 (gém 16 A: 88,2m?2 va 16 B: 34,2m?), thuoc mot phan thia 172 va thira 154 to
ban db s6 55, xd PH, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau (Theo So d6 vi tri 1ap ngay
25/6/2020 cua Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Viing
Tau).

- Ong Vii Hai D, Ba Luu Thi E va ba Vit Thi H ¢6 quyén va nghia vy lién hé
Co quan nha nudc c6 tham quyén dé dang ky, chinh ly quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

3. An phi dan sy phic tham: Ba Vil Thi H phai phai nop 300.000 dong (Ba
tram ngan d6ng) an phi dan su phic tham. Pugc trir vao sb tién nop tam wng an phi
phlc tham theo bién lai thu s6 000289 ngay 14/6/2022 ciia Cuc Thi hanh &n dan su
tinh Ba Ria — Viing Tau, duong su da nop du.

4. Cac Quyét dinh khéac cia Ban an so tham vé chi phi té tung, vé an phi dan
su so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phép luat thi hanh ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phdc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Pa ky)
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