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Ban an s6: 39/2023/DS-PT
Ngay 11/01/2023.

V/Iv: "Tranh chdp HP dt coc ™.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc thdm gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Huong.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Bang; ba Nguyén Thi Hang

- Thuw ky phién toa: Ong Vii Quang Hing — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bak
Lak.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Pdk Ldk tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 01 nim 2023, tai tru s& TAND tinh Dak Lik xét xir phic tham
cong khai vu an thu Iy sé: 330/2022/TLPT-DS ngay 22/11/2022 vé viéc "Tranh
chap hop dong dat coc”. Do ban &n dan su so tham sé 41/2022/DS-ST ngay
15/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krdng Buk bi khang c4o. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr phic tham sé 291/2022/QDXX-DSPT ngay 30/11/2022 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 269a/2022/QP-PT ngay 20/12/2022, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Boan Thi T, sinh nam 1974.

Dia chi: xd Hoa Ph, huyén Dinh Q, tinh Bong Nai; ¢d mit.

- Bi don: Ba Bau Thi Thanh B, sinh nam 1988.

Pia chi: xa Pong Dr, huyén Krong B, tinh Dak Lik.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1987.

Pia chi: T6 dan phé 4, phuong An B, thi xa Budn H, tinh Pak Lak - ¢6 mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qua trinh tham gia té tung ciing nhu tai phién tda nguyén
don ba Doan Thi T trinh bay:

Vao ngay 07/4/2022, ba T ¢6 ky hop ddng dat coc voi ba Pau Thi Thanh B dé
nhan sang nhuong 04 16 dat thuoc mot phan thia dat sé 161, to ban db sé 06, dién
tich mdi 16 12 5m x 50 = 250m?; dia chi dat thuoc phuong Pat H, thi x4 Budn H. Ba
T dat coc cho ba B mdi 16 dat 1a 65.000.000 dong, tong cong 04 16 dat 1a 260.000.000
dong. Theo 04 hop dong dat coc, hai bén théa thuan khoang hon 60 ngay ké tir ngay
dit coc, hai bén ra phong cong chimg dé lam tha tuc ky hop dong chuyén nhugng



quyén str dung dat. Tuy nhién dén hét thoi han 60 ngay nhu cam két, ba B van khong
lam thu tuc chuyén nhwong, mac du ba T da rat thién chi cho ba B thém thoi gian 1a
15 ngay, tuy nhién ba B van khéng 1am xong hd so thi tuc dé chuyén quyén sir dung
dat cho ba T. Vi vay, ba B da vi pham thoa thuan tai Diéu 3 hop dong dit coc va
theo Piéu 5 caa hop ddng hai bén c6 thoa thuan: ...qua thoi han trén néu bén A
khdng ban thi phai bdi thudng cho bén B gap 02 lan...”. Bé dam bao quyén va loi
ich hop phép ctia minh, ba Poan Thi T khoi kién yéu cau Toa &n nhan dan huyén
Krong Buk giai quyét: Budc ba Bau Thi Thanh B phai tra cho ba Poan Thi T s6 tién
coc da nhan 13 260.000.000 dong va sé tién phat coc 13 260.000.000 dong.

- Dai dién theo 1y quyén cua bi don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Vao ngay 07/4/2022, ba Pau Thi Thanh B ky hop dong dit coc voi ba Poan
Thi T nham ky két, thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dét. Theo do,
ba B sé& chuyén nhugng cho ba T 04 16 dat thuoc mot phan thia dat s6 161, to ban
dd s 06 c6 dién tich khoang 5mx50m/16. Sé tién dit coc 1a 65.000.000 ddng/16, ba
B d4 nhén coc tir ba T véi tong s6 tién 260.000.000 ddng. Theo hop dong, hai bén
thoa thuan thoi han ra céng chiing hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
hon 60 ngay. Tuy nhién, ba B khong vi pham théa thuan, vi vay ba T khaoi kién yéu
Cau tra coc va phat coc 1a khong ¢ cin cir. Khi ky két hop dong dat coc véi ba T,
ba B dang 1am tha tuc nhan chuyén nhuong thira dat 161, to ban do sé 06 sang tén
ba B, diéu ndy ba T ciing duogc biét, vi hai bén khong biét duoc ngay chinh xéc l1a
khi nao thi ba B s& dung tén thira dat nén mai thoa thuan thoi han 1a «.. .khoang hon
60 ngay...” chtr khéng c6 ngay cu thé. Bén thoi diém hién nay ba B di dugc cap
trich luc d6i voi thira dat néu trén va du diéu kién 1am hop dong chuyén nhugng cho
ba T. Néu ba T khong muén tiép tuc nhan chuyén nhuong dat va thoa thuan véi ba
B hoic rat don khai kién thi ba B dong y tra lai s6 tién coc da nhan 1a 260.000.000
ddng. Viéc ba Poan Thi T khoi kién tai Toa 4n nhan dan huyén Krong Buk yéu cau
ba B tra lai tién coc ciing nhu phat coc 1a khong c6 cin cir ba B khong dong y. Ba T
da tu y cham duat viéc thuc hién hop dong nén theo Piéu 5 cua hop dong “...bén B
khéng mua thi mat coc...”.

Bdn &n dan si so tham sé 41/2022/DS-ST ngay 15/9/2022 ciia Toa an nhan dan
huyén Krong Buk da quyét dinh:

Ap dung céc DPiéu 123, 131, 328 va khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

Ap dung: Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xr:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Poan Thi T.

Tuyén b6 04 hop dong dit coc ngay 07/4/2022, dbi véi 04 16 dat 16 2, 16 3, 16
4,16 5 tai thira dat s6 161, to ban d6 s6 06, gitra bén ban ba Bau Thi Thanh B va bén
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mua ba Poan Thi T la v0 hiéu.

V& giai quyét hau qua ctua hop dong vd hiéu: Budc ba Pau Thi Thanh B phai
tra cho ba Poan Thi T s6 tién 260.000.000d (Hai tram sdu muroi triéu dong).

2. Khdng chap nhan yéu cau cua ba Doan Thi T voi ba Bau Thi Thanh B yéu
cau phat coc s6 tién 260.000.000d (Hai tram sdu muoi triéu dong).

An so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh &n, an phi, quyén khang céo theo
quy dinh.

Ngay 26/9/2022 nguyén don khang cdo voi noi dung dé nghi sira an so tham
theo huéng chip nhan yéu cau phat coc cia nguyén don voi $6 tién 75.000.000d;
cling ngay 26/9/2022, bi don khang co ban an véi ndi dung khéng chap nhan tra
cho nguyén don sé tién da nhan.

Quan diém ciia dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pdk Lik:

Vé té tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an va cac duong sy da
thuc hién dting cac quy dinh cia BLTTDS.

Vé ngi dung vu an: Hop dong dit coc gitra nguyén don va bi don 1a vo hiéu
ngay tir thoi diém xac 1ap, 16i thuoc vé hai bén nén cap so tham chi chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don, budc bi don tra lai cho nguyén don sd tién
coc da nhan la dtng quy dinh cta phap luat. Khang cao cia nguyén don va bi don 1a
khong co can ctr, d& nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo caa cac duong
su, gitr nguyén ban &n dan su so tham caa Toa an nhan dan huyén Kréng BUKk.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cit VA0 cac ching ci, tai liéu thu thdp duwoc 6 trong hé so vu dn, dwoc
tham tra tai phién tod, can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, trén co sé xem
xét day du, toan dién tai liéu, chieng cit, ¥ kién cua Kiém sdt vién va cdac dwong su.
Hoi déng xét xur nhan dinh nhw sau:

[1]. V& noi dung

Vao ngay 07/4/2022, ba Poan Thi T ky 04 hop dong dat coc véi ba Pau Thi
Thanh B dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dét thudc thira dat s6 161, to ban
d6 s6 06, gdm 04 18, dién tich mdi 16 dat 1a 5m x 50 = 250m?; dia chi dat thuoc
phuong Pat H, thi x4 Bubn H. Theo hop dong va sy thira nhan caa cac duong sy thi
ba T da dat coc cho ba B tong cong 04 16 dat 1a 260.000.000 dong. Tai thoi diém ky
hop dong dat coc thi quyén st dung dat néu trén dang dimg tén ba H’DP MI6 theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé D0430561 do Uy ban nhan dan huyén Kréng
B cip ngdy 28/4/1994, nén cip so tham tuyén 04 Hop dong dit coc lap ngay
07/4/2022 v6 hiéu 1a pht hop quy dinh cua phép luat. Sau khi xét xir so tham, ba B
c6 cung cap Gidy uy quyén viét tay 1ap ngay 05/01/2022 giita ngudi uy quyén 1a ba
H’D MI6 va ngudi nhan uy quyén 1a ba Dau Thi Thanh B véi noi dung: ba H’D MI6
uy quyén cho ba Pau Thi Thanh B dugc quyén lién hé véi cac co quan nha nude co
tham quyén hop thira, tach thira, cp d6i gidy chiing nhan quyén sir dung dat, tang
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cho, nhan coc..., d6i véi thira dat s6 161, to ban d6 sé 06 theo Gidy chang nhan
quyén st dung dat sé D 0430561 do Uy ban nhan dan huyén Krong B cip ngay
28/4/1994 cho ba ba H’D MI6. Tuy nhién, viéc uy quyén chuyén nhwong, nhan dat
coc d6i vai quyén sir dung dat khong dugc cong chung 12 khong dam bao, vi pham
quy dinh vé hinh thtre. Do d6, 04 Hop ddng dat coc 1ap ngay 07/4/2022 xac lap gitta
ngudi nhan coc 1a ba Bau Thi Thanh B va ngudi dat coc 1a ba Poan Thi T vO hiéu
tir thoi diém xac 1ap.

[2] Xét noi dung khang céo ciia nguyén don dé nghi stra an so thdm theo hudng
budc bi don phai chiu phat coc véi sé tién 75.000.000d do vi pham nghia vu cta hop
ddng dat coc va khang céo cua bi don ba Pau Thi Thanh B cho riang do nguyén don
tir chdi giao két hop dong nén mat coc, Hoi dong xét xir thay rang:

Tai Diéu 3 ciia 04 hop dong dit coc, hai bén déu thoa thuan noi dung .. .khoang
hon 60 ngay ké tir ngay dit coc ra phong cong chang 1am gidy to sang nhuong dua
dua s6 tién con lai”. Thoa thuan thoi gian “khoang hon 60 ngay” 1a thoa thuan khéng
cu thé, nén nguyén don va bi don cho rang bén con lai vi pham thoa thuan 1a khéng
c6 co so. Boi 18: Nguyén don khong co ching ci ching minh khi hét thoi han 60
ngay (ké tir ngay ky két hop dong dat coc) da gia han cho bj don 01 thang dé hoan
tat tha tuc phap ly, ky két hop déng chuyén nhugng nhung bi don khong thuc hién.
Trén thuc té, bi don van thuc hién tha tuc tach thira dé cdp gidy chuing nhan quyén
sir dung dat, cu thé: ngay 30/8/2022, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi x4
Bubn H da cap trich luc vé viéc tach thira dat. Ngay 14/9/2022, ba Bau Thi Thanh B
duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Dak Lak cap 04 Gidy chang nhan quyén sir
dung dat d6i véi 04 thira dat s6 220, 221, 222, 223 tai phuong Pat H, thi x& Budn H,
tinh Pak Lak. Hét thoi han 60 ngay ké tir ngay dat coc (ngay 07/4/2022), khi ba B
chua thyc hién xong viéc tach thira va chua dugc cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat dé thyuc hién tha tuc chuyén nhuong thi vao ngay 04/7/2022, ba Poan Thi
T da ndp don khai kién ba Bau Thi Thanh B tai Toa an nhan dan huyén Kréng Bak.

Mat khac, theo quy dinh cua phéap luat thi khi giao dich dan su v6 hiéu, cac bén
phai hoan tra cho nhau nhimg gi da nhan. Cap so tham budc bi don tra lai cho nguyén
don sd tién coc da nhan 1a phi hop quy dinh tai Diéu 131 Bo luat dan sy. Do do,
nguyén don dé nghi stra 4n so tham theo hudéng budc bi don tra lai tién coc va phat
coc Vi 6 tién 75.000.000d, va bi don dé nghi sira ban an so thim theo hudng bac
yéu cau khai kién cua nguyén don theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan sy la
khong cé can ctr chap nhan,

Xét quan diém cua Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh ik Lak tai phién toa
1a ¢6 can ctr chap nhan.

[3]. Vé an phi: Do khang cao khdng dugc chap nhan nén nguoi khang céo phai
chiu an phi phic tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH

[1] Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cua nguyén don ba Poan Thi T va bi don ba Bau
Thi Thanh B. Giir nguyén ban an dan su so tham sb 41/2022/DS-ST ngay 15/9/2022
cua Toa an nhan dan huyén Kréng Buk.

[2] V& &n phi phic thim: Nguyén don ba Doan Thi T va bi don Ba DPau Thi
Thanh B mdi nguoi phai chiu 300.000 an phi dan sy phlc tham, duoc khau trir vao
sb tién 300.000 dong ba T va ba B da nop theo cac bién lai thu sé 0020644 ngay
26/9/2022 va sb 0020646 ngay 27/9/2022 caa Chi cuc Thi hanh &an dan su huyén
Krong B, tinh Dak Lik.

Cac quyét dinh khéac cua ban an so tham khong cé khang céo, khang nghi, da
c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi
hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va biéu
9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhan: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cdp cao tgi Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND huyén Krong BUKk ;

- Chi cuc THADS huyén Kréng B; (da ky)
- Cdc dvwong su;
- Luu.
Luwu Thi Thu Huéong



