TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 13/2023/DS-PT
Ngay 05/01/2023

V/v: “Tranh chdp hop dong
thué khoan tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng.

Cdc Tham phdn: Ong Vii Van Ta; ba Nguyén Thi Hanh Van.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ning Quan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak.

- Dqi dign Vign kiém sit nhén dén tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong Ngu
Vién Minh - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir
phtc tham cong khai vy an dan sy thy ly so: 195/2022/TLPT-DS ngay 06/10/2022
ve "Tranh chap hop dong thué khodn tai san”. Do ban an dan sy so tham so
37/2022/DS-ST ngay 22/6/2022 ctia Toa an nhan dén huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak
bi khang cao. Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phic tham so: 218/2022/QDPT-
DS ngay 09/11/2022 va Quyét dinh hodn phién toa so6 237/2022/QD-PT ngay
09/12/2022, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han Lam nghi¢p Bu6n Ja W

Dia chi: S6 42 Ngb Gia T, TP. B, tinh Pk Lik.

Nguoi dqi dign theo phap ludt: Ong Duong Vin S — Chire vu: Chu tich hoi dong
thanh vién (vang mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Phan Québc T — Churc vu: Pho tong giam doc
Cong ty Trach nhiém hitu han Lam nghiép Buon Ja W (vang mat).

- Bi don: Ong Thai Hiru H va ba Pau Thi T (6ng H ¢6 mit, ba T ving mit).

Dia chi: Thon 11, x3 Ea K, huyén Cu M, tinh Pik Lak.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong L& Xuan Anh P — Luat
su Cong ty Luat TNHH MTYV Tin V, Poan Luat su tinh Bak Lak (c6 mat).



Nguoi khang cao: Bi don 6ng Thai Hitu H.
NOI DUNG VU AN

Qud trinh t6 tung, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Phan Quéc
T trinh bay:

Ngay 05/8/2016, Cong ty Trach nhiém hiru han Mét thanh vién Lam nghi¢p
Buon Ja W nay la Cong ty Trach nhi¢ém hitu han Lam nghiép Bu6n Ja W (goi tat
Cong ty Buon Ja W) c6 ky két hop dong giao khoan vudn cdy ca  phé sO 19/HbGK
ngay 05/8/2016 vo1 ho 6ng Thai Hiru H va ba Bau Thi T tai 16 s6 3, khoanh 6, tiéu
khu 558 véi dién tich 0,7ha. Trong thoi gia thuc hién hop ddng 6ng Thai Hiru Hung
va ba Dau Thi T dd khong thyuc hién ding cam két ghi trong hop ddng giao khoan,
khong giao ndp san luong ca phé cho Cong ty Budn Ja W. Nay Cong ty Buén Ja W
lam don khéi kién budc 6ng Thai Hiru H va ba Pau Thi T phai trd cho Cong ty Buén
Ja W s6 luong 3.412,1kg ca phé qua tuoi tinh dén ngay 06/12/2017 va cham dit hop
ddng giao khoan ngay 05/8/2016 tai 16 sd 3, khoanh 6, tiéu khu 558 véi dién tich
0,7ha dé Cong ty Budn Ja W thu lai vuon cay va giao khoan cho ho gia dinh khac.

Qud trinh tham gia t6 tung tai cdp so tham va cdp phiic tham, bi don 6ng Thdi
Hitu H trinh bay:

Vé ngudn goc thira dat giao khoan hién nay Cong ty Trach nhiém hitu han Lam
nghiép Budn Ja W khai kién: Nam 1993 ba Nguyén Thi H (viét tat 1a H 1), dia chi:
thon 1, xa Ea K, huyén Cu M, tinh bik Lik tu khai hoang, sau khai hoang thi do bi
cong ty Lam nghiép Buon Ja W ép budc nén ba H 1 phai ky hop dong giao khoan véi
cong ty. Sau d6, ba H 1 chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi H ¢ dia chi: thon 11,
xa Ea K, huyén Cu M, tinh Pak Lik 01 ha dat (viét tat 1a Huong 2), 14 thira dat hién
nay 6ng H, ba T dang quan 1y str dung. Khi chuyén nhuong thi ba H 2 ciing tiép tuc
ky hop dong giao khoan voi cong ty Budn Ja W véi dién tich 01 ha dat.

Nam 2013, ba H 2 chuyén nhuong lai 01ha dét trén cho ong H, ba T; do bi cong
ty ép budc nén ngay 19/3/2014 ong H ciing ky hop dong giao khoan voi cong ty theo
Hop déng giao khoan s6 851/HPGK. Sau do, ong H,baT chuyén nhuong 0,3ha dat
da nhan giao khoan cho ba Pau Thi H, dia chi: thon 2, xa Ea K, huyén Cu M. Ngay
05/8/2016, cong ty Budn Ja W ky hop dong giao khoan véi vo chong ong Thai Hitu
H dién tich 0,7ha dat con lai. Do dién tich 0,7ha dat 13 cta bi don nhung bi Cong ty
ép ky hop ddng giao khoan nén ddi vai yéu cau khoi kién cua cong ty thi bj don khong
dong y.

Tai ban dn sé 37/2022/DS-ST ngay 22/6/2022 ciia Toa dn nhéan dan huyén Cue
M gar, tinh Pak Lik da quyét dinh:

Can ¢t cac Piéu 281, 501, 502, 510, 511 ctia Bd luat dan sy nim 2005;

Ap dung Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi;



Tuyén xir: Chp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty Trach nhiém
hiru han Lam nghiép Buon Ja W

Cham dat hop dong giao khoan sé 19/HPGK ngay 05/8/2016 giita Cong ty
Trach nhi¢m hiru han Lam nghiép Buon Ja W vo6i 6ng Théi Htru H va ba Bau Thi T.

Bugc 6ng Thai Hiru H va ba Dau Thi T phai tra cho Cong ty Trach nhiém hiru
han Lam nghiép Bu6n Ja W dién tich 0,7 ha va cac loai cay tréng, tai san trén dat tai
Thira dt s6 395, 16 s6 3, khoanh 6, tiéu khu 558 thudc thon 14, xa Ea K, huyén Cu
M (Gn so tham c6 tuyén vi tri tir can thira dat).

Budc ong Thai Hiru H va ba Bau Thi T phai lién déi tra s6 ng san luong
3.412,1kg ca phé qua tuoi cho Cong ty Trach nhi€ém hiru han Lam nghiép Budn Ja
W.

Budc Cong ty Trach nhi€ém hitu han Lam nghi€p Budn Ja W ¢6 trach nhiém tra
cho 6ng Thai Hiru H va ba Pau Thi T s6 tién 108.827.400 dong gia tri tai san, cay
trong trén dat.

Ngodi ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n, chi phi t tung, an
phi va quyén khang c4o cho cac duong su.

~ Ngay 14/7/2022, bi don 6ng Thai Hitu H ¢6 don khang cao dé nghi cap phuc
tham xét xtr phuc tham theo hudng hily Ban an so tham dé tién hanh giai quyét lai
theo thu tuc chung.

Tai phién toa phuc tham, bi don van gir nguyén ndi dung don khang cao. Nguoi
bao v€ quyén va loi ich hop phap cta nguyén don dé nghi Hoi dong xet xu phuc tham
huy ban an so tham do cap so tham vi pham nghiém trong vé thu tuc to tung; 4p dung
phép luat khong dung; bo sot tai san cua bi don; tuyén an khong rd rang nén khong
dam bao cong tac thi hanh an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak:

-Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhitng nguoi
tham gia t0 tung da thuc hién day du theo quy dinh cua B4 luat t6 tung dan su.

-Vé ndi dung: Can cur vao cac tai li¢u co trong ho so vu an thi khang cdo cua bi
don 1a khong c6 cdn cir @€ chap nhan. Bé nghi Ho1 dong xét xtr phuc tham khong
chap nhan khang cao cua bi don, gilt nguyén ban &n Dan su so tham cua Toa &n nhan
dan huy¢n Cu M’gar.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chung cwr da dwoc thu thap co trong hé so vu dn da dwoc
tham tra tai phién toa; can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co so xem
xét day du, toan dién cac tai liéu, chung cuw, loi trinh bay cua dwong su, y kién cua
Kiém sat vién, Hoi dong xét xu nhdn dinh nhu sau:



(1] Vé td tung: Nguyén don di dugc tri¢u tap hop 18 dép lan thir hai nhung y?m
vang mat khong co ly do.,Cén ct khoan 3 Diéu 296 BJ luat to tung dan sy, Hoi dong
xét xur tién hanh xét xur vang mat nguyén don.

[2] Vé noi dung:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don va khang céo cua bi don, Hoi dong xét
xur x¢ét thay:

[2.1] V& ngudn goc dién tich 0,7ha dat hién nay Cong ty Trach nhiém hitu han
Lam nghip Bu6n Ja W (sau day viét tat 1a cong ty) khoi kién yéu cau cham dat hop
dong, thu lai vuon cay:

Bi don cho rang ngudn gbc dit 1a caa bi don nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén
Thi H ¢ dia chi: thon 11, xa@ Ea K, huyén Cu M, tinh Pik Lik, do ba H khai hoang
nhung bi Cong ty €p buoc ky Hop dong giao khoan vuodn cdy ca phé. Sau khi nhan
chuyen nhuong vuon ca phé tir ba H, vao ngay 19/3/2014 vo chong bidon c¢6 ky Hop
d6ng giao khoan s6 851/HPGK véi Cong ty. Sau khi ky Hop dong giao khoan sd
851/HDPGK ngay 19/3/2014 v&i dién tich nhan khoan 1a Olha, thi vao thang 3 nam
2016 bi don da chuyén nhuong cho ba Bau Thi H 0,3ha ca phé, con lai 0,7ha ca phé
nén vao ngay 05/8/2016, bi don di ky lai Hop dong giao khoan vudn cdy ca phé sd
19/HPGK véi dién tich 0,7ha. Viéc ky cac Hop dong giao khoan 1a do bi Cong ty ép
budc. Hoi dbng X6t X xét thay: Tu khi ky két cac hop ddng giao nhan khoan vuon
cdy ca phé dén nay, mac du cho rang bi ép budc nhung bi don hay ba Nguyén Thi H
déu khong yéu cau co quan chire nang huy bo Hop dong giao khoan vudn cay ca phé
da ky két véi Cong ty. Mat khac, vao nam 2018, bi don da khoi kién yéu cau huy
mot phan Gidy chtmg nhin quyén sir dung dat s6 W866980 do UBND tinh Pak Lik
cap cho cong ty ngay 31/ 12/2003 voi ly do cap chong 1én dat cua bi don, nhung tai
ban an hanh chinh so tham s6 48/2018/HCST ngay 15/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Bak Lik va ban an hanh chinh phuc thim s6 90/2019/HCPT ngay 28/6/2019 cia
TAND cép cao tai Pa Nang da quyét dinh khong chap nhéan yéu cau khoi kién cia bi
don. Do do, c6 co so khéng dinh dién tich 0,7ha dat ma bi don dang sir dung la dat
ctia Cong ty giao khoan cho bi don theo Hop dong giao khoan s6 19/HPGK ngay
05/8/2016.

[2.2] Hop ddng giao khoan s6 19/HPGK ngay 05/8/2016 c6 ndi dung va hinh
thire phu hop quy dinh cua phap luat. Bi don khong dua ra dugc chimg cur ching
minh bj ép budc khi ky két Hop dong giao khoan, do d6 cac bén duoc huong quyén
loi va phai thuc hién nghia vu theo phap luat va Hop dong giao khoan da quy dinh.

Tai myc “Trach nhiém va quyén loi ciia bén B — bén nhan khoan”, Diéu 2 cua
Hop dong giao khoan s6 19/HDGK ngay 05/8/2016 (BL 77) quy dinh: hang nam bén
B phai giao ndp cho bén A sd lugng san pham ca phé qua tuoi nhu sau: San luong
phai ndp cua 0,7ha ca phé nam kinh doanh 2016-2019: 1.982,4kg; nam kinh doanh
2020-2021: 1.435kg. Can ctr vao mua thu hoach, bén B phai t6 chirc thu hai dé giao



ndp san pham giao khoan va tra no vay dau tu (néu c6) hang nam day du cho bén
bén A.

Tai Piéu 3. Piéu khoan chung cua Hop dong giao khoan sé 19/HPGK ngay
05/8/2016 quy dinh: Truong hop bén B khong thuc hién day du nghia vu va trach
nhiém cua minh nhu chdam soc vuon cdy khong ding quy trinh ky thuat, khong bo
von dau tu ma cb tinh boc 16t vuon cay, giao nop san pham khong day du, tra ng vay
khong dung thoi han...thi bén A sé& thu hdi lai vuon cdy va co quyén don phuong
dinh chi hop ddng, dong thoi khong thanh toan tit ca moi chi phi ma bén B da dau
tu...

Tai phién toa phuc tham, bi don cling thtra nhan tr nam 2015 tré vé trude, bi
don da thue hién day da nghia vu ndp san luong cho cong ty (ké ca cong ng clia nim
2014), chi khong ndp san lugng ca phé cua nim 2016 tré vé sau. Nhu vdy, do bi don
khong thuc hién nghia vu cua minh nén cép so tham can cir Hop dong giao nhan
khoan vuon cay ca phé ma bi don da ky két voi Cong ty va cac quy dinh cua phap
luat, chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc chdm dit hop dong glao
nhan khoan vuon cdy ca phé, dong thoi budc bi don phai tra san lugng 3.412,1kg ca
phé qua tuoi cho nguyén don 1a c6 can ctr.

[2.3] Vé ndi dung khang cdo cho rang két qua xem xét, thim dinh tai chd va
dinh gi4 tai san khong phi hop thyc té, Hoi dong xét xtr xét thdy: Mic du Toa an cap
so tham d4 niém yét quyét dinh xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gié tai san nhung
tai thoi diém tién hanh xem xét, tham dinh tai chd da bi chéng dbi, can trd nén khong
thue hién dugc. Sy viée da dugce lap bién ban c¢6 su ching kién cua Hoi dong dinh
gia tai san, chinh quyen dia phuong. Khi Toa an cap so tham niém yét Thong bao
cua nguyén don ve so lugng cay trong, gi4 tai san trén dat tranh chap, bi don ciing
khong co y kién gi. Tai cap phuc tham mdc du Toa an nhan dan tinh Bak Lak da lap
bién ban 1am viéc va giai thich quyén lam don yéu cau xem xét, tham dinh lai tai san
nhung bi don khong thue hién 1a tir bo quyen nghia vu chimg minh ctia minh. Cap
so tham dua trén trich do dia chinh thira dat do Cong ty Hop d6ng thyc hién khi do
dac lai toan bo dién tich dat cac ho dan nhan san xuat dé quan ly, két qua nay phu
hop v6i Hop dong giao khoan ma bi don da ky nén dugc chap nhan. Mit khac, mic
du Piéu 3 ctia Hop dong giao khoan quy dinh, khi cham dut Hop dong thi Cong ty
khong c6 trach nhiém thanh toan moi chi phi ma bén B da dau tw, moi thiét hai vé
kinh té phat sinh do dinh chi Hop dong bén B phai chiu trach nhi¢ém, nhung cap so
tham budc Cong ty phai c6 nghia vu tra cho cho 6ng H, ba T sO tién 108.827.400
dong gia tri tai san, cay trong trén dat 1a c6 loi cho bi don. Do d6, khang céo cua bi
don vé ndi dung nay 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[2.4] Vé nd1 dung khang céo cho réng nguyén don khong dong tam tng an phi
d6i voi yéu cau budc bi don tra lai quyen str dung dat va vuon cay ca ph€ nhung Toa
an cap so tham van thy ly va giai quyét 1a khong ding. Hoi dong xét xir thay rang
Pay 14 vu an “Tranh chip hop dong giao khoan vuon cay ca phé”, cu thé 1a yéu cau



cham dit Hop ddng giao khoan va yéu cau bi don tra ng san luong ca phé (tri gia
27.296.800 déng) Nhu véy, theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 7, khoan 2 Diéu 24,
khoan 1 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi thi nguyén don chi phai ndp tam Ung an phi d6i voi tranh chap
dan sy khong co6 gia ngach la 300.000 dong va tranh chap dan sy c6 gia ngach (d6i
V@i yéu cau tra no san lugng ca phé) la 682.420 dong. Dbi voi ndi dung budc bi don
tra lai vuon cay ca phé nhan khoan la giai quyét hau qua cta viéc chdm dut Hop dong
giao khoan. Toa an cap so thAm yéu cau nguyén don ndp 4.128.000 déng tam g
an phi (bao gdm ca gia tri vuon cdy) 1a vuot qua mirc tam tng an phi phai nop. Do
d6, khang cdo ctia bi don vé ndi dung nay 1a khong cé cin ct chip nhén.

[2.5] Khi tuyén vé $6 do tr can thira dit, co mot sb sai sét vé sd do, can diéu
chinh lai cho phu hop véi trich do dia chinh thira dat do Cong ty Hop dong thuc hién,
viéc dieu chinh s6 do tr can thua dat cling khong 1am thay d6i ndi1 dung, ban chat
cua vu an.

[3] V& an phi phuc tham: Do khang cdo khdng duoc chap nhan nén bi don phai
chiu &n phi phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 Biéu 308 B6 luat td tung dan su;

Khong ghép nhan khang cdo cua bi don 6ng Thai Hiru H. Gitr nguyén ban an
dan su so thdm s6 37/2022/DS-ST ngay 22/6/2022 cua Toa 4n nhan dén huyén Cu
M’gar, tinh Bak Lak.

Can ctr cac Diéu 281, 501, 502, 510, 511 ctia Bd luat dan sy nim 2005;

Ap dung Diéu 29 Nghj quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xir:

[1] Chép nhan yéu ciu khai kién cia nguyén don Cong ty Trach nhiém hitu han
Lam nghi€p Bu6n Ja W.

[1.1] Tuyén Cham dut hop ddng giao khoan s6 19/HPGK ngay 05/8/2016 giita
Cong ty Trach nhiém htru han Lam nghi€p Buodn Ja W véi 6ng Thai Hiru H va ba
Pau Thi T.

[1.2] Buoc 6ng Thai Hiru H va ba Bau Thi T phai tra cho Cong ty Trach nhiém
hiru han Lam nghié€p Budn Ja W di¢n tich 0,7 ha va céc loai cay tréng, tal san trén
dat tai Thura dat s6 395, 16 s6 3, khoanh 6, tiéu khu 558 thudc thon 14, x4 Ea K, huyén
Cu M c6 tir can nhu sau: Hudng Béc giap duong 16 dai 100,26m; Hudng Nam giap
dat ba Pau Thi H dai 84,27m; Hudng Pong giap dat ba T dai 71,79m; Hudng Tay
giap duong 16 dai 82,06m.



[1.3] Budc 6ng Thai Hiru H va ba Bau Thi T phai lién doi tra s6 ng san luong
3.412,1kg ca phé qua tuoi cho Cong ty trach nhi¢m hitu han Lam nghi¢p Buon Ja W.

[1.4] Bugc Cong ty Trach nhiém hiru han Lam nghi¢p Buon Ja W c6 trach nhiém
tra cho ong Thai Hiru H va ba Pau Thi T sd tién 108.827.400 dong gia trj tai san, cay
trong trén dat.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dweoc thi hanh dn, cho dén khi
thi hanh dn xong, tdt cd cdc khoan tién hang thdng bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ciia BY ludt dan su ndm 2015,

[2] V& an phi phiic thim: Ong Thai Hiru H phai chiu 300.000 dong 4n phi dén
su phtic tham, dugc khau trir vao sb tién 300.000 ddng tam tmg an phi da ndp (do
6ng Phan Quédc B ndp thay) theo bién lai thu s6 0013548 ngay 19/7/2022 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Cu M.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh dan, yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a va Piéu 9 Ludt
Thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND huyén Cu M.

- Chi cuc THADS huyén Cu M ;

- Cac duong su; (dﬁ k}")
- Luu.

Luu Thi Thu Huwong



