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Ban 4n s6: 514/2022/DS-PT
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VIV: Tranh chdp hop dong chuyén
doi dat canh tac

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cic thim phdn: (:)ng Vi Toan Giang
Ong Truong Tri Anh

Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa
an

Dai dién Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Néi: Ba Lé Thi Hong

Hanh, Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 12 ndm 2022 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 475/2022/TLPT-DS ngay
10/11/2022 vé viéc "Tranh chap Hop dong chuyén doi dat canh tac”.

Do Ban an so tham sd 20/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cua Toa an nhan
dan huyén Thanh Oai, Thanh phé Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phic tham sé 482/2022/QD-PT
ngdy 21/11/2022; Quyét dinh hodn phién toa s6 516/QDPT- HPT ngay
05/12/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ba Ha Thi Thua, sinh nam 1955.

Tra tai: Po1 5, thon My Thugng, xa Thanh Mai, huyén Thanh Oai,
Thanh phd Ha Noi.

- Ba Nguyén Thi Thuy, sinh nim 1970.

TrG tai: Nha s6 4, khu dan cu Ba Hang Mai, xa Thanh Mai, huyén Thanh
Oai, Thanh ph Ha Noi.

2. Bi don:

- Ba Nguyén Thi Phuong, sinh nim 1965.

Tra tai: P61 7, thon My Thuong, xa Thanh Mai, huyén Thanh Oai,
Thanh phd Ha Néi.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Purc Trung, sinh ndm 1998, tru tai:
sO 4 ngach 64/33/1 duong Kim Giang, phuong Kim Giang, quan Thanh Xuén,
Ha Noi; ba Nguyén Thi Minh Hién, sinh nim 2000, trt tai: S6 4A ngd 121
Trung Kinh, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Noi; ba Nguyén Thanh
Ha, sinh nam 2000, tra tai: T6 dan phé) 4 thj trAn Phac Yén, tinh Vinh Phuc
(Vin ban oy quyén ngay 25/11/2022).



Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don 1a Luat su Nguyén
Vin Nam va Luat su Nguyén Thi Hong Van Cong ty Luat TNHH Hong Bach
va Cong su.

Dia chi: Phong 403, ting 4 s6 85 Nguyén Chi Thanh, phuong Lang Ha,
quan Pbng Pa, Thanh phé Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Vin Pat, sinh nim 1987 (Con ba Phugng);

- Anh Nguyén Manh Long, sinh nim 1989 (Con ba Phuong);

- Anh Nguyén Vin Thanh, sinh nim 1979 (Con ba Thua);

- Chi Nguyén Thij Thuy, sinh nim 1977 (Con ba Thua);

- Chi Nguyén Thij Thuy, sinh nim 1982 (Con ba Thua);

- Anh Nguyén Vin Thuc, sinh ndm 1987 (Con ba Thua);

Cung tru tai: Bo1 5, thon My Thuong, xa Thanh Mai, huyén Thanh Oai,
Thanh phd Ha Nbi.

- Anh Chu Van Hung, sinh ndm 1990 (Con ba Thuy);

- Chi Chu Thi Thoa, sinh nam 1992 (Con ba Thuy);

- Anh Chu Quang Huy, sinh ndm 2005(Con ba Thuy);

Cung tra tai: Nha s6 4, khu dan cu Ba Hang Mai, xd Thanh Mai, huyén
Thanh Oai, Thanh ph Ha Noi.

- Ong Nguyén Vin Dy, sinh nim 1955

Tra tai: Po1 8, thon My Thuong, xa Thanh Mai, huyén Thanh Oai,
Thanh phd Ha Néi.

- Ong Lé Thanh Chién, sinh nim 1970.

Tra tai: Po1 7, thon My Thuong, xa Thanh Mai, huyén Thanh Oai,
Thanh phd Ha Néi.

Pai dién theo 1y quyén ciia anh Thanh, chi Thiwy, chi Thity, anh Thuc 12
ba Ha Thi Thua.

Pai dién theo 1y quyén cua anh Long, anh DPat 1a ba Nguyén Thi
Phuong.

Do c6 khang cdo ciia ba Nguyén Thi Phuong 14 bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham vu 4n c¢6 ndi dung nhw sau:

Nguyén don ba Ha Thi Thua trinh bay:

Nam 1992 UBND xi Thanh Mai giao dat canh tac cho cac ho gia dinh
dé san xuat nong nghiép, khi d6 gia dinh ba duoc chia nhiéu phan ruong khac
nhau, trong d6 c6 mot thira dat canh tac tai khu dong Van Xa, xd Thanh Mai,
cing thoi diém do6 gia dinh ba Nguyén Thi Phuong va éng Nguyen Van
Truong duge giao nhiéu phan rudng khac nhau, trong d6 c6 mot thira dat dién
tich 357m? dat & khu Pong Miii Trang (khu Ba Hang Mai bay gid), do viéc
canh tac khong duoc thuan tién nén khoang nam 1993 gitra hai chu h¢ la ong
Nguyen Vin Truong (chong ba Phuong) va ong Nguyen Vian Thang (chong
ba) d6i dat canh tac cho nhau, ban dau 1a ddi bang miéng: Thé hién nha
Truong (Phuong) d6i cho nha Nguyen Vian Thang (chong ba) 149m? dit canh
tac tai khu Dong Miii Trang dé doi 1dy 169m? ctia nha ba & canh ddng Van Xa
cho tién st dung d6i voi hai gia dinh, dong thoi gia dinh ba hd trg thém cho gia
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dinh ba Phuong 300.000 ddng. Sau khi doi va nhan rudng tai khu déng Mii
Trang do phan rudng tai khu dong Miii Trang dugc doi khong duge vudng, lién
ké voi phan rudng nay 1a rudng ciia ho gia dinh 1a 6ng Nguyén Van Dy lién ké
nén hai bén thoa thuan cit mot phan ruéng sang cho nhau muyc dich dé cho
thira rudng dugc vuong va dé sir dung nén dién tich ting 1én khoang 200m?,
sau khi d6i duoc hon 01 ndm, dén nam 1994 do canh tac khong hiéu qua nén
gia dinh nha ba xay tuong bao toan bo dién tich dat hon 200m? noi trén dé
trong cay. DPén nim 1996 gitra hai chu ho 6ng Nguyén Vin Truong va ong
Nguyen Vin Thing viét gidy d6i rudng, co chit ky cua hai chu ho d6i dat 1a
ong Thing va 6ng Trudng va 01 chu ho lién ké 13 ba Nguyen Thi Bén (Khu
Pdng miii Trang), ba Chu Thi Mut- doi truong san xuét s6 7 khu Dong Miii
Trang va doi truong san xuat s6 5 khu dong dong Van Xa xac thuc trong gidy
d6i ruong, tir d6 hai bén tiép tuc sir dung, quan 1y phan rudéng d6 dong thoi
thuc hién dong san lugng, dang ky bién dong véi chinh quyén dia phuong.

Nam 2005 thi gia dinh ba chuyen nhuong cho gia dinh ba Nguyén Thi
Thuy (chong 1a Chu Van Hai) 67m? dat trong tong sb dat trén, gia dinh nha ba
Thity (Hai) ciing xay lai tuong ngin phan dat cia minh, 1am lai 1an mai ton,
khung sat dé chan nuoi lon, ga.

Dén ndm 2013 khi Nha nuée thuc hién viéc don dién doi thira, khi do
chinh quyén yéu cau cac ho gia dinh d3 d6i rudng cho nhau mang hét gidy to
dé thuc hién viéc don rudng, tuy nhién do dién tich dat & khu vuc dé)ng Miuii
Trang (Khu Ba Hang Mai) 1a dat xen ket khong don di dau, biét dugc thong tin
nay thi nha ba Phuong, ciing cac con dé 1a anh Long, Pat khong dong ¥ va kéo
dén dap phé toan bd tuong bao ctia gia dinh ba, kéo d6 lan chin nudi cua gia
dinh ba Thuy (Hai), su viéc dugc bao chinh quyen UBND xa, Ban cong an xa
da goi gia dinh ba Phuong, anh Long, Dat 1én, tai Ban cong an anh Long thira
nhan viéc dap pha 1a sai, thira nhan dat da doi va hira s€ xay tra lai tuong, lan
cho hai gia dinh chung t61 nhung cho dén nay van khong thuc hién con tiép tuc
dap ndt twong bao nha t6i va ddy d6 toan bd lan cta nha ba Thuy(Hai), su viéc
dugc UBND x& Thanh Mai hoa giai nhung khong thanh, nay ba khoi kién, dé
nghi Toa an cong nhan quyen str dung dat tir viéc doi dat gitra ho gia dinh ba
v6i ho gia dinh ba Nguyén Thi Phugng, con viéc chuyén nhugng 67m? dat
nam 2005 gitra gia dinh ba véi gia dinh ba Nguyen Thi Thay ba c¢6 quan diém
dong ¥ voi quan diém cia ba Thuy khong dé nghi Toa an cong nhan viéc
chuyén nhuong giita gia dinh ba véi nha ba Thay vi ba Thuy c6 don xin rat
yéu cau ny.

Ba Nguyen Thi Thuy tai phién toa gitr nguyén quan diém rat don khéi
kién yéu cau cong nhan viéc chuyén nhuong dat canh tac dién tich 67m? tai
dong Mili Trang gitta hai ho ba Thua va ba Thiy, tai phién toa c6 quan diém
xin tir chbi 1a nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba Thua va c6 quan diém dong
¥ v6i 101 trinh bay cta ba Thua va khoéng c6 ¥ kién bd sung thém.

Bi don ba Nguyén Thi Phu’g’ng trinh bay:

Nam 1986 ba két hon véi ong Nguyén Véan Truong (sinh hai con la
Nguyen Tién Dat, sinh ndm 1987 va Nguyén Manh Long, sinh ndm 1989) sau
khi két hon thi hai vo ¢ tai khu vuc Ba Hang Mai lién véi dién tich dat hién
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nay tai khu Pong Miii Trang, dén nim 1989 d6i san xuat HTX NN x3 Thanh
Mai (d6i truong la 6ng Thai, 6ng Thanh) chia ruong cho gia dinh ba dugc mot
thira dat canh tac & canh dong Miii Trang la khu dat dang tranh chap hién nay
dé céy laa, khi d6 dién tich dat khoang hon 01 sao bic bo, duge chia cho vo
chdng ba va hai con, tong 1a 04 nhan khau va con dugc chia thém nhiéu rudng
& nhimg noi khac nira, trong d6 c6 rudong & Xa ngoai ¢ co, khu cau Nay chtr
khong c6 rudng & x ddng Van Xa. Theo nhu ba Thua khai nim 1993 chong
ba 12 Nguyén Vian Truong voi chong ba Thua co d6i rudng dién tich 149m? &
canh dong Miii ‘Trang la khong dung, ba khong thira nhan ndi dung trong gidy
d6i rudng vi gidy 601 khong co chir ky cua ba, ndi dung khong ding, khong co
ngay, thang lam gidy va chir ky trong gidy doi rudng khong phai cta ong
Truong chong ba va ba co quan diém khong gidm dinh chir ky cua chong ba 1a
ong Truong. Theo ba khai nhan khoang nhimg nam 2005 dén 2007 thi gia dinh
ba Thua c6 muon cua gia dinh ba mot phan dat canh tac hién nay dé chan nuoi,
viéc muon nay theo ba cho biét ciing khong co vian ban gidy to gi chi bang
mom vé&i nhau, nén gia dinh ba mdi cho muon thi khi d6 ba Thua méi xay
tuong dé chian nudi nay nguyén don c6 yéu cau khoi kién ba khong dong y.

Tai Bién ban thim dinh dinh gia tai san ngay 22/01/2021 ctia Hoi dong
dinh gia tai san huyén Thanh Oai da xéac dinh vé dién tich dat nhu sau:

1.Vé dit néng nghiép thudc quy dat 1, trong lua co gia tri: 135.000
dong/Olmz(Mot trém ba muoi lam nghin dong)

2.Vé hién trang tai sdn trén dit:

01 lan dung dé chan nuéi lon do ba Ha Thi Thua xay dung nam 1996,
hién tai da xubng cap khong con gia tri sir dung.

01 mai ton do ba Nguyen Thi Thuy xay dung nam 2006 hién bi day do.

01 try cong va canh cong sat da bi do do ba Ha Thi Thua xay dung, hién
tai khong con gid tri sir dung nén Hoi dong dinh gia khong dinh gia.

3. Vé cdy trén dét

C6 03 cdy mit trong nim 2017, 01 cay nhén do ba Phuong trong (theo
khai nhén) nam 2013 chua ra qua, vé gia 03 cay mit x 200.000 dong/01 cay =
600.000 dong. 01 cay nhan x 400.000 d6ng/01 cay = 400.000 dong.

4. Dit dé nén:

Theo ba Phuong trinh bay ba d6 dit cao 1,5m tir mép muong d6 vao niam
1993. Hoi dong dinh gia xac dinh gia 1a 69.000 dong/01m3

5. Vé dién tich dat tranh chap: C6 tong dién tich 1a 198m?.

Ngay 02/7/2020 (BL128) phia b1 don ba Nguyén Thi Phuong c¢6 don dé
nghi giam dinh chit ky ho tén: Nguyén Van Thang, trong gidy do6i dat canh tac
véi chit ky Nguyén Vin Thang trong cac van ban khac nhu: Bién ban hop gia
dinh ngay 15/7/2005; Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat rudng canh tac
quy déat I ngay 15/7/2005; Gidy giao nhan tién ngay 15/7/2005.

Tai Ban két luan giam dinh sb: 442/C09 — P5 ngay 12/3/2021(BL. 203)
ctia Vién khoa hoc hinh su - Bo cong an két luan: Chir ky T hing, cac chit Ng
Van Thang” dwdi muc “Chit ky cua hai nguoi doi dat” trén mau can giam
dinh ky hiéu Al so voi chir ky dirng tén Nguyen Van Thang, cdc chit “ Nguyén
Van Thang” dwdi cdac muc “ Bén chuyén quyén sir dung dat”, “ Cdc thanh
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vién trong gia dinh” trén cdc mdu can giam dinh ky hiéu A2,A3 khéng phdi do
cung mot nguwoi ky, viét ra.

Ngay 19/10/2020 ba Nguyén Thi Thity c6 don xin rat don khoi kién yéu
cau cong nhan viéc chuyén nhuong dat canh tac 67m? giita ho gia dinh ba véi
ho gia dinh ba Ha Thi Thua tai phan dién tich dat tranh chap dong Mili Trang
hién nay.

Ngoai ra trong qua trinh giai quyét bi don c6 nhiéu don trinh bay quan
diém, y kién cua bi don vé viéc dé nghi Toa an xem x¢ét, danh gia 101 khai cua
ngudi 1am ching nhu 6ng Lé Duc Thing(ngudi thu thué dat), xem xét, danh
gia dén viéc doi dat, dén diéu kién, ndi dung, hinh thirc ctia Gidy doi dét, dan
dén vi pham diéu khoan, diéu kién cua viéc d6i dat gitra hai ho gia dinh.

Ngay 24/4/2022 bi don ba Nguyén Thi Phugng c6 don trinh bay y kién
cua bi don vé viéc xem xét, tham dinh tai chd thira dat Van Xa.

Ngay 03/5/2022 bi don ba Nguyén Thi Phuong c6 don dé nghi Toa an ap
dung thoi hiéu dé dinh chi giai quyet vu an véi 1y do dén nam 2013 khi biét
duoc chu truong ctia Nha nudc vé don dién doi thira thi anh Long la con de cua
ba méi ra dap pha tudng bao, su viéc sau d6 dugc ong Thang ba Thua trinh
béo v6i chinh quyén dia phuong, cho dén khi tda an tién hanh thu 1y vu an thi
thoi hiéu khéi kién da hét.

Tai Bin an dan sy so' tham sé 20/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 ciia
Toa an nhan dan huyén Thanh Oai, Thanh pho Ha Ngi da quyét dinh:

[l] Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ha Thi Thua vé
viée: “Céng nhdn quyén s dung dat phat sinh tir hop dong doi ddt néng
nghiép”.

[2]. Cong nhan phan dién tich 149m? dat nong nghiép tai thira dat s6 196,
197, to ban d6 s6 3 khu Pong Mili Trang, Ba Hang Mai, Thon My Thuong, xa
Thanh Mai, huyén Thanh Oai, Thanh phé Ha Noi thudc quyén st dung cta hd
gia dinh ba Ha Thi Thua.

[3]. Budc ho gia dinh ba Nguyén Thi Phuong ciing nhitng ngudi c6 quyén
lo1 nghia vu li€n quan dung v€ phia ba Phuong phai tra cho ba Ha Thi Thua,
cung nhu’ng nguoi co quyén loi dimg vé ph1a ba Ha Thi Thua phan dién tich
149m? dat canh tac nam trong tong sb: 198m? thudc thira dat s 196, 197, to
ban d6 s6 3 khu Pong Miii Trang, Ba Hang Mai, thén My Thugng, xd Thanh
Mai, huyén Thanh Oai, Ha Noi, dugc gidi han bdi cac canh nhu sau: Canh phia
Bac, giap duong lién xi tir diém s 1 dén diém 7 dai 8.47m. Canh phia Tay
giap phan dién tich dat con lai duoc xac dinh tir diém 7 dén diém 4 co chiéu
dai 15.26m; Canh phia Pong dugc xac dinh tir diém 1 diém 2 toi diém 3 co
chiéu dai 12.87m; Canh phia Nam dugc xac dinh tir diém 3 dén diém 4 co
chiéu dai 11,34m. (C6 so dd kém theo ban an).

[4]. Pinh chi xét xtr yéu cau cong nhan viéc chuyén nhuong dat canh tac
ctia ba Nguyén Thi Thay theo hop ddng chuyén nhuong ngay 15/7/2005 giita
ba Thuy véi ho gia dinh ba Ha Thi Thua.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.



Khéng nhét tri voi quyét dinh cta ban an so tham, bi don ba Nguyén Thi
Phuong khang cao d6i voi ban an so tham.

Tai phién toa:

Bi don, dai di¢n theo ity quyén ciia bi don va ngwoi bio vé quyén va
lgi ich hop phdp thong nhat trinh bay:

Tda an cap so tham vi pham nghiém trong thil tuc t6 tung vé tham quyen
xét xur, do ¢6 chi Chu Thi Thoa 1a con ba Thiy hién dang sinh song va lam
viéc tai Nhat Ban.

Toda an huyén Thanh Oai dua ong Lé Viét Cuong vao tién hanh té tung
voi tu cach 1a thu ky ghi bién ban phién toa la khong dung quy dinh vi ngay
01/10/2020 Toa an huyén Thanh Oai d3 c6 quyét dinh 11a/2022/DSST-QP
phan cong thu ky Nguyén Thi Minh Ly tham gia t6 tung thay thu ky Lé Viét
Cuong.

Vé xéac dinh quan hé phap luat: Theo thong bao thu 1y vu an thi quan hé
phap lut 1a Tranh chdp hop dong chuyén doi, chuyén nhwong ddt canh tdc
giita ba Thua va ba Phuong nhung ndi dung ban an so tham lai xac dinh va giai
quyét vu viéc Cong nhdn quyén sir dung dat phdt sinh tir hop dong chuyén doi
ddt néng nghiép.

Vé xac dinh tu cach duong su: Theo don khai kién thi nguyén don khoi
kién bi don la ba Phugng va anh Long, ban an so tham x4c dinh anh Long la
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

Ba Thuiy rat yéu cau khai kién d6i v6i hop dong chuyén nhuong dat
canh tac ngay 15/7/2005 gitra gia dinh ba Thuy va ba Thua nhu vay ba Thuy
chi tham gia voi tu cach 1a ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan, HDXX
so tham khong xac dinh lai tu cach duong sy 1a c6 thiéu sot. Toa an cip so
tham khong hoi ¥ kién cta anh Hung, anh Huy, chi Thoa (cac con ctia 6ng Hai
ba Thuy) vé viéc ba Thuy rat don khéi kién 1a vi pham thu tuc tb tung.

Anh Chu Quang Huy con ba Thily sinh nim 2005, cho dén nay chua du
18 tudi nhung trong hd so khong c6 van ban nao thé hién nguoi dai dién hop
phap cua anh Huy tham gia t6 tung.

Qua trinh giai quyét vu kién Vién kiém sat nhan dan huyen Thanh Oai
dé nghi 1am rd: Chit ky trong bién ban giao théng bdo thu Iy ngay 13/2/2020
cho ba Thuy, chi Thoa, anh Hung, anh Huy do cung mot nguoi ky, vdy nhitng
nguoi con lai da nhan dwoc thong bdo thu ly chua; Cac ban ty khai cua ba
Thity, chi Thoa, anh Hung, anh Huy do cing mét nguoi viét, ky. Dé nghi toa
dan lam ré ai la ngueoi viét ky cac ban tw khai trén. Toa an huyén Thanh Oai
chua 1am rd ndi dung nay.

Bién dong vé dién tich tai khu déng Miii Trang chua dugc lam ro.

Khong c6 can ctr dé khang dinh Gidy doi dat dugc 1ap ndm 1996 va do
ong Thang ky. Can giam dinh tudi myc va chit ky Thing trén gidy d6i dat canh
tac voi tai liéu miu so sanh 1a chir ky Thing tai Bién ban lam viéc ngay
05/7/2013 tai try so Cong an xa Thanh Mai.

Viéc ap dung An 186 15 ngay 14/12/2017 cua Hoi d6ng thAm phéan Toa
an nhan dén téi cao dé giai quyét vu kién 1a khong c6 can ct. Dé nghi HDXX



huy ban an so thim cta Toa an nhan dan huyén Thanh Oai dé diéu tra xét xir
lai.

Nguwoi co quyen loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Manh Long
thdng nhat véi ¥ kién va dé nghi cta ba Phuong.

Nguyén don ba Ha Thi Thua, ba Nguyén Thi Thiiy va nguwoi cé quyén
loi va nghia vu lién quan Khac ving mit tai phién toa.

HDXX cong b 101 khai cta cac duong su vang mat;

Quan diém ciia Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ha Noi:

Vé td tung: Hoi dong xét xir va cac duong su tuan thu day du cac quy
dinh caa BLTTDS.

Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai dién VKS nhan
dan Thanh phé Ha Noi dé nghi HDXX 4p dung Khoan 1Piéu 308 BLTTDS
giit nguyén Ban an dan su so tham s6 20/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cta Toa
an nhan dan huyén Thanh Oai, Thanh phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur cac tai liéu co trong hd so dugce thim tra tai phién toa, can cur
vao két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

Vé hinh thirc: Pon khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi Phuong ndp
trong han luat dinh, da nop dy phi khang cao, vé hinh thire 1a hop 1€.

Vé tb tung:

Vé thim quyén:

Nguyén don khoi kién dé nghi duoc cong nhan quyén st dung dét tir
viéc doi dat nong nghiép tai khu vuc Pong Miii Trang, xd Thanh Mai, huyén
Thanh Oai, Thanh ph6 Ha Noi. Pat chua dugc cip gidy chimg nhin quyén st
dung dat, viéc tranh chap da dugc hoa giai tai UBND xa Thanh Mai, nay co
tranh chap nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan huyén Thanh
Oai, theo quy dinh tai Khoan 9 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém c
Khoan 1 Piéu 39 B luét td tung dan su; diém b Khoan 2 Piéu 203 Luat DAt
dai nam 2013. Khdng c6 tai liéu trong hd so vé viéc chi Thoa con ba Thiy
dang sinh sdng tai nudc ngoai. Mit khac, ba Thiy di rat yéu cau khai kién nén
néu chi Thoa hién dang & nudc ngoai ciing khong 1am thay doi ban chat cia vu
kién.

Vé quan hé phdp ludt: Nguyén don khoi kién dé nghi toa an budc bi
don tra lai thira dat 202m? nam trong thira 196 va 197 t& ban do s6 03 trén co
s Gidy d6i dat canh tic. Ban an so tham xac dinh quan hé phap luat 1a Tranh
chdp hop dong chuyén déi dat canh tdc 13 phu hop.

Xac dinh tu cach duong su: Theo don khoi kién thi nguyén don khéi
kién bi don 1a ba Phugng va anh Long, ban an so tham x4c dinh anh Long la
ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 13 chua dung.

Nguyén don ba Thua, ba Thuy c6 don khoi kién, qua trinh giai quyét ba
Thuy rat yéu cau khoi kién d6i v6i hop ddng chuyén nhuong dat canh tac, toa
an khong thay ddi dia vi t6 tung cua ba Thuy va dinh chi giai quyét yéu cau
khéi kién cua ba Thuy 1a ding quy dinh.
Anh Chu Quang Huy con ba Thuy sinh nam 2005, ba Thuy la nguoi dai
dién theo phap luat cho anh Huy.
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Tda an huyén Thanh Oai d3 14y 101 khai cta ba Thuy vé chit ky, chit viét
clia cac con ba Thiy, ba Thay da ¢ ¥ kién giai trinh. Nhu d3 phan tich trén, do
ba Thity da rat yéu cau khoi kién va cac con ba Thuy ciing khong ¢6 khang céo
vé ndi dung nay, néu cho rang quyén loi bi thiét hai thi cac con ba Thuy c6
quyén khoi kién vu an dan su khac.

Thu ky toa an 1a 6ng Lé Viét Cuong c6 tén trong quyét dinh dwa vu an
ra xét xir nén 6ng Lé Viét Cudng tién hanh té tung tai phién toa voi tu cach 1a
thu ky phién toa la dang quy dinh.

Viéc rat don khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thuy yéu cdu cong nhdn viéc
chuyén nhuong dat canh tic v6i ba Ha Thi Thua trong giai doan chuan bi xét
xu, x¢t viée rut don la ty nguyén theo quy dinh tai diém c Khoan 1 Diéu 217
Bo Luat to tung dan sy vi viy HDXX cép so tham dinh chi yéu cau khoi kién
ctia ba Thuay 1a dung phéap luat. Viéc ba Thiy rat yéu cau khoi kién khong 1am
thay doi dia vi to tung cua ba Thuy.

Vé noi dung:

Trén co s& khai nhan cta cac bén duong su thi tir nam 1988 -1992 Nha
nudc ¢o chu truong giao rudng canh tac cho cac ho dan, dén nam 1992 thi thue
hién viéc giao rudng, nguoi trong do tudi lao dong duoc giao 01 sao = 360m?,
hai nguoi chua da tudi lao dong thi = 01 lao dong, tai phén rudng hién dang
tranh chép thudc khu vuc déng Miii Trang, thon My Thugng, xa Thanh Mai,
huyén Thanh Oai, Ha Noi nam sat truc duong di vaio UBND xa Thanh Mai ¢6
dién tich 375m? duoc giao cho hd gia dinh 6ng Nguyen Van Truong va ba
Nguyén Thi Phuong, thoi diém d6 c¢6 04 nhan khau bao gdm vo chong va hai
con dé.

Trong qua trinh str dung phan dién tich dét canh tac néu trén gitra hai chu
ho 1a ong Nguyen Vin Trudong (da chét) va ong Nguyen Vian Thang (chét
2015) lap Gidy doi dat canh tac, v6i ndi dung: 76i la Nguyén Vin Thdng, & doi
5, thon My Thuong, xa Thanh Mai, gia dinh toi dwoc HTX chia cho mot thua
rung khu viee Van Xa gan Ba Hang Mai cé dién tich la 169m? do diéu kién
rugng canh tdc o xa, dé thudn tién cho viéc trdng trot nén téi ¢é doi véi gia
dinh nha chu Truong (Phw_o’ng) 0 Ba Hdng Mai. Thua ruong giap voi nha chu
Truong, voi di¢n tich 1 69m?, Dong gidp voi nha chu Truong, Tdy gzap nha chu
Chién, Nam gidp nha ba Bén, phia Bdc gidp duong giao thong vao xd, hai gia
dinh téi dd théa thudn véi nhau va doi vinh vién. Tu nam 1996. Nay toi lam
don nay mong hai dgi truong ciia hai déi san xudt, ddi 5 va déi 7 Chiing thyc
cho hai gia dinh t6i. C6 xac nhan, chit ky cua hai chii ho, ba Nguyén Thi Bon
ba Chu Thi Mut déi truong doi 7, ba Hoang Thi Stru d6i trudong doi san xuét sb
5 chung thyc viéc d6i rudng gitra hai gia dinh.

Ba Phuong khong dé nghi g1am dinh chir ky ciia chong ba (6ng Truong)
trong gidy do6i dat, chi dé nghi giam dinh chir ky cua ong Thang (chong ba
Thua) dé so sanh véi chir ky cua ong Thang trong hop dong chuyen nhuong
phan dat cho ho gia dinh ba Hai (Thuy), két qua chir ky, chir viét cta Ong
Thing trong hai loai tai liéu khong cing mot ngudi viét ra, tuy nhién tai phién
tda ba cling khong dwa ra duoc cin cir dau 1a chit ky thuc cua ong Thang trong
loai tai liéu nao. (Mau dé nghi giam dinh).
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Tai cip phuc thdm ba Phuong dé nghi ldy chit ky Thang tai Bién ban 1am
viéc ngay 05/7/2013 tai tru sé Coéng an xa Thanh Mai 1am mau dbi ching va
giam dinh tudi myc cta Gidy do6i dat canh tac. Xet thay, viéc giam dinh tudi
muc cia Gidy doi dat canh tac 1a khong can thiét vi ba Nguyén Thi Bon ba
Chu Thi Mut déi truong doi 7, ba Hoang Thi Stru d6i truong doi san xudt sb 5
chtng thuc viéc ddi rudng giira hai gia dinh. Viéc giam dinh chir ky cta ong
Théng da co két luan giam dinh.

Qua trinh canh tac dién tich ruong da d6i ba Thua d3 d6i mot phﬁn dién
tich dat cho ong Nguyén Vin Du 12 ngudi c6 rudng lién ké, muc dich cho viéc
d6i nhim 1am cho vudng rudng, tién st dung, viéc nay da dugc 6ng Du ba
Thua xac thuc (BL 182).

Thoi diém giao dich doi miéng va dén khi lap gidy doi ruong (1996) phia
ho gia dinh ba Ha Thi Thua da su dung phan dién tich dat néu trén, xay tuong
bao, try cong, lan 1an, d6 dat, dén nam 2005 1ap gidy chuyén nhuong mot phan
dién tich dat (67m?) cho ho gia dinh ba Nguyén Thi Thuy, chdng 1a ong Chu
Vin Hai, vo chong ba Thily, 6ng Hai di xay ngan, lop 1an chan nudi trén phan
dat nhan chuyén nhugng néu trén.

Pén ndm 2013 thyc hién Nghi dinh s0 64/ND — CP ngay 15/10/1993 vé
viéc don dién doi thira cua Nha nudc nhung do vi tri dat 1a dat xen ket khong
giao di dau, hiéu qua ning xuit canh tac khong cao nén cip cé tham quyén
khong don rudng tir d6 phia gia dinh ba Phuong cung con dé 1a Nguyén Manh
Long da ra pha bo tuong bao, tru cong, pha lan trai ciia ba Thuy (Hai).

Ba Phuong khong thira nhan ndi dung trong gidy doi ruéng vi khong co
chir ky ctia ba, ndi dung khong dung, khong c6 ngay 1am gidy va chir ky trong
gidy doi rudng khong phai cua 6ng Truong chong ba, theo ba cho biét khoang
nhimg nam 2005 dén 2007 thi gia dinh ba Thua c6 muon cia gia dinh ba mot
phan dat de chin nudi, tuy nhién viéc muon nay khong co vin ban gidy to gi
chi bang mém véi nhau, nén gia dinh ba mdi cho mugn thi khi d6 ba Thua moi
xay tuong, dung lan dé chan nuoi.

Qua trinh diéu tra, x4c minh ctia Toa an dbi véi cap quan ly rugng canh
tac va nhitng nguoi ky chimg thuc viéc d6i dat trong giay Doi dat canh tac,
cung nhitng ho gia dinh khac co dat lién ké voi phan dat canh tac tai xtr dong
Van Xa khi ho gia dinh ba Phuong di d6i rugng cho thay ba Phuong da su
dung rudng ctia ho gia dinh ba Thua tai vi tri dat da doi tai x@ dong Van Xa
(BL 38). bia chinh UBND x4 Thanh Mai cho biét, trudc thoi diém thuc hién
viéc don dién déi thera (2013) phia ba Phugng da chuyén nhuong mot phan dét
canh tac trong téng s6 375m? cho ho xung quanh, tai liéu do nguyén don Xuat
trinh vé Gidy xac nhan ctia ho xung quanh (BL 42) cung da thé hién viéc sir
dung rudng cua ho gia dinh ba Ha Thi Thua tai khu dong Miii Trang.

Ong Lé Truong Thanh thu ky d6i nam1986- 2002 (BL 170) xac dinh c6
viéc hai gia dinh d6i ruéng cho nhau.

Tai phién tda ba Thua dé nghi duoc cong nhan quyén st dung dét sé dién
tich dat d6i 1a 149m? tai ddng Miii Trang, viéc nay phu hop véi viée giao rudng
ctia cAp quan 1y tai thoi diém don dién dbi thira 2013. Tir nhitng cin c, nhan
dinh trén du cin ¢t xac dinh viéc doi 169m? dat canh tac tai Van Xa ctua hd gia
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dinh 6ng Nguyén Vin Thing (ba Thua) 14y 149m? dit canh tac tai Miii Trang
cua gia dinh 6ng Nguyén Vin Truong (ba Phuong)la co tht.

Xét thay, Gidy doi dat canh tac do nguyén don xuat trinh chwa phu hop
v6i quy dinh vé mat hinh thtrc. Tuy nhién, viéc d6i dat giira hai ho gia dinh tai
thoi diém d6i 1a tu nguyén, phu hop véi muc dich str dung dat canh tac ciia hai
bén, sau khi doi dat hai bén da st dung on dinh, lién tyc, khong c6 thoa thuan
nao khéc, c6 xac nhan cua lanh dao thon giai doan ddi va thuc hién nghia vu
nop thué tai HTX nong nghiép cho dén khi Nha nuéc don dién doi thira nim
2013 thi xay ra tranh chap, viéc dbi giira hai ho 1a co that, cac bén da sur dung
dién tich ddi nén yéu cau cua nguyén don dé nghi dugc cong nhan quyén su
dung dat phat sinh tir hop dong doi dat, phu hop véi thyc té sir dung cua hai hd
13 ¢6 can clr chap nhan.

Xét thiy viéc tranh chép giita hai bén c6 nhiing tinh tiét, su kién phap 1y
tuong tu dugc quy dinh tai An 1¢ s6 15 ngay 14/12/2017 cta Hoi dong tham
phan Toa &n nhan déan téi cao nén ban an so thim ap dung an 1é va cong nhan
viéc d6i dit nong nghi¢p phat sinh tir hop dong, tir d6 cong nhan quyén su
dung dat d6i v6i phan dat da doi cua ba Ha Thi Thua (Thing) véi bi don ba
Nguyén Thi Phuong (Truong) 1a phu hop.

Tai cép so tharn Luat su bao vé quyen lg1 cho bi don dé nghi ap dung
thoi hiéu giai quyét tranh chdp Hop dong dé cho rang da hét thoi hiu khai
kién va dé nghi dinh chi giai quyét vu an theo quy dinh tai diém e Khoan 1
diéu 217 Bo Luat t6 tung dan sy nam 2015. Xét thay, nguyén don dé nghi duge
cong nhan quyén st dung dién tich dat da doi, thudc vé tranh chap quyén sir
dung dét theo Khoan 3 Diéu 155 Bo Luat dan sy thi khong ap dung thoi hiéu
nén yéu cau cta luat su khong co cin ctr dé chp nhan.

Tai cdp so tham, phia bi don dé nghi viéc xem xét, tham dinh tai chd thura
dat Van Xa va dé nghi triéu tap nguoi dang su dung dat tai x(r dong Van Xa.
Nam 2013 thuc hién viéc don dién doi thura, tai thira dat nong nghiép khu vuc
Van Xa d3 duogc don 6, doi thira va duoc giao cho ho gia dinh khac str dung, vi
tri hai thira dat (khu vic dong Mii Trang va Van Xa) déu 1a dét canh tac co
cung muc dich st dung theo khung gia dat nong nghiép chung duoc Hoi dong
dinh gia huyén Thanh Oai xac nhan nén khong cén thiét phai dinh gia dat tai
xtr déng Van Xa va ngudi dang sir dung rudng tai khu dat Van Xa khong lién
quan dén vu 4n ndy, nén toa 4n cap so tham khong chip nhan dé nghi cua bi
don 1a phu hop.

Gitra Ong Nguyen Van Du v6i ba Ha Thi Thua trong qua trinh st dung da
tu nguyén d6i mot phan vi tri dat sang cho nhau, mang tinh tu nguyén va tuong
ti vé dién tich, khong c6 tranh chap nén khong xem xét.

Qua trinh sir dung dat canh tac da doi ba Ha Thi Thua, xay dung tuong
bao, tru cong, 1am l4n trai chan nuoi, ba Thily sau khi nhan chuyén nhuong tir
ba Thua d3 lop lai mai tén, khi tranh chdp anh Nguyén Manh Long con ba
Phuong dd day d6, gay thiét hai. Ba Thua, ba Thay khéng c6 yéu cau boi
thudng thiét hai dén tai san ndy nén khong xem xét.
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Ba Nguyén Thi Phuong trinh bay viéc d6 dit 1ap rudng do ba dd vao nim
1993, xét viéc cac bén thuc hién viéc doi dat cho nhau sau thoi diem do dat,
nén yéu cau cua ba khong duoc xem xét.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cia HDXX.

Khéng chap nhan khang céo cta bi don ba Phuong.

Vé an phi:

An phi déan su phuc thim: Do yéu cau khang cdo khong dugc chip nhan
ba Phuong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

An phi dan sy so thim:

Bi don ba Nguyén Thi Phuong phai chiu 300.000 dong an phi dan su.

Hoan ba Nguyén Thi Thuy s6 tién 5.000.000 dong tam Gng an phi theo
Bién lai thu s6 02005 ngay 11/02/2020 cia chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
Thanh Oai. Ba Ha Thi Thua khong phai chiu an phi dan sy

Vi céc 18 trén, ap dung Khoan 1 Diéu 308 BLTTDS giir nguyén Ban an
so tham s6 20/2022/DS-ST ngay 22/9/2022 cta Toda 4n nhan dan huyén Thanh
Oai, Thanh pho Ha Noi.

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 155, Khoan 3 Diéu 140, Diéu 221 B¢ luat dan sy;

- Piéu 203 Luat dat dai nam 2013.

-Piém b Khoan 1.4, diéu 1, Muc I Nghi quyét 02/2004/NQ — HDTP ngay

10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao;

- An 1& s6 15 ngay 14/12/2017 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao cong bd tai Quyét dinh s 299/QD- CA ngay 28/7/2017 cua
Chéanh 4n Tda 4n nhéan dan tdi cao.

-Piéu 26, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia
UBTVQH quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

[l] Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ha Thi Thua vé
viéc: “Céng nhdn quyén sit dung dat phdt sinh tir hop dong doi dat nong
nghi¢p”.

[2]. Cong nhan phan dién tich 149m? dat ndng nghiép tai thira dat s6 196,
197, t& ban d6 s6 3 khu Pong Mili Trang, Ba Hang Mai, Thon My Thuong, X4
Thanh Mai, huyén Thanh Oai, Thanh phé Ha Noi1 thudc quyén su dung cua ho
gia dinh ba Ha Thi Thua.

[3]. Budc ho gia dinh ba Nguyén Thi Phuong cung nhitng nguoi c6 quyén
lo1 nghia vu lién quan ding v€ phia ba Phugng phai tra cho ba Ha Thi Thua,
cung nhitng nguoi ¢6 quyén loi dimg ve phia ba Ha Thi Thua phan dién tich
149m? dat canh t4c nam trong tong sd: 198m? thudc thira dat s 196, 197, to
ban dd sd 3 khu Pong Miii Trang, Ba Hang Mai, thon My Thuong, xd Thanh
Mai, huyén Thanh Oai, Thanh phé) Ha Noi, dugc gi61 han boi cac canh nhu
sau: Canh phia Bic, giap duong lién x& tir diém s6 1 dén diém 7 dai 8.47m,
canh phia TAy gi4p phan dién tich dat con lai duoc xac dinh tir diém 7 dén

11



diém 4 c6 chiéu dai 15.26m; canh phia Pong duogc xac dinh tu diém 1 diém 2
t5i diém 3 c6 chiéu dai 12.87m; canh phia Nam duoc xac dinh tir diém 3 dén
diém 4 c6 chiéu dai 11,34m. (Co so dd kém theo ban an).

[4]. Dinh chi xét xtr yéu cau cong nhén viéc chuyén nhuong dat canh tac
ctia ba Nguyén Thi Thily theo hop dong chuyén nhuong ngay 15/7/2005 gitta
ba Thuy voi hd gia dinh ba Ha Thi Thua.

[5]. Vé an phi:

An phi dan sy phtc tham:

Ba Nguyen Thi Phuong phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phuic tham,
dbi trir vao sb tién du phi khang cdo di ndp tai Bién lai thu s6 0053892 ngay
23/9/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Oai.

An phi dan sy so tham:

Bi don ba Nguyén Thi Phuong phai chiu 300.000 déng an phi dan su.

Hoan ba Nguyén Thi Thiy so tién 5.000.000 dong tién tam (mg ban dau
theo bién lai thu s6 02005 ngay 11/02/2020 cua chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Thanh Oai. Ba Ha Thi Thua khong phai chiu an phi dan sy

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phtic tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;
- TAND huyén Thanh Oai,
- Chi cuc THADS huyén Thanh Oaij;
- Cdc duong su;
- Luu van phong;
- Luru hé so vu dn.

Tran Thi Lién Anh
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HOQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan — Chu tga phién toa
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