TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 170/2022/DS-PT

Ngay: 30-11-2022

VIv: “Tranh chap doi lai QSD ddt”.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Truong Thi Thao.

Céac tham phan: Ong Tran Vinh Yén.

Ba Po Thi Nhung.

- Thuw ky phién toa:

Ba Pinh Tran Ngoc Phuong Trang — Thu ky Toa an ND tinh Dong Nai.
- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa:

Ong Nguyén Pinh Thang — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2022, tai try s¢ Toa &n nhan dan tinh Bong Nai xét xu
phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 112/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 10
nam 2022 vé viéc “Tranh chdp doi lai quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb 15/2022/DS-ST ngay 04-7-2022 cua Toa &n nhan
dan huyén Vinh Ctu, tinh Pdng Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé 172/2022/QP-PT ngay 14
thang 11 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1971.

Dia chi: S6 nha 56, duong L, 4p X, x& T, huyén Vinh Ctu, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba H (Theo vin ban uy quyén ‘ngay
18/6/2019): Ong Nguyén Thién D, sinh nam: 1978; Ho6 khau thuong trd: Sé nha
160/24/1, duong P, phuong Y, quan Go VAap, Thanh phd Ho Chi Minh; Dia chi lién
lac: S6 nha 451/1C, duong B, phuong Z, quan Binh Thanh, Thanh phé Ho Chi
Minh.(co mat)

2. Ba Nguy&n Thi L, sinh ndm: 1978.

Pia chi: S6 nha X1, Ap Y1, xa T, huyén Vinh Citu, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Loc (Theo vin ban uy quyén ngay
25/6/2019): Ong Nguyén Thién b.

3.Ba Nguyen Thi Ngoc A, sinh nam: 1969.

Pia chi: S6 nha 199/6, Ap 4, xa V, huyén Vinh Cuu, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba A (Theo vin ban uy quyén ngay
18/7/2019): Ong Nguyen Thién b.

4. Ong Nguyen Tan T, sinh nam: 1967 (chét ngay 09/12/2018).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua éng T:



4.1. Ba Lé My H4, sinh nam: 1969.

4.2. Chi Nguyén Thiy H2, sinh nam: 1990.

4.3. Chi Nguyén Thay N, sinh nam: 1992.

4.4. Chi Nguyén Thiy N1, sinh nam: 2002.

Cung dia chi: S6 nha 58, duong L, ap X, xa T, huyén Vinh Cuu, tinh Bong Nai.

Ngudi dai dién theo uy quyén caa ba H, chi H1, chi N (Theo vin ban ty quyén
ngay 29/6/2019 va 14/10/2019): Ong Nguyan Thién .

5. Ba Nguyén Thi Ngoc H3, sinh nim: 1983,

Pia chi: S6 nha 2238, 4p T, xa T, huyén Vinh Ciwu, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba H3 (Theo vin ban uy quyén ngay
04/7/2019): Ong Nguyén Thién D.

6. Ba Nguyén Thi L2, sinh nam: 1975.

Pia chi: S6 nha 111, 4p 1, x4 T2, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua ba L2 (Theo vin ban uy quyén ngay
03/9/2019): Ong Nguyén Thién D.

- Bi don: Ba Nguyén Thj Kim H4, sinh ndam: 1950.

Pia chi: S6 nha 54, duong L, ap X, x4 T, huyén Vinh Ctru, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H4 (Theo van ban uy quyen ngay
24/4/2019): Ong Pao Tan T4, sinh nam: 1985; Pia chi: S6 nha 54, duong L, 4p X, x&
T, huyén Vinh Ciw, tinh Déng Nai.(co mat)

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé My H4, sinh nam: 1969.

2. Chi Nguyén Thay H2, sinh nam: 1990.

3. Chi Nguyén Thay N, sinh nam: 1992.

Cung dia chi: S6 nha 58, duong L, ap X, xa T, huyén Vinh Cuu, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua ba H, chi H1, chi N (Theo van ban ay quyén
ngay 29/6/2019 va 14/10/2019). Ong Nguyén Thién b.

4. Ong Pao Tan T4, sinh nam: 1985.

Cung dia chi: S6 nha 54, duong L, ap X, xa T, huyén Vinh Cuu, tinh Bong Nai.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién; don khéi kién sira doi, bé sung; loi khai ¢0 tai hé so va
tai phién toa cua cac nguyén don; nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cuia nguyén
don dong thoi ciing la nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan va loi trinh bay cua
6ng Nguyén Thién P la nguwoi dai dién theo iy quyen cua nhitng nguoi trén:

Cha va me cta cac nguyén don la ong Nguyen Tan D (sinh nam 1940, chét
nam 2001) va ba Truong Thi M (sinh ndm 1941, chét nam 2009). Ong B va ba M
sinh dugc sau ngudi con 1a cac nguyén don trong vu an (Nguyén Tan T, Nguyén Thi
Ngoc A, Nguyen Thi H, Nguyen Thi L2, Nguyen Thi L, Nguyen Thi Ngoc H3). Khi
con song Ong P va ba M co tao lap dugc khoi tai san Ia phan dat dién tich 6.284m?
thudc cac thira dat s6 667, 668, 36, 37, 38, 143, 236ty ban d6s6 8,10, 11 x4 T, huyén
Vinh Ctu, tinh Bong Nai (¢ duwoc UBND huyén Vinh Ciru cép Giéy chting nhan
quyén st dung dat s L425051, s6 vao s6 ciap GCN sé: 1224/QSDB/H ngay
28/10/1999 cho ho 6ng Nguyén T4n D). Ca Ong D va ba M trugc khi chét déu khdng
dé lai di chuc.



Sau khi Ong D chét, ngay 16/10/2006 ba M va c4c nguyén don c6 lap “Bang
cam két gia toc” thong nhat chia cho ba Nguyén Thi H phan dat c6 dién tich 179m?
thuoc mot phan thira dat sé 236, to ban do s6 11 (ban d6 cil) nay thudc thira dat sd
58, to ban d6 s6 27 x& T. Trén co sd d6 ba H di duoc Uy ban nhan dan huyén Vinh
Cuu, tinh Bong Nai cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat. Toan bo phan dién tich dat con lai hién tai cac nguyén
don chua chia thira ké.

Ba Nguyén Thi Kim H4 1a nguoi st dung phan dét lién ké véi phan dat co dién
tich 1.350m? thugc thira dat sb 236, to ban d6 s6 11 (ban do cii) nay 1a cac thira dét
s6 56, 57, 58, 59 t& ban dd s6 27, x4 T. Viéc sur dung dat 1a do ba H4 ty 1an chiém dat
cua cac nguyén don, phan dat ba H4 Ian chiém co dién tich khoang 145m? thudc mat
phan thira dat s6 236, to ban d6 sé 11 (ban dd cii) nay thudc mot phan thira dat s6 59,
to ban db s6 27 x4 T. Phan dién tich dat tranh chap véi ba H4 tiép gidp véi can nha
cua ba H dang 6. Trudc day, vao ndm 1999 ba H c6 xay dung 01 cin nha tam, dén
nam 2007 ba H xay dung lai cdn nha mai trén nén cin nha tam va co dé lai mot phan
dat rong khoang 2,5m, dai khoang 20m dé 1am 16i di bén héng nha va phan dat trén
d3 bi ba H4 14an chiém sir dung tir ndm 2014 cho dén nay. Trén phan dat tranh chap
hién c6 mot phan cin nha cip 4 cta ba H4 va mot phan ba H4 trang xi mang dé l1am
san. Viéc lan chiém dat caa ba H4 da vi pham cac quy dinh ctia phap luat, dong thoi
xam pham nghiém trong dén quyén, loi ich chinh dang cua cac nguyén don.

Theo don khoi kién vao ngay 25/11/2018, c4c nguyén don yéu cau Toa an giai
quyét budc ba H4 phai tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich khoang 50m? thuoc mot
phan thira dat s6 236, to ban d6 s6 11 (ban do cii) nay la thira dat s6 59, to ban do6 s6
27 x& T, huyén Vinh Cau. Phan dat tranh chap c6 gia tri khoang 50.000.000 dong.

Theo don khaoi kién sira doi, b6 sung vao ngay 28/6/2019, cac nguyen don xac
dinh phan dat ba H4 1an chiém co dién tich 145m? nén yéu cau Toa &n budc ba H4
phai tra lai 145m? dat thudc thira dat s6 59, to ban d6 s6 27 xa T, huyén Vinh Cuu.
Tuy nhién, tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo uy quyén caa cac nguyén don
da rat mot phan yéu cau khai kién di véi phan dat 34,7m?, chi yéu cau Toa an bugc
ba H4 phai tra lai cho cac nguyén don phan dat 110,3m? thudc thira dat s 59, to ban
d6 s6 27 xa T, huyén Vinh Ctru. Trudng hop ba H4 khéng tra dugc bang quyén sir
dung dat thi phai tra lai cho nguyén don bang gia tri quyén sir dung dat theo gia cua
chtng thu tham dinh gié.

* Nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia 6ng Nguyen Tan T 1a chi Nguyén
Thay N1 trinh bay:

Ngudn goc phan dat c6 dién tich 1.350m? (trong d6 c¢6 30m? dat ¢ nong théon
con lai 1a dat trong cdy 1au nam) thudc thira dat s6 236, to ban d6 s6 11 (ban d6 ci),
hién nay thudc céc thira dat s6 56, 57, 58, 59 to ban db s6 27, x& T (ban d6 méi) la
ctia Ong Nguyén Vin H5 vaba Lé Thi P cho 6ng Nguyén Tan b tr ndm nao chi khong
biét. Ngay 28/10/1999, Ong B duoc Cap glay chung nhan quyén sir dung dit. Nam
2001 Ong D chét, tuy nhién khi con 30ng Ong P c6 cho ba Nguyén Thi H phan dat
c6 dién tich 179m? (nay thudc thira dat s6 58, to ban d6 s6 27 x& T) va ba H da dugc
cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Phin dat con lai cia Ong D chua chia cho
cac ddng thira ké. Viéc ba H4 quan ly st dung thira dat s6 59, to ban do s6 27 theo ba



H4 noi 1a mua cua 6ng Nguyén Tan R (6ng R 12 em rudt caa Ong B, 6ng R chét nim
nao khong nhé) 03 chi vang, viéc mua ban nay c6 hay khong thi chi khong biét. Phan
dat cua 6ng R thuoc thira dat s6 235 (cli) con thira dat s6 59 (mai) ba H4 dang ¢ thuoc
thira s6 236 (cii) cua Ong D. Vi phan dat cua Ong P va 6ng R lién ranh véi nhau nén
khi ba H4 xay nha vao nam 2014 do ba H4 néi dat 6 ctia 6ng R nén cac nguyén don
khong ai ¢ y kién ngan can. Nay theo ban trich luc va do hién trang khu dét tranh
chap vao ngay 03/12/2020 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh
Vinh Ctau thi phan dat ba H4 dang & c6 mot phan dat thudc thira dat s6 236 (cii) cua
Ong B. Vi vay, chi théng nhat véi yéu cau khoi kién caa cac nguyén don vé viéc yéu
cau ba H4 phai tra lai phan dién tich dat da 1an chiém theo ban Trich luc va do hién
trang khu dat ban d6 dia chinh ngay 03/12/2020. Yéu cau Toa an nhan dan huyén
Vinh Cuu, tinh Bong Nai xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Do
chi ban céng viéc va ¢ xa nén khdng thé tham gia cac budi 1am viéc, hoa giai, xét xur
cuia Toa an. Chi xin dwgc vang mat trong tit ca cac budi 1am viéc, hoa giai, xét xur
cuia Toa &n va cam két khéng thac mac, khiéu nai vé viéc giai quyét vu an.

* Theo loi khai cia bi don ba Nguyen Thi Kim H4; loi trinh bay cia 6ng Pao
Tan T4 1a nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan va ciing la nguoi dai dién theo iy
quyén cuia ba H4:

Nam 1999, ba Nguyén Thi Kim H4 séng trong cin nha ciia 6ng ba noi la ong
Nguyén Vian H5 va ba Lé Thi P. Sau khi cin nha thao d&, nguoi thira huong phan dat
cin nha toa lac trude d6 1a 6ng Nguyén Tan R, chi rudt cua ba H4. Thoi gian sau d6
6ng R chia dat cho c&c con, dong thoi ciing tang cho ba H4 mat phan dét co dién tich
145m? hién nay thudc thira dat s6 59, to ban d6 s6 27 x& T, huyén Vinh Ciru. Ba H4
da nhan dat va xay dung mot can nha nhé bang vach tén khoang 50m? cling véi ng
T5 quan ly, st dung. Qua trinh ba H4 sir dung dat hoan toan khéng co ai tranh chap
va ba H4 ciing da 1am thu tuc ding ky ké khai xin cAp gidy chirng nhan quyén st dung
dat theo quy dinh.

Nam 2007, ba Nguyén Thi H 1a con ciia dng Nguyén Tan B (Ong D 12 anh ruét
cua 6ng R) xay mot can nha cip 4, tudng xi mang trén phan dat thira ké caa Ong D
gidp voi dat caa ba Hoa bang mot bac twong 1am ranh gitta hai phan dat va ciing
khéng c6 ai tranh chap. Hai bén van hiéu rang b twong 1a ranh gigi giita hai nha.

Nam 2012, ba H4 va 6ng T5 xay dung lai cin nha cap 4 bang xi mang trén
phan dat con lai ctia ba H4 va cling khong c6 tranh chap nao xay ra.

Nam 2017, ba H4 duogc biét thu tuc dang ky ké khai xin cap gidy ching nhan
quyen st dung dat cia ba H4 khong thuc hién dugc do phan dat ba H4 dang st dyng
c6 mot phan ding tén Ong P trén gidy chung nhan quyén sir dung dat vi vay ba H4
da gap ba H, hoi muon ba H giay chung nhan quyén sir dung dat nén mai phat sinh
tranh chap.

Nam 2018, ba H4, ba H cing véi anh em cua ba H da dugc Uy ban nhan dan
x& T, huyén Vinh Ctu té chirc hoa giai tranh chap nhung khong thanh.

Nay ba H4 va 6ng T5 khong ddng Y véi yéu cau khai kién cua cac nguyén don,
boi 18 ngudn gbe dat 1a do 6ng ba dé lai, ba H4 da dugc 6ng R tiang cho tir nam 1999
va da quan Iy sir dung tir nam 1999 cho dén nay, hang nam ba H4 déu nop thué cho
nha nudc day du.



Tai Ban an dan sy so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 04/7/2022, Tda &n nhan
dan huyén Vinh Ciru da can cir vao cac Diéu 26, 35, 39, 47, 48, 68, 147, 157, 164,
220, 266, 271, 273, 278 va 280 cua B luat Té tung dan su; Diéu 166, 168 cua Bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, 167, 168, 169, 170 ctia Luat Dat dai nim 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc
hoi.

Tuyén xir:

[1] Pinh chi giai quyét vu &4n dan su ddi véi khoi kién cia nguyén don ba
Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc A, 6ng Nguyén Tan T (do ba
L& My H4, chi Nguyén Thiy H2, chi Nguyén Thiy N, chi Nguyén Thiy N1 ké thira
quyen nghia vu t6 tung), ba Nguyen Thi Ngoc H3, ba Nguyen Thi L2 véviéc “Tranh
chdp vé doi lgi quyén si dung dat” d6i véi dién tich dat 34,7m? thugc thira dat sé 59,
to ban do s6 27 (ban d6 dia chinh nam 2004) xa T, huyén Vinh Ciwu, tinh Bong Nai.

[2] Bac yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi
L, ba Nguyen Thi Ngoc A, 6ng Nguyen Tan T (do ba Lé My H4, ch1 Nguyen Thuy
H2, chi Nguyén Thay N, chj Nguyen Thay N1 ké thira quyén, nghia vu t6 tung), ba
Nguyen Thi Ngoc H3, ba Nguyén Thi L2 véi ba Nguyen Thi Kim H4 vé viéc “Tranh
chdp vé doi lai quyén sir dung dat” dbi véi dién tich dat 110,3m? (trong d6 89,7m?
quy hoach dat ¢ tai ndng thon, 20,6m? quy hoach dat giao thén), duoc gigi han bai
cac mébc 19, a, b, ¢, 18, 19 theo Trich luc va do hién trang thira ¢t ban d6 dia chinh
s6 821/2022 ngay 09/3/2022 caa Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi
nhanh Vinh Ctru thugc mot phan thira dat s6 236, to ban dé sé 11 (ban dé dia chinh
nam 1995) nay thugc thira dat s6 59, to ban d6 s6 27 (ban d6 dia chinh nam 2004) x&
T, huyén Vinh Cuu (h6 ong Nguyén Tan b duogc Uy ban nhan dan huyén Vinh Cuu,
tinh Bong Nai cap glay chting nhan quyén sir dung dat sé L425051 ngay 28/10/1999).

[3] Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Vinh Ctru, tinh Dong Nai xem xét viéc
cap Gidy chiing nhan quyen st dung dat so L425051 ngay 28/10/1999 cho ho 6ng
Nguyén T4n b d6i véi thira dat s6 236, to ban d6 s6 11 va cap Glay ching nhan quyen
str dung dat s6 K267444 ngay 06/9/1997 cho 6ng Nguyén Tan R d6i véi thira dat sb
235, to ban d6 s6 11 (ban d6 dia chinh nam 1995) x& T, huyén Vinh Ctu theo quy
dinh cua phéap luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 12/7/2022, cac nguyén don gobm ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi L, ba
Nguyén Thi Ngoc A, ba Nguyén Thi Ngoc H3, ba Nguyén Thij L2 c6 don khang céo
Ban an dan sy so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 04/7/2022 ctia Toa an nhan dan huyén
Vinh Ctu, dé nghi Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir phic tham theo hudng chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Ngay 12/7/2022, nguoi ké thira quyen, nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Tan
T gom ba L& My H4, chi Nguyen Thay H2, chi Nguyen Thay N, chi Nguyen Thay
N1 (ba L& My H4, chi Nguyén Thiy H2, chi Nguyén Thuy N cung la ngudi o quyen
loi, nghia vu lién quan trong vu &n) c6 don khang céo Ban an dan su so tham sé
15/2022/DS-ST ngay 04/7/2022 cua Toa &n nhan dan huyén Vinh Ciru, dé nghi Toa



4n nhan dan tinh Bong Nai xét xt phlc tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau
khoi kién cia nguyén don.

* Phat biéu cua Kiém sét vién tai phién toa phic tham:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat & giai doan phic tham caa nguoi tham gia
t6 tung va nguoi tién hanh té tung da thuc hién ding theo quy dinh caa Bo luat T
tung dan su.

V& noi dung khéng cdo: Xét thiy nguyén don va cac dong nguyén don yéu cau
ba Nguyén Thi Kim H4 phai tra lai dién tich dt 110,3m? thudc mét phan thira dat s6
59, to ban d6 s6 27 (ban d6 dia chinh nim 2004) x& T, huyén Vinh Ctu, tinh Bong
Nai la khong c6 co sé Vi:

Nguon goc dat 1a cua 6ng Nguyén Vian H5, ba Lé Thi P (ca hai da chét) dé lai
cho hai ngudi con trai 1a 6ng Nguyén Tan D, sinh nam 1940 (chét nam 2001) va 6ng
Nguyén Tan R, sinh nim 1942 (chét nam 2007), ca hai da phan chia va lam thu tuc
ké khai dang ky, ong R dugc cap giay chung nhén quyén sir dung dat ndm 1997, Ong
b dugc cap gidy chiing nhan quyen su dung d4t nam 1999 (but luc s6 74, 115, 116).
Trong qué trinh quan ly sir dung dat khi Ong B, 6ng R con séng, éng R ¢ cho ba
Nguyén Thi Kim H4 (chau dng R va Ong D) mot phan dat lién ké gidp ranh voi dat
Ong D thuoc thira dat 236 (cii). Thoi diém d6 chi n6i miéng nhung 6ng R ciing da
giao dat cho ba H4, sau d6 ba H4 1am nha tam & trén dat. Bén ngay 27/10/2006 6ng
R mai lam Hop ddng tang cho quyén sir dung dat c6 chung thuc cia UBND x& T va
ba H4 da ké khai dang ky phan dat trén c6 dién tich 145m? thuoc mot phan thira 59
(thira mi), to ban d6 s6 27. Ké tir khi duoc 6ng R cho dat, ba H4 da quan ly st dyng,
dong thué cho toi nay (but luc 43, 44, 45, 120 dén 138). Khi ba H4 vé ¢ trén dat Ong
P, ba M con séng ciing khong c6 tranh chap gi. Nam 2006, ba Nguyén Thi H con
C)ng b duoc gia dinh hop chia dat, nim 2007 ba H xay dyung nha trén dt va giita ba
H vai ba H4 da xac dinh ranh méc quyén sir dung dat cia mdi bén va ba H4 ciing xay
dung lai nha, lac d6 cac nguyén don ciing khong thic mac, khiéu nai gi. Nhu vay tir
truéc cho dén nay Ong B, ba M ciing nhu cac nguyén don khong quan Iy st dung
dién tich dat 110,3m?thudc mot phan thia 59, to ban db s6 27 (méi) nay ma do 6ng
R quan 1y, sau d6 1a ba H4 quan Iy, st dung cho dén nay. C4c nguyén don cho ring
ba H4 c6 hanh vi lan, chiém dat nhung khong c6 chting ctr ching minh.

Tai bién ban lam viéc ngay 04/6/2021, dng D6 Minh Nhut can b¢ dia chinh xa
T 1a ngudi tham muu cho hoi dong cap gidy ching nhan quyén su dung dat cho 6ng
R, Ong P xéac nhan thoi diém nam 1997, 1999 trén co sd Xin cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cua ong R, Ong D, cin cir theo ban d6 dia chinh chup khong anh
do co quan dia chinh cip trén cung cép, khong kiém tra d6i soat ngoai thuc dia nén
c6 thé c6 sai sot giira noi dung (dién tich) duoc ghi trén gidy ching nhan quyén st
dung dét cua 6ng R va Ong B duogc cap véi hién trang hai ho nay sir dung (bit luc sb
338).

Ngoai ra tai cac bién ban ghi loi khai ba Nguyén Thi B (vo 6ng R), ba Nguyén
Thi C1, ba Tran Thi C2, ba Nguyén Thi X (chau 6ng R, Ong D) déu xé&c nhan khi 6ng
R, Ong P duoc chia dat cua dng ba noi (6ng H5, ba P) thi ty thoa thuan ranh gidi va
di dang ky ké khai, duoc cip gidy chitng nhan quyén st dung dat, ranh gidi nhu hién
hitu, khéng c6 tranh chap. Nam 1999 khi dugc 6ng R cho dat, ba H4 di cat nha tam



trén phan dat dng R cho sau d6 xdy nha cap 4, thoi diém d6 ba H cling xdy nha trén
phan dat Ong B cho, sat lién ké voi dat ba H4, hai ho gia dinh séng on dinh khéng c6
tranh chap gi va ba D1, ba C1, ba C2, ba X khang dinh ranh méc dét gitta ba H4 voi
ba H van giit nguyén ven, khong thay ddi (bt luc s6 229, 230, 281- 285, 286 - 290).

Tur nhitng phan tich trén, d& nghi Hoi ddng xét xtr phic tham can ci khoan 1
Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2015: Khdng chap nhan khang céo cua ba
Nguyén Thi H, Nguyén Thi L, Nguyén Thi Ngoc A, Nguyén Thi Ngoc H3, Nguyén
Thi L2, ba L& M§ H4, ba Nguyén Thiy H2, ba Nguyén Thiy N, ba Nguyén Thay
N1. Giit nguyén ban an so tham sé 15/2022/DS-ST ngay 04-7-2022 cua Toa an nhan
dan huyén Vinh Ctu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr c4c tai liéu, chitng ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi ddng xét xir xét thay:

[1]Vé thu tuc t6 tung: Don khang céo cua ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi L,
ba Nguyén Thi Ngoc A, ba Nguyén Thi Ngoc H3, ba Nguyén Thi L2, ba Lé My H4,
chi Nguyén Thdy H2, chi Nguyén Thady N, chi Nguyén Thiy N1 trong han luat dinh
Vva cac duong sy ciing d nop tién tam ng an phi phuc tham dang quy dinh nén duoc
chap nhan xem xét theo trinh tu phic tham.

[2]Vé quan hé phap luat va tu cach duong su: Toa an cap so tham xac dinh
dung va day du.

[3]Vé noi dung khang cao: Qua loi trinh bay cua cac bén duong sy, ddi chiéu
véi cac chuang ct, tai lidu c6 tai hd so vu an c6 co sé xac dinh phan dat tranh chap
dién tich 110,3m?, trong d6 c6 89,7m? quy hoach dat & tai nong thon, 20,6m? quy
hoach dat giao théng (duoc gisi han bai cac mébc 19, a, b, ¢, 18, 19) theo Trich luc va
do hién trang thira dat ban d6 dia chinh sb 821/2022 ngay 09/3/2022 ciia Vin phong
Ping ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Vinh Cau thuoc mot phan thira dat s6
236, to ban d6 s6 11 (ban dd dia chinh ndm 1995) x4 T, huyén Vinh Ciru, tinh Bong
Nai, hién nay thudc thira dat sé 59, to ban d6 s 27 (ban d6 dia chinh nim 2004) xa
T, huyén Vinh Ctu. Thira dét trén da duoc Uy ban nhan dan huyén Vinh Cuu, tinh
Pdng Nai cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 L425051 ngay 28/10/1999 cho
ho 6ng Nguyén Tan B. Theo xac nhan cia Cong an x& T, huyén Vinh Curu thi thoi
diém Uy ban nhan dan huyén Vinh Cuu, tinh Pong Nai cap gidy chang nhan quyén
st dung dat thi ho 6ng Nguyén Tan B gom c6 cac thanh vién: 6ng Nguyén Tan D, ba
Truong Thi M, ba L& M§ H4, chi Nguyén Thay H2 va chi Nguyén Thiy N.

Tai san trén phan dién tich dat tranh chap hién tai c6 01 cin nha ¢ gia dinh,
Ngoai ra con c6 mai che phia truéc nha, cong va hang rio trude, giéng khoan va mai
che phia sau nha Ia tai san thuoc quyén so hitu cua ba Nguyén Thi Kim H4 va ba H4
hién dang quan ly, st dung.

Theo cac nguyén don, phan dat 110,3m?hién ba H4 dang sir dung la ciia Ong
P. Con theo ba H4 va dng T5 thi ngudn gdc phan dat 110,3m?ba H4 dang st dung 1a
do 6ng ba dé lai va ba H4 duoc 6ng Nguyén Tan R 1a chd ruét ting cho tir nam 1999,
khi dng R ting phan dat trén cho ba H4 thi Ong D van con séng va khéng cé y kién
hay tranh chap gi, d6ng thoi khi ba H 12 mot trong cac dong nguyén don xay dung
nha giap vai phan dat cia ba H4 thi ranh dét ciing duoc hai bén xac dinh va khong



tranh chap gi v&i ba H4. Qué trinh st dung dét, ba H4 déu nop thué su dung dat cho
nha nudc hang nam theo quy dinh.

Xét vé ngudn gbc quyén sir dung phan dat tranh chap trén 1a do cha me cua
Ong P, 6ng R va ciing 14 6ng ba noi caa ba H4 1a cy Nguyén Van H5 va cy Lé Thi P
dé lai. Nam 1999, khi Ong P va 6ng R con séng, 6ng R da tang cho ba H4 phan dét
va mac du chi néi miéng nhung 6ng R ¢6 chi ranh gisi dat cho ba H4 dé ba H4 dung
nha ¢. Khi d6 Ong D, ba M ciing khong c6 tranh chap gi va diéu nay dugc cac nhan
chung la anh em trong gia toc cua duong su Xac nhan.

Nam 2007, ba Nguyén Thi H (con Ong D) la mét trong nhimng nguyén don xay
dung nha trén phan dat lién ké thi giira ba H va ba H4 khi d6 ciing da xac dinh ranh,
mac sir dung dat ciia mdi bén, sau d6 ba H4 xay dung lai nha cap 4 cac nguyén don
trong d6 c¢6 ba H ciing khong khiéu nai hoac tranh chap gi. Vé phan dat ba H4 si
dung, c4c nguyén don cho rang 1a do ba H4 l1an chiém nhung khéng dua ra duoc
chuing ct ching minh, trong khi tir trude dén nay ban than Ong B, ba M ciing nhu
cac nguyén don déu khdng quan ly, sir dung ma dng R 1a ngudi quan 1y, sir dung va
sau nay 1a ba H4 quan ly, st dung, dong thoi trong qua trinh st dung ba H4 déu nop
thué sir dung dat hang ndm cho Nha nuéc theo quy dinh (theo cac bién lai nop thué
c6 tai ho so).

Nam 1999, Ong B va dng R dugc Uy ban nhan dan huyén Vinh Ciru, tinh Bong
Nai Cap glay chung nhan quyen sir dung dat. Khi d6 cac thira dat Ong P va 6ng R
duogc cap gidy chang nhan quyén su dung dugc do theo khong anh, khong dugce do
theo hién trang thyc té su dyng va ho Ong B duoc cap quyen st dung d6i Voi thura
dat s6 235, 6ng R duoc cap quyeén sir dung doi véi thira dat s6 236 ‘cung to ban d6 s6
11 (ban d6 dia chinh nam 1995) x4 T. Do vay, mic di dién tich dat tranh chap duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung cho ho Ong B, tuy nhién trén thuc té va qua két
qua thu thap chiing c thé hién thoi diém Ong D, 6ng R ding ky ké khai xin cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat d6i véi hai thira dat lien ké 235 va 236 nhu da néu
trén thi phan dat tranh chap do 6ng R quan ly, sir dung chir khong phai ho Ong P
quan ly, st dung. Mat khac, khi dang ky ké khai ca Ong b va 6ng R deu ké khai
nQUOn g6c dat do cha me chét dé lai nhung khi cap gidy ching nhén quyén str dung
dat, Uy ban nhan dan huyén Vinh Ctru, tinh Bong Nai lai cap gidy chiing nhan quyen
st dung dat cho ho Ong B, con doi véi 6ng R thi lai cap gidy ching nhan quyén s
dung dat cho ban than dng R. Nhu vy, viéc Uy ban nhan dan huyén Vinh Cuu, tinh
Pong Nai Cap gidy chung quyén str dung dién tich dat trén cho ho Ong B va cap gidy
chung quyen st dung dat cho 6ng R 1a khong dung véi thuc té sir dung va khong
dung ddi tuong.

[4]Tur cac co so trén, nhan thdy Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu cau
khoi Kién cua cac nguyén don; nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung Ctia nguyén don
vé viéc “Tranh cha'p doi lgi quyen si: dung dat” d6i véi phan dat 6 dién tich 110,3m?
(trong d6 89,7m? quy hoach dat & tai ndng thén, 20,6m? quy hoach dit giao thdng),
duoc gigi han bai cac mdc 19, a, b, ¢, 18, 19 theo Trich luc va do hién trang thura dat
ban do dia chinh s 821/2022 ngay 09/3/2022 cua Vin phong ding ky dat dai tinh
Pdng Nai - Chi nhanh Vinh Ciru thuoc mot phan thia dat sé 236, to ban dd sé 11
(ban dd dia chinh nam 1995) nay thudc thira dat s6 59, to ban do s6 27 (ban do dia



chinh nam 2004) xa T, huyén Vinh Cttu 1a ¢6 can ct, ding quy dinh phép luat. Do
vy, Hoi dong xét xtr phic tham khdng chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi H,
ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc A, ba Nguyén Thi Ngoc H3, ba Nguyén Thi
L2, ba L& M¥ H4, chi Nguyén Thay H2, chi Nguyén Thiy N, chi Nguyén Thay N1.

[5]Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd; chi phi tham dinh gi4 tai san va thu
thap tai liéu, chung cu: Cin cir theo sy tu nguyén cua ba Nguyén Thi H va 6ng Dao
Tan T4, Toa an cap so tham ghi nhan viéc tu nguyén chiu cac khoan tién trén cua ba
H va 6ng T5 la dung quy dinh (cac duong sy da nop xong).

[6]V¢é an phi dan SNy tham:

Xét thdy Toa &n cép so tham cho cac nguyén don gdbm ba Nguyén Thi H, ba
Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc A, éng Nguyén Tan T, ba Nguyén Thi Ngoc H3
va ba Nguyén Thi L2 mdi ngudi nop 300.000 d¢ong tam ung an phi dan sy so tham.
Ngoai ra mdi nguyén don (trong d6 c6 ngudi ké thira quyén, nghia vu cta nguyén
don da chét 1a ng Nguyén Tan T) con phai dong thém sé tién 417.000 ddng ddi voi
y&u cau khai kién bd sung va buoc mdi nguyén don (trong d6 c6 ngudi ké thira quyén,
nghia vu cta nguyén don da chét 1a 6ng Nguyén Tan T) phai chiu 300.000 ddng an
phi dan su so tham do yéu cau khai kién khong dugc chap nhan 1a khong dung theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 25 va diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Do vay
can sira phan &n phi dan sy so tham, cu thé nhu sau:

- Ba Nguyen Thi H, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc A, dng Nguyén
Tan T (nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung cia 6ng T gom ba Lé My H4, chi
Nguyen Thay H2, chi Nguyén Thiy N, chi Nguyén Thidy N1), ba Nguyén Thi L2, ba
Nguyén Thi Ngoc H3 cuing phai chiu s6 tién &n phi dan sy so tham 1a 300.000 déng.
Trir vao s6 tién tam tng an phi cac duong su da nop tai cac bién lai thu sé 0001511,
0001512, 0001513, 0001514, 0001515, 0001516 cung ngay 24/12/1018 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Vinh Ciru, tinh Bong Nai, s tién con hoan tra lai cho ba
Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc A, dng Nguyén Tan T (nguoi
ké thira quyén, nghia vu t tung caa dng T gom ba Lé My H4, chi Nguyén Thay H2,
chi Nguyén Thiy N, chi Nguyén Thiy N1), ba Nguyén Thi L2, ba Nguyén Thi Ngoc
H3 mdi ngudi 13 250.000 dong.

- Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc
A, ba Nguyén Thi L2, ba Nguyén Thi Ngoc H3 mdi ngudi 417.000 dong tam Gng an
phi d3 nop tai cac bién lai thu sé6 0001965, 0001966, 0001967, 0001968, 0001969
cling ngay 12/7/1019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Vinh Ctu, tinh Déng
Nai.

- Hoan tra lai cho ba L& M§ H4, chi Nguyén Thiy H2, chi Nguyén Thiy N
mdi ngudi 139.000 déng tam tmg an phi di nop tai cac bién lai thu sé 0001970,
0001971, 0001972 cung ngay 12/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Vinh
Ciru, tinh Bong Nai.

[6]Vé &n phi dan sy phic tham: Do khang céo cua ba Nguy&n Thi H, ba Nguyén
Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc A, ba Nguyén Thi Ngoc H3, ba Nguyén Thi L2, ba Lé
M3 H4, chi Nguyén Thiy H2, chi Nguyén Thiy N, chi Nguyén Thiy N1 khong duoc



chap nhan nén mdi duong su phai chiu 300.000 dong va dugc trir vao sb tién tam tng
an phi cac duong su dd nop tai cac bién lai thu s 0004480, 0004481 clng ngay
03/8/2022 va tai cac bién lai thu s6 0004659, 0004660, 0004661, 0004662, 0004663,
0004664, 0004665 cung ngay 03/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Vinh
Cuu, tinh Bong Nai.

[7]Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béng Nai pht hop véi
nhan dinh cua Hoi ddng xét xu nén chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén; )

QUYET PINH

Cin cr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo cua ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi L, ba
Nguyén Thi Ngoc A, ba Nguyén Thi Ngoc H3, ba Nguyén Thi L2, ba L& M§ H4, chi
Nguyén Thay H2, chi Nguyén Thiy N, chi Nguyén Thay N1.

Stra Ban an dan su so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 04/7/2022 cia Toa &4n nhan
dan huyén Vinh Ctu, tinh Péng Nai vé phan an &n phi dan sy so tham.

Can ctr cic Diéu 166, 168 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 166, 167, 168,
169, 170 cua Luat DAt dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Nguyén
ThiH, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc A, dng Nguyén Tan T (nguoi ké thira
quyen nghia vu té tung cia 6ng T gom ba Lé My H4, chi Nguyén Thay H2, chi
Nguyen Thuy N, chi Nguyén Thay N1), ba Nguyen Thi Ngoc H3, ba Nguyén Thi L2
vé viéc “Tranh chap doi lai quyen sur dung dat” dbi véi phan dat co dién tich 34,7m?
thugc thira dat s6 59, to ban dd s6 27 (ban do dia chinh ndm 2004) x4 T, huyén Vinh
Curu, tinh Bong Nai.

2. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi H, ba
Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc A, dng Nguyén Tan T (nguoi ké thira quyen
nghia vu t6 tung cta dng T gom ba L& My H4, chi Nguyén Thay H2, chi Nguyén
Thiy N, chi Nguy@n Thay N1), ba Nguyén Thi Ngoc H3, ba Nguyén Thi L2 ddi véi
ba Nguyén Thi Kim H4 vé viéc “Tranh chdp doi lai quyén si dung dat” d6i véi phan
dat c6 dién tich 110,3m? (trong d6 c6 89,7m? quy hoach dat & tai ndng thon; 20,6m?
quy hoach dat giao théng duoc gisi han bai cac méc 19, a, b, ¢, 18, 19 theo Trich luc
va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6 821/2022 ngay 09/3/2022 cua Vin
phong diang ky dét dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Vinh Ciru) thuéc mot phan thira
dat s6 236, to ban do s6 11 (ban d6 dia chinh nam 1995) nay thudc thira dat s6 59, to
ban d6 s6 27 (ban db dia chinh ndm 2004) xa T, huyén Vinh Ctru, tinh Bong Nai.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Vinh Ctu, tinh Bong Nai xem xét viéc
cap Gidy chiing nhan quyeén sir dung dat s6 L425051 ngdy 28/10/1999 cho h ong
Nguyén T4n b d6i véi thira dat s 236, to ban @6 s6 11 va cép Glay chung nhan quyen
sir dung dat s6 K267444 ngay 06/9/1997 cho ong Nguyén Tan R d4i voi thira dat sb
235, t& ban d6 s6 11 (ban dd dia chinh ndm 1995) x4 T, huyén Vinh Ciru, tinh Bong
Nai theo quy dinh cta phap luat.
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4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, thu thap tai liéu, chung ca: Ba Nguyén
Thi H phai chiu 4.583.892 ddng (da ndp xong); 6ng Dao T4n T4 phai chiu 3.000.000
d6ng (da nop xong).

5. V& chi phi thim dinh gi4 tai san: Ba Nguyén Thi H phai chiu 21.935.611
dong (da nop xong).

6. Véan phi DS-ST: Ba Nguyen ThiH, ba Nguyen Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc
A, dng Nguyén Tan T (ngudi ké thira quyen nghia vu tb tung cua ong T gom ba L&
M¥$ H4, chi Nguyen Thay H2, chi Nguyén Thay N, chi Nguyén Thay N1), ba Nguyén
Thi L2, ba Nguyén Thi Ngoc H3 phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) Tru
vao sb tién tam tng an phi cac duong su da nop tai cac bién lai thu sé6 0001511,
0001512, 0001513, 0001514, 0001515, 0001516 cung ngay 24/12/1018 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan su huyén Vinh Cuu, tinh Dong Nai, s6 tién con hoan tra lai cho ba
Nguyen Thi H, ba Nguyen ThiL, ba Nguyen Thi Ngoc A, 6ng Nguyén Tan T (nguoi
ké thira quyen nghia vu té tung cua ong T gom ba Lé My H4, chi Nguyen Thay H2,
chi Nguyén Thiy N, chi Nguyén Thiy N1), ba Nguyén Thi L2, ba Nguyén Thi Ngoc
H3 mdi ngudi 1a 250.000 d¢ong (Hai trim nim muoi nghin deng).

- Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi L, ba Nguyén Thi Ngoc
A, ba Nguyén Thi L2, ba Nguyén Thi Ngoc H3 mdi ngudi 417.000 dong (Bdn tram
mudi bay nghin dong) tam ung an phi da nop tai cac bién lai thu s6 0001965,
0001966, 0001967, 0001968, 0001969 cung ngay 12/7/1019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Vinh Cuwu, tinh Bong Nai.

- Hoan tra lai cho ba L& My H4, chi Nguyén Thay H2, chi Nguyén Thiy N
mdi ngudi 139.000 dong (Mot traim ba muoi chin nghin déng) tam (g an phi da nop
tai cac bién lai thu s6 0001970, 0001971, 0001972 cuing ngay 12/7/2019 cta Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Vinh Ctru, tinh Bong Nai.

7.Vé an phi DS-PT: Ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi L, ba Nguy&n Thi Ngoc
A, ba Nguyén Thi Ngoc H3, ba Nguyén Thi L2, ba Lé My H4, chi Nguyén Thay H2,
chi Nguyén Thay N, chi Nguyén Thiy N1 mdi ngudi phai chiu 300.000 déng (Ba
trdm nghin ddng) va duoc trir vao sb tién tam ung an phi da nop tai cac bién lai thu
s6 0004480, 0004481 cling ngay 03/8/2022; cac bién lai thu sé 0004659, 0004660,
0004661, 0004662, 0004663, 0004664, 0004665 cung ngay 03/11/2022 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Vinh Ciru, tinh Bong Nai.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Déng Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Vinh Cuu;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Ctu;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Trwong Thi Thao
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