TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Dgc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 329/2022/DS-PT
Ngay: 22 -12- 2022

V/v tranh chap: “Tuyén bb vin
ban cong chirng vo hiéu, doi tai
san va hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Dat

Cdc Tham phdn: Ba Trwong Thi Tuyét Linh

Ba Nguyén Ai Poan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Phwong - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Thim - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 nam 2022 tai try so Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét x{r phuc tham coéng khai vu 4n thu 1y s6: 330/2022/TLPT-DS ngay 11 thang
11 nam 2022 vé tranh chdp “Tuyén bé van ban céng chimg vé hiéu va doi tdi sian”.

Do Ban an déan su so tham sb 354/2022/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh T bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phac tham sé: 496/2022/QD-PT
ngay 28 thang 11 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Tran Thi Kim Ph, sinh nam 1973 (c6 mat).

Dia chi: S6 223/13, duong Hoang Van Thy, phuong 8, quan Phu Nhuén,
thanh pho H6 Chi Minh. ‘ N

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Nguyén Thi Huynh Nh, sinh nam 1988 (c6
mat). ’

Dia chi: ap b, xa bang H, huyén Ch, tinh T.

- Bi don: Tran Thi L, sinh nam 1971 (C6 mat).

‘ bia chi: ap Binh Pha Quéi, xa Pang Hung Phudc, huyén Cho Gao, tinh
Tién Giang. ‘

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Cao Trong T, sinh nam 1989
(xin vang mat).

Dia chi: ap D, xa Pang H, huyén Ch, tinh T.



- Ngueoi khang cdo: Nguyén don Tran Thi Kim Ph.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so' tham, nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don Nguyén
Thi Huynh Nh trinh bay: Chi Ph va chi L 13 chi em rudt. Do chi Ph can tién sinh
hoat gia dinh nén vao ngay 07/02/2020, chi Ph va chi L c6 1ap Van ban thoa
thuan c6 cong chimg cua Uy ban nhan dan xa Pang Hung Phudc, huyén C, tinh
T v6i ndi dung 1a chi L cho chi Ph muon sb tién 1a 500.000.000 dong, 13i suat
theo 1di Ngan hang, thoi han muon 1a dén thang 04/2024 va chi L 1a ngudi gitr
gidy chimg nhin quyén sir dung dat cua chi Ph. Dat thudc thira dat sb 1431, to
ban do sb 01, dién tich 1a 3.000m?, dat toa lac tai ép bang Phong Trén, xa bBang
Hung Phudc, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang, theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 H00041 ngay 19/01/2005 do Uy ban nhan dan huyén Chg Gao cap
cho ba Tran Thi Kim Ph. Ngoai ra, chi L yéu cau chi Ph phai chuyén Nhong
phan dit trén cho chi L vao ngay 04/04/2024 dé cin trir s6 tién muon 13
500.000.000 dong.

Céc bén thoa thuan chi L phai dua cho chi Ph s tién 1a 500.000.000 dong
Nhng phia chi L chi dwa cho chi Ph so tién 1a 400.000.000 dong, s tién
100.000.000 dong con lai phia chi L hira vai ngay sé dua Nhng dén nay chij L
chua dua cho chi Ph nén chi L 1a nguoi vi pham thoa thuén.

Do d6, chi Ph yéu cau toa an giai quyét:

1. Tuyén bd van ban thoa thuan ngay 07/02/2020 c6 chung thuc cua Uy
ban nhan dan xa Pang Hung Phudc 1a vo hi¢u ;

2. Budc chi L phai tra gidy chting nhan quyén su dung dat cho chi Ph;

3. Chi Ph ty nguyén tra phan tién 1a 400.000.000 dong va 13i cho chi L
theo mirc 13i suat do Ngan hang quy dinh.

Bi don Tran Thi L trinh bay: Thong nhat phan trinh bay ctia chi Nh dai
dién cho chi Phuong vé Vin ban thoa thudn Nhng khong thdng nhat sb tién da
nhan. Chi da giao du tién 14 500.000.000 dong cho chi Ph.

Chi Ph khéi kién Chi, Chi dong ¥ huy Vin ban thoa thuidn vao ngay
07/02/2020 Nhng phai tra du sb tién 1a 500.000.000 dong, 13i suat theo quy dinh
Ngan hang 14 12%/nam va Chi dong v tra lai gidy chirng nhan quyén st dung dat
cho chi Ph véi diéu kién mot bén giao tién va mot bén giao gidy chimg

Tai Ban 4n dan so tham sb: 354/2022/DS-ST ngay 30 thang 8 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh T 4p dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 264; Diéu 266; Diéu 267; Diéu 271 va
Diéu 273 cua B luat td tung dan syu; Piéu 127, 166 va khoan 2 Piéu 468 B
luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Xur: Chép nhan mot ph?m yéu cau khoi kién cta chi Tran Thi Kim Ph.



- Budc chi Ph phai tra cho chi Tran Thi L sd tién téng cong la
650.000.000 ddng, tra ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

K& tir ngay chi L c6 don yéu cau thi hanh 4an, néu chi Ph cham thyc hién
nghia vu tra ng, thi hang thang chi Ph con phai tra thém phan tién 14i theo mirc
13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su twong ung voi sb tién va
thoi gian cham tra.

- Ghi nhan su ty thoa thuan ctia chi Ph va chi L vé viéc hity Vian ban thoa
thuan ngay 07/02/2020 c¢6 ching thuc cia Uy ban nhan dan x3 Ping Hung
Phudc.

- Ghi nhan sy tu nguyén cta chi L tra lai gidy chimg nhin quyén sir dung
dat thudc thira dat s6 1431, to ban d6 s6 01, dién tich 1 3.000m?, dat toa lac tai
ép bang Phong Trén, xa Pang Hung Phudc, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang,
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé H00041 ngay 19/01/2005 do Uy ban
nhan dan huyén Cho Gao cip cho ba Tran Thi Kim Ph cho chi Ph, thuc hién
ngay khi an c6 hi¢u lyc phap luét.

Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo ctiia duong su.

Ngay 7/9/2022, nguyén don Tran Thi Kim Ph c6 don khang véi ndi dung
yéu cau Toa 4n cap phiic tham giai quyét bao gom: Chi Tran Thi Kim Ph tra chi
Tran Thi L sb tién 400.000.000 dong tién von va tién ldi trén sb tién von
400.000.000 dong.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién
va yéu cau khang cao. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée
giai quyét vy an.

Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham:

-Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky, HDXX di tuan thu theo dung quy dinh
ctia phéap lut. Cac duong su ciing chap hanh theo diing quy dinh cta phap luat

- Vé ndi dung vu an va yéu cau khang cdo: Xét noi dung ban an so tham
da xét xir budc chi Ph tra chi L s tién 650.000.000d6ng 13 chua dénh gia toan
dién cac tinh tiét khach quan cua vu an. Béi 1€, tai van ban théa thuan ngay
07/02/2020 thé hién sb tién vay la 500.000.000d6ng Nhng khong thé hién qué
trinh giao nhan tién vay Nh thé nao. Chij L khong c6 chung cit dé ching minh da
giao s6 tién 500.000.000d6ng, chi Ph thira nhan chi c6 nhin sb tién
400.000.000d6ng. B¢ nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309
cta Bo luat to tung dan su, stra ban an so tham theo hudng budc chi Ph tra cho
chi L s tién vay 400.000.000d6ng va 13i phat sinh.

Qua nghién ctru toan bd céc tai li¢u, chung clr ¢6 trong ho so vu 4n duge
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang céo cua chi tran Thi Kim Ph, 101
trinh bay ctia cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, ¥ kién
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] ,Vé t6 tung: Toa 4n so thdm xac dinh quan hé phap luat tranh chép
“Tuyén bo van ban cong chimg v6 hi¢u va doi tai san” 1a chua day du theo don
khai kién ctia duong sy va qua trinh thu,thélp ching ctr, hoa giai va trinh bay cua
cac duong sy trong qua trinh giai quyet vu an so tham. Boi 1€, qua trinh giai
quyet vu an thi cac duong sy cung trinh bay thong nhét viéc lam van béq thoa
thuan nham dam bao cho viéc thanh toan hgp dong vay tai san. Cho nén, can bo
sung thém quan hé tranh chép 1a hop ddng vay tai san. Nh vay quan hé phap luat
tranh chap can giai quyét trong vu an nay 12 “Tuyén bo vin ban cong chung vo
hi¢u, doi tai san va hop dong vay tai san”. Sau khi Toa an so thAm xét xir budc
chi Ph tra cho chi L s6 tlen 650.000. OOOdong thi chi Ph khang cao ban an so
tham chi dong ¥ tra sd tién vay 400.000.000d0ng va tién 14i phét sinh. Chi thco
don khang cao trong thoi han luét dinh va ndp tién tam tmg an phi phuc tham
day du nén dugc xem xeét theo thu tuc phiic tham.

Anh Cao Trong T la ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trong vu an
c6 don xin xet xtr vang mét, nén Hoi dong xét xir phiic tham T hanh xet xur vu an
Vang mat anh T theo qui dinh tai khoan 2 Dleq 296 cua bo luat td tung dan‘su’

[2] V€ ndi dung vu an: Nguyén don Tran Thi Kim Ph va bi don Tran Thi
L 1a chi em rudt voi nhau. Ngay 07/02/2020 ca hai dén Uy ban nhan dan x3
bang Hung Phudc huyén Chg Gao xin ching thyc van ban théa thuan véi ndi
dung: Chi Ph vay cua chi L s6 tién 500.000.000d6ng, 13i suat tha ndi theo l4i
suat ngan hang. Nam 2024 khi hét han cho thué dat (dat chi Ph dang cho anh T
thué) néu chi Ph khong tra tién vay thi lam thu tuc sang tén dat cho chi L. Nay
chi Ph khéi kién cho rang chi L chi giao 400.000.000d6ng nén xin hily vin ban
thoa thuan, dong ¥ tra lai 400.000.000d6ng va 13i phét sinh, budc chi L phai tra
lai gidy chtng nhan quyén str dung dat. Bi don, chi L ciling dong y hay vin ban
thoa thuan Nhng chi Ph phai tra lai 500.000.000d6ng cung 13i phat sinh thi chi L
s& giao tra gidy chimg nhan quyén st dung dat thi phat sinh tranh chip. Sau khi
toa an so tham xét xi, ghi nhan sy thoa thuan cua cac bén vé huy van ban thoa
thuan ngay 07/02/2020 c¢6 chung thuc cia Uy ban nhan dan x3 Ping Hung
Phudc, budc chi Ph tra cho chi L sé tién 650.000.00d6ng thi chi Ph khang céo
chi dong v tra sb tién 400.000.000d6ng tién vay va lai phat sinh.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctiia Tran Thi Kim Ph. Hoi dong xét xtr phuc
tham thay rang, ban chat cta viéc tranh chip giita hai bén duong sy 1a sau khi
ching thuc gidy thoa thuan ngay 07/02/2020 ctia Uy ban nhan dan xi Ping
Hung Phudc thi hai bén giao nhan s tién 400.000.000d6ng (Nh bén chi Ph thira
nhan) hay giao s6 tién 500.000.000d6ng (Nh 16i trinh bay cua chi L).

[3.1] Xét thdy, tai liéu thu thap c6 trong ho so ciing Nh 10i trinh bay cua
cac duong su thi viéc 02 bén dén Uy ban nhan dan x3 chtng thuc vin ban thoa
thuan vay tién va c6 thé chip gidy ching nhan quyén st dung dét 1a c6 that. Day
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la sy kién khong can phai ching minh theo Diéu 92 cua Bo luat to tung dan su.
Hai bén tranh chip duy nhét s tién giao nhan c6 chénh Lch 100.000.000d0ng.
Ngoai van ban thoa thuan ngay 07/02/2020 thi cac bén khoéng c6 ching clr nao
khac dé chimg minh. Ban chét ctia hop dong vay tai san theo qui dinh tai Diéu
463 cta bo luat dan su “Hop dong vay tai san la sw théa thudn giita cdc bén,
theo dé bén cho vay giao tai san cho bén vay, khi dén han trd, bén vay phdi
hoan tra cho bén cho vay tai san cung loai theo ding so lwong, chat lwong va
chi phdi tra ldi néu cé théa thudn hodc phdp ludt ¢é quy dinh’. Nh vy, bén cho
vay 1a chi L phai co nghia vu giao tai san cho bén vay voi s tién
500.000.000d6ng, Nhng chi Ph chi thira nhdn chi c6 nhin sd tién
400.000.000d6ng ma thoi, do chi L khéng giao du sb tién 500.000.000d6ng Nh
thoa thuan nén chi Ph khéi kién xin tuyén bd van ban thoa thuan v hiéu. Chij L
khong co chimg ci dé chung minh 1a c6 giao du cho chi Ph sé tién
500.000.000d6ng. Truong hop nay nghia vu ching minh da giao tién va giao sd
tién bao nhiéu 1a thudc vé nghia vu chirng minh cua chi L. Toa an so tham xac
dinh khi chi Ph giao gidy dat cho chi L thi chi Ph d nhan da 500.000.000d6ng,
nén budc tra 500.000.000d6ng cung tién 13i phat sinh 1a chua c¢6 co so viing
chac, ngoai van van thoa thuan thi khong c6 ching ct ndo khac dé chimg minh
viéc giao nhan tién. Theo bién ban phién tda so tham thé hién thi cac bén di dén
Uy ban nhan déan x3 dé chimg thyc vin ban thoa thun, sau d6 vé nha chi L méi
giao tién. Van ban chimg thuc ciing khong thé hién viéc giao nhan tién Nh thé
nao. Do d6, nghia vu chimg minh chi Ph d nhan 500.000.000ddng 14 thudc vé
chi L. Bi 18, chi L 1a nguoi giao tién, chi Ph 1a nguoi nhén tién, cho nén chi L
phai 1a ngudi ¢6 nghia vu chimg minh da giao sb tién 500.000.000d6ng, Nhng
chi L khong c¢6 chung ci nao khéac, trong khi d6 chi L thira nhan
400.000.000d6ng. Do d6, chi xac dinh theo thira nhan cta chi Ph 1a
400.000.000d6ng cuing 1ai phat sinh ma thoi.

Ngoai ra tai phién toa phuc tham, chi Ph c¢6 cung cip cho Hoi dong xét xir
01 file video clip dai 7 phut 04 gidy di dugc Toa 4n phiic thim cong b tai phién
tda. Chi L ciing thira nhan ngudi ngdi ndi chuyén trong video clip 1a chi L va chi
Ph. Xét ndi dung file video clip nay tai doan ghi hinh (phut thir 5 +56 giay) thi
chi L ¢o noéi “cé tién thiéu di hai, di hai méi céng vé dé Iuon la
500.000.000dong..”. Tai phién toa phuc thi chi L cho rang giao du cho chi Ph s6
tién 500.000.000d6ng ngay vao ngdy ching thuc van ban thoa thuan 1a khong co
co s& dé chap nhan. Hoi dong xét xir phiic tham théng qua héi tai phién toa dé
lam rd s tién chi Ph co thiéu trudc khi 1am gidy thoa thuan Nhng chi Ph khéng
thtra nhan, chi L cling khong c6 chiing ctir ching minh. Cho nén chi ¢6 co s& xac
dinh theo van ban thdéa thuan ngay 07/02/2020 thi chi L chi c¢6 giao cho chi Ph
s6 tién 400.000.000dong 1a pht hop véi cac tinh tiét khach quan cia vu an.
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[3.2] Vé s6 tién ldi phat sinh: Hai bén duong su cung thoa thuan ap dung
|3i suat 12%/ nam (tirc 1%/ thang), viéc thoa thudn nay 1a ty nguyén phu hop voi
phap luat, duoc ghi nhan lam can ¢t tinh 13i phét sinh. S tién 400.000.000d6ng
tir ngay 07/02/2020 dén ngay xét xtr so tham chi L ddng y tinh tron 30 thang. Nh
vay lai suat s& 1a 400.000.000d6ng x 1%/ thang x 30 thang = 120.000.000d0ng.

[4] Ttr nhitng can ctr phan tich Nh trén xét yéu cau khang cdo cua nguyén
don 1a ¢6 can ctr duoc hoi ddng xét xir phiic thAm chip nhan va sira mot phan
ban an so tham theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua bd luat td tung
dan sy theo huéng Budc chi Ph tra chi L 400.000.000ddng (tién vay)
+120.000.000ddng (14 phat sinh) = 520.000.000ddng.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a ¢6 cin
ctr phu hop vo1 nhan dinh ctia Hoi dé)ng xét xur, duogc chép nhan.

[6] V& 4n phi: Do chip nhan khang cdo cua chi Ph nén chi Ph khdng phai
chiu an phi dan su phtc tham, sb tién tam tGng an phi phiic tham dugc khau trur
vao sO tién an phi dan su so tham chi Ph phai chiu theo qui dinh cta phép luat;
Chi L phai chiu 4n phi dan sy so thim khong c6 gia ngach theo qui dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, Dicu 148 ciia Bo luat tb tung dan
su;

- Cin ct Didu 127, 166, 463, 465,466 va Diéu 468 Bo luat dan su; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khang cao cua chi Tran Thi Kim Ph, stra mot phﬁn
ban an dan su so tham s6 354/2022/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2022 cta Toa
an nhan dan Huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.

2. Ghi nhan sy thoa thuan cua nguyén don Tran Thi Kim Ph va bi don
Tran Thi L: vé viéc hity Vian ban thoa thuan ngay 07/02/2020 c6 chimg thyc cta
Uy ban nhan dan x3 Piang Hung Phudc.

- Ghi nhan sy tu nguyén cua chi L tra lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat thuoc thira dat sé 1431, to ban d6 s6 01, dién tich 1a 3.000m?, dit toa lac tai
ap Pang Phong Trén, xa Pang Hung Phudc, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang,
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 H00041 ngay 19/01/2005 do Uy ban
nhan dan huyén Cho Gao cép cho ba Tran Thi Kim Ph cho chi Ph, thuc hién
ngay khi an c6 hiéu lyc phap luét.

3.Budc chi Tran Thi Kim Ph c6 nghia vy tra cho chi Tran Thi L sé tién
520.000.000d6ng (g6m 400.000.000d0ng von vay va 120.000.000d6ng 13i phat
sinh), thuc hién ngay sau khi ban an c6 hié luc phap luat.



4. K& tir ngay chi L ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu chi Ph chim thyc
hién nghia vu tra no, thi hang thang chi Ph con phai tra thém phan tién 1ai theo
mure 131 suat quy dinh tai khoan 2 Pi¢u 468 B0 luat dan sy twong ing vdi so tién
va thoi gian chim tra.

5. V¢ an phi:

- Chi Tran Thi Kim Ph khong phai chiu 4n phi din su phac thim va phai
chiu 24.800.00066ng an phi dan su so thaim duoc khiu trr vao sb tién
300.000d6ng tam ung an phi dd ndp theo bién lai thu s 0025056 ngay
07/9/2022 va sb tién 600.000d0ng tam tmg 4n phi theo bién lai thu s6 0005741
ngay 16/05/2022, c4 hai bién lai déu cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Cho Gao, nén phai ndp tiép sb tién 23.900.000dong an phi dan sy so tham.

- Budc chi Tran Thi L phai chiu 300.000 déng an phi dan su so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su cé quyén
yéu cau thi hanh 4n, c6 quyén thoa thudn thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hogc bi cudng ché thi hanh 4n theo diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n déan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo diéu 30 Luét thi hanh an déan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Chg Gao, tinh Tién Giang:

- Chi cuc THADS huyén Cho Gao, Tién Giang
- Céc duong su;

- Luu ho so vu 4n.

Tran Vin Pat



