TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 795/2022/DS-PT
Ngay 12/12/2022
V/v “Tranh chép quyén sir dung dét va
huy gidy CNQSDD”.
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Piang Van Y
Cdc Tham phdn: Ong Vuong Minh Tam
Ba Ho Thi Thanh Thay

~ Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Bui Van Thanh - Kiém sat vién.

’ Ngéy 12 thang 12 nam 202?, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xtr phiic tham c6ng khai vu an thu 1y s6: 318/2022/DSPT
ngay 02 thang 8 nam 2022 ve vi¢c: “Tranh chap quyén st dung dat, huy giay
chirng nhan quyén stir dung dat”.

Do Bén an dan su so ‘thém s6: 12/2022/DS-ST ngay 13 thang 6 nim 2022
cta Toa an nhan dan tinh Pong Thap bi khang cao

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 1919/2022/Qb-PT,
ngay 15 thang 9 nam 2022, gifra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Lit M, sinh nam 1947;

Dia chi: S6 nha 67, duong N, khém T, phudng A, thanh phd S, tinh Pong
Thap (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba M: Ba Nguyén Thi Tuyét M1, sinh
ném 1985; Dia chi: ‘S() nha 15}, duong L, T6 34, Phuong 1, thanh pho C, tinh
bong Thap — Hop dong uy quyén ngay 12/10/2022 (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Phuong T, sinh nim 1973;

‘ Dia chi: S6 nha 93/13, duong P, Khom 4, Phuong 1, thanh phé S, tinh
bong Thép (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Nguyén Anh T1, sinh ndm 1978. Dia chi: 2650 Inglewood St. East
meadow Ny 111554 USA (vang mat).



3.2. Nguyén Thanh H, sinh ndm 1975. bia chi: 71 — Mkhall-St-
PictakaWay-Nj-08854-USA (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba H, baTl: Ba Nguyén Thi Tgyét M1,
sir}h nam 1985; Dia chi: S6 151, q‘u’(‘mg L, T6 34, Phuong 1, thanh phé C, tinh
Pong Thap - Theo van ban iy quyén ngay 12/12/2019 (c6 mat).

3.3. Lé Thi N bia chi: 93/13, duong P, khom 4, phuong 1, thanh phé S,
tinh Bong Thép (vang mat).

3.4. Nguyén Phu:(_)’ng,L, sinh ndm 1965. Dia chi: Khom 3, thi trin M,
huyén T, tinh Dong Thép (vang mat).

3.5. Nguyén Phuong T2, sinh nam 1969. Bia chi: 93/13, duong P, khém
4, phuong 1, thanh pho S, tinh BPong Thap (vang mat).

3.6. Nguyén Thanh H1, sinh nam 1972. Bia chi: 93/13, duong P, khom 4,
phuong 1, thanh pho S, tinh Pong Thap (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba N, L, T2 va 6ng H: Nguyén Phuong
T, sinh nam 1973. Dia chi: S6 nha 93/13, duong P, Khoém 4, Phuong 1, thanh
pho S, tinh Pong Thép — Van ban uy quyén ngdy 18/10/2022 va ngay
20/10/2022 tai Phong Cong chiing so6 2, tinh Dong Thap (co mat).

3.7. Lir Tién T3, sinh nam 1985;

3.8. Huynh Ngoc V, sinh nam 1983;

3.9. Lir Tién D, sinh nim 2007;

_ Cung dia chi: S6 nha 67, duong N, khdm T, phuong A, thanh phd S, tinh

Dong Thap (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh T3, chi V va chéu b: Ba Nguyén
Thi Tuyé:[ M1, sinh nam 1985; DPia chi: S6 151, du:(‘)’r}g L, T6 34, Phuong 1,
thanh pho C, tinh BPong Thap - Theo van ban uy quyén ngay 22/11/2021 (c6
mat).

3.10. Uy ban nhan dan thanh phd S, tinh Pong Thap;

Dia chi: 86 530A, dudng N, Khém 5, Phuong 1, thanh phd S, tinh Dong
Thép (c6 don xin vang mat).

3.11. Phong cong chimg sd 2 tinh Pong Thap:;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Phudc — Chirc vu:
Trudng phong Cong chung so6 2, tinh Pong Thap (cé don Xin vang mat).

Dia chi: S0 466, duong Nguyén Sinh Sac, Khom 5, Phuong 1, thanh pho
S, tinh Bong Thap.

Ngudi khang cédo: Ba Nguyén Phuong T

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don ba Lit M trinh bay: Ngudn gbc thira dat s6 70, to ban d6 sd
38, dién tich 2.412,8m? (Trong d6 c6 200m? dat ¢ do thi va 2.212,8m? dét cay
lau ndm) tai rach Nga Am, khom T, phuong A, thanh phé S 1a tai san chung cua
ba v6i chong ba 1a 6ng Nguyen Vin Chan (Chuan) mua ciia ong Nguyen Vian
Su nam 1996 va ong Nguyen Tén Loc nam 1999, nhung tai thoi dlem nay Nha
nuée khong cho phép Viét kidu dinh cu ¢ nudc ngoai dung tén gidy ching nhan
quyén st dung dat va quyén s¢ hiru nha nén 6ng Chan nhd 6ng Nguyén Ngoc
Anh (La em nudi ciia ong Chan va 1a cha cua chi T) dung tén dum gidy ching
nhan quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat.

Pén nam 2012, 6ng Chan vé Viét Nam truc tiép xdy dung cin nha sb 67,
duong N, khom T, phuong A, thanh phé S. Nha xay dung hoan chinh vao cudi
nam 2012, vo chéng ba vao & va trong cdy lién tuc khong gian doan c6 xém
giéng xung quanh déu biét.

Ngay 08/4/2013, 6ng Nguyén Ngoc Anh co lap To cam két v&i noi dung
“Nay t6i cam két sé dong ¥ ky tén va phoi hop lam thu tuc sang tén lai cho ong
Nguyén Van Chan khi 6ng Nguyen Vin Chan cé yéu cau sang tén” vi ong Ngoc
Anh chi dimg t€n dum quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat (T cam két
ngay 08/4/2013 ban chinh da bi that lac khong con), nhung chua thyuc hién duoc
thi cudi ndm 2013 6ng Ngoc Anh bénh va chét. Luc nay chi Nguyén Phuong T
1ap thu tyc thira ké di san ctia ong Ngoc Anh dé lai 1a thira dat sb 70, to ban d6
s6 38 néu trén va duoc UBND thanh phé S cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho chi Nguyén Phuong T ngay 17/3/2014.

Niam 2015, 6ng Chan bj bénh nén ba dua 6ng Chan sang My dé diéu tri.
Pén ngay 23/9/2016 thi 6ng Chan chét, sau d6 ba dua tro c6t ciia ong Chan vé
an tang tai thira dat néu trén. Pén ngay 29/12/2016 chi Nguyen Phuong T ¢6 lap
gidy Thoa thuan cho dat ba va con gai ciia ba tén Nguyén Thanh H mot phan dat
trong dién tich dat néu trén, sau khi ky tén vao gidy ba thiy khong dung nén ba
khong dong .

Hién nay nha va toan bo dién tich dat thudc thira 70, to ban d6 s6 38 do ba
dang quan 1y sir dung lién tuc tir ndm 2012 dén nay cing véi ngudi chau rudt
ctia ba tén Lir Tién T3 sinh nim 1985 va chi Huynh Ngoc V, sinh nim 1983,
chau Lit Tién D, sinh nim 2007 14 vo va con cta anh T3 cung dia chi véi ba.
Trén dat tranh chap thi vo chong ba ¢ cai tao dat cat nha va trong cdy theo bién
ban xem xét thdm dinh tai chd cua Toa an ngay 14/01/2022. Chi Nguyén
Phuong T hoan toan khong c6 mit trong cin nha va st dung thira dat nay.

Ba va ong Chéan c6 hai ngudi con chung 1a Nguyén Anh T1 sinh nim
1978 dang cu tra sé 2650 Inglewood St. East meadow Ny 111554 USA va
Nguyén Thanh H, sinh nim 1975 dang cu tra sé 71-Mkhall-St-PictakaWay-Nj-
08854-USA. Ngoai ra, vo chong ba khong c¢6 con nudi, cha me ong Chan da
chét hét. Do ba ¢6 qudc tich Viét Nam, ba da Ve Viét Nam dinh cu tir nam 2012
dén nay dugc co quan Nha nudce co tham quyen cap glay ching minh nhan dan
va s6 ho khau dong thoi duoc cac con cia ba dong ¥ dé cho ba dugc hudng thira
ké di san ctia 6ng Chan dé lai.
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Ba yéu cau huy Vian ban thoa thuan phan chia di san ngay 10/01/2014
dugc cong ching tai Phong Cong chimg sb 2 tinh Pong Thap. Vi vin ban cong
chtng nay khong hop phap. Do vao thoi diém nay ba 13 ngudi quan 1y st dung
tai san nhung chi T con 6ng Ngoc Anh 1ap van ban théa thuan phan chia di san
va dugc cong chimg ma khong cé v kién gi cua ba.

Ba yéu cau Toa an huy gidy chimg nhan QSD dat va tai san gin lién voi
dat do UBND thanh phé S cdp cho chi Nguyén Phuong T ngay 17/3/2014, s6
bia BS 372790, s6 vao so CH- 04297, dién tich 2.412,8m? do dac thuc t
2.213,4m? theo so dd do dac ngay 14/01/2022 dé cép lai cho ba toan bd dién tich
va tai san gan lién voi dat néu trén.

Truong hop néu Toa an giao dat tranh chp cho chi T thi ba yéu cau chi T
phai tra gia tri tai san trén dat theo bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa
an ngay 14/01/2022 cho ba theo gia cua Hoi dong dinh gia ngay 14/01/2022 bao
gbm ca phan cat san 1ap 569m?® vai gia 100.000d/m®. Ba thong nhat véi bién ban

xem xét tham dinh tai chd, bién ban dinh gia ngay 14/01/2022 va so d6 do dac
ngay 14/01/2022.

- Bi don ba Nguyén Phuong T trinh bay: Ba khong dong y voi yéu cau
ctia ba Lir M, ly do ba dugc thira ké hop phap quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat do cha la 6ng Nguyén Ngoc Anh dimg tén gidy ching nhan QSD dat
thira 70, to ban ban d6 sb 38, dién tich 2.412,8m? tir nam 1996 dén ngay cha
chét 14/10/2013. Ba Lit M khong c6 co sd phap 1y dé yéu cau hay vin ban Thoa
thuan phan chia di san ngay 10/01/2014 dugc cong chimg tai Phong Cong ching
s6 2 tinh Pong Thap va gidy chung nhan QSD dat va tai san gan lién v6i dat nhu
don khoi kién cia ba M. Déi voi gidy chimg nhan QSD dat néu trén hién nay ba
dang giir va khong co thé chap cho ai. B4 M va anh T3 khong c6 ¢ trén dat tranh
chép tir nam 2012.

Ba yéu cau ba M phai di doi nha tra lai cho ba dién tich dat néu trén.
Nhiing tai san khong di doi duoc thi ba dong ¥ tra gid tri cho ba M theo gia cua
hoi dong dinh gia ngay 14/01/2022 va cat ba M san lap 569m® véi gia
100.000d/me. B6i voi nha thuy ta, cai hd va hang rao ba M xiy dung khi Toa an
dang thu 1y giai quyét nén ba khong dong ¥ tra gia tri ma yéu cau ba M phai di
doi. Ba thong nhat voi bién ban xem xét tham dinh tai chd, bién ban dinh gia
ngay 14/01/2022 va so d6 do dac ngay 14/01/2022.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Chi Nguyén Anh T1, chi Nguyén Thanh H trinh bay

Théng nhét theo yéu cau ba M va khéng c6 yéu cau gi khac.

+ Anh Lt Tién T3, chi Huynh Ngoc V, chau Lit Tién D trinh bay:

Cha anh T3 la em rudt cua ba M. Anh T3 cung vo con dén & chung voi ba

M trén 10 nim nay va thong nhét theo yéu cau cua ba M va khéng c6 yéu cau gi
khac.



+ Phong Cong ching s6 2 thanh phd S c¢6 don dé nghi Toa an giai quyét
vang mat va trinh bay:

Ngay 10/01/2014 Phong Coéng chimg s6 2 c¢6 cong ching Vin ban thoa
thuan phan chia di san s6 06 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD cua ba Nguyén
Phuong T cung nhimng ngudi thira ké theo phap luit duge hudng di san cia dng
Nguyén Ngoc Anh chét dé lai. Viéc cong ching Vian ban thoa thuan phan chia
di sdn nay la dtng trinh tu quy dinh cua phép luat.

+ UBND thanh phd S c6 don dé nghi Toa an giai quyét vang mit va
khong cé ¥ kién.

Tai Ban 4n dén su s0 12/2022/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2022 cua Toa
an nhan dan tinh BDong Thap da quyét dinh:

Can ct Diéu 27, Diéu 34, Piéu 37, Diéu 147, biéu 157, Piéu 158, Diéu
165, Piéu 166, Diéu 271, Diéu 273 cta Bo luat T6 tung Dan su; Piéu 95, Diéu
100, Biéu 166, Dicu 170, Biéu 203 cua luat Dt dai; Piéu 620, Diéu 651 ciia Bo
luat dan su; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chép nhan yéu cau cua ba Lit M.

2. Tuyén b6 Vin ban théa thuan phan chia di san ngay 10/01/2014 duoc
Phong Céng chimg s 2 tinh Pong Thap cong ching sd 06 quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD v6 hiéu mot phan d6i v6i 2.412,8m? dat ¢ Do thi va dat trf)ng cay
lau nam tai khom T, phuong A, thanh pho S, tinh Dong Thap theo gidy ching
nhan quyén st dung dat s AN 969380 s6 vao sb cap gidy ching nhén s6 H-
02772 do UBND thi xd Sa DPéc (Nay 1a TP Sa Péc) tinh Pong Théap cip ngay
22/9/2009.

3. Huy gidy chung nhan quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat do
Uy ban nhan dan thanh phé S cip cho chi Nguyén Phuong T ngay 17/3/2014, sb
bia BS 372790, sd vao s6 CH- 04297, dién tich 2.412,8m? (Po dac thuc té
2.213,4m?).

4. Cong nhan cho ba Lt M dugc quyén st dung 2.213,4m? thudc thira 70,
to ban d6 sb 38, trong pham vi cac méc 1, 2, 3,4, 5,6, 7,8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20, 1 (Trong d6 c6 200m? dat & tai d6 thi va 2.013,4m? dat
trong cdy lau ndm) va dugc sé hitu toan bd cdy trdng co trong pham vi dat néu
trén tai khom T, phuong A, thanh phd S.

5. Khong chap nhén yéu cau cua chi Nguyén Phuong T vé viéc yéu cau ba
Lt M di doi tai san dé tra lai cho chi 2.213,4m? dat, thudc thira 70, to ban d6 sb
38, trong pham vi cac mbc 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20, 1 tai khém T, phuong A, thanh phd S.



(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/10/2018, Bién ban
xem Xét tham dinh tai chd ngay 14/01/2022 va So d6 do dac dét tranh chép giita
ba Lit M v6i ba Nguyén Phuong T ngay 14/01/2022 cta Trung tAm k¥ thuat tai
nguyén va moi trudng tinh Déng Thap).

Ba Lt M dugc dén co quan Nha nudc co tham quyén dé ké khai dang ky,
diéu chinh lai quyen su dung dat theo quy dinh cua phap luat. Dé nghi co quan
c6 tham quyén cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Lit M theo
quy dinh cua phép luat.

6. V& an phi:

-Ba Lt ‘M dugc nhén lai 600.000d ti;én tam Ung an phi dan su so tham
theo Bién lai s0 17433 ngay 05/02/2018 va s6 0004659 ngay 27/5/2022 cua Cuc
Thi hanh 4n Dan sy tinh BPong Thap.

- Chi Nguyén Phuong T phai chiu 34.887.000d tién dan sy so tham va
dugc trir vao 300.000d tién tam ung an phi dan su so tham theo Bién lai s
0006172 ngay 27/5/2021 cua Cyc Thi hanh an Dan su tinh Pong Thap, s6 con
lai phai nop tiép 1a 34.587.000d.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, quyén khang cio theo luat
dinh.

Sau khi xét xu so tham, ngay 24/6/2022 chi Nguyén Phugng T khang cao
cho rang nguon gbc dat tranh chap 1a cia cha rudt chi, ng Nguyén Ngoc Anh,
nhan chuyén nhuong cia ong Sy va 6ng Loc, da sang tén Ong Nguyén Ngoc
Anh. Trong qua trinh giai quyet vu 4n chi T khong dugc tiép can tai liéu 12 gidy
cam két tra dat ciia 6ng Nguyén Ngoc Anh. Ba M ngang nhién thay ddi hién
trang dat, mé rong xay dung nha khong hoi ¥ kién cua chi T, chat don cay do
cha chi tréng, chi khong ddng ¥ chiu chi phi thdm dinh, do dac. Toa an cho rang
ba M 14 chu sir dung dat 1a khong phu hop; hoa don ching tir chuyén tién do vo
chong ba M cung cip thé hién khong dung thoi gian cha chi 1a 6ng Nguyén
Ngoc Anh nhan chuyén nhuong dat vao nam 1996, 1999. Vé an phi so tham,
tranh chap quyén sir dung dat va hay gidy ching nhan quyén st dung dat thudc
loai tranh chap khong co gia ngach, Toa an tuyén budc chi chiu tdi 34.887.000
dong 1a khong dung phap luat.

Tai phién toa phuc tham, chi T van gitt yéu cau khang céo va cho rang
khong tranh chap quyén sir dung dat v6i ba Lit M, chi yéu cau ba Lt M chira
mot phan dat lam duong di riéng vao khu dat co phan mo cua ong Nguyén Ngoc
Anh dé vao d6t nhang. Ngoai ra, chi dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét sira phan
an phi so thAm véi 1y do vu kién tranh chap nguyén thira dat nhung lai budc chi
T chiu an phi c6 gid ngach 1a khong dung phap luat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Lit M khong ddng ¥ v6i yéu cau cua
chi T, dé nghi bac don khang cao, gitt y ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh: V¢ t0 tung, nguoi tién hanh to tung va cac duong sy tuan thu dung
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quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su. V& ndi dung khang céo cta chi T, xét thy
tai thoi diém nam 1996 — 1999, quy dinh cua phap lut khong cho phép nguoi
nudc ngoai dugc ding ten quyén st dung dat nén 6ng Chan va ba M nho 6 ong
Ngoc Anh nhan chuyén nhuong dit va dung tén dum dé 6ng Chan quy tip md
ma 6ng ba, ho hang ngudi than va xay nha & tir ndm 2012 dén nay. Ba Trinh
cling thira nhan tai san trén dét 13 cta ong Chan va ba M, phu hop véi Bién ban
thadm dinh tai san tai chd. Tai phién toa phuc tham, chi T yéu ciu ba M mé mét
16i di riéng dé vao phan mo cia 6ng Ngoc Anh nhung nguoi dai dién cua ba M
cho riang da co 16i di chung nén khong chip nhan mé 16i di riéng cho chi T Ia
phu hop; dé nghi bac don khang cdo cua chi T, giit y ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vy dn dugc xem
x¢€t tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan
dinh:

Pon khang cdo cua chi Nguyén Phuong T ding theo quy dinh cua phap
luat nén dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

[1]. Theo don khoi kién cua ba Lir M, Toa an cép so tham xac dinh day la
quan h¢ dan su vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat, hiy glay ching nhan
quyén str dung dat” 1a dang quan hé tranh chap; vu kién thuoc tham quyén giai
quyet ciia Toa an nhan dan tinh Pong Thap theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 34,
diém a khoan 1 Diéu 37, Piéu 39 B luat TH tung dan sy nim 2015.

[2]. V& thi tuc t6 tung: Day 1a vu kién c6 lién quan dén quyén sir dung dat
dung tén ong Nguyén Ngoc Anh, dugc UBND thi x3 Sa Péc (nay 1a thanh ph
S), tinh Pong Thép cap gidy ngay 22/9/2009 va Van ban thoa thuan phén chia di
san ngay 10/01/2014 dugc Phong Cong ching sd 2 tinh Dong Thap cong ching
s6 06 quyén sb 01 TP/CC-SCC/HPGD; 18 ra khi giai quyét vu an, Toa an cap so
tham phai dua vo va cac con cua dng Nguyén Ngoc Anh la ba L& Thi N, Nguyen
Phuong L, Nguyén Phuong T2 va 6ng Nguyén Thanh H1 vao tham gia t6 tung
v0i tu cach ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan moi bao dam quyén loi cua
ho. Tda 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh da iy thac cho Toa an
nhan dan tinh Pong Thap lay 15i khai ctia ba Lé Thi N, Nguyén Phuong L,
Nguyén Phuong T2, 6ng Nguyén Thanh H1 va cic duong sy di xac dinh: Dién
tich ddt tranh chdp ditng tén ba Nguyén Phuong T nén ba Nguyén Phuong T
toan quyen quyét dinh, ho khong con lién quan den vu dn, khong anh huong dén
quyén loi, khéng tham gia vy an va nay da uy quyén cho Nguyén Phuong T tham
gia xét xur. Do d6, Toa an cap so tham khong dua ho vao tham gia t6 tung cling
khong anh hudng dén quyén loi ctia ho; néu vi 1y do nay dé hiy an SO tham 1a
khong can thiét, khién cho vu an bi kéo dai. Trong ‘qua trinh giai quyét vu an tai
cap phuc tham, cac duong sy trén déu thdng nhat uy quyén cho chi Nguyén
Phuong T tham gia t6 tung nén can ghi nhan.

[3]. Xét khang céo cuia chi Nguyén Phuong T:



[3.1]. Theo gidy ching nhan quyén st dung dat sd AN 969380 s6 vao so
cap gidy chimg nhan s6 H-02772 do UBND thi xa Sa Déc (nay 1a thanh phé S),
tinh Pong Thap cip ngay 22/9/2009 cho 6ng Nguyén Ngoc Anh, dién tich
2.213,4m?2, thudc thira 70, to ban do sb 38 toa lac tai khém T, phudng A, thi xa
Sa Déc.

[3.2]. Nguén gbc dat chuyén nhuong: Can cir Bién ban do dac dat chuyén
nhuong ngay 08/5/1996 gitta ong Nguyén Vin Su va ong Nguyen Ngoc Anh,
Gidy tay mua ban dat rugng ngay 29/7/1999 gitra 6ng Nguyén Tan Loc va ong
Nguyén Ngoc Anh, di thé hién nguon gbc dién tich dat 2.412,8m? (do thuc té 1a
2.213,4m?) tai thira 70, to ban do s6 38, tai khom T, phuong A, thi xa Sa Péc 1a
ciia ong Nguyén Vin Su va ong Nguyén Tan Loc chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Ngoc Anh nim 1996, 1999 (BL: 78, 79, 80).

[3.3]. Trudc khi khoi kién tai Toa an, ba Lit M va chi Nguyén Phuong T
da dugc UBND phuong A, thanh phé S, tinh Pong Thap tién hanh hoa giai, ong
Nguyén Vin Su 1a mot trong hai nguoi chuyén nhugng dat da trinh bay: Nam
1996, lic ong Nguyen Ngoc Anh mua thia ddt cé néi chi dung tén dum cho ong
Nguyen Vian Chan, con tién bac do éng Nguyén Vian Chéan giri vé, do dng
Nguyén Vian Chdn la Viét kiéu nén khéng dimg tén dwoc (BL: 14); dong thoi
trong qua trinh thu thap tai liéu cua Toa an cép so tham tai Pon x4c nhan ngay
11/4/2017 cua UBND phuong A, Bién ban lay 101 khai ngay 12/9/2018 6ng
Nguyen Van Su va 6ng Nguyén Tén Loc 1a nguoi chuyen nhuong dat cho ong
Nguyén Ngoc Anh déu xac nhan: Khi mua ddt ong Nguyen Ngoc Anh ndi mua
dim cho éng Nguyén Vin Chdn la Viét kiéu giki tzen vé, dé lo mé ma Ciru Huyén

tap trung mot noi, sau nay ong Nguyén Van Chan vé Viét Nam ¢6 ché 6, lam an,
sinh song va nghi huu (BL: 09, 20).

[3.4]. Qua trinh sir dung dat chuyén nhwong: Sau khi nhan chuyén nhuong
dat, 6ng Nguyén Van Chan da quy tap dua 12 ngdi mo ciia ong ba, ho hang
nguoi than vé trén phan dat nay. Pén nam 2012, 6ng Nguyén Vin Chan da xay
dung cin nha tai s6 67 Ngid Am, khom T, phuong A, thanh phé S, tinh Déng
Thap (BL: 186). Sau khi xay xong nha, dng Nguyén Vin Chan va ba Lt M veé
sinh sOng tai ng6i nha nay; trong thoi gian ¢ tai thira 70, to' ban dd so 38, khom
T, phuong A, thi xd Sa Péc ong Nguyén Vin Chan va ba Lir M tiép tuc xay
dung thém cin nha phia sau, dao ao nudi c4, 1am tuong rao xung quanh dat,
duong di bang dan BTCT va trdng cdy an trai trén dat (BL: 254 dén 261). Nam
2015, 6ng Nguyén Van Chan bi bénh nén ba Lit M dwa ong Chan sang My dé tri
bénh, dén ngay 23/9/2016 thi 6ng Nguyén Van Chan chét, ba Lit M dua tro cdt
ciia 6ng Nguyén Vin Chan vé an tang tai thira dat trén. Do d6, co cin ctr xac
dinh sau khi nhan chuyén nhuong dat ctia ong Su va 6ng Loc, ong Nguyén Vin
Chén va ba Lt M da st dung dat lam noi quy tap md ma ong ba, ho hang nguoi
than va xay dung nha, cong trinh kién trac, trong cdy trén dat quan 1y, st dung
tir d6 dén nay.

[3.5]. Tai phién toa, chi Nguyén Phuong T x4c nhin: Ong Nguyén Ngoc
Anh 1a con nuéi cua cha m¢ dng Nguyeén Van Chan. Ong Nguyén Ngoc Anh cu
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tri va dang ky ho khau tai s 93/13 dudng P, khom 4, phuong 1, thanh phd S,
tinh Dong Thap nhung dén ngay 21/3/2012, 6ng Nguyén Ngoc Anh 1ap S6 ho
khau riéng tai s6 67 Nga Am, khom T, phuong A, thanh phd S, tinh Dong Thap.
Tu khi nhap khau vé dia chi trén ong Nguyén Ngoc Anh khong O tai dia chi nay
ma thyc té 13 ong Nguyen Vin Chan va ba Lt M &; dén ngay 04/4/2013 va ngay
24/3/2014 6ng Nguyén Vin Chan va ba Lit M da nhap ho khéu tai s6 67 Nga
Am, khom T, phuong A, thanh phé S, tinh Dong Thap (BL: 74, 75). Do do, c6
co s& dé xac dinh ong Nguyén Ngoc Anh lap S6 ho khau riéng tai s6 67 Nga
Am, khém T, phuong A, thanh phd S, tinh Pong Thap nhim muc dich dé nhap
khéu cho 6ng Nguyén Van Chan va ba Lir M véo dia chi nha dat do 6ng Nguyén
Vin Chan va ba Lit M xay dung, quan 1y, st dung.

[3.6]. Tir nhing tai lidu, chimg c& trén, Hoi ddng xét xir xem xét, dbi
chiéu va danh gia thi thay 10i trinh bay ctia nguoi chuyén nhuong dat 1a dng
Nguyén Vin Su va ong Nguyén Tan Loc vé nodi dung: “Dién tich 2.412,8m? (do
thuc té la 2.213 4m2) tai thira 70, to ban dé sé 38, tai khom T, phuong A, thi xd
Sa Péc, tinh Pong Thap, ong Nguyen Ngoc Anh nhan chuyén nhwong dung tén
dum cho éng Nguyen Van Chan la Viét kiéu, do khdng dwoc ditng tén quyén sir
dung dat; nham dé quy tdp mo md 6ng ba, ho hang than thiét, lam noi xdy dung
nha dé 6, duong gia, khi vé hiru” 1 ¢6 co sd; vi 101 trinh bay cta ong Nguyen
Vian Su va Ong Nguyen Tan Loc phu hop voi nhan than cua 6ng Nguyén Vin
Chan 1a Viét kiéu My, chung tir chuyen tién cho ong Nguyen Ngoc Anh nam
1996, 1999 va qua trinh str dung dat ctua 6ng Nguyén Vin Chén va ba Lt M da
quy tip 12 ngdi mo cta ong ba, ho hang ngudi than vé chén trén dat va xay
dung nha, 1am duong di, tudng rao kién cb xung quanh dat dé ¢. Mt khac, ba
Lir M cung cép cho Toa an cép so tham “Td cam két” do ong Nguyén Ngoc Anh
lap ngay 08/4/2013 (BL: 08) 1a ban Photocopy Vva trinh bay ban chinh bi that lac,
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 B6 luat TH tung dan sy nam 2015, “To cam
két” khong dugc xem la ching cir dé giai quyét vu an. Tuy nhién, d6i chiéu noi
dung “To cam két” phu hop véi cac tai lidu, ching ctr khac ma Toa an cap so
tham d3 thu thip nén duoc xem 1a tai liéu dé tham khéo giai quyét vu an.

[3.7]. Tir d6, xét thay noi dung khang céo cta chi Nguyén Phuong T cho
rang dat cta ong Nguyen Ngoc Anh, nhén chuyén nhugng cua 6ng Su va 6ng
Ldc va da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén 6ng Nguyén
Ngoc Anh nén thudc quyén str dung cua 6ng Nguyen Ngoc Anh, la khong c6 co
s&. Chi Nguyén Phuong T cho rang dién tich dat trén cta 6ng Nguyén Ngoc
Anh cho 6ng Nguyén Vin Chan va ba Lt M muon dé xay nha ¢, nhung ciing
khong cung cip dugc ching clr chimg minh dugc 16i trinh bay ctia minh. Tai
phién toa phuc tham, chi Nguyén Phuong T chi yéu cau ba Lit M mo mot 16i di
riéng vao phan mo ctia 6ng Nguyén Ngoc Anh, ngudi dai dién cua ba Lit M xac
dinh d3 c6 16i di chung vao phan md nén khong chap nhan yeu cau cta chi
Nguyen Phuong T, la phu hop. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147, khoan 1
Dleu 157, khoan 1 Piéu 165 B luat T tung dan sy nam 2015, duong sy c6 yéu
cau khong dugc Toa an chap nhan phai chiu toan by chi phi tham dinh tai chd,
do dac, dinh gia tai san va 4n phi dan sy so thim. Do d6 Toda an cép so thém
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khong chap nhan yéu cau cia chi Nguyén Phuong T va budc chi Nguyén
Phuong T phai chiu cac chi phi va an phi dan su so thdm 1a phu hop. Trong vu
4n nay ba Lt M va chi Nguyén Phuong T tranh chdp quyén st dung dat thude
thira dat 70, to ban do s6 38 nén theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi
Toa 4n, thi chi Nguyén Phuong T chi chiu 4n phi khong c6 gia ngach, Toa an
cap so tham budc chi Nguyén Phuong T phai chiu 34.887.000 dong an phi dan
su so tham 1a khong phu hop.

[4]. Tir nhitng can ¢t trén, Hoi dong xét xtr phiic tham thdy quan diém cia
Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phu hop
v6i nhan dinh ciia Hoi dong xét xur nén duoc chap nhan; chi Nguyen Phuong T
khang cao nhung khéng cung cap duoc tai liéu, chimg ¢ méi dé chimg minh
cho yéu cau khang co ctia minh nén chi chip nhan mot phan don khang céo cua
chi Nguyén Phuong T vé &n phi dan su so tham. Do d6, stra mot phﬁn ban an so
tham vé phan an phi so thAm. Chi Nguyén Phuong T khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

Céac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hicu lyc phap luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Cin cr khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

l. Chap nhan mot phan don khang cdo ctia chi Nguyén Phuong T sira Ban
an dan sy so thdm s0: 12/2022/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2022 cua Toa an
nhan dan tinh Dong Thap nhu sau:

Can cir khoan 9 va khoan 11 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1
Diéu 37, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, Diéu 271,
Piéu 273 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; Diéu 95, Piéu 100, Piéu 166, Piéu
170 Luat Dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 2
Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau ctia ba Lit M.

2. Tuyén bd Vin ban thoa thuén phan chia di san ngay 10/01/2014 dugc
Phong Cong chirng so 2 tinh Dong Thap cong ch&ng 50 06 quyén sO OITP/CC—
SCC/HDGD v6 hiéu mot phan doi voi 2.412,8m? dat & do thi va dat trong cay
lau nam tai khom T, phuong A, thanh pho S, tinh Dong Thap theo giay ching
nhan quyén st dung dat s6 AN 969380 sb vao sd cap gidy chtng nhén s6 H-

02772 do UBND thij xi Sa Péc (nay la thanh phd S), tinh Pong Thap cip ngay
22/9/20009.
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3. Huy gidy chting nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat do
Uy ban nhan dan thanh phé S cip cho chi Nguyén Phuong T ngay 17/3/2014, sb
bia BS 372790, s6 vao s6 CH- 04297, dién tich 2.412,8m? (do dac thyc té
2.213,4m?).

4. Cong nhan cho ba Lt M duoc quyén str dung 2.213,4m?, thudc thira 70,
t& ban d6 s 38, trong pham vi cac méc 1,2, 3,4, 5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20, 1 (Trong d6 c6 200m? dat & tai do thi va 2.013,4m? dat
trong cdy lau ndm) va dugc s¢ hitu toan bd cdy tréng co trong pham vi dat néu
trén tai khom T, phuong A, thanh phd S.

5. Khong chap nhan yéu cau cua chi Nguyén Phuong T vé viéc yéu cau ba
Lir M di doi tai san dé tra lai cho chi 2.213,4m? dat, thudc thira 70, to ban do6 s6
38, trong pham vi céac mdc 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20, 1 tai khém T, phuong A, thanh phd S.

(Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 11/10/2018, Bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 14/01/2022 va So d6 do dac dat tranh chap giita
ba Lit M v&i ba Nguyén Phuong T ngay 14/01/2022 cta Trung tdm k¥ thuat tai
nguyén va moi truong tinh Pong Thap).

Ba L M duoc dén co quan Nha nudc co tham quyén dé ké khai dang ky,
diéu chinh lai quyen su dung dat theo quy dinh cua phap luat. Pé nghi co quan
c6 tham quyén cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Lir M theo
quy dinh cua phéap luat.

6. V& an phi dan sy so tham:

- Ba L ’M duoc nhan lai 600.0004 tief:n tam Ung an phi dan su so tham
theo Bién lai so 17433 ngay 05/02/2018 va s6 0004659 ngay 27/5/2022 cua Cuc
Thi hanh &n Dan sy tinh Bong Thap.

- Chi Nguyén Phuong T phai chiu 300.00Qd; dugce trir vao 300.000d tién
tam Ung an phi dan sy so tham theo Bién lai s6 0006172 ngay 27/5/2021 cua
Cuc Thi hanh &n Dan su tinh Bong Thap. Chi Nguyén Phuong T da ndp xong an
phi.

7. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san:

Chi Nguyén Phuong T phai chiu 10.623.000d dé tra lai cho ba Lt M, do
ba Lt M da tam tng trude.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

1. V& an phi dan sy phic tham: Chi Nguy‘én Phuong T khong phai chiu.
Hoan tra cho chi Nguyén Phugong T 300.000d tién tam Gng an phi da ndp theo
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Bién lai thu s6 0004659 ngay 27/5/2022 ctia Cuc Thi hanh 4n Dan sy tinh Pong
Thép.

1. Ban 4n c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Tp. HCM;

- TAND tinh Pong Thap;

- VKSND tinh Ddng Thap;

- Cuc THADS tinh Pdng Thap;
- Duong su;

- Luu VP (6), HS (1)

Ping Vin Y
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